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Begrundung 104. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck

1. Planungsrechtliche Grundlagen und raumlicher Geltungsbereich

1.1 Allgemeines

Der Flachennutzungsplan (Neuaufstellung) fur das gesamte Stadtgebiet wurde von der Blirger-
schaft der Hansestadt Liibeck am 31.08./07.09.1989 beschlossen, am 17.08.1990 vom Innen-
minister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt und mit dem 08.10.1990 rechtswirksam. Er
ist gliltig in der Fassung der 81. Anderung vom 18.02.2009.

Die 104. Flachennutzungsplananderung erfolgt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Parallel zur F-Plan-Anderung wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27.52.01
- Fachmarkt- und Einkaufszentrum Libeck-Danischburg (IKEA) - aufgestellt. In den hierfir erar-
beiteten Unterlagen sind detaillierte Informationen zu den hier vorgestellten Nutzungen enthal-
ten.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans wird zun&chst parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Im Sinne der Verfahrensbeschleunigung sollen die beiden
Bauleitplanverfahren jedoch spéter getrennt und der Flachennutzungsplan in einem vorgezoge-
nen Verfahren geandert werden.

1.2 Grenzen des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich ist in dem anliegenden Plan im Mafstab 1 : 5.000 dargestellt.
An den Geltungsbereich grenzen:

~ im Norden/Nordosten die Danischburger Landstrale mit angrenzenden gemischten Baufla-
chen und Wohnbauflache,

- im Suden teilweise die Bahnstrecke Liibeck-Travemiinde, teilweise die Trave,

- im Osten gemischte Bauflachen an der StraRe "Schaferkamp” sowie eine gewerbliche Bau-
flache an der Trave,

- im Westen die Flache der Sanitarproduktion von Villeroy & Boch (Produktion 2009 aufgege-
ben) sowie dazugehdrige Klarteiche.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung bleibt in seiner Abgrenzung hinter dem
Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans 27.52.01 zuriick, da
fur die Festsetzungen, die der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir die Flachen nérdlich der
Danischburger LandstraBe vorsieht, aus den Darstellungen des geltenden Flachennutzungs-
plans entwickelt werden konnen.
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Begriindung 104. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck

1.3 Vorgaben uberortlicher und értlicher Planungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) 2009 (Entwurf)

Die Hansestadt Lubeck hat im zentralortlichen System des Landesentwicklungsplans Schleswig-
Holstein die Funktion als Oberzentrum. Oberzentren sind Versorgungs-, Wirtschafts- und Ar-
beitsmarktzentren von Uberregionaler Bedeutung. Sie versorgen die Bevolkerung mit Gltern und
Dienstleistungen des hoheren spezialisierten Bedarfs und bieten ein groRes und differenziertes
Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und wei-
terzuentwickeln.

Far die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs- oder
zentrenrelevanten Sortimentsstrukturen gelten gemal LEP folgende Vorgaben, um eine ausge-
wogene Handels- und Dienstleistungsstruktur zur Versorgung der Bevélkerung und der Wirt-
schaft im Lande zu gewahrleisten:

+ Zentralitatsgebot,

Beeintrachtigungsverbot,

Kongruenzgebot,

siedlungsstrukturelles Integrationsgebot

stadtebauliches Integrationsgebot.

Diese Vorgaben sind als Beurteilungskriterien in dem Fachgutachten zu den stadtebaulichen
und raumordnerischen Auswirkungen des hier geplanten Einzelhandelsvorhabens berlicksichtigt
worden. Das Gutachten dient als Grundlage fir die Festsetzung von Obergrenzen fiir nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente in dem aufzustellenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans 27.52.01. Das Gutachten liegt den Unterlagen zum Bebauungsplan in digitaler
Form (CD) bei.

Einzelhandelsentwicklungskonzept sowie Zentren- und Nahversorqungskonzept

Bezuglich der kinftigen Einzelhandelsentwicklung in der Hansestadt Lilbeck beinhaltet das von
der Burgerschaft am 28.05.2009 beschlossene stadtische Einzelhandelsentwicklungskonzept
den Kernsatz, dass bei kinftigen Vorhaben die Innenstadtentwicklung favorisiert wird. Der Be-
schlusstext sieht unter Punkt 4 ,neue Entwicklungen groR¥flachigen Einzelhandels an peripheren
Standorten sowie Ausweitungen an vorhandenen Standorten im besonders begriindeten Einzel-
fallen® vor, sofern das Einzelhandelsentwicklungskonzept nicht in seinen Grundziigen in Frage
gestellt wird. Nach Prufung des jeweiligen Einzelfalls durch den Bau- und Wirtschaftsausschus-
ses entscheidet die Burgerschaft der Hansestadt Liibeck im Rahmen des jeweils notwendigen
Bebauungsplanverfahrens.

Im Entwurf des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Hansestadt Libeck (Stand: Sept.
2009) wird das Plangebiet unter Beriicksichtigung der bisherigen Planung zur Ansiedlung von
Einzelhandel auf dem Villeroy-&-Boch-Gelande als Sonderstandort eingestuft.

Landschaftsplan

' GemaR Runderlass des Innenministeriums vom 27.11.2007 werden Neuaufstellungen und Anderungen von
Flachennutzungsplanen landesplanerisch grundsatzlich auch nach den in Aufstellung befindlichen Zielen be-
wertet.
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Begrundung 104. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck stellt das ehemalige Werksgelande von Villeroy &
Boch Uberwiegend als stark versiegelte Industrieflache und am nordostlichen Rand als gemisch-
te Bauflache dar. Entlang der Bahnlinie sind Gehdlzstrukturen (Gebiisch und Baumreihe) sowie
Réhrichtflachen (im Bereich der Schonungsteiche) dargestellt, auf dem Spllfeld sidlich der
Bahnlinie halbruderale Gras- und Staudenfluren.

Im Schutzgebietskonzept des Landschaftsplanes ist das ehemalige Splilfeld Bestandteil des
FFH-Vorschlagsgebietes , Traveforde und angrenzende Flachen"”.

Im Entwicklungskonzept sind die Réhrichtflachen nérdlich der Bahn als gesetzlich geschitzte
Biotope dargestellt und das Splilfeld stdlich der Bahn als festgesetzte Ausgleichs- und Ersatz-
flache. Zudem ist die Bahnlinie als lineare Eignungsflache flir den Biotopverbund ausgewiesen
und die Gehdlzstrukturen entlang der Bahn als Griinzug Siems/Danischburg.

Als Entwicklungsmalinahme ist fiir das Werksgelande die Untersuchung, Sicherung und Sanie-
rung von Altlasten vorgesehen. Weitere konkrete Entwicklungsmalnahmen sind im Geltungsbe-
reich nicht festgelegt.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Bisherige Darstellung: Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hotel, Ausstellung,
Veranstaltung, Einzelhandel”,

Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Baumarkt”,
Gewerbliche Bauflachen,
Bahnanlagen,

Wasserflache.

Neue Darstellung: Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungshaus, Ein-
kaufszentrum, Fachmarkte",

Bahnanlagen,
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”,
Wasserflache,

Nachrichtliche Ubernahme: FFH-Gebiet 2030-392 ,Traveforde und
angrenzende Flachen®.

3 Begrindung

3.1 Anlass und Ziele der 104. Flachennutzungsplananderung

Das Plangebiet ist Teil des bisherigen Betriebsgelandes der Fa. Villeroy & Boch in Lubeck
Danischburg, das seit etwa 1910 gewerblich genutzt wird. GroRe Teile des Betriebsgrundsti-
ckes sind bis heute mit Produktionshallen tberbaut. Nachdem Villeroy & Boch die Produktion mit
Ausnahme des Sanitarbereiches am Standort Danischburg 1999 stillgelegt hat, stehen seither
rd. 18 ha im zentralen und ostlichen Teil des vormaligen Betriebsgelandes flr eine Neunutzung
zur Verfugung.
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Begrindung 104. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck

Zwischen 2001 und 2003 hat die Hansestadt Libeck daraufhin fiir das Villeroy-&-Boch-Gelande
einen Bebauungsplan mit dem Ziel aufgestellt, hier neben dem Fortbestand der gewerblichen
Nutzung im Westen (Sanitarproduktion) auch die Entwicklung grof¥flachiger Einzelhandelsbe-
triebe in Kombination mit einem Hotel und Veranstaltungseinrichtungen (Kino, Wellness und
Fitness etc.) zu entwickeln. In diesem Zuge wurde die 63. Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit den oben stehenden Darstellungen durchgeflhrt.

Die geplanten Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen im zentralen und Gstlichen Teil des
ehemaligen Betriebsgelandes, die um ein zentrales Themenkaufhaus des Unternehmens Ville-
roy & Boch herum entwickelt werden sollten, wurden jedoch bis heute nicht realisiert. Ende 2009
hat das Unternehmen Villeroy & Boch auch die westlich an das Plangebiet angrenzende Sani-
tarproduktion eingestellt. Die Wohnhauser auf dem Werksgelande an der Danischburger Land-
stral®e wurden mittlerweile abgebrochen.

Die IKEA Verwaltungs-GmbH und die Inter IKEA Centre Grundstlicks-GmbH planen nun, das
Werksgelande zu erwerben und auf den zentralen und ostlichen Teilflichen das IKEA
Scandinavian Center Libeck-Danischburg zu errichten mit einem IKEA- Einrichtungshaus, ei-
nem Einkaufszentrum sowie weiteren Fachmarkten (Bau- und/oder Gartenmarkt). Zu diesem
Zweck wurde bei der Hansestadt Libeck ein Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach § 12 BauGB gestellt.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des IKEA Scandinavian Center in Libeck-Danischburg
ist vom Vorhabentrager die Einrichtung einer Schiffsanlegestelle mit Bistro/Café an der Trave auf
einem ehemaligen Spdlfeld von Villeroy & Boch vorgesehen. Das Spluilfeld ist im Flache-
nnutzungsplan als Teil einer gewerblichen Bauflache an der Trave dargestellt, die das ehemali-
ge Guano-Gelande im Osten umfasst und im Westen bis an die Grenze des Landschaftsschutz-
gebietes ,Schwartauwiesen® heranreicht. Bei der zwischenzeitlich erfolgten Meldung des FFH-
Gebietes 2030-392 ,Traveforde und angrenzende Flachen® durch das Land Schleswig-Holstein
wurde dieses Spllfeld trotz der Darstellung als Gewerbeflache in das FFH-Gebiet aufgenom-
men.

Am 15.03.2010 wurden die Aufstellungsbeschllsse fiur den vorhabenbezogenen B-Plan Nr.
27.52.01 und fir die 104. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Zweck der Bauleitplanung fir den Teilbereich Danischburger Landstralte ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die oben genannten Einzelhandelsvorhaben zu schaffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich, da die geplanten Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 27.52.01 nicht vollstandig aus den Darstellungen des
geltenden Flachennutzungsplanes entwickelt werden konnen. So ist insbesondere die bisher fiir
die Sonderbauflache festgelegte Zweckbestimmung ,Hotel, Ausstellung, Veranstaltung, Einzel-
handel® fur die beabsichtigte Entwicklung eines Fachmarkt- und Einkaufszentrums unzurei-
chend. DarlQber hinaus stellt die bisherige Ab- bzw. Ausgrenzung einer Sonderbaufiache ,Bau-
markt” eine auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung entbehrliche raumliche und nut-
zungsbezogene Festlegung der auf der Sonderbauflache insgesamt zulassigen Nutzungen dar.
Ferner muss fur die Umsetzung der Planung eine kleinere Teilflache am stidostlichen Rand des
Anderungsbereichs, die bisher als gewerbliche Bauflache dargestellt wird, in die Sonderbaufla-
chendarstellung einbezogen werden
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Begriindung 104. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Lilbeck

Im Teilbereich an der Trave ist eine Anderung erforderlich, um den stadtebaulichen Konflikt zwi-
schen der Gewerbeflachendarstellung und dem bestehenden FFH-Gebietsstatus zu I6sen und
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Realisierung des Schiffsanlegers in einem
mit dem FFH-Status vertraglichen Rahmen zu schaffen.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Fur das Vorhabengebiet des geplanten IKEA Scandinavian Center ist eine Flachennutzungs-
plandarstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungshaus, Einkaufs-
zentrum, Fachmarkte” vorgesehen. Aus dieser FNP-Darstellung kénnen die Sondergebietsfest-
setzungen des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 entwickelt
werden, der wiederum die konkreten planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
eines Einrichtungshauses, ein Einkaufszentrums und eines Bau- bzw. Gartenmarktes am
Standort Liibeck-Danischburg schaffen soll.

Die Festsetzung von Verkaufsflachenobergrenzen firr die genannten drei Einzelhandelsvorha-
ben ist Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung. Vorgesehen ist dabei eine sortimentsbe-
zogene Festsetzung von Verkaufsflachenobergrenzen fir die Vorhaben. (Zu den geplanten Sor-
timenten und Verkaufsflachenobergrenzen wird auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in den
Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 verwiesen.) Im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan werden die Obergrenzen der Verkaufsflachen fiir die zentrenrelevanten
und nahversorgungsrelevanten Sortimente so festgelegt, dass die Funktionsfahigkeit anderer
Versorgungszentren der Stadt und der umliegenden Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt
wird.

Die Grundlage fiir die FNP-Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einrich-
tungshaus, Einkaufszentrum, Fachmarkte” wie auch fiir die Festsetzung von sortimentsbezoge-
nen Verkaufsflachenobergrenzen im aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet
ein Fachgutachten zu den stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der Ansied-
lungsvorhaben. Das vom Gutachterbiiro Dr. Lademann & Partner, Hamburg, erarbeitet Gutach-
ten ,Die Hansestadt Liibeck als Standort fiir groRflachige Einzelhandelsnutzungen - Gutachten
zu den stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen eines Ansiedlungs- sowie eines
Erweiterungsvorhabens" liegt mit Stand 14. Mai 2010 vor. Um die Auswirkungen der am Stand-
ort Libeck-Danischburg geplanten Einzelhandelsvorhaben im Zusammenwirken mit der parallel
geplanten Erweiterung des Einkaufszentrums CITTI-Park in Libeck-Herrenholz auf die betroffe-
nen Versorgungszentren innerhalb Liibecks sowie insbesondere auch in den Umlandgemeinden
und deren Versorgungszentren qualifiziert einschatzen zu kénnen, wurden die Auswirkungen in
einer so genannten kumulativen Betrachtung ermittelt, d.h. fur die Wirkungsanalyse wird beriick-
sichtigt, dass beide Vorhaben zum etwa gleichen Zeitpunkt realisiert werden. Dariiber hinaus
berlicksichtigt das Gutachten auch die Auswirkungen der am Standort Genin-Siid (Dodenhof
bzw. Mobel-Lutz) durch Bauleitplanung vorbereiteten Einzelhandelsnutzungen.

Fur die 104. Flachennutzungsplananderung fiir den Teilbereich Danischburger Landstrafe ist im
Ergebnis des Gutachtens festzustellen, dass die in der neuen Zweckbestimmung ,Einrichtungs-
haus, Einkaufszentrum, Fachmarkte" zusammengefassten Einzelhandelsnutzungen unter der
Mallgabe sortimentsbezogener Verkaufsflachenbeschrankungen grundsatzlich am Standort
Lubeck-Danischburg entwickelt werden kénnen. Die Festsetzung konkreter Verkaufsflichen-
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Begriindung 104. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck

obergrenzen und ihre Abwagung unterliegt — wie oben dargelegt — der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

3.3 ErschlieBung

Die Sonderbauflache ist lber die Danischburger Landstrale erschlossen. Uber die Anschluss-
stellen Lubeck-Danischburg und Libeck-Sereetz ist der Standort hervorragend an die Autobah-
nen A 226 und A1 angebunden. Zur Bewaltigung des zu erwartenden Kundenverkehrs werden
Umbaumaflnahmen an den Knotenpunkten der Danischburger Landstrale mit den Auffahrts-
rampen der A226 und der Zufahrten auf die Sonderbauflache erforderlich, die im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan planfeststellungsersetzend festgesetzt werden.

Weiterhin ist geplant, den OPNV-Anteil des Kunden- und Beschaftigtenverkehrs zu erhéhen,
indem der frihere Bahnhaltepunkt Liibeck-Danischburg siidlich des Vorhabengelandes neu
errichtet werden soll. Dies ist jedoch nicht Gegenstand der Flachennutzungsplananderung, da
die Planungen unabhéangig von der Bauleitplanung auf der Grundlage eisenbahnrechtlicher Be-
stimmungen erfolgt. Zudem stellt der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Liibeck fiir
das Stadtgebiet keine Bahnhaltepunkte dar.

3.4 Altlasten

Im Rahmen der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes 27.52.00 wurde fiir das Werksgelande von Villeroy & Boch eine historisch-deskriptive
Altlastenerfassung und Erstbewertung durch ein Fachgutachterbiiro durchgefiihrt. Nach der
Eingrenzung von Altlastenverdachtsflachen wurde eine Gefahrdungsabschéatzung fiir diese Ver-
dachtsflachen erarbeitet. Im Jahre 2009 erfolgten Untersuchungen zur Gefahrdungsabschét-
zung fir die ehemaligen Spiilfelder von Villeroy & Boch.

Auf dem untersuchten Werksgelande wurden insgesamt vier Kontaminationsflachen festgestellt,
die Schadstoffgehalte aufweisen, welche eine von ihnen ausgehende Grundwassergefahrdung
nicht ausschlielen lassen. Fir eine abschlieRende Einschatzung einer méglichen Gefdhrdung
des Grundwassers wurden in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde weitere Unter-
suchungen zur Eingrenzung der Kontaminationsfldchen sowie Einrichtung von weiteren Grund-
wassermessstellen zur Klarung der Grundwassersituation durchgefihrt.

Eine der vier Flachen liegt westlich des Sanitérwerks und auRerhalb des Geltungsbereichs, eine
andere wurde im Jahre 2005 in Abstimmung mit dem Bereich Umweltschutz der Hansestadt
Libeck saniert. Fir die zwei verbleibenden Kontaminationsflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegen auf dem untersuchten Werksgelande von Villeroy & Boch aus fachgutachterlicher
Sicht keine schadlichen Bodenveranderungen vor, die eine zukiinftige Nutzung in der geplanten
Form in Frage stellen.

Im Bereich des Spllfeldes an der Trave wurden Bodenbelastungen durch ein erhdhtes Schad-
stoffpotenzial festgestellt. Zur Vermeidung einer Grundwassergefahrdung ist die Funktionsfahig-
keit der vorhandene Bodenabdeckung durch regelmafige Mahdurchgange zu sichern, um ein
Aufkommen von Gehélzen und Durchwurzelung der schiitzenden Deckschicht zu verhindern. Es
wird ein weiteres limitiertes Grundwassermonitoring empfohlen.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung auf dieser Flache (Schiffsanleger mit Wegeanbindung und
Bistro/Cafe) bestehen nach Gutachteraussagen keine grundlegenden Hemmnisse. Eine ab-
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Begriindung 104. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Libeck

schlieflende Klarung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes 27.52.01 - Fachmarkt- und Einkaufszentrum Libeck-Danischburg (IKEA) -.

3.5 Emissionen

Mit dem geplanten Vorhaben sind Schallemissionen durch Anlagen und Vorgange auf dem Ge-
lande des IKEA Scandinavian Center sowie durch den zusétzlichen anlagenbezogenen Verkehr
auf den angrenzenden Strallen verbunden.

Zur Ermittlung der Schutzanspriiche in der Nachbarschaft wird im Rahmen der Bebauungspla-
nung eine Schalluntersuchung zum geplanten Nutzungskonzept erarbeitet. Der derzeitige Stand
der Untersuchung ergibt, dass SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden, um schadliche
Umwelteinwirkungen auf die Umgebung zu vermeiden. Die Belange des Schallschutzes werden
im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 beriicksichtigt.

3.6 Hochwasserschutz

Die Sonderbauflache liegt bei Gelandehdhen um 5,0 m GNN nicht in einem potenziell (ber-
schwemmungsgefahrdeten Bereich. Uber die Gelandehdhen des Spulfeldes an der Trave liegen
keine Angaben vor, diese werden im weiteren Verlauf der Planung ermittelt.

3.7 Griinflachen

Das Spiilfeld an der Trave sldlich der Bahn wird als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” dargestellt. Diese Darstellung tragt zum einen dem FFH-Gebietsstatus Rechnung,
zum anderen insbesondere den Anforderungen, die sich aus der Sicherung dieser Altlastenfia-
che ergeben.

3.8  Nachrichtliche Ubernahmen

Das Spulfeld sidlich der Bahn an der Trave ist Bestandteil des FFH-Gebietes 2030-392
.Traveforde und angrenzende Flachen®. Die Gebietsabgrenzung des FFH-Gebietes wird in den
Plan zur 104. Flachenutzungsplananderung nachrichtlich (ibernommen. (Bei der spateren Uber-
tragung der Anderung in den Flachennutzungsplan fiir die Gesamtstadt muss auf eine Ubertra-
gung der FFH-Abgrenzung aus planungssystematischen Griinden verzichtet werden, da eine
solche nachrichtliche Ubernahme nur in Ganze, d.h. fiir alle FFH-Gebiete sinnvoll ist.)

4, Umweltbericht

4.1 Einleitung

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB
ist fir die Anderung des Flachennutzungsplanes eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.

Die Flachennutzungsplananderung wird bei der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
zunachst im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan durchgefiihrt, soll
aber im weiteren Verlauf des Verfahrens friiher zum Abschluss gebracht werden als der Be-
bauungsplan. Daher wird fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes eine eigene Umweltprii-
fung durchgefihrt, die sich in Umfang und Detaillierungsgrad allein auf die Ebene des Flache-
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Begriindung 104. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck

nnutzungsplanes bezieht und nicht die Detailscharfe der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
aufweisen muss.

4.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der FNP Anderung

Der Flachennutzungsplan wird geandert, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
beantragte Ansiedlung eines von der Firmengruppe IKEA geplanten Fachmarkt- und Einkaufs-
zentrums auf dem ehemaligen Werksgelande von Villeroy & Boch zu schaffen. Die Bausteine
dazu sind:

— Ermrichtung eines IKEA-Einrichtungshauses, eines Einkaufszentrums mit integriertem Villeroy-
&-Boch-Fachmarkt sowie eines Bau- und/oder Gartenmarktes mit den dazugehorigen Er-
schlieBungswegen und Stellplatzen,

—~ FEmichtung eines Schiffsanlegers mit Bistro/Café auf dem Trave-Grundstiick
(ehemaligesSpilfeld von Villeroy § Boch) sudlich der Bahnlinie, vorbehaltlich der Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes , Traveférde und angrenzende Flachen®.

Die auf dem Vorhabengelande bisher dargesteliten Bauflachen (Sonderbauflachen ,Hotel, Aus-
stellung, Veranstaltung, Einzelhandel* und ,Baumarkt® sowie gewerbliche Bauflache und ge-
mischte Bauflache) werden als Sonderbauflache ,,Einrichtungshaus, Einkaufszentrum, Fach-
markte" ausgewiesen.

Auf dem ehemaligen Spiilfeld an der Trave entfallt die Ausweisung als gewerbliche Bauflache.
Hier wird eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt und das FFH-
Gebiet nachrichtlich Gbernommen.

4.1.2 Plangebiet und Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst den zentralen und &stlichen Teil des ehemaligen Werksgelandes von
Villeroy & Boch sowie stdlich davon einen kleinen Abschnitt der Bahnstrecke Liibeck - Trave-
munde und das ehemalige Spiilfeld von Villeroy & Boch mit einem Teil der Wasserfliche der
Trave.

Flachenwerte:
Plangeltungsbereich insgesamt: ca. 21,53 ha
davon:
Sonderbauflache ,Einrichtungshaus, Einkaufszentrum, Fachmarkte* ca. 19,36 ha
Bahnanlagen ca. 0,72 ha
Grinflache ,Parkanlage” ca. 0,92 ha
Wasserflache ca. 0,53 ha
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AUSSCHNITT AUS DEM GELTENDEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER HANSESTADT LUBECK

FUR DEN TEILBEREICH DANISCHBURGER LANDSTRASSE
Stand: FNP zuletzt geéndert durch die 81. Anderung vom 18.02.2009

ZEICHENERKLARUNG:

"1 Sonderbauflache mit Angabe der Zweckbestimmung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVvOQ)

R T gewerbliche Bauflache
[V (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

| ; Wasserfliche

|
[ . (§5Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Bahnanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

EEE _
.' " Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Mammmall 104 Flachennutzungsplananderung

Lubeck, den ...........
Hansestadt Libeck

der Biirgermeister
Fachbereich Stadtplanung
Bereich Stadtentwickling
im Auftrag

Franz-Peter Boden
Bausenator
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104. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER HANSESTADT LUBECK
FUR DEN TEILBEREICH DANISCHBURGER LANDSTRASSE

Vorentwurf zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
und der Behdrden gemaB § 4 (1) BauGB / Stand: 18.05.2010

ZEICHENERKLARUNG:

Sonderbauflache mit Angabe der Zweckbestimmung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVvQ)

Grinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) Libeck, den .............
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” Hansestadt Liibeck
Wasserfliche der Burgermeister
Fachbergich Stadiplanung
5Abs 2Nr. 7B i o

& ° hFBaNEE) Bereich Stadtentwickling
Bahnanlagen im Auftrag
(§ 5Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
Grenze des FFH-Gebietes Nr. 230-392
(nachrichtliche Ubernahme, § 5 Abs. 4 BauGB)

o . g, Franz-Peter Boden

] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bausenator

]
emmmal 104 Flachennutzungsplananderung




