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1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Ziethen plant zum bestehenden Flachennutzungsplan die 12. Anderung
durchzufiihren. Die 12. Anderung hat als stadtebauliche Zielsetzungen die Ausweisung von
neuen Wohnbauflachen sowie gemischten Baufléchen. Gleichzeitig werden auch Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgswiesen.

Die 12. Anderung ist in 5 Teilbereiche aufgeteil.

Der Teilbereich 1 umfasst eine Flache &stlich und westlich am Mechower Weg gelegen. Hier
wird eine Wohnbaufldche gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie
eine MalRnahmenfléche im nérdlichen Bereich bis zum Ihlen-See im Norden, gemal § 5 Abs.
2 Nr. 10 BauGB, ausgewiesen.

Der Teilbereich 2 umfasst die Flache slidlich des Friedhofs, westlich an der Schénberger
Strale gelegen. Hier wird eine Wohnbauflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / §1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

Der Teilbereich 3 umfasst die Fliche siiddstlich der Schénberger Stralle, anbindend an die
vorhandene Bebauung.

Der Teilbereich 4 umfasst eine Fliche ostlich der DorfstraRe gelegen, angrenzend an die
vorhandene Bebauung.

Beide Flachen werden als gemischte Bauflichen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB/ § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNOV ausgewiesen.

Der Teilbereich 5 umfasst die Flache nérdlich der vorhandenen Bebauung am Rotdornweg,
am Ortsaugang in Richtung Norden.
Hier wird eine MaRnahmenfldche gemafR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ausgewiesen.

Dieses Ergebnis vorweggeschickt hat dann die Gemeinde bewogen am 22.11.2012, die
Durchfihrung der 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes zu beschlieen.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MafRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungszusammenhangen unter den Schutzglitern zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltpriifung
durchgeflihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Im ersten Schritt soll der voraussichtliche Untersuchungsrahmen mit fachlich betroffenen
Behorden (z.B. Wasser- und Bodenverband), benachbarten Gemeinden und Verbinden
(z.B. Naturschutzverbande) erértert werden.

Die folgenden Ausflihrungen beschreiben das Vorhaben sowie die Umweltauswirkungen und
machen Vorschldge zum Untersuchungsrahmen.
12. Anderung des F l&chennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen
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1.2 Rechtsgrundlagen

Die Umweltpriifung befasst sich mit den Belangen des Umweltschutzes gemafd
§ 1 Abs. 8 Nr. 7 und 1a BauGB.

Dementsprechend werden bearbeitet:

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im  Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitst in Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (siehe
die ersten vier Spiegelstriche),

der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen

des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes.

Auf die Anwendung der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes in Fillen, in denen die
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile sogenannter FFH-
Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete erheblich beeintrachtigt werden kénnen, wird
im § 1a BauGB ebenfalls hingewiesen.

12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen
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2. BESCHREIBUNG DER PLANUNG

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen hat das Ziel, die
Ausweisung von Wohnbaufldchen, gemischte Baufldchen sowie von MaRnahmenfléchen in
funf Teilbereichen aufgeteilt, im nérdlichen und dstlichen Bereich der Ortslage.

Untersuchungsraum
Der Untersuchungsraum fiir die zu betrachtenden Schutzgiiter Boden, Grundwasser, Flora
und Fauna sowie die anderen Schutzgiiter entspricht dem Plangeltungsbereich.

Die moglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter kénnen hiermit beurteiit werden.

Weiter gehende Wirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden dariiber hinaus betrachtet.

Planerische Konzeption
Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst fiinf Teilfléachen.

Teilflache 1 befindet sich ostlich und westlich des Mechower Weges und schliefit an die
vorhandene Bebauung an und rundet somit die Ortslage an dieser Stelle in Richtung
Nordosten ab. Der sidliche Bereich, ca. 2/3 der Fliche, wird als Wohnbauflache (W)
ausgewiesen und der nérdliche Bereich als MaRnahmenfléche. Der groRte Teil der Flache
(stlich des Mechower Weges) bildet einen Teil einer gréReren landwirtschaftlichen Flache
(Ackerflache) welche sich bis an Ihlen-See heran streckt. Der westliche Teil ist eine als
Ausgleichsfléche angelegte Streuobstwiese. Insgesamt ist die Fliche ca. 7,01 ha groB,
davon werden 4,39 ha als Wohnbaufliche und ca. 2,62 ha als MaRnahmenfliche
ausgewiesen. Westlich und sidlich der Planfiéche sind weitere Wohnbaufléchen (WA) und
im Osten landwirtschaftliche Flachen (Acker) vorhanden.

Teilflache 2 befindet sich direkt nordwestlich der Schénberger Strale, direkt siidlich des
Friedhofes. Die Flache wird im dstlichen Teil zurzeit als Griinflache und Parkplatz fUr den
Friedhof genutzt. Der westliche Teil ist eine sonstige Wiese.

Insgesamt misst die Fléache 0,62 ha, die als Wohnbaufliche (W) ausgewiesen wird.
Nordwestlich und siidlich der Flache schliefit sich vorhandene Bebauung (WA, W) an. Im
Osten fiihrt die Schoénberger Strafe vorbei. Ostlich der StralRe sind weitere Bebauungen
(Dorfgebiet - MD) vorhanden.

Teilfldche 3 befindet sich am 6stlichen Rande der Ortslage, in einem Bereich mit u.a.
landwirtschaftlichen Betrieben (MD). Die Flache befindet sich direkt hinter der vorhandenen
Bebauung an der Schénberger StraRe — DorfstraRe und umfasst an den angrenzenden
Hofen zugehorende landwirtschaftliche Flachen. Insgesamt misst die Flache ca. 0,26 ha, die
als gemischte Bauflache (M) ausgewiesen wird. Nérdlich, westlich und siidlich der Flache
schlief3t die vorhandene Bebauung an. In Richtung Osten sind landwirtschaftliche Flachen
(Acker) vorhanden.

Teilflache 4 befindet sich auch am dstlichen Rande der Ortslage, etwas sidlicher gelegen als
Flache 3, sldlich des Wiesenweges und gehért zum urspriinglichen historischen Dorfkern
des alten Angerdorfes. Auch die Flache 4 befindet sich direkt hinter der vorhandenen
Bebauung an der Dorfstralle und ist zurzeit eine landwirtschaftliche Flache, Pferdekoppel.
Die Flache wird als gemischte Baufliche (M) ausgewiesen. Nérdlich, westlich und siidlich
der Flache schiiefit weitere Bebauung, als gemischte Baufléche (M), an. In Richtung Osten

12. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen
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sind weitere landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Weiter westlich der Flache, auf der
gegenuberliegenden Seite der DorfstralRe befindet sich der Dorfteich und nérdlich davon die
nach § 5 DSchG geschiitzte mittelalterliche Ziethener Kirche.

Teilflache 5 befindet sich an der Gemeindegrenze zur Stadt Ratzeburg im nordlichsten
Bereich der Orislage, westlich einer fiir den Bebauungsplan Nr. 7 als MaRnahmenfliche
festgesetzten Streuobstwiese und sudlich weitere festgesetzte Ausgleichsflichen (u.a.
Bebauungspléane Nr. 5, 6, 1. And. Bebauungsplan Nr. 7) . Im Westen sind Ackerflachen und
im Stiden grenzen Wohnbaufldchen der Stadt Ratzeburg an.

Die Flache umfasst eine Ackerfliche und ist ca. 2,12 ha grof’. Die Flache wird als
Mafnahmenflédche ausgewiesen.

Im gultigen Flachennutzungsplan (Ursprungsplan von 1965, letzte Anderung 11. Anderung
2003) sowie im Landschaftsplan (2002) der Gemeinde Ziethen sind die Flachen 1,3, 4,5
Landwirtschaftsflé&chen und die Flache 2 als Friedhofsfliche ausgewiesen.

3. VER-UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung
Die Gemeinde Ziethen ist der zentralen Schmutzwasserbeseitigung des Amtes
Lauenburgische Seen angegliedert und an das Amtsklarwerk in Einhaus angeschlossen.

Unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser
moglich), Gberschiissiges Regenwasser ist in das dffentliche System einzuspeisen.

Die Bodenverhéltnisse aus anlehmigen / lehmigen Sand lésst eine natiirliche Versickerung
des Oberflachenwassers zu.

Die Entwasserung der Anderungsgebiete ist entsprechend Uber Versickerungseinrichtungen
zu erfolgen und wird dem Grundwasser bzw. einem Vorfluter zugefiihrt.

Solite anfallendes Oberflachenwasser dem Vorflutgewssser zugefiihrt werden, ist flr die
zusatzliche hydraulische Belastung des Gewdssers eine Regenriickhaltung am Gewasser
vorzusehen.

Fir eine Einleitung des Uberschiissigen Oberflichenwassers werden wasserrechtliche
Genehmigungen beantragt.

Versorgungseinrichtungen
Die Wasserversorgung der Gemeinde Ziethen erfolgt tiber die zentrale Wasserversorgung.
Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Die Versorgung mit Strom erfolgt Uber die E.ON Hanse AG und/oder anderen Anbietern.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gem&aR der Satzung iiber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfillen (z.B. Behélterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen




