Pachtvertrag

Zwischen
- dem Kreis Herzogtum Lauenburg,
vertreten durch den Landrat,
Barlachstralle 2, 23909 Ratzeburg
- Kreis -
und

: der Stadt Ratzebhrg,
vertreten durch den Birgermeister,
Unter den Linden 1, 23909 Ratzeburg

, - Stadf -
wird Folgendes vereinbart:

" Priambel

Der Kreis Herzogtum Lauenburg ist Eigentimer der Liegenschaft Am Markt 10 in
Ratzeburg. Die Stadt Ratzeburg beabsichtigt das Aufstellen eines offentlichen
Behinderten-WC'’s auf dem im anliegenden Plan (Anlage I) dargestellten hinteren Teil
dieses Grundstickes. Die Vertragsparteien beabsichtigen eine gemeinsame
vertragliche Regelung dahingehend zu treffen, dass der Kreis Eigentimer des
‘Grundstiickes bleibt, die Stadt ihrerseits jedoch Eigentimerin des aufzustellenden
Gebaudes wird und s&mtliche Eigentimerpflichten tragt. Als Ausgleich fur die
Uberlassung der benétigten Flachen und Einraumung der erforderlichen Leitungs-
und Wegerechte sowie zur Vermeidung von widerrechtlichen
Grundstiicksbetretungen wird auf Kosten der Stadt ein den denkmalschitzerischen
Anspriachen genligendes Metalltor zur Abgrenzung des offentlichen vom privaten
Grundsticksteil installiert. Das Metalltor wird Eigentum des Kreises und von diesem
unterhalten. Die Stadt Obernimmt die Reinigung sowie Verkehrssicherung der'
gemelnsamen Zuwegung. :

§1 Vertragsgegenstand "

1. Der Kreis, als Eigentimer des Gebaudes Am Markt 10 in Ratzeburg (,Altes
Kreishaus"®), verpachtet der Stadt eine Flache auf dem Hinterhof des Gebzudes
zur Aufstellung eines &ffentlichen Behinderten-WC's. Die verpachtete Flache ist
im anliegenden Plan (Anlage 1) durch die rot gekennzeichnete WC-Anlage
markiert. .

2. Die Stadt ist zur Mitbenutzung der im anliegenden Plan (Anlage 1) rot schraffiert
dargestellten ~ Zuwegung sowie zum  Verlegen von erforderlichen

- Versorgungsleitungen in diesem Bereich berechtigt.

3. Die Stadt stellt auf ihre Kosten ein Metalltor zur Abgrenzung des Innenhofs zum
6ffentlichen -Bereich nach vorheriger Abstimmung tber die bauliche Ausfithrung
mit dem Kreis her. Dieses Metalltor muss denkmalschiitzerischen Anspriichen
genugen und wird mit Aufstellen Eigentum des Kreises. Eventuelle Méngel- oder



Garantieanspruche der Stadt gegen Hersteller und Aufsteller werden an den Kreis
abgetreten. _

4. Die Bewirtschaftung der offentlichen, auf anliegendem Lageplan rot schraffierten
Flache obliegt der Stadt. Die Bewirtschaftung beinhaltet die Reinigung und den
Winterdienst. Die Zuwegung ist jederzeit so freizuhalten, dass die auf dem
Hinterhof befindlichen Pkw-Steliplatze erreichbar sind. Die Stadt tbt gegenlber
Dritten insoweit Hausrecht aus. :

5. Das aufgestelite Behinderten-WC und die mitgenutzten Fléchen sind stets in
einem ordnungsgemaRen Zustand zu halten.

§ 2 Vertragslaufzeit

1. Dieser Pachtvertrag beginnt mit dem ersten Tag des Monats in dem das
Behinderten-WC am vorgesehenen Platz aufgestellt wird (Beginn der Aufstell-
und zugehariger Vorarbeiten) und ist auf eine Dauer von 10 Jahren angelegt. Der
Beginn der Aufstellarbeiten ist dem Kreis schriftlich anzuzeigen.

2. Das Pachtverhaltnis verlangert sich automatisch um zwei weitere Jahre, wenn
nicht eine Vertragspartei spatestens 12 Monate vor Ablauf der Vertragslaufzeit
schriftlich der Fortsetzung widerspricht. ' '

§3 Schliissel -

Zur Durchfiihrung von Wartungsarbeiten auerhalb der regularen Offnungszeiten des
LAlten Kreishauses" wird der Stadt ein Schlussel fir das Tor zur Verfigung gestellt
bzw. die SchlieBberechtigung vorhandener Schiussel erweitert.

§4 Denkmalschutz, sonstige Vorschriften, bauliche Veréindefrungen

1. Es handelt sich bei dem Geb&aude Altes Kreishaus® Am Markt 10 um ein
geschitztes Denkmal. Den Belangen des Denkmalschutzes ist bei samtlichen
Arbeiten Rechnung zu tragen. N :

2. Die Einhaltung offentlich-rechtlicher Vorschriften obliegt der Stadt. Samtliche
erforderlichen Genehmigungen sind auf eigene Kosten einzuholen.

3. Jede bauliche Veranderung am Eigentum des Kreises bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Kreises. Bei Gefahr in Verzug, etwa Rohrbruch,
sind die notwendigen MaRnahmen sofort auszufiihren. Der Kreis ist unverziglich
Uber die vorgenommen Arbeiten zu informieren. '

4. Die Gestaltung des Behinderten-WC’s ist mit dem Kreis abzustimmen. Jede
Veranderung des auReren Erscheinungsbildes, Farbgestaltung, Anbringen von
Schildern, Plakaten oder Ahnlichem bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung des Kreises.

§5 Pacht, Zahlungsweise und Filligkeit

1. Die jahrliche Pacht betragt 500,- €.

2. Die vereinbarte Pacht ist jeweils im Voraus fur drei Jahre zu leisten. Sie ist jeweils
am 01.Juli fallig und kostenfrei auf ein Konto des Kreises unter Angabe des
Kassenzeichens 1402145 zu Uberweisen. '



§ 6 Versorgungsleitungen

Die Stadt darf benétigte Versorgungsleitungen im Verlauf der Zuwegung unter
Berucksichtigung der vorhandenen Leitungen (s. Anlage Il + Ill) zur Versorgung
mit Wasser und Strom und zur Entsorgung von Ab- und Niederschlagswasser
nach Absprache mit dem Kreis verlegen Der Zustand des Pflasters ist wieder
herzustellen.

Sofern bestehende Versorgungsleitungen des Kreises genutzt werden sollen, hat
die Stadt auf ihre Kosten geeignete Zwischenzahler fir Wasser und/oder Strom
zu installieren. Uber die Versorgungskosten ist jahrlich entsprechend der
Betriebskostenverordnung i.V.m. den Regelungen zum Mietrecht der §§ 535 ff.
BGB abzurechnen. Eine Vorauszahlung ist zundchst nicht zu leisten, kann aber
durch den Kreis nach der ersten Abrechnung schriftlich verlangt werden.

§ 7 Untergrundbeschaffenheit

. Laut Planen des Kreises befindet sich auf dem Hinterhof ein ungenutzter,

unterirdischer Erdéltank (Anlage IV). Der genaue Standort kann aus dem Plan
nicht mit hinreichender Sicherheit bestimmt werden, so dass vor Aufstellen des
WC'’s entsprechende Bodenuntersuchungen vorgenommen werden missen.
Der Kreis haftet nicht fur hierdurch entstehenden Mehraufwand.

§ 8 Haftung

. Die Stadt haftet fur alle schuldhaft verursachten Schaden, die ihr selbst, dem

Kreis oder Dritten durch das Aufstellen, den Betrieb und die Bewirtschaftung des
Vertragsgegenstandes oder durch Pflschtverletzung der Stadt aus diesem Vertrag
entstehen.

Der Kreis haftet fiir Schaden der Stadt nur bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz.
Dies gilt nicht fur Personenschaden.

§9 Kundlgung

Die ordentliche Kiindigung ist gegenseitig ausgeschlossen das Recht zur
auRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt.

1.

§ 10 Scheinbestandteil, Ende der Vertragslaufieit

Das aufzustellende Gebaude sowie die bendtigten Versorgungsleitungen werden
Scheinbestandteil des Grundstuckes gemaRl § 95 BGB und verbleiben damit im
Eigentum der Stadt.

Innerhalb eines Monats nach Ende der Vertragslaufzeit hat die Stadt das

-aufgestellte Behinderten-WC zu entfernen und eventuell vorgenommene bauliche

MaRnahmen zur Standsicherung riickstandslos zu beseitigen.

Gleiches gilt fur verlegte Versorgungsleitungen.

Die Standsicherheit des Metalltores ist bei Entfernen des Behinderten-WC's durch
die Stadt sicherzustellen.



§ 11 Rechte Dritter

1. Es bestehen keine Rechte Dritter an der Benutzung des Weges und des
Hinterhofes. Dem Kreis steht es jedoch frei jederzeit Mitbenutzungsrechte
gegenuber Dritten insoweit einzuraumen, dass die Rechte der Stadt hierdurch
nicht eingeschrankt werden. Die Stadt ist Uber die Dritten gegentber

~ eingeraumten Rechte schriftlich zu informieren. Ein mit der Einrdumung des
Rechts eventuell verbundener zusétzlicher Aufwand bei der Bewirtschaftung des
Weges ist der Stadt angemessen zu verguten.

2 Samtliche Nutzer des Gebaudes Am Markt 10 gelten nicht als Dritte im Sinne
dieses Vertrages. Nutzer zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses sind: die
Mitarbeitenden des Kreises, der Kreismusikschule und des Zweckverbandes
Schaalseelandschaft, die Kreistagsabgeordneten der Fraktionen des Kreistages
Herzogtum Lauenburg sowie deren jeweilige Besucher bzw. Kunden.

§ 12 Nebenabreden, Ergdnzungen, Form, Ersatzvereinbarung

1. Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen  nicht. Samtliche
Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu lhrer Wirksamkeit
der Schriftform. '

2 Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so
wird die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmungen hiervon nicht berihrt. An die
Stelle der unwirksamen Regelung tritt die entsprechende gesetzliche Regelung.

Ratzeburg, A ©.4.20 A3 . Ratzeburg,

Kreis Herzogtum Lauenburg ; Stadt Ratzeburg
Der Landrat . _ Der Burgermeister

(Stadt)
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