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ZEICHENERKLARUNG

WA

FUR DEN BEREICH:

BEIDERSEITS DER ,GEORG-HEINEMANN-STRASSE®,
SUDLICH DER ROPERSBERGKLINIK,

OSTLICH DER WALDFLACHEN AM KUCHENSEE UND
NORDLICH DER STADTGRENZE

z.B.
0,3

z. B.
FH max.
9,50 m

SD /WD
PD

DN
30° - 45°

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erlduterungen

. EESTSETZUNGEN

Stadtgrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Hochstzulassige Firsthohe
(Bezugshohe s. Nutzungsschablonen / Teil B - Text)

Bauweise / Baugrenzen
Offene Bauweise

Baugrenze

Nur Einzelhauser zulassig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Satteldach / Walmdach /
Pultdach /

Dachneigung mit Mindest-
und Hochstmal

Rechtsgrundlage

8 9 Abs. 7 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8 4 BauNVO

8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVvO

§ 23 BauNVvVO

§ 22 Abs. 2 BauNVvO

8§ 16 Abs. 5 BauNVvO

8§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m.§84 LBO

8 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 8§84 LBO

PRIVAT

1380

z.B.
WA 5

Verkehrsflachen

StralB3enverkehrsflachen, privat

Stral3enbegrenzungslinie

Ver- und Entsorgung

Flachen fir die Versorgung

Trafostation

Grunordnung

Umgrenzung von Flachen zum
Erhalt von Baumen und Strduchern
einschlieR3lich Nachpflanzungsgebot

Baume und Straucher zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

innerhalb der privaten ErschlieBungsstral3en
zu belastende Flachen zugunsten der WA-
Gebiete und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung
Flurstiicksgrenze
Hohenlinie

Bezeichnung der Teilgebiete

§ 9 Abs

§ 9 Abs.

8§ 9 Abs.

§ 9 Abs

8§ 9 Abs

§ 9 Abs

§ 9 Abs

8§ 9 Abs

§ 9 Abs

8§ 9 Abs

.1Nr.11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

.1 Nr. 12 BauGB

.1 Nr. 12 BauGB

.1 Nr. 12 BauGB

.1 Nr. 25 BauGB

. 1 Nr. 25b BauGB

. 1 Nr. 25a BauGB

.1 Nr. 21 BauGB

r—=—/1
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l1l. Nachrichtliche Ubernahmen

30 m Regelabstand zum Wald § 24 LWaldG

Einzelanlagen

(unbewegliche Kulturdenkmale, die dem
Denkmalschutz unterliegen)

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung

§ 9 Abs. 6 BauGB

mit Denkmalschutzbereichen fiir die Teilgebiete
WA 2 und WA 3

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 82 Abs. 1 LBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer eine BaumalRnahme durchfuhrt oder durchfihren lasst, die den Zif-
fern Nr. 1 bis Nr. 7 dieser 6rtlichen Bauvorschriften widerspricht. Ordnungswidrigkeiten
kdnnen nach 8 82 Abs. 3 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Denkmalschutz

Die geplante Bebauung in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 liegt in dem Denkmal-
schutzbereich des Schaalseekanals. Samtliche geplanten Veranderungen in diesen
Bereichen, die geeignet sind, den Eindruck des Kulturdenkmales wesentlich zu beein-
trachtigen, bedirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung.

4.2

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(im Ubrigen gelten die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 18 Neufassung)

Nutzungsbeschrankungen (8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die allgemein zulassigen Nutzungen -
Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir sportliche Zwecke - unzul&ssig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen - Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die hdchstzulassige
Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 50 % der zulassi-
gen Grundflachenzahl (GRZ). Hierauf sind die jeweiligen Flachenanteile der mit gfl-
Rechten belasteten Flachen (privaten Verkehrsflachen) nicht anzurechnen.

Anzahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngebaude zul&ssig.

Oberflachenentwéasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser in allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA), mit Ausnahme der mittleren und 6stlichen Uberbaubaren Teilflachen des
Teilgebietes WA 6 einschlie3lich des Wassers von Dachflachen ist auf den privaten
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Das Oberflachenwasser der privaten Verkehrsflachen im Teilgebiete WA 6, wie unter
Ziffer 4. 2 beschrieben, und das der sudlichen HaupterschlieRungsstraf3e (,Georg-
Heinemann-Stral3e*) wird gesammelt und kontrolliert dem sudostlichen Regenriickhal-
tebecken zugeleitet.

Freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, 30 m Regelabstand zum Wald
und innerhalb der Teilflachen des 50 m breiten Schutzstreifens zu Gewassern, sind
bauliche Anlagen jeglicher Art und Nebenanlagen entsprechend den landesrechtlichen
Regelungen unzuldssig. Ausnahmen kdénnen entsprechend den landesrechtlichen Vo-
raussetzungen durch die zustandige Genehmigungsbehdrde zu gelassen werden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Grinordnung (88 1la Abs. 3 Satz 3 + 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Am sudlichen Rand des Teilgebietes WA 2 und am suddstlichen Rand des Teilgebie-
tes WA 3 ist gegeniiber dem Wanderweg sowie oberhalb der Hangkante zur Moor-
senke innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflache eine Heckenpflanzung unter Ver-
wendung standortgerechter Gehdlze von Arten geringer GréRenordnung anzulegen
und dauerhatft zu erhalten.

Gleiches qilt fur die seitlichen Grundstiicksgrenzen der Teilgebiete WA 3 und WA 7
gegenuber den angrenzenden Griin- bzw. Ausgleichsflachen.

3.2

3.3

4.1
4.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 84 LBO)

Einfriedungen

Maschendrahtz&une sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken und Holzz&unen bis
max. 0,90 m Hohe bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante zulassig.

Entlang der privaten Verkehrsflachen sind Holzlattenzaune und lebende Hecken bis
maximal 0,90 m Hohe bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante zulassig.
Festverfugte Steinwalle, Gartenmauern aus Betonstein und Ornamentsteinen und
Jagerzaune sind unzulassig.

Dachgeschosse

Mit Ausnahme des Teilgebietes WA 2 ist die Errichtung des Dachgeschosses als Staf-
felgeschoss in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) unzuléssig.

Dacher

Hauser mit Griindach sind in allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
zulassig. Bei der Errichtung eines Griindaches sind ausnahmsweise auch Dachnei-
gungen von 10° bis 30° fur das damit verbundene Gebaude oder Gebaudeteil zulas-
sig.

Die Dacheindeckung ist in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur in schwarzer, dun-
kelgrauer (anthrazit), brauner, roter und rotbrauner Farbe zuldssig.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind glanzende Dacheindeckungen, d. h. engo-
bierte und glasierte Dacheindeckungsmaterialien, aus Grinden des Denkmalschutzes
unzulassig.

AulRRenfassade
In allen Teilgebieten sind Blockbohlenh&user aus Holzstdmmen unzul&ssig.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind helle, grelle Farben, wie z. B. Weil3 und
Gelb, fir die Fassadengestaltung aus Grinden des Denkmalschutzes unzulassig. Es
sind gedeckte Farben im Grau- und Ziegelrotbereich zu verwenden.

Nebenanlagen

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Stellplatze mit
Schutzdach (Carports), Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in dem seitli-
chen Grenzabstand mit Flachdachern und mit flachgeneigten Dachern bei einer
Dachneigung bis maximal 25° und innerhalb der Ulberbaubaren Flachen bei einer
Dachneigung bis maximal 45° zulassig.

Aufschittungen

In den Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Gelandeaufschittun-
gen einschlieBlich der Abbdschungen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen in ei-
ner FlachengroRe der festgesetzten hdchstzulassigen Grundflache (GRZ) zuziglich
der baulichen Nebenanlagen nach § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO) bis maximal 80 cm
Hohe, bezogen auf die Gelandeoberflache, zulassig.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gliltigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauverordnung (LBO), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 23.06.2014 folgende Satzung lber die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 18 Neufassung der Stadt Ratzeburg fir den Bereich beiderseits der ,Georg-
Heinemann-Straf3e“, stdlich der Ropersbergklinik und dstlich der Waldflachen am Kiichen-
see und nordlich der Stadtgrenze bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit ist nach § 13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB abgesehen worden. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am
14.04.2014 den Entwurf der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neu-
fassung mit Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung einer offentlichen Auslegung
nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung so-
wie der Begriindung haben in der Zeit vom 06.05.2014 bis einschlief3lich 27.052014 wéahrend
der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Ratzeburg 6ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, durch Abdruck im ,Markt* am 19.04.2014 und zusatzlich durch Bereitstellung im
Internet am 15.04.2014 ortsublich bekannt gemacht worden. Hierbei ist nach § 13 Abs. 3
BauGB darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen worden ist.
Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung lGber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange am 23.06.2014 gepriift. Die 2. (vereinfachte)
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am 23.06.2014 von der Stadtvertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom 23.06.2014 gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den

(Siegel)

Birgermeister
Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 2014
durch Abdruck im ,Markt* und zuséatzlich durch Bereitstellung im Internet am 2014 orts-
Ublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

8 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2014
in Kraft getreten.

Ratzeburg, den

(Siegel)

Blrgermeister

SATZUNG DER STADT RATZEBURG
- KREIS HERZOGTUM-LAUENBURG -

UBER DIE
2. vereinfachte ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18 NEUFAS-
SUNG

FUR DEN BEREICH:

BEIDERSEITS DER ,GEORG-HEINEMANN-STRASSE®,
SUDLICH DER ROPERSBERGKLINIK,
OSTLICH DER WALDFLACHEN AM KUCHENSEE UND
NORDLICH DER STADTGRENZE
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Beratungs- und Verfahrensstand:
Stadtvertretung vom 23.06.2014
Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung

Planungsstand
vom 11.06.2014
(Plan 3.0) !
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