PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) in zuletzt gednderter Fassung, sowie nach § 92 der Landesbauordnung
vom 11.07.1994 (GVOBI. Sch.—H. S. 321) wird nach Beschlup der Stadtvertretung

vom 07.05.2001 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 50

"Segelschule / Inselklause" — zwischen Reeperbahn und Ratzeburger See

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 01.02.1999
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Markt
am 13.02.1999 erfolgt.

2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) 1 BauGB wurde am 18.01.1996 durchgefihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.04.2000 und vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 03.04.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2000 bis zum 18.05.2000 nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffefntliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
von dllen Interessierten oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 08.04.2000
im Markt ortsiiblich bekanntgemacht.

Ratzeburg, 16.07.2001 // \\
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Blrgermeister ~_ _~

6. Der Entwurf des Bebauungsplanens wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 19.09.2000 bis zum 19.10.2000 erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Anregungen nur zu den gednderten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche Ausflequng wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von dllen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 09.09.2000 im Markt ortslblich bekanntgemacht.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen, sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher
Belange am 07.05.2001 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB),
am 07.05.2001 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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9. Der katastermdBige Bestand am 04.05.2001 sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ratzeburg, 09.06.2001 ST
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Leiter des Katasteramtes \\ //

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ratzeburg, 16.07.2001 // \\
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11. Der Beschluss Uber die Satzung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
der Dienststunden von dllen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im Markt am 21.07.2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungs—
anspriichen (8 44 BauGB) sowie auf die Unbeachtlichkeit von Ausfertigungsfehlern (8 4 Abs.3 GO) hingewiesen
worden. Die Satzung ist hiermit am 22.07.2001 in Kraft getreten.

Ratzeburg, 24.07.2001 - ~

gez. Ziethen \ Y
Biirgermeister ~ ~

"'Segelschule / Inselklause"

TEIL A: PLANZEICHNUNG

SAUUNGSPLAN NR. 50

— zwischen Reeperbahn und Ratzeburger See
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Es gilt die PlanzV 90 vom 18.12.1990

I. Festsetzungen
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Sonstige Sondergebiete
(8 11 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB)
Zweckbestimmung: Fremdenverkehr, Sport, Freizeit

Grundfldche maximal
(8 19 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB)

Grundfldchenzahl
(8 19 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB)

Geschossflachenzahl
(8 20 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB)

Dachneigung
als Mindest— und HochstmaP

Zahl der Vollgeschosse
(8 16 (2) und (4) BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB)

Abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)

Stellung der baulichen Anlage
(8 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO und § 9 (1) 2 BuaGB)

StraBenverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Parkflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

FuBgdngerbereich
(8 9 (1) 11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(8 9 (1) 14 BauGB)

Unterirdisches Regenkldrbecken

Offentliche Griinflachen
(8 9 (1) 15 BauGB)

Parkanlage

Fldchen flir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 (1) 20 BauGB)

Wasserfldchen
(§ 9 (1) 16 BauGB)

Zweckbestimmung:
Sportboothafen

Umgrenzung von Fldachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze,
(8 9 (1) 4 und 9 BauGB)
Zweckbestimmung: Terrasse, Zufahrt zur Slipanlage, Stellplatze (ST)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen zu Gunsten der Allgemeinheit
(8 9 (1) 21 BauGB)

Mit Geh— und Fahrrechten zu belastende Flachen zu Gunsten des
Sportboothafens (§ 9 (1) 21 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Erhaltung von Bdumen
(§ 9 (1) 25b BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mapes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 (4) BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

II. Darstellung ohne Normcharakter

: ; kiinftig fortfallende bauliche Anlagen
Gebdude
19 Hausnummer
% Flurstiicksnummer
— o Flurstlicksgrenze
W Béschung
I_f_;j geplante Slipanlage

I:I geplante Stege

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB und BauNVO

. Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 11 (2) BauNVOD

Innerhalb der als sonstiges Sondergebiet festgesetzten Flache mit der Zweckbestimmung
"Fremdenverkehr, Sport, Freizeit" sind folgende Nutzungen zuldssig: Gastronomie,
wassersportbezogene Nutzungen wie Einrichtungen, die dem Sportboothafen dienen sowie
Einrichtungen, die der Ausbildung (z.B. Segelschule) dienen, Bootsvermietung.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist maximal 1 Wohneinheit fir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den anderen
Nutzungen gegeniiber in Geschossfldche und Baumasse deutlich untergeordnet ist, zuldssig;
die Wohneinheit muss in baulichem Zusammenhang mit einer der Ubrigen zuldssigen
Nutzungen stehen und darf nicht vor der Errichtung einer baulichen Anlage flr eine der
anderen Nutzungen, die der Wohneinheit in Geschossfldiche und Baumasse deutlich Uber—
geordnet ist, errichtet werden.

Die Fremdenbeherbergung ist nicht zuldssig.

. MaPB der baulichen Nutzun

§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 20 (93) BauNVO

Bei der Berechnung der Geschossfladchenzahl werden abweichend von § 20 (3) Satz 1 BauNO
die Flachen von Aufenthaltsrdumen und deren Nebenfldchen in anderen Geschossen
einschlieBIich ihrer Umfassungswdnde ganz mitgerechnet.

Die in der Wasserfldche mlt der Zweckbestimmung 'Sportboothafen' festgesetzte maximale
Grundflache von 750 m? gilt fiir die Errichtung der Steganlagen einschlieBlich des
bestehenden Bootsschuppens; dclvon entfallen auf den Bootsschuppen einschlieBlich des
davor liegenden Steges max. 170 m?

. Bauweise, uberbaubare Grundstlcksflache

§ 9 (1) Nr.2 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO

Im Bereich der abweichenden Bauweise darf die maximale Gebdudeldnge 12,00 m nicht
Uberschreiten.

Eine Unterschreitung der Abstandsfldchen innerhalb der Uberbaubaren Fldchen ist aus
besonderen stddtebaulichen Griinden (§ 6 (12) und (13) LBO) mdglich.

. Nebenanlagen, Stellplatze

§ 9 (1) Nr.4 und Nr.9 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und
der daflir festgesetzten Fldchen flr Nebenanlagen zuldssig.

Auf den festgesetzten Fldachen fiir Stellpldtze St ist die Errichtung von Garagen und
Uberdachten Stellpldtzen unzuldssig.

Innerhalb der als Fldche flr Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ''Terrasse' festge—
setzten Flache dirfen die Terrassenflachen eine GroRBe von insgesamt 150 m2 nicht
Uberschreiten.

Die fir den Sportboothafen notwendigen Nebenanlagen sind nur innerhalb des sonstigen
Sondergebietes zuldssig.

. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fur die

Bepflanzung und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

Gewdssern
§ 9 (1) Nr.25 BauGB

Im Gewdsser— und Erholungsschutzstreifen sind die Freifldchen extensiv und naturnah
zu gestalten.

Die im Plan festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und zu pflegen. Bei natiirlichem
Abgang sind sie durch heimische, standortgerechte Gehdlze zu ersetzen. Der gesamte
Ufersaum ist zu erhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten neu anzupflanzenden Bdume kénnen von dem
angegebenen Standort bis zu 10,00 m in jede Richtung entlang der sldlichen Grenze
des sonstigen Sondergebietes abweichen.

Zu pflanzen sind:

Winterlinde  tilia cordata *Greenspire’
MindestgroPe: Hochstamm; StU gemessen in 1,00 m Hohe 16 — 18 cm;
3 x verpflanzt

Die mit einem Geh— und Fahrrecht zu belastende Fldche zu Gunsten des Sportboot—
hafens und die Fldche fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Terrasse sind in
wasserdurchldssiger Ausflihnrung (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pflaster mit
mind. 40 % Fugenanteil o0.d.) auszubilden.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr.20 BauGB

Die ufernahe Wasserzone ist in den gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzten Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-—
schaft durch den Erhalt des vorhandenen Uferbewuchses und durch Anpflanzen von
Réhricht aufzuwerten.

Pflanzempfehlung:

Schilf Phragmitis australis
Teichbinse Schoeoplectus lacustris
Rohrkolben Thypla augustifolia
Schlanksegge Carex gracillis

Innerhalb der gem 8§ 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzten Fldchen sind Stege und sonstige
bauliche Anlagen, die nicht dem Uferschutz dienen, zu entfernen.

IL. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

1.

Dach

Als Dachdeckungsmaterialien sind nur Ziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrauner
Farbe, Reetddcher, Grindacher sowie naturfarbene Dacheindeckungen aus Zink zuldssig.
Glasierte Dachpfannen sind nicht zuldssig.

Fassade
Gropfldchige Glasfassaden smd zuldssig. Sie mUssen gegliedert sein. Die maximale
ScheibengroBe darf 1,50 m? nicht Uberschreiten.

III.Hinweise

1.

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Erhaltungssatzung gem. § 172
(1) BauGB der Satdt Ratzeburg vom 01.03.1989.

Die Flurstiicke 13/10, 1/6, 13/2 und Teile von 13/4, 1/5 und 174/4 der Flur 14,
der Gemarkung Stadt Ratzeburg liegen im Bereich der Ortsgestaltungssatzung,
Bereich Ill Inselkern der Stadt Ratzeburg vom 30.11.1998. Soweit der Bebauungsplan
fir einzelne bauliche Anlagen keine gestalterischen Festsetzungen trifft, gilt in den
0.g. Flurstlicken fur die duPere Gestaltung der baulichen Anlagen o.g. Satzung.

Der gesamte B—Planbereich liegt im Sanierungsgebiet "Alte Lauenburgische Gelehrten—
schule, Domkaserne".

Das Plangebiet liegt innerhalb des 50 m tiefen Gewdsser— und Erholungsschutz—
streifens gem. § 11 LNatSchG. Die 50 m—Linie liegt auPRerhalb des Geltungs—
bereiches.

Das gesamte B—Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich der eingetragenen
Kulturdenkmale 'ehemalige Lauenburgische Gelehrtenschule" und "Turnhalle der
ehemaligen Gelehrtenschule".

Aus archdologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wdhrend der Erdarbeiten im
Plangebiet Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem. § 15 DSchG
der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

STADT
RATZEBURG

Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 50

"Segelschule / Inselklause"

— zwischen Reeperbahn und Ratzeburger See
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Stadtbauamt Ratzeburg | 23 ratzeburg
Telefon 04541/8000—0

Planungsabteilung Telefax 04541/ 84253
MaPstab 1 : 500 Name Datum

Bearbeiter /in Frau Kricheldorff Nov. 1999, Herr Wolf Aug. 2000
Zeichnerin Frau Seehase Nov. 1999, Aug. 2000




