TEIL A - PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG
Es glit dle Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 /BGBI. | S. 127) zuletzt —. ﬂ§ sowie die Begriindung und der Umweltbericht haben in der Zeit vom 18.04.2006. bis zum 26.05.2006
geandert durch das Gesstz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) wurde mit dem Hinweis, dalk Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58) oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 15.04.2006 im Markt ortsiblich
Astund Mal der baulichen Nutzung $9Abs. 1 Nr. 1 BaGB bekanntgemacht.
SO Sondesgebists - 801 /802 - slshe hisczu tesiche Festestung N:. 1 Ratzeburg, den 10.10.2006
mo = gez. Ziethen
1 WQN || o3 Grundiichenzahi - slohe hiorzu tesiiche Festeotnung . 2 (Siegel)
Blirgermeister
Fremdenverkeh, Fremdenverkehr, — - - GoochoRicherzah 6. Kataster |
Sport, Freizeit Sport, Freizeit
0.3 0.3 [ | Zabi dor 2ullonigen Voligeschosee als Hichemel Der katastermaRige Bestand am 14.03.2006 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
! ' 7 L stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
DNG DNG fl 79 y DNG 90'a  Dachneigung als Mindest- und Hichemall
10°-25° 10°-25° 16 ! Liibeck, den 9.10.2006
- L 7 Bauweise, Baugrerze, Baulinie §9Abe. 1 \r. 2BauGB gez. K. Kummer
®e o% 5 ? 1 . (Vermessungsbiiro Liibeck)
% m 7. Priifung der Anregungen und Bedenken
1 [©) (¥ 5 ¥ ¢ VS ] {
18 & Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden, der
& A|H|v Slalng dor baniichen Anlage ._._.mm_m_. éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 18.09.2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
” 14 : $9Abs. 1 Nr. 11 BauGB 8. Satzungsbeschluss
46 7 7 , )
4 6 Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50, bestehend aus der Planzeichnung
% und dem Text, am 18.09.20086 als Satzung beschlossen und die Begriindung sowie den Umweltbericht
\Ao durch Beschluss gebilligt.
I
/ ” M Ratzeburg, den 10.10.2006
2 gez. Ziethen
27 (Siegel)
2 Biirgermeister
" - " 9. Ausfertigun
Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB gung
14 Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 , bestehend aus der Planzeichnung
T — —— —] @ Unterirdisches Regenkiérbecken und dem Text, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Ratzeburg, den 10.10.2006
” Griinfischen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Siege) gez. Ziethen
4 iege
23 J2/ 6 W ] o Biirgermeister
7 16 siiliiiili: Offentiiche Grinfiache 10. Bekanntmachung
. A — .
§ . MQQ = o 17 4 ......... Parkaniage Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 durch die Stadtvertretung und die Stelle,
& - - bei der der Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
gg;ﬂlgﬂ's OG’.—-... 8. 25a werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilf, sind am 14.10.2006 im Markt &ffentlich
-E!N'g s E-G Boden BeuGB bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdbglichkeit, eine Vetletzung von
Pag ax und zur von wd 2% Vorschriften einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
. Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44
._.Q__ w A._.Qxc BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
‘ Ehelkng von Enzblumen hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 15.10.2006 in Kraft getreten.
I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
. Asplnang von Enzeblumen Ratzeburg, den 16.10.2006
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO) gez. Ziethen
Innerhalb der als sonstige Sondergebiete festgesetzten Flachen So 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr, Sport, Freizeit und (Siegel) Biirgermeister
Wohnen* sind folgende Nutzungen zulissig: Sonslige Planzeichen g
Im Gebiet SO 1
. wasserbezogene Nutzungen wie z.B. Einrichtungen, die dem Sportboothafen dienen, Segelschule, Bootsvermietung - in allen Geschossen HHH "!i
. Wohnnutzung — Ausschliefilich im 1. OG und im Dachgeschoss (Staffelgeschoss) sind insgesamt bis zu zwei Wohnungen zulassig. Im el
Erdgeschoss ist zusatzlich eine Ferienwohnung zuldssig, die der sonstigen Nutzung deutlich untergeordnet sein muss. m St/N1 m Umgrenzing von Fiichen fir Nebenanlagen
mGebiet SO2 e ' SteQiplite Ni=sishe tdiche Foststumg . 3.1
. Einrichtungen der Gastronomie wie z.B. Restaurant, Cafe - in allen Geschossen 3 MR Gol-wnd Lol hion 2u belsstends Filch s .t’_!-____ m — >U —
. Wohnnutzung — Ausschlieflich im 1. OG und im Dachgeschoss (Staffelgeschoss) sind insgesamt bis zu zwei Wohnungen zuldssig.

Abgronzung der Geblsts 801 und 802
2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs.4 BauNVO) m> m w m

2.1 Eine Uberschreitung der zulissigen Grundfliche zugunsten der in §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer GRZ von max. 0,6 8= Sichischnelse

zulassig. T

[ 1] a
2.2 Die zulassige Gebdudehéhe (Firsthdhe) wird auf maximal 11 m {iber der Oberkante der siidlich angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache festgesetat. ——. §E§ Q.a g.gsg mm.ﬂNC :@ C Umq. Q —m A . >=Qm—nc :Q
3. Nebenanlagen / Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) . o ii
1 des Bebauungsplanes Nr. 50

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von Terrassen und Zuwegungen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafiir 13 ;

festgesetzten Flachen zulassig. Innerhalb der Flache N1 ist ein Nebenanlage bis zu einer Héhe von max. 3,0 m zulassig. ..m _ —__ _ \ _ _—n_ "

i - egeiscnuie / inseiKiause

3.2 Stellplatze sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen (St) zuldssig). Sie sind wie auch Zufahrten und Zuwegungen und Terrassen in vorhendens Bebanng kiinftig entfallende Gebéude Q

wasserdurchldssiger Form herzustellen (z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Pflasterungen in Sand mit hohen Fugenanteil). Garagen und - Nimmﬂ—‘ﬁq_ wsgaﬂ—:_ ::Q ”Ngg._aﬁ—. mg

iiberdachte Stellplatze sind unzuléssig.

4.  Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und deren Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen (,Sichtschneisen®) sind bauliche Anlagen jeglicher Art, auch baugenehmigungsfreie Anlagen,
nicht zuldssig

5.  Offentliche Griinflichen (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Praambel

Die festgesetzte offentliche Grunflache ist ausschliellich als Parkanlage mit extensiv gepflegten Rasenflachen und Grofibaumen zu nutzen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 18.09,20086 folgende Satzung Uber die 1.; Anderung des Bebauungsplan
Nr. 80 fir das Gebiet ,Segelschule/ Inselklause®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
6.1 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind Linden (Tilia coradata ,Greenspire®) als Hochstamme mit einem Stammumfang von dem Text (Teil B) - elassen:

mindestens 16-18 cm (3x verpflanzt) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die anzupflanzenden Baume kénnen von dem angegebenen Standort
bis zu 10 min jede Richtung entlang der stdlichen Grenze abweichen.

6. Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)
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6.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdaume sind zu erhalten und zu pflegen. Bei natlrlichem Abgang sind sie durch heimische, Verfahrensvermerke
standortgerechte Gehdlze zu ersetzen. Der gesamte Ufersaum ist zu erhalten. 1. Aufstellungsbeschluss

Domsee

L . By i . Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ausschusses fur Bau und Umwelt vom
Il. Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 Abs. 4 BauGB 06.02.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Markt

am 25.02.2008 erfolgt.
1. Dach

. . . . . . . . . 2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Dacheindeckungen sind nur aus Zink oder aus Ziegeln in roter oder rotbrauner Farbe zuldssig. Glasierte oder glanzende Dachpfannen sind unzulassig.
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2. Fassade Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde verzichtet.

Als Aufenwandflachen sind zulassig 3. Beteiligung der Behorden
« Sichtmauerwerk nuraus roten oder rotbunten Ziegelmauerwerk Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
e Putz Schreiben vom 17.02.2006 und vom 12.04.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

e Holz
4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gestaltung der einzelnen Gebéaudeteile ist aufeinander abzustimmen und sollte durch eine méglichst einheitliche Materialwahl dominiert werden. . .
Der Ausschuss fiir Bau und Umwelt hat am 03.04.2006 den Entwurf dem Bebauungsplan mit

(Die farbliche Gestaltung der Fassade und des Daches ist im Detail mit dem Fachdienst Bauordung und Denkmalschutz beim Kreis Herzogtum Lauenburg Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
abzustimmen —siehe hierzu Hinweis 1)

Hinweise
OUBERSICHTSPLAN
1. Das gesamte B-Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich der eingetragenen Kulturdenkmale ,ehemalige Lauenburgische Gelehrtenschule® und
.turnhalle der ehemaligen Lauenburgischen Gelehrtenschule®. Die Gestaltung der Gebaude ist im Detail mit der unteren Denkmalschutzbehdérde
(Fachdient Bauordnung und Denkmalschutz beim Kreis Herzogtum Lauenburg) abzustimmen.
PLANWERKSTATT NORD Aufgestellt am: / geéindert am: Glster, den 19..09.2008 PLANSTAND
1. Die weiteren Hinweise im Text —Teil B des B-Planes Nr. 50 gelten auch fur diese Bebauungsplananderung. Biro fUr Stactplanung & Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner MN.ON.NSQ ._0.0Q.MOS
3.  Die Festsetzungen im Text —Teil B des B-Planes Nr. 50, die sich auf den Sportboothafen beziehen, gelten weiterhin. Am Moorweg 13 21514 GUster 20.03.2008 gez. H. S. Feenders
Tel:. ©4158/870 277 Fon: 04158/890 278 Planverfagser
aiiail feendern@planwerkstat-nord. de




