Il A PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen

. FESTSETZUNGEN

Es gqilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung 34 34
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.127) zuletzt ~ 5)
gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)
in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) ganen®® D \ \\\2\0\4 43
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an M. 1:500 amtliche Planunterlage fur einen Bebauungsplan
4.2 Als AusgleichsmaBnahme fur die abgdngigen Bdume werden folgende
1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 Abs. 4 Anpflanzungen von standortgerechten, heimischen Bdumen festgesetzt:

4.1

BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl zugunsten der Grundfldchen von
Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO ist gemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ

von hochstens 0,8 zuldssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die abweichende Bauweise (a) gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO. Abweichend
von § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebdude mit einer Ldnge Uber 50 m zuldssig.
Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

Mit Geh— und Fahrrechten belastete Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauBG )

Die dargestellte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, sowie

mit einem Geh— und Fahrrecht zugunsten der Stadt Ratzeburg und des
Abfallentsorgers zu belasten.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie die Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme von

Zuwegungen und Zufahrten sowie den Fldchen fur Stellplatze mit
standortgerechten, heimischen Geholzen und sonstigen Bepflanzungen anzulegen.
Anpflanzungen sind zu erhalten und im Falle eines Abganges zu ersetzen.

Die

4.5

4.4

Westlicher Grlnstreifen der Stellplatzflache:

S Stuck groBkronige Laubbaume, H. 3xv., St.U. 18—-20 cm.

Auf der Stellplatzflache:

6 Stuck klein— und mittelkronige Laubbdume, H. 3xv., St.U. 16—-18 cm.
Auf den landschaftlichen Pflanzstreifen:

10 Stiuck klein— und mittelkronige Laubbdume, H. J3xv., St.U. 16—-18 cm.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Straucher und sonstiger Bepflanzung

sind standortgerechte, heimische Geholze in der Qualitat von Str., 2xv., 80—100 cm
in einer Pflanzdichte von 1,5 x 1,5 m pro Pflanze anzupflanzen.

Die Ubrigen Fldchen sind mit Bodendeckern als randlicher AbschluB in der

Qualitdt 30/40 cm in einer Pflanzdichte von 1—1,5 Stick/gm zu bepflanzen.

Auf den Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Straucher und sonstiger
Bepflanzung ist der bestehende Geholzstreifen zu erhalten und im Falle eines
Abganges gleichwertig zu ersetzen.

HINWEISE:
Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
Das Bahnhofsempfangsgebdude — auBerhalb des Plangeltungsbereiches — ist

gemdB § 5 DSchG in das Denkmalbuch als besonderes Kulturdenkmal eingetragen.
Der Umgebungsschutzbereich des Kulturdenkmals umfasst den gesamten Plan—

geltungsbereich. Alle baulichen MaBnahmen bedirfen gemdB § 9 (1) 3 DSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 wocow_

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel gemaB § 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MaB der baulichen Nutzung

GRz 0,4 Grundflachenzahl
(als Hochstgrenze)
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1)
GFZ 0,4 GeschoBflachenzahl
I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 wocow_

a abweichende Bauweise
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2)

Baugrenzen

Fldchen fir Stellplatze und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen mit Zufahrten

Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stell—
pldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen.
/weckbestimmung: Stellplatze

——
LSt

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 wocow_
offentliche StraBenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie

P sffentliche Parkfldchen

Fldchen fur die § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Abfallbeseitigung

(A) Abfall  (Wertstoffbehdlter)

Grinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
offentliche Grunfldchen

Anpflanzen und § 9 Abs. 1 Nr. 25, 25a, 25b BauGB

Erhalten von Bdumen

Erhalten von Baumbestand

Anpflanzungen von Bdumen
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.2)

Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von

m......m Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.4)

00 0% Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

0000000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.3)

Sonstige Planzeichen

und Fahrrechten zu belastende Fldchen
BauGB)

Mit Geh—
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Gebdude

Flursticksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen

kiinftig entfallende Flursticksgrenzen

geplanter Baukorper

T T T
vorgesehene Anordnung der Stellpldtze
I ° ° i
N\
( 0\ eingemessener Baumbestand auBerhalb des

~— Plangeltungsbereiches

zu fdllender Baumbestand

] Boschung

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die
D dem Denkmalschutz unterliegt.

(siehe Hinweise)

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 in Verbindung mit §12 Baugesetzbuch (BauGB), in

der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137)
in zuletzt gedanderter Fassung wird nach BeschluBfassung durch die
Stadtvertretung vom 19.12.2001 folgende Satzung UuUber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan — Vorhaben— und ErschlieBungsplan
Nr. 9 "Lidl Markt — Sidlich Bahnhofsallee, Ostlich Bahnhof, Westlich
Matthias—Claudius—StraBe” —, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Text B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Bauausschusses vom 09.10.2000. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck

im "Markt” am 11.11.2000 erfolgt.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach €3 (1) BauGB ist am
25.11.2000 durchgefuhrt worden.

S. Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 08.06.2001 und vom 08.10.2001 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Bauausschuss hat am 28.05.2001 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 12.06.2001 bis zum 12.07.2001
wdhrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen am

02.06.2001 im “Markt” ortsliblich bekanntgemacht worden.

Ratzeburg, den 20.12.2001 Ziethen

Burgermeister

gez.

6. Der katastermaBige Bestand am 20.12.2001 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 21.01.2001

gez. Krause

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

/. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange
am 19.12.2001 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nach der
offentlichen Auslegung gedndert worden. Daher haben der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom
11.10.2001 bis zum 01.11.2001 erneut offentlich ausgelegen. Dabei ist
gemdB BauGB §3 (3) bestimmt worden, daB Bedenken und
Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht
werden konnen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 02.10.2001 im

"Markt” ortsliblich bekanntgemacht worden.

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 19.12.2001
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit
BeschluB von der Stadtvertretung vom 19.12.2001 gebilligt.

Ratzeburg, den 20.12.2001 gez. Ziethen

Burgermeister

10. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Ziethen

Biurgermeister

Ratzeburg, den 20.12.2001 gez.

11. Der BeschluB der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
22.12.2001 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und
Erloschen von Entschddigungsanspriichen (8§44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des 84 Abs. 3 Satz 1 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 23.12.2001 in Kraft getreten.

Ziethen

Burgermeister

Ratzeburg, den 20.12.01 gez.

Joachim Schmidt

Architekturbiiro Ingenieurbliro
Planung + Bauleitung
Steinriedendamm 15/Geb. 41
38108 Braunschweig
Telefon: 0531/35 44 2-0
Telefax: 0531/35 44 2-30

Aufgestellt am:/gedndert am:
26.04.01 27.09.01
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DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Ansichten des Vorhabens:
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Nordansicht

Studansicht

[

Ostansicht

Westansicht

MaBstab 1 500

STADT RATZEBURG

SATZUNG UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

"Lidl Markt — Sidlich Bahnhofsallee
Ostlich Bahnhof
Westlich Matthias — Claudius — StraBe”

3 = ) A Ay -
i v.\_h. ” {.T éq\l_la
Foy AT , m
\.mum\mu\.-\ : 1 Qtﬂ@_m OWW.I\ n\\W-U > J//N .i__w = “
%ﬂn‘v 7] i 74 ,r\\.lll: _I-Ll.ll inaniom: |
\I\h\\mlk?llrmw%? =

\..J Z % 2 4

2 7
| —an
hﬁw

=

- -

S N\
! it
NI

ENG

e
¢

’ 7 7

w._..ﬁ

MaBstab 1:5000

Ubersichtsplan

Stand des Verfahrens:
Satzung




