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1. PLANUNGSANLASS

Die Gemeinde Ziethen plant die Realisierung des in der Vergangenheit abgestimmten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde fortzusetzen, in dem sie die Flache
direkt dstlich des Mechower Weges, ndérdlich des Muihlenweges als Wohnbauflache
Uberplant. Diese Flache bildet den zweiten Abschnitt des Entwicklungskonzeptes. Der erste
Abschnitt ist der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ziethen, westlich des Mechower
Weges.

Die Gemeinde plant, fir das Gebiet dstlich am Mechower Weg und ndérdlich des
Muahlenweges im Anschluss an die vorhandene Bebauung, in der Gemeinde Ziethen
gelegen, ein Baugebiet zu entwickeln, fur das die Planungen in der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Wohnbauflache (W) ausweist und im Bebauungsplan Nr. 9 ein
~Allgemeines Wohngebiet" (WA) festsetzt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ziethen ist im Jahr 2002 festgestellt worden. Der
Landschaftsplan stellt den sidlichen Teil der Flache als geeignete Flache fir eine
Siedlungsentwicklung dar. Die 6stlichsten und nérdlichsten Bereiche der Flache sind als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Fur diese Bereiche stellt der Landschaftsplan eine
langfristig beabsichtige stadtebauliche Wohnbauentwicklung dar.

Die Gemeindevertretung Ziethen hat am 08.04.2014 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 9 verabschiedet und damit ihr Interesse im Sinne des Allgemeinwohls an
einer Uberplanung und Bebauung dieser Flache zum Ausdruck gebracht.

Die Gemeindevertretung hat mit dem Aufstellungsbeschluss ihren Anspruch deutlich
gemacht, die Voraussetzungen und Planungserfordernisse zu erfllen.

Dies tut sie im Sinne der Burgerinnen und Burger der Gemeinde Ziethen.

Das Plangebiet befindet sich ostlich des Mechower Weges und schlief3t an die vorhandene
Bebauung an und rundet somit die Ortslage an dieser Stelle in Richtung Nordosten ab.

Das Plangebiet ist eine landwirtschaftliche Flache, die im Sudwesten als Pferdekoppel, im
Nordwesten als Lagerflache und Skaterbahn genutzt wird.

Der 6stliche Teilbereich des Plangebietes sowie die umliegenden Flachen im Norden und im
Osten werden als Ackerflachen genutzt.

Westlich der Planflache bzw. des Mechower Weges befindet sich das Neubaugebiet,
Bebauungsplan Nr. 8 ,Egelsee-Schlag”, welches fast vollstandig bebaut ist.

Im siadlichen Teilbereich befindet sich eine Saatgutlagerhalle der Firma Raiffeisen an der
Ziethener Stral3e sowie Bebauung (Einfamilienhauser) am Muhlenweg.

Die Ackerflache streckt sich bis an das gesetzlich geschitzte Biotop ,lhlen-See* mit dem
gehdlzbewachsenen Randbereich.

Die Planflache wird als allgemeines Wohngebiet gema § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB / § 4
BauNVO festgesetzt. Zur Eingriinung des Gebietes wird u.a. der vom Geléandeniveau am
hoéchsten liegenden Bereich im Nordosten als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.
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2. PLANERISCHE KONZEPTION

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 9 ist im heutigen Zustand eine landwirtschaftliche
Flache, die im Studwesten als Pferdekoppel, im Nordwesten als Lagerfliche und Skaterbahn
sowie im Suden als vorhandene Bebauung genutzt wird.

Die Planung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fur die Flache eine
Wohnbauflache und eine 6ffentliche Griinflache vor.

Die Gemeinde Ziethen hat flur ihre bauliche Entwicklung ein stadtebauliches Konzept
erarbeiten lassen. Dieses Konzept ist die Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Ziethen.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (0. M.)

Die Gemeinde strebt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9 folgende Festsetzungen an:
Die Bauflachen werden mit der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung - ein allgemeines
Wohngebiet (WA) - festgesetzt.

Die GroRe der berbaubaren Grundsticksflachen und die damit verbundenen
Grundstiicksgrof3en sind so gewahlt worden, dass einem Grofdteil der Bevolkerung das
Schaffen von Eigentum ermdglicht werden soll.

Bei den Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf sind die gestalterischen Festsetzungen
so gewahlt worden, dass sie sich den vorhandenen baulichen Anlagen anpassen und das
Neubaugebiet sich harmonisch einfligt.
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Die Festsetzungen sind aber auch so gewahlt worden, dass noch geniigend Freiraum fir
eine architektonische Gestaltung des eigenen Hauses besteht.

Es sind Einzelhduser und Doppelh&auser zulédssig mit einem Vollgeschoss.

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen wird fur Einzelhduser auf 2 Wohneinheiten pro
Gebaude und fir eine Doppelhaushélfte je 1 Wohneinheit festgelegt.

Die AuRenwande der Wohngebaude sind in Verblendmauerwerk in den Farben Rot Braun,
Weil3, Gelb, Rotbraun sowie Holz und/oder Holzkonstruktionen in Naturfarben und in den
v.g. Verblendmauerwerksfarben zulassig. Putzflachen sind in den v.g. Farben zulassig.

Dacheindeckungen sind in den Farben Rot, Braun, Griin und Anthrazit zulassig.

Wenn innerhalb des Bebauungsplanes ein Geb&ude mit Griindach errichtet wird, so sind
Dachneigungen auch unterhalb der mindestens festgesetzten Dachneigung zulassig.

Fur Nebengebdude, Garagen oder Carports sind auch Dachneigungen unter 25 Grad und
Flachdécher zugelassen.

Eine verkehrsberuhigte Straf3e vom Kreisel des Mechower Weges aus, fuhrt in Richtung
Siudosten, mit StichstrafRen in Richtung Nordosten und Siiden, die mit einem Wendehammer
enden. Eine Stichstral3e fuhrt in stdlicher Richtung mit Anbindung an den Miuhlenweg.

3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 Lage der Gemeinde Ziethen im Raum

Die Gemeinde Ziethen liegt im Nordosten des Kreises Herzogtum Lauenburg.

Sie gehort mit insgesamt 25 amtsangehdrigen Gemeinden zum Amt Lauenburgische Seen.
Die Gemeinde Ziethen weist zu folgenden Nachbargemeinden gemeinsame Grenzen auf:

- im Stden zur Gemeinde Salem

- im Westen zur Stadt Ratzeburg

- im Nordwesten zur Gemeinde Mechow

- im Nordosten zur Gemeinde Schlagbrigge (Mecklenburg Vorpommern)

- im Osten zur Gemeinde Mustin

3.2 Bearbeitungsgrenzen

Das Gebiet liegt 6stlich des Mechower Weges, nérdlich anschlieBend an die vorhandene
Bebauung am Mihlenweg in der Gemeinde Ziethen.

Das Bearbeitungsgebiet umfasst eine Flache in einer GrolRe von ca. 5,29 ha im
Gemeindegebiet.
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4.  GRUNORDNUNGSPLANUNG

4.1 Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

Fur alle Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild gilt generell, dass diese so
gering wie mdglich zu halten sind und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
MalRnahmen auszugleichen sind (8 14, 15 BNatSchG).

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist insgesamt 52.920 m2 groR und wird hauptsachlich von einer
landwirtschaftlichen Flache eingenommen, die im Siddwesten als Pferdekoppel, im
Nordwesten als Lagerflache und Skaterbahn genutzt wird. Der Ostliche Teilbereich des
Plangebietes sowie die umliegenden Flachen im Norden und im Osten werden als
Ackerflachen genutzt. Im sidlichen Bereich befindet sich eine Saatgutlagerhalle der Firma
Raiffeisen sowie vorhandene Bebauung (Einfamilienhauser) am Mihlenweg.

Es sind 2.780 m2 Flache durch die vorhandene Bebauung voll versiegelt.

Planung

Die Planflache wird als allgemeines Wohngebiet (WA) mit eingeschossiger Bebauung
festgesetzt. Eine ErschlieBungsstraie fihrt von dem vorhandenen Kreisel am Mechower
Weg in stdostlicher Richtung durch das Gebiet. Zwei Stichwege, einer in Richtung Norden
und einer in Richtung Siden, erschlie3en die hinter gelegenen Bauflachen. Vom Miihlenweg
aus soll einen Stichweg die HaupterschlieBungsstralRe mit dem Muhlenweg verbinden.

Zur Eingrinung des Gebietes wird u.a. der vom Gelandeniveau am hdchsten liegende
Bereich im Nordosten als 6ffentliche Grinflache mit einem Kinderspielplatz festgesetzt.

Eine freiwachsende Hecke aus standortheimischen Gehdlzen wird als Abgrenzung des
Wohngebietes in Richtung Norden festgesetzt.

Im nordwestlichen Planbereich ist eine Flache zur Regenwasserversickerung/ -Rickhaltung
vorgesehen.

Der erforderliche Ausgleich wird extern, auf dem Flurstick 54, der Flur 3, der Gemarkung
Ziethen, westlich des Mechower Weges, westlich des lhlen-Sees, erbracht.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich umfasst eine Gréf3e von ca. 52.920 m2.

Nettobauland mit Stellplatzen (WA) GRZ 0,25 40.040 m2
davon sind 0,25 x 40.040 m2= 10.010 mz
50 % fiir Nebenflachen = 5.005 m?
Private Grunflachen = 25.025 m?

StraRenverkehrsflache 6ffentliche 7.005 m?

davon sind vorhanden = 755 mz2

neue Verkehrsflachen = 6.250 m?
Offentliche Griinflachen ( u.a. Spielplatz) 5.460 m?
Regenversickerungsbecken 415 m2
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Eingriffsermittlung
Fur die geplanten Verkehrsflachen, die geplante Bebauung und die privaten Versiegelungen
auf den Grundsticken werden Abgrabungen bzw. Auffillungen und evtl. Bodenaustausch
notwendig und es werden Flachen versiegelt. Die versiegelten Flachen wirken sich auf
samtliche Bodenfunktionen aus:

1. Stérung der Bodenfauna und —flora,

2. Verminderung oder Ausfall der Puffer- und Filterfunktion des Bodens fur Wasser und

Fremdstoffe
3. Stérung der Bodenstruktur.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung erfolgt gemall dem gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Ra&ume und des
Innenministeriums vom 01.01.2014: ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht".

GemalR dem Runderlass, ist fur eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz,
als erforderliche Ausgleichsmalinahme fur die Bodenversiegelung, eine gleich grol3e
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion vorzunehmen. Ist dies nicht mdglich,
ist als AusgleichsmalRnahme eine Flache im Verhdltnis 1.0,5 aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und diese z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Durch die Minimierung der vollversiegelten Flachen bei den Zufahrtswegen und Stellplatzen
z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder Rasengitter wird der Eingriff in das
Schutzgut Boden reduziert.

Fur die geplante Bebauung (40.040 m?2) mit einer GRZ von 0,25 sind 10.010 m2 bebaubare
Flache sowie 50 % Flachen fiur Zuwegung, Stellplatze etc. (5.005 m2) werden insgesamt
15.015 m2 vollversiegelte Flache im Planungsgebiet zugelassen. Dazu kommen 6.250 m?
neue Vollversiegelung fur die StralRenverkehrsflichen. Insgesamt ist somit eine
Vollversiegelung von 21.265 m?2 zugelassen. Fir die Ermittlung des erforderlichen
Ausgleichsbedarfs wird die vorhandene Versiegelung von 2.780 m? abgezogen

Somit wird insgesamt fir das Baugebiet 18.485 m2 neu versiegelt, die durch
Ausgleichsmalinahmen auszugleichen sind.

Die gesamte erforderliche FlachengroRe der Ausgleichsflache betragt:

- ca. 18.485 m2 Flache fir Vollversiegelung (Bebauung, Zuwegung, Nebenflachen,
ErschlieRung)

bei einem Eingriffs- /Ausgleichsverhéltnis von 1:0,5 = 9.242 m?

- Der erforderliche 9.242 m2 Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden wird auf der
im Oktober 2014 vom Innenministerium S-H genehmigten 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes ausgewiesener Flache 4, westlich des Mechower Weges, westlich
des lhlen-S ees (Flurstiick 54, der Flur 1, Gemarkung Ziethen) ausgeglichen. Die Flache soll
als extensive Gras- und Krautflur mit Baumgruppen aus standortheimischen Gehdlzen
entwickelt werden.
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4.2 Grunordnerische Festsetzungen
Minimierungsmafinahmen (8 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmallnahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle fur die Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischenzulagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht hoher als 1m anzulegen und mit einer geeigneten
Grundingung (z.B. Lupine) einzusaen (Schutz des Oberbodens).

Nach Beendigung der BaumalRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

Die Vorgarten sind als Grunflachen zu gestalten und zu erhalten (Rasen, Wiesenflachen,
bodendeckende Pflanzen und Gehdlze). Die Grundstiicke sollen strukturreich und so
naturnah wie méglich gestaltet und erhalten werden.

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

Unbelastetes Regenwasser der Dachflachen und der Grundstiicke ist in den Untergrund auf
dem jeweiligen Grundsttick zu versickern.

MafRnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Gestaltungs- und Ausgleichsma3nahmen im Planungsgebiet dienen der
Einbindung des Gebietes in die Landschaft und schaffen einen harmonischen Ubergang zur
umliegenden Landschaft

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Beeintrachtigung von ungefahrdeten Brutvogeln der Geholze und ungefahrdete
Bodenbriter zu vermeiden, missen mdgliche Fall- und Rodungsarbeiten sowie Entfernung
von Unterwuchs und Bodenvegetation aufRerhalb der Brutzeit, bzw. nur in der Zeit von 01.10.
und dem 14.03., stattfinden.

Um eine Beeintrachtigung von Brutvogeln der Geb&ude zu vermeiden sind alle
Abrissarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 14.03. durchzufiihren.

Um eine Beeintrachtigung von ungefahrdeten Brutvdgeln der bodennahen Staudenflur und
Bodenbriiter zu vermeiden sind Gehdlzbeseitigung und weitere Arbeiten zur
Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeit, im Zeitraum zwischen dem 01.09. und dem
15.03., durchzufuhren.

Um eine Beeintrachtigung der potentiellen Fledermause der Gebaude zu vermeiden sind
Abriss aller Gebéude nur zwischen dem 01.12 und dem 28/29.02 des jeweiligen Folgejahres
zu erfolgen.

Es werden alle Gebdudeabrisse zwischen Dezember und Ende Februar, fir
Vegetationsbeseitigungen (inkl. Gehdélzrodungen und Baumfallungen) von Oktober bis Mitte
Mérz durchgefuhrt.

Gestaltungsmaflnahmen (8 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen im StralRenraum

In der Planstral3e sind mindestens 15 standortheimische Laubbaume als Hochstdmme zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder
ihrem Abgang sind sie umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege
ist fir 3 Jahre sicherzustellen.
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Empfohlen werden hier die folgenden Arten:

Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Mehlbeere (Sorbus aria Majestica)
Sandbirke (Betula pendula) Eberesche (Sorbus intermedia)
Baumhasel (Corylus colurna) Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata)

Pflanzgut: Hochstdmme 3xv. m.B., mind. 18-20 Stammumfang.

Die Baumstandorte sind als offene, 8 m2 groRe Baumscheiben, ohne Versiegelung
herzustellen und zu mulchen oder mit geeigneten bodendeckenden Stauden, Wildrosenarten
(jedoch nicht Rosa rugosa; geeignet ist z.B. die Ackerrose Rosa repens "Alba") oder
Grasansaat zu unterpflanzen.

Die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu schiitzen.

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 80 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewéhrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stutzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben, noch vor der
Pflanzung, etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Zur Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft ist pro Grundstick je ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme
zu pflanzen. Bei den Grundstiicken entlang der WohnstraRen sowie an den Stralienziigen
Mechower Weg und Muhlenweg, sind die Baume im Abstand zwischen 3 und 5 m zum
Straenraum hin zu pflanzen.

Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang sind sie umgehend zu
ersetzen. Die Anwuchspflege ist fiir 3 Jahre sicherzustellen.

Gehdlzart:
Empfohlen werden hier die folgenden Arten:

Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Wildbirne (Pyrus communis)
Sandbirke (Betula pendula) Mehlbeere (Sorbus aria Majestica)
Baumhasel (Corylus colurna) Eberesche (Sorbus intermedia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata)
Obsthochstamme

Pflanzgut: Hochstdmme 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stutzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Gestaltung der 6ffentlichen Grinfldche (Spielplatz)

Die im Plan markierten Randbereiche der Spiel- und Griunflache im norddstlichen
Planbereich sind als naturbetontes Feldgehdlz zu entwickeln. In den Flachen sind
Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern der folgenden Arten vorzunehmen.
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Im restlichen Bereich der Ooffentlichen Grinflichen bzw. auf dem Spielplatz sind
Anpflanzungen mit Baumen der folgenden Arten vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind mindestens 8 Solitarbdume als Hochstamm auf dem Spielplatz zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die
Anwuchspflege ist fur 3 Jahre sicherzustellen.

Feldgehdlzanpflanzungen:

- Feldahorn (Acer campestre) - Vogelkirsche (Prunus avium)

- Erle (Alnus glutinosa) - Traubenkirsche (Prunus padus)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Hasel (Corylus avellana) - Stieleiche (Quercus robur)

- Weil3dorn (Crataegus monogyna) - Hundsrose (Rosa canina)

- Buche (Fagus sylvatica) - Buschrose (Rosa dumetorum)

- Esche (Fraxinus exelsior) - Salweide (Salix caprea)

- Wildapfel (Malus silvestris) - Schw. Holunder (Sambucus nigra)

Pflanzgut: leichte Straucher/leichte Heister 2xv, Pflanzabstand ist 1,5 m x 1,5 m.
Pflege: nur bei Bedarf.

Baumpflanzungen:

Spitzahorn (Acer platanoides) Hainbuche (Carpinus betulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre) Traubeneiche (Quercus petrea)
Rotbliihende Kastanie (Aesculus carnea) Stieleiche (Quercus robur)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) Linde (Tilia spec.)

Sandbirke (Betula pendula) Obsthochstamme

Pflanzgut: Hochstdmme 3xv.m.B., mind. 16-18 cm Stammumfang.

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3 Erde zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die
Baume jeweils mit zwei 2,5m langen Stutzpfahlen aus Larche mit 8 cm Durchmesser,
rundstabgefrast, zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzflachen sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Stéarke zu versehen.
Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Die Pflanzflachen sind mit einem landschaftsgerechten Zaun einzuzaunen.

Ansaatflachen

Fur die Rasenflachen im Bereich von Spielgeraten und in wegebegleitenden Bereichen der
Grinanlagen sind Rasenmischungen mit geeignetem, langsamwichsigem Saatgut
auszuwahlen. Andere Flachen sollten mit einer Saatgutmischung mit hohem Krauteranteil
heimischer standortgerechter Krauter (mind. 30%) angeséat werden, wieder andere Flachen
der spontanen Besiedlung Uberlassen bleiben.

Erganzung durch Blumenzwiebeln: Narcissus poeticus und Narcissus pseudonarcissus oder
Wildkrokusse

Freiwachsende Heckenanlage an der Nordgrenze

Als Abgrenzung des Baugebietes in Richtung Norden ist an der Nordgrenze, eine
zweireihige Hecke, ca. 200 m lang, aus standortheimischen Feldgehdlzen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Abgegangene Pflanzen sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.

10
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Geholzarten: Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

- Feldahorn (Acer campestre) - Traubenkirsche (Prunus padus)

- Hange-Birke (Betula pendula) - Schlehe (Prunus spinosa)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Holzbirne (Pyrus pyraster)

- Hasel (Corylus avellana) - Stieleiche (Quercus robur)

- Weil3dorn (Crataegus monogyna) - Faulbaum (Rahmnus frangula)
- Rot-Buche (Fagus sylvatica) - Strauchrosen, heimisch  (Rosa spec.)

- Esche (Fraxinus exelsior) - Brombeer-Arten (Rubus div. spec.)

- Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Espe (Populus tremula) - Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzgut: Hecke: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 1 m x 1 m

Pflege: Wie bei der Knickpflege, sind in regelmafligen Abstanden alle 10- 15 Jahre die
Gehdlze auf dem Stock setzen. Die Fristen des § 27a LNatSchG (Geholzschnitt nur vom 1.
Okt. bis 14. Marz) sind zu beachten und anzuwenden.

Die Hecke ist gegen Verbiss landschaftsgerecht einzuzaunen.

Die Pflanzflachen sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Starke zu versehen.
Ausfallende und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.
Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre sicherzustellen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Anlage eines Versickerungsbeckens (8 9 (1) 14, 16 BauGB)

Die Flache im nordwestlichen Teil des Planungsgebietes ist als Flache fir die Versickerung
und Ruckhaltung von Regenwasser naturnah anzulegen. Das Entwicklungsziel fir diese
Flache st die Schaffung einer wechselfeuchten Mulde mit Ruickhalte- und
Versickerungsfunktion fir das Regenwasser aus dem Baugebiet. Nahere Bestimmungen
sind Uber wasserrechtliche Verfahren zu definieren.

Das Becken ist so zu gestalten, dass sich eine lange Uferlinie (Kontaktzone Wasser-Land)
ergibt mit moglichst geschwungenen Ufern mit Buchten. Die Uferbdschungen selbst sind
flach mit einem Gefélle von 1:3 und flacher anzulegen und zu gestalten, so dass auch
Flachufer und Flachwasserbereiche entstehen. Dem Becken ist ggf. ein Olabscheider
vorzuschalten.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen
Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich
gehalten werden.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Fur die Baugrundstiicke wird empfohlen, Anpflanzungen vor allem mit geeigneten
standortsheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen:

Ahornarten (Acer spec.) Kirschenarten (Prunus spec.)
Hartriegelarten (Cornus spec) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Birke (Betula pendula) Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
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Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)
Weildornarten (Crataegus spec.) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Vogelbeerarten (Sorbus spec.)
Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) Schneeball (Viburnum opulus)
Obsthochstdmme Hainbuche (Carpinus betulus)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten (jedoch
nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa.
Auszuschliel3en sind immergriine Gehdlze (Koniferen)!!

Griundacher und Kletterpflanzen

Fiur Flachdacher von Garagen, Carports usw. wird empfohlen, diese als Grundacher mit
einer mind. 10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage anzulegen und zu
bepflanzen.

Fur die Gliederung von Gebauden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.

Geeignete Arten sind:

Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.) Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifolium)

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix) Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')
Hopfen (Humulus lupulus) Kletterrosen (Rosa spec.).

Fur Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als Grindacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage
anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 % Gréasern zu bepflanzen.
Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind Haupt-
bestandteil der Begriinung.
Geeignete Arten sind z.B.:

Schnittlauch (Allium schoenopr.) Weil3er Mauerpfeffer (Sedum album)
Schoéner Lauch (Allium pulchellum) Fetthenne (Sedum floriferum)

Zittergras (Briza media) Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus) Tripmadam (Sedum rupestre)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)
Hauswurz (Jovibarba globifera) Dachwurz (Sempervivum tectorum)

Kleine Kammschmiele (Koeleria glau.)

Grundstiicksabgrenzungen

Als Einfriedungen zum o6ffentlichen Raum hin sind Hecken, Feldsteinmauern und auch Holz-
zaune besonders geeignet. Hierdurch kann eine ortstypische, harmonische Eingrinung der
Grundstiicke erreicht werden, die sich an der ortstypischen Gestaltung orientiert.

Geeignete Arten fur Hecken sind z.B. (Pflanzung von 3 Stiick/ Ifdm):

Feldahorn (Acer campestre) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus) Liguster (Ligustrum vulgare)
Weilddorn (Crataegus monogyna)

AuszuschlieBen sind immergrine Gehdlze (Koniferen) sowie Rosa rugosa und Rosa
tomentosa.
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Externe MaRnahmen

Externer Ausgleich fur die Beeintrdchtigungen in das Schutzgut Boden

Der erforderliche Ausgleich fur die unvermeidbaren Beeintrachtigungen in das Schutzgut
Boden ist extern, auf der im Oktober 2014 vom Innenministerium S-H genehmigten 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Flache 4, westlich des Mechower
Weges, westlich des lhlensees (Flurstiick 54, der Flur 1, Gemarkung Ziethen) zu erbringen.
Die Flache befindet sich an der Gemeindegrenze zur Stadt Ratzeburg im nérdlichsten
Bereich der Ortslage, umgeben im Norden und Osten von weiteren Ausgleichsflachen. Die
Flache umfasst eine Ackerfliche und ist ca. 2,12 ha gro3. Als Ausgleich fur die
vermeidbaren Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden sind 9.242 m2 erforderlich.

Die Flache soll als extensive Gras- und Krautflur mit Baumgruppen aus standortheimischen
Gehdlzen entwickelt werden. Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Gehdlzart, empfohlen werden hier die folgenden Arten:

Feldahorn (Acer campestre) Vogelkirsche (Prunus avium)
Spitzahorn (Acer platanoides) Wildbirne (Pyrus communis)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Mehlbeere (Sorbus aria Majestica)
Hainbuche (Carpinus betulus) Eberesche (Sorbus intermedia)
Buche (Fagus sylvatica) Winterlinde (Tilia cordata)

Die Baume sind gegen Verbiss zu schitzen.

Ansaatflachen

Teile der Flache ist mit einer Saatgutmischung mit hohem Kréauteranteil heimischer
standortgerechter Krauter (mind. 30%) anzuséen, die anderen Teile der Flache sind der
spontanen Besiedlung zu lGberlassen.

Es soll eine extensive Gras- und Krautflur entwickelt werden. Die Flache ist alle 3 Jahre im
August/ September zu méhen, um den Aufwuchs von Gehélzen zu unterbinden. Die Flache
ist nicht zu diingen, und das Mahgut ist zu entfernen. Die Flache ist zu den Grundsticken hin
im Stden einzuzaunen.

Ausschnitt aus der 12. Flachennutzungsplananderung
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Externer Ausgleich fur die Beeintréchtigungen im Schutzgut Fauna

Zur Vermeidung des Tatbestands der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Feldlerche und der Schafstelze (gemaR der Artenschutzrechtlichen Prifung) ist die
Schaffung von Feldlerchenfenstern vorgesehen.

Die externe Flache befindet sich auf dem Ackerschlag zwischen der Planflache des B-Plan
Nr. 9 und dem Ihlen-See.

Es sind mindestens 6 Feldlerchenfenster mit je 20 m2 (5x4 m) im 120 m Abstand von den
Vertikalstrukturen anzulegen. Die Fenster sind mindestens mit 25 m Abstand einzurichten.
Die Mindestgrol3e der Flache, auf der die MaBhahmen umgesetzt werden ist 3 ha.

Die Fenster sind bei der Bestellung der Ackerflachen nicht mit einzusaen. Nachfolgend sind
sie, wie der Rest des Schlages, zu bewirtschaften.

Fur die Feldlerchenfenster als artenschutzrechtliche Kompensation ist die dauerhafte
Sicherung im Grundbuch einzutragen.

Gegenuberstellung Eingriff — Ausgleich
Die durch den B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Ziethen betroffene Gesamtflache ist 52.920 m?
grof3.

Schutzgut erforderliches geplante AusgleichsmalRnahmen |Flachengroli3e

Ausgleichsvolumen

Boden 18.485 m? (Vollversieg.) - extensives Gras- und Krautflur mit 9.242 m2
1:0,5=9.242 m2 Baumgruppen als externe Ausgleichsflache,
(Flurstiick 54, der Flur 1, Gemarkung
Ziethen, Flache 4

12. Flachennutzungsplanénderung)

Wasser - Offenporige Versiegelung
Arten- und Verlust einer Ackerflache | - Baum- und Gehdlzpflanzungen auf den
Grundstticken

Biotop- Schutz -externe Ausgleich extensives Gras- und

Krautflur mit Baumgruppen
-externe Anlage von Lerchenfenstern

Klima. Luft Schaffung gunstiger - Eingriinung des Baugebietes durch
’ Kleinklimatischer Baumpflanzungen und Heckenanlage
Bedingungen

Lan haf il Ausgleich fir die - Durchgriinung des Baugebietes mit
andschaftsbild Beeintrachtigung durch Einzelbdumen, Heckenanlage sowie durch
Baukorper eine offentliche Grunflache im Nordosten

Nach der Bilanzierung sind die anstehenden Eingriffe mit den vorgeschlagenen MaRhahmen
vollstandig ausgeglichen.
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5. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Grundlagen fur die Erstellung des Bebauungsplanes sind die 8§ 2, 8, 9 und 10 in
Verbindung mit 8§ 30 des Baugesetzbuches (BauGB) und die Inhalte der gultigen
Baunutzungs- und Planzeichenverordnung von 1990.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Maf3stab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begrindung (8 9 Abs. 8 BauGB).

Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches
erforderliche MalRnahmen.

Die Aufgabe ist es, die bauliche sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde nach
Maf3gabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Der gualifizierte Bebauungsplan ist die Grundlage fur die Zulassigkeit von Vorhaben, § 30
Abs. 1 BauGB.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Art. 1 G vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist,

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI.I S. 1548)

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung Atrt.
2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom

22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beriicksichtigte Anderung: § 18 Abs. 8
gestrichen (Art. 4 Ges. v. 17.01.2011, GVOBI. S. 3)

6. VER-UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung
Die Gemeinde Ziethen ist der zentralen Schmutzwasserbeseitigung des Amtes
Lauenburgische Seen angegliedert und an das Amtsklarwerk in Einhaus angeschlossen.

Die Regenentwasserung der Grundstiicke erfolgt Uber die Versickerung in den Untergrund.
Die Regenentwasserung der Verkehrsflachen erfolgt (ber ein Regenriickhalte- und
Versickerungsbecken im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes an der Mechower
Stralle. Da die GroRRe dieses Beckens nicht ganz ausreichen wird, werden die Anlagen des
daran anschlieRenden Bebauungsplanes Nr. 8 mit benutzt.

Entsprechende wasserbehordliche Nachweise und Genehmigungen bzw. Erlaubnisse sind
vorzulegen.

Sollte sich ergeben, dass aus dem geplanten Regenriickhalte- und versickerungsbecken
anfallendes Oberflachenwasser in ein Verbandsgewasser eingeleitet wird, ist sicherzustellen,
dass die einzuleitende Abflussmenge den landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 | (s x h) nicht
uberschreitet.
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Versorgungseinrichtungen
Die Wasserversorgung der Gemeinde Ziethen erfolgt tber die zentrale Wasserversorgung.
Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Die Versorgung mit Strom erfolgt Uber die E.ON Hanse AG und/oder anderen Anbietern.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemal’ der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Léschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-166.701.400 ist fUr das
Wohnbaugebiet eine Ldschwassermengen von 48 méd/h, fir eine Ldschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei der zustandigen Betriebsstelle der Schleswig-Holstein Netz
AG und/oder anderen Anbietern zu erfragen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumallnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH (Fackenburger Allee 31 in 23554 Liubeck) und/oder anderen
Anbietern so friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind in allen Stral3en geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Kommunikationsanlagen vorzusehen.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom ist Folgendes aus wirtschaftlichen Grinden
sicherzustellen:

» dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen Straf3en und Wege mdglich
ist,

» dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

» dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3nahmen fir Stralenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

» das vorhandene Netz der Telekom reicht fir die Versorgung des B-Planes Nr. 9 nicht
aus und muss, im Falle einer Versorgung des B-Planes durch die Telekom, in
groRerem Umfang erweitert werden.
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Ausgleichsmalnahmen
Die durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes verursachten Eingriffe werden
extern ausgeglichen.

Im Bereich nordlich der Gemeindegrenze zur Stadt Ratzeburg, westlich des lhlen-Sees bzw.
westlich des Mechower Weges ist eine externe Flache (Flurstiick 54, der Flur 3 der
Gemarkung Ziethen) von ca. 2,12 ha fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes ausgewiesen. Diese Flache dient u.a. als Kompensation fir die
Eingriffe in das Schutzgut Boden.

7. VERKEHR/ ERSCHLIESSUNG

Eine verkehrsberuhigte Stralle vom Kreisel des Mechower Weges aus, fihrt in Richtung
Siudosten, mit Stichstraf3en in Richtung Nordosten und Siden, die mit einem Wendehammer
enden. Eine Stichstral3e fuhrt in stidlicher Richtung mit Anbindung an den Mihlenweg.

Der Ausbau des verkehrsberuhigten Bereiches ist entsprechend StvO und VwV-StVO (VZ
325/326) sowie der dazu ergangenen Erlasse vorzunehmen.

8. KOSTEN

Fur die im vorliegenden Bebauungsplan stadtebaulichen MaBnahmen werden der Gemeinde
keine Kosten entstehen. Durch den Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, die Erhebung
von Ablosebetragen, wird die Gemeinde darauf achten, dass keine Kosten fir die
ErschlieBungsmalinahmen der Gemeinde direkt entstehen.

9. SCHALLSCHUTZ

Zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Ingenieurbiiro fiir Schallschutz,
Ibs in M6lIn, eine schalltechnische Untersuchung mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt:

Die Lagerhalle der Firma Raiffeisen direkt stidlich des Plangebietes ist nicht mehr in Betrieb.

Es finden keine emissionsrelevanten Tatigkeiten wie z.B. offener Umschlag oder Betrieb von
Trocknungsanlagen statt. Es ist auRerdem geplant, die Halle abzureil3en.

10. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Baukontor Diimcke GmbH
Libeck, AlfstraRe 26

Die Baugrunduntersuchungen im Bereich des B-Planes Nr. 9 der Gemeinde Ziethen haben
folgendes ergeben:
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Unterhalb des humosen Oberbodens stehen Geschiebelehme und darunter Sand, teilweise
Sand-Kies-Gemische an.

Grundwasser wurde lediglich in einer Sondierung ab 7,60 m tiefe angetroffen.
Flachgriindungen von Einfamilienhdusern/Wohngebduden sind hier mdglich. Der
Organboden ist vollstéandig auszutauschen.

Fur Fundamente kann von einem Bemessungswert des Sohlwiderstandes von ogrg < 280
kN/m2 (nachverdichteter Sand) und org < 210 kN/m?2 (steifer Geschiebelehm) ausgegangen
werden.

Die Werte sind fur den Einzelfall zu tGberprufen.

Bei Bau von Kellergeschossen im Sand sind AbdichtungsmalRnahmen nach DIN 181986 T4
ausreichend. Im Sidwestbereich bei tiefreichendem Geschiebelehm kdnnen besondere
Mafinahmen zur Abdichtung (,Weil3e Wanne") erforderlich werden.

Der Ausbau der Verkehrsflachen wird beispielhaft in Abschnitt 5.3 des Bodengutachtens
beschrieben. Naheres zu den Sielbauarbeiten ist dem Abschnitt 5.4 des Bodengutachtens zu
entnehmen.

Fur den Bau des Regenriickhaltebeckens sind AbdichtungsmalRnahmen erforderlich, siehe
Abschnitt 5.5 des Bodengutachtens.

Der Bodenaushub und die Asphaltflache der Skaterbahn sind als unbelastet anzusehen
(Einbauklasse Z 0).

Die Sande sind nach ortlicher Prufung als Rohrgrabenverfillung geeignet, siehe Abschnitt
5.6 des Bodengutachtens.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nach durchstof3en des oberflachigen bindigen
Bodens mdglich, siehe Abschnitt 5.7 des Bodengutachtens.

11. FAUNISTISCHE POTENZIALANALYSE

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit wurde vom
Biro BBS Greuner-Ponicke eine faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche
Prifung vom November 2014 vorgelegt.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 der
Gemeinde Ziethen haben gezeigt, dass unter Einhaltung der unten beschriebenen Auflagen
dem Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegenuberstehen; neben
verschiedenen Bauzeitregelungen zur Verhinderung des in Kraft treten des Totungsverbots
(8 44 (1) 1 BNatSchG) fur Vogel und Fledermause ist ein vorgezogener
artenschutzrechtlicher Ausgleich (CEF-MaRRnahme) flr den Lebensstattenverlust von
Feldlerche und Schaftstelze zu erbringen, um das in Kraft treten des Verbots der Zerstérung
von Lebens- und Fortpflanzungsstétten (§ 44 (1) 3 BNatSchG) zu verhindern.

Die Gemeinde Ziethen hat sich zur Anlage von Feldlerchenfenster auf einer geeigneten
Flache in unmittelbarer Nahe der Planflache entschieden. Die MalRnahme ist dauerhaft zu
sichern und im Satzungsbeschluss zu behandeln.

Die MaBnahme ist vorgezogen umzusetzen, wodurch gewahrleistet wird, dass die
MaRnahme zum Zeitpunkt des Baubeginnes funktionsfahig ist.
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12. UMWELTBERICHT
12.1. Einleitung

Die Gemeinde Ziethen hat am 08.04.2014 beschlossen, fiur das Gebiet dstlich am Mechower
Weg und nérdlich des Muhlenweges im Anschluss an die vorhandene Bebauung in der
Gemeinde Ziethen gelegen, den Bebauungsplan Nr. 9 aufzustellen.

Die Gemeinde weist ein allgemeines Wohngebiet (WA) aus, um in der Gemeinde Ziethen
Bauland zur Verfligung stellen zu kénnen. Es gibt vermehrt Nachfragen, ob in der Gemeinde
Bauland zur Verfugung steht.

Damit setzt die Gemeinde die Realisierung des in der Vergangenheit abgestimmten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fort, in dem sie diese Flache als Wohnbauflache
uberplant. Die Flache bildet den zweiten Abschnitt des Entwicklungskonzeptes. Den ersten
Abschnitt bildet der Bebauungsplan Nr. 8, westlich des Mechower Weges gelegen.

12.1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort
Die Gemeinde Ziethen liegt im Nordosten des Kreises Herzogtum Lauenburg in Schleswig-
Holstein und gehort zum Amt Lauenburgische Seen.

Das Plangebiet befindet sich dstlich des Mechower Weges und noérdlich des Miihlenweges.
Das Plangebiet schliel3t an die vorhandene Bebauung an und rundet somit die Ortslage an
dieser Stelle in Richtung Nordosten ab. Insgesamt umfasst das Plangebiet eine ca. 5,29 ha
grol3e Flache.

Das Plangebiet wird hauptséchlich von einer landwirtschaftlichen Flache eingenommen, die
im Sudwesten als Pferdekoppel, im Nordwesten als Lagerflache und Skaterbahn genutzt
wird. Der 0stliche Teilbereich des Plangebietes sowie die umliegenden Flachen im Norden
und im Osten werden als Ackerflachen genutzt. Im sidlichen Bereich liegt eine
Saatgutlagerhalle der Firma Raiffeisen sowie vorhandene Bebauung (Einfamilienhauser) am
Muhlenweg. Westlich der Planflache bzw. des Mechower Weges befindet sich das
Neubaugebiet, Bebauungsplan Nr. 8 ,Egelsee-Schlag”, welches fast vollstdndig bebaut ist.

Art des Vorhabens

Die Gemeinde Ziethen beabsichtigt auf der Flache der Flurstiicke 50/2 (Raiffeisen), 45/3,
47/2, 43 tlw. (Acker), 48 und 49 (vorhandene Bebauung), 29, 361 sowie 11/12 tlw
(Mihlenweg) der Flur 1 in der Gemarkung Ziethen, ein neues Wohngebiet auszuweisen um
der Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden.

Die Gemeinde hat fir das gesamte Gebiet ein stadtebauliches Konzept entwickelt, welches
unter Ziffer 2 dargestellt ist.

Als vorbereitende Bauleitplanung ist der Flachennutzungsplan zum 12. Mal geéndert worden
und das Gebiet als (W) ,Wohnbauflache" ausgewiesen.

Die Planflache wird als allgemeines Wohngebiet (WA) mit eingeschossiger Bebauung
festgesetzt. Eine mit Baumen gesaumte ErschlieRungsstrae fuhrt von den vorhandenen
Kreiseln am Mechower Weg in sudostlicher Richtung durch das Gebiet durch. Zwei
Stichwege, einer in Richtung Norden und einer in Richtung Siden, erschlielen die hinter
gelegenen Bauflachen. Vom Mihlenweg aus soll ein Stichweg die HaupterschlieBungsstral3e
mit dem Mihlenweg verbinden.
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Zur Eingrinung des Gebietes wird u.a. der vom Geldndeniveau am hochsten liegende
Bereich im Nordosten als 6ffentliche Grinflache mit einem Kinderspielplatz festgesetzt.

Eine freiwachsende Hecke aus standortheimischen Geholzen wird als Abgrenzung des
Wohngebietes in Richtung Norden festgesetzt.

Der erforderliche Ausgleich wird extern, auf dem Flurstiick 54, der Flur 1, in der Gemarkung
Ziethen, als Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt.

Im nordwestlichen Planbereich ist eine Flache zur Regenwasserversickerung/ -Rickhaltung
vorgesehen.

Gemal den Vorgaben des § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen sowie zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt oder Gemeinde u.a. durch
Nachverdichtung zu nutzen und Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich umfasst eine Groéf3e von ca. 5,29 ha.

Nettobauland mit Stellplatzen (WA)

Versiegelte Flache 1,50 ha
Private Grinflache 2,50 ha
Offentliche Griinflachen (u.a. Spielplatz) 0,55 ha
Regenversickerungsbecken 0,04 ha
StralRenverkehrsflache 6ffentliche 0,70 ha

12.1.b Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3
BauGB (zuletzt gedndert 11.06.2013) i.V.m. 8§ 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (am
01.03.2010 in Kraft getreten) zu beachten, auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
im Zuge der Umweltpriifung mit einem grunordnerischen Fachbeitrag und im Bebauungsplan
mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Bezogen auf die, auf das Bebauungsplangebiet einwirkende Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz — Verkehrslarmschutzverordnung) zu bericksichtigen.

Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Die Gemeinde Ziethen befindet sich im Stadt- und Umlandbereich des Unterzentrums
Ratzeburg. Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen R&umen sollen als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen R&ume gestarkt
werden und dadurch Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen Raum geben.
Aufgrund der naturraumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale,
befindet sich Ziethen in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung. Hier soll eine
gezielte regionale Weiterentwicklung der Mdglichkeiten fur Tourismus und Erholung
angestrebt werden.
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Regionalplan:
Das Planungsgebiet bzw. die Gemeinde Ziethen befindet sich im baulich

zusammenhangenden Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Ratzeburg bzw. 0stlichen
Nahbereich der Stadt Ratzeburg, ein Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums.
Ferner liegt Ziethen in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Landschaftsrahmenplan:

Im, seit Februar 2010, glltigen Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ist die Planebene
Landschaftsrahmenplan nicht mehr vorhanden. Das Landschaftsprogramm  wird
diesbezuglich fortgeschrieben und soll die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes
ubernehmen. Bis dahin regelt der § 64 LNatSchG die Ubergangsvorschriften einer
bestehenden Landschaftsplanung. Landschaftsrahmenplane, die vor dem Inkrafttreten
dieses Gesetzes festgestellt und veroffentlich worden sind, behalten ihre Giltigkeit bis zur
Veroffentlichung eines auf der Grundlage dieses Gesetzes fortgeschriebenen und
vertffentlichten Landschaftsprogramms. Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes
werden deswegen hier noch erlautert.

Das Plangebiet ist als ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung” im Landschaftsrahmenplan
dargestellt. Neben der Landschaftsvielfalt ist auch das landschaftstypische Erscheinungsbild
mit seiner Unverwechselbarkeit als Ausdruck fir die Eignung einer Landschaft fur die
Erholung anzusehen. Die Landschaftsteile, welche die Erholungseignung bestimmen, sind
zu sichern und naturvertraglich zu entwickeln.

Ferner befindet sich die Gemeinde in einem Wasserschongebiet.

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan (2002) der Gemeinde Ziethen stellt den westlichen und sidlichen
Planbereich als Entwicklungsflache fir eine Wohnbebauung dar. Die restliche Flache wird
als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Flachennutzungsplan

Als vorbereitende Bauleitplanung wurde die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ziethen im Oktober 2014 genehmigt. Die gesamte Flache ist als Wohnbauflache
ausgewiesen.

12.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand werden
nachfolgend, auf das jeweilige Schutzgut bezogen, dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verénderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung
als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung
verbundenen Umwelteinwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus
anschlieend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umwelteinwirkungen abzuleiten.
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12.2.a.1 Schutzgut Mensch

Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind eng mit den tbrigen Schutzgutern
verbunden. Besonders deutlich macht dies die Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes,
wonach

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
4 die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und

Landschaft auf Dauer zu sichern ist.

Art der Betroffenheit
Die Auswirkungen werden uber die Sinne wahrgenommen, im Bezug auf das Vorhaben wére
dies hauptséachlich:

o Larm
o Unfallgefahr
o Veranderungen des Landschaftsbildes durch die Errichtung der Geb&ude und
Verlust/ Uberpragung landschaftswirksamer Strukturen
Bewertung
Larm

Die Betroffenheit bezieht sich hauptséchlich auf Verkehrslarm.

Die Planflache wird im Siden vom Mihlenweg und an der ganzen westlichen Seite des
Baugebietes vom Mechower Weg betroffen. Beide Stralen sind keine grol3en
Durchfahrtstral3en, somit ist keine grof3e Larmbelastigung zu erwarten.

Die Saatgutlagerhalle der Firma Raiffeisen im sudwestlichen Plangebiet ist nicht mehr in
Betrieb. Es finden keine emissionsrelevanten Tatigkeiten wie z.B. offener Umschlag oder
Betrieb von Trocknungsanlagen statt. Die Halle wird au3erdem abgerissen um Platz fur
Wohnbebauung zu schaffen.

Luftschadstoffe

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer Erhéhung der
Vorbelastung angrenzender Wohngebiete durch Abgase fiihren. Die relativ geringe Grol3e
des Baugebietes fuhrt aber zu keiner wesentlichen zusatzlichen Belastung.

Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Die Planflache grenzt im Norden und im Osten direkt an eine Ackerflache an. Die aus einer
ordnungsgemalRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub
und Geriliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Erholung
Vielfalt, Eigenart und Schénheit einer Landschaft, Bebauungs- und Versiegelungsgrad sowie

Infrastruktur zur naturvertraglichen Erholung wie u.a. Ful3-, Reit- und Fahrradwege
bestimmen u.a. die Eignung einer Flache fur die Erholung.

Die Planflache befindet sich in einer weitrdumigen, offenen und reliefreichen
Ackerlandschaft. Die Flache selbst hat eine bewegte Topographie. Durch eine Bebauung der
Flache wird eine offene Ackerflache Uberbaut bzw. der Blick Uber die Ackerlandschaft an der
Stelle verbaut.

Der Mechower Weg ist als ortsverbindende Nebenstrale nach Mechow und als Teil eines
Rundweges bzw. durch die Verbindung an weitere Feldwege u.a. in Richtung Lankower See
— Mechower See interessant fiur u.a. Wanderer und Radfahrer fiir die Feierabend- und
Wochenenderholung. Der lhlen-See nérdlich der Planflache, ist ein sehenswertes Objekt und
Ziel.
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Die Skaterbahn wird von den Kindern und Jugendlichen aus dem Dorf genutzt.
Insgesamt befindet sich die Planflache, gemalRl des Landschaftsplanes der Gemeinde in
einem Raum mit mittlerer Erholungseignung.

Durch die geplante Eingrinung des Baugebietes im Norden wird flr einen
landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft sowie fiir eine landschaftsgerechte
Eingliederung in die Ortslage gesorgt und die bewegte Topografie betont, was fir die
Erholung und fir das Landschaftsbild an der Stelle positiv ist.

12.2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Vegetation eines Gebietes ermdéglicht eine Beurteilung der Standortsverhaltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie die Eignung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Art der Betroffenheit

Flora

Die Planflache bildet den sidlichen Teil einer intensiv genutzten Ackerfliche, welche sich bis
an das gesetzlich geschiitzte Biotop — Ihlen-See - mit dem gehélzbewachsenen Randbereich
im Norden heran streckt.

Die Flache direkt dstlich des Kreisels (Mechower Weg) ist eine Wiese, die z.Z. als Lager-
und Abstellplatz genutzt wird. In dem &stlichsten Bereich befindet sich ein Skaterplatz. Der
sudlichere Bereich ist eine Pferdekoppel mit Hecken- und Gehoélzstrukturen sowie
zugehorige Gebaude. Ganz im Siden befindet sich die Halle der Raiffeisen sowie
vorhandene Wohnbebauung.

Neugepflanzte Eschen und etwas altere Eichen begleiten den Mechower Weg. Westlich des
Mechower Weges befindet sich das Neubaugebiet (B-Plan Nr. 8).

Die Artenzusammensetzung der Ackerflaiche ist an den intensiv genutzten Standort
angepasst und die wenigen Arten neben den Kulturpflanzen sind ,Allerweltsarten“ mit hoher
Vermehrungsrate, die sich jedes Jahr wieder ansiedeln.

Rote Liste-Arten und geschutzte Arten der Bundesnaturschutzverordnung treten auf der
geplanten Flache nicht auf.

Fauna

Gemal § 44 (1) BNatSchG ist es verboten wild lebende Tiere, besonders geschiitzte Arten,
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Au3erdem ist es verboten wild
lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Weiter ist es verboten
Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzter Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG werden nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuléassige
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 BNatSchG als privilegierte Vorhaben aufgefuhrt.
Darunter fallen auch Vorhaben innerhalb der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen. Fir
solche Vorhaben liegt fur lediglich national besonders geschiitzte Tierarten nach 8§ 44 Abs. 5
BNatSchG kein Verstol3 gegen Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.
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Fur europdisch geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und heimische
Vogelarten liegen nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG keine Verstd3e gegen die 0.g. Verbote vor,
wenn die ©Okologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden

Fur die Einschatzung der mdoglichen aktuellen faunistischen Besiedlung (europaisch und
streng geschitzte Arten) auf der Flache ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen
Betroffenheit durchzufiihren. Das Biro BBS Greuner-Pdnicke aus Kiel hat im November
2014 eine faunistische Potenzialanalyse erstellt. Die potenziell vorhandene Fauna wurde
anhand von Literaturdaten sowie aus Erfahrungen der Kartierung @hnlicher Biotope ermittelt.
Die Ergebnisse dieser Analyse werden hier kurz beschrieben.

Brutvdgel sind in den angrenzenden Gebauden (Wohngebéaude, Lagergebaude) mdglich.
Hier konnen Gebaude britende Arten wie z.B. Hausrotschwanz, Grauschnapper,
Haussperling oder Bachstelzen ihre Brutstatten befinden. Ein Vorkommen von Rauch-
und/oder Mehlschwalbennestern an den Gebauden kann ausgeschlossen werden. In den
Gehdlzbestédnden sind neben verbreiteten ungefahrdeten Gehdlzbruterarten auch typische
Leitarten der Knicks sowie verschiedene Fledermausarten anzunehmen. Auf den
landwirtschaftlichen Flachen sind u.a. Vorkommen von Fasanen, Rebhuhn, Schaftstelzen
und Feldlerchen anzunehmen. Die Feldlerche (bestandsgeféahrdete Art mit unglnstigem
Erhaltungszustand in Schleswig-Holstein) sowie die Schafstelze benétigen grof3e offene
Flachen und vermeiden Vertikalstrukturen wie Wohnbebauung und dichtere
Gehdlzbestédnde. Fur Feldlerchen sind 120 m Abstand und fir Schafstelzen 50 m
anzusetzen.

Die Flache stellt Nahrungshabitat fir die verschiedenen Arten dar.

Alle Fledermausarten sind besonders und streng, nach FFH-Richtlinien, geschitzte Arten.
In den Gebduden kénnen aufgrund der Gebaudebeschaffenheit Vorkommen der
Gebaudefledermausarten ausgeschlossen werden.

In der Gehdlzstruktur im Bereich der Hofstelle sind Nutzungen als Tages- und Balzquartiere
der Arten Zwergfledermaus, Muckenfledermaus, Wasserfledermaus, GrofRer Abendsegler
und Braunes Langohr moéglich. Das Vorhandensein von Wochenstuben- oder
Winterquartiere kann jedoch ausgeschlossen werden, da entsprechend geraumige
Hohlungen hier nicht vorhanden sind. Weiter kénnen Flederméause (ber die Acker nach
Nahrung jagen.

Die Gehdlzstrukturen sind entweder arten- und relativ strukturarm oder weisen wenig dichte
Bereiche und wenig Unterwuchs auf, so dass hier ein Vorkommen der Haselmaus nicht zu
erwarten ist.

Die Planflache bietet fir Fischotter keinerlei geeignete Habitatstrukturen an, so dass die Art
hier ausgeschlossen werden kann.

Auf der Planflache existieren weder potentielle Laichgewdasser, noch geeignete Land-
Lebensraume der relevanten Amphibienarten. Auch liegt die Planflache nicht im Bereich von
potenziellen Wanderkorridoren, so dass Vorkommen der genannten Art auf der Planflache
ausgeschlossen werden kénnen.

Weitere europdisch oder streng geschiitzte Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bewertung
Mit der Baugebietsentwicklung zeichnet sich fur Flora und Fauna eine negative Veranderung

auf, die auf einer anderen Stelle durch geeignete MalRnahmen zu ersetzen ist.

Die Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren durch Bodenversiegelung
fuhrt zu erheblichen und nachhaltigen Beeintréachtigungen. Sie sind im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG zu beurteilen, wenn dem Boden durch Versiegelung die
natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen wird.
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Durch die Realisierung der Planung mit vorgesehener Flachenversiegelung fallen Bereiche
fur die Pflanzen und Tierwelt als Lebensraum aus.

Da es sich um eine geringe Anzahl von betroffenen Gehdlzen handelt, ist davon
auszugehen, dass die wenigen hier lebenden Brutpaare problemlos auf umliegende Flachen
ausweichen konnen. Es gibt in der Umgebung reichlich vorhandene Gehdlze. Aulierdem
kénnen neue Gehdlzstrukturen in den Garten, wie Heckenanlagen etc., als Brutplatze bzw.
Nahrungsraum genutzt werden.

Durch die geplante Uberbauung der Planflache werden u.a. Reviere der Feldlerche und der
Schafstelzen betroffen. Insgesamt werden fir die Feldlerche durch die Planung 2,79 ha
Habitat entwertet. Fir die Schafstelze sind 2,98 ha Habitat durch die Planung entwertet. Eine
vorgezogene KompensationsmalRnahme (CEF-MalRnahme) muss fir die betroffenen Arten,
um die kontinuierliche Funktion der Lebens- und Fortpflanzungsstatte zu gewahrleisten,
erbracht werden. Es werden insgesamt je 3 Brutstatten bzw. Reviere fir Schafstelze und
Feldlerche (= insgesamt 6 Brutstatten) bzw. eine Gesamtflache von 3 ha durch geeignete
Maflnahmen (z.B. Anlage von Brachstreifen oder Feldlerchenfenster, Extensivierung von
Griun- und Ackerland) erforderlich. Es ist vorgesehen auf der Ackerflache direkt nérdlich des
Plangebietes bzw. zwischen dem Plangebiet und dem Ihlen-See 6 Lerchenfenster
einzurichten.

(BBS Biiro Greuner-Pénicke)

12.2.a.3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gemaf § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Art der Betroffenheit

Zur Beurteilung der Baugrundverhéltnisse sowie die Versickerungsmoglichkeit auf der
Flache ist ein Bodengutachten von der Baukontor Dimke GmbH im November 2014 erstellt
worden.

14 Sondierbohrungen bis jeweils 8 m Tiefe sind durchgefihrt worden. Im
Bearbeitungsbereich handelt es sich um Bdden der Jungmoranen. Das sind Béden aus
lehmigem oder schluffigem und steinigem Sand Uber Schmelzwassersand (Geschiebelehm),
der saisonal z.T. staunass ist. Aus den Schmelzwassersanden entwickelt sich Braunerde.
Gemall der Sondierungen steht oberflachig im gesamten Gebiet humoser
Oberboden/Mutterboden bis zu einer Tiefe von 20 bis 35 cm an. Darunter folgt in fast allen
Sondierungen eine Geschiebelehmschicht, deren Dicke im Mittel ca. 0,75 m betragt, lediglich
im sidwestlichen Planecke wurde der Geschiebelehm bis 4,4 m festgestellt. Unter dem
Geschiebelehm folgen Mittel- und Grobsande, teilweise Sand-Kies-Gemische.

Generell erfullen Béden eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System sie dienen als Standorte fur Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fur den Wasserhaushalt. Au3erdem sind sie Produktionsgrundlage fiir die
Erzeugung von Nahrungsmitteln

Bewertung
Durch die Planung kommt es zu Flachenversiegelungen sowie zu Flacheninanspruchnahme

und Verdichtung von Boden. Die natirlichen Bodenstrukturen sowie Bodenfauna und -flora
werden durch Bodenauf- und Bodenabtrag und Flachenversiegelung auf Dauer gestort.
Dieser Eingriff in den Bodenhaushalt fordert eine flachenhafte Kompensation. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen Neuversiegelung von Flachen in einem
Umfang von ca. 18.485 m2 zu (inkl. Abzug vorhandenen Versiegelung), die im Verhaltnis von
1.0,5 auszugleichen sind. Der erforderliche Ausgleich von 9.242 m2 wird aufRerhalb des
Plangebietes, auf der in der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen
Flache Nr.4, (Flurstick 54, der Flur 1, Gemarkung Ziethen) im nordwestlichen Bereich der
Gemeinde Ziethen erbracht.
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12.2.a.4 Schutzgut Wasser

Art der Betroffenheit

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist vor allem durch die eiszeitliche Entstehung
gekennzeichnet.

Die Bodenverhéltnisse, Bdéden aus lehmigem oder schluffigem und steinigem Sand Uber
Schmelzwassersand (Geschiebelehm) lassen (bei einem Durchsto3en der oberflichennahen
Geschiebelehmschicht) eine Versickerung von Niederschlagswasser zu.

Grundwasser wurde bei der Bodenuntersuchung in der nordwestlichen Planecke in 7,6 m
Tiefe gemessen. In regenreicher, verdunstungsarmer Jahreszeit sind Stauwasserbildungen
auf dem oberflachennahen Geschiebelehm bzw. dem stark schluffigen Feinsand in der
jeweiligen Aushubebene bis OK Gelande mdglich.

Die Grundwasserfunktion ist abhangig von der Vegetationsdecke: je kleiner die
geschlossene Vegetationsdecke, desto geringer ist die Grundwasserschutzfunktion der
Flache. In Waldflachen wird die Grundwasserschutzfunktion als hoch eingestuft, bei
Vollversiegelung gleich null.

In der Planflache sind keine FlieRgewéasser und/oder stehende Gewasser vorhanden. Als
angrenzendes Gewasser befindet sich ca. 330 m noérdlich der Planflache, der Ihlen-See mit
seinen Uferbereichen als gesetzlich geschitztes Biotop.

Bewertung
Die Ackerflache mit einer, meistens nur in der Sommerzeit, geschlossenen Vegetations-

decke ist fiir die Grundwasserschutzfunktion als gering einzustufen.

Die Bedingungen flr eine Versickerung des Niederschlagswassers sind auf der Flache bei
einem DurchstoRen der oberflachigen bindigen Bdden relativ glnstig, da unterhalb der
Geschiebelehmschicht gut versickerungsfahige Mittel- und Grobsande, teilweise Sand-Kies-
Gemische vorhanden sind.

Eine natirliche Versickerung des Niederschlagswassers ist dementsprechend im Gebiet
somit moglich.

Eine extra Belastung des Schutzgutes Wasser ist dementsprechend nicht zu erwarten.

12.2.a.5 Schutzgut Luft

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der antrophogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird Gber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Staube und
Gerlche. AuBBerdem fungiert Luft als Transportmedium, indem Schadstoffe weitergeleitet
werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen lasst sich formulieren:
Nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitat, die gesunde (abiotische)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tieren sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden gewahrleistet.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielsetzungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:
1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
2. Schutz 6kologischer Systeme

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind vor allem die Emissionen
von Gasen, Stauben, Aerosolen und Abwérme zu nennen.
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Art der Betroffenheit

Durch die Planung kommt es zu Flachenversiegelung und Inanspruchnahme, z.T. verbunden
mit der Beseitigung lufthygienisch wirksamer Vegetation sowie zu Luftschadstoffemissionen
durch den Verkehr.

Bewertung:
Aussagen zu den Betroffenheiten des Menschen infolge Emissionen erfolgen unter dem

Punkt 12.2.a.1.

12.2.a.5 Schutzgut Klima

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustédnde der Atmosphéare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wéhrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natirlichen Gegebenheiten
abhéangig.

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind — wie beim Schutzgut Luft —
vor allem die Emissionen zu nennen. Zu den Hauptbeeintrachtigungsfaktoren des Klimas
zahlt aber auch die Versiegelung. Sie kann bodennahes Klima, Stromungsverhalten,
Verhéltnis Einstrahlung/Ausstrahlung (Albedo) und Luftfeuchte veradndern. Weiterhin kann
auch die Anderung von Nutzungen oder Vegetationsdecke eine Rolle spielen.

Art der Betroffenheit

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Ubergangsraum zwischen ozeanischem und
kontinentalem Klima. Die Mitteltemperatur liegt zwischen +16,5° bis 17° im Juli und -0,5° bis
+0,5°C im Januar und die Niederschlagsmenge liegt im Jahresdurchschnitt bei 675-700 mm.
Die Hauptwindrichtung ist Nordwest-West-Stdwest; im Fruhjahr treten héufiger Winde aus
dem Osten auf.

Sowohl die topographischen Zusammenhdnge und Strukturen, als auch die Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete und deren Transportbahnen, sind Faktoren, welche fur das
Bioklima wichtig sind. Der angrenzende Ihlen-See ist als Kaltluftquelle zu charakterisieren.
Die Luftfeuchtigkeit hier ist hoch, und deshalb auch die lokale Nebelbildung, besonders im
Herbst. Die Ufervegetation — Ubergangs- und Verlandungszonen mit z.T.
Bruchwaldbestéanden bremst die Kaltluftstromung tber der Flache etwas ab.

Das Kleinklima wird auRerdem neben der Bodenart und dem Bodenzustand von der
Bodenbedeckung bestimmt. Bedeckte bzw. bestockte Bdden weisen weniger
Temperaturschwankungen auf als unbedeckte Bdden.

Das Planungsgebiet selbst, hauptsachlich Acker (gering bestockte Flache), weildt gré3ere
Temperaturschwankungen auf. Sie erwarmt sich tagstber stark und kihlt sich nachts
ebenso stark ab. Durch die geringe Grof3e der Flache sowie durch die Lage der Flache ist
diese Schwankung nicht so extrem.

Bewertung
Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,

Uberbauung sowie Verkehrsimmissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner geringen
Grof3e und die Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.

Durch die geringe GroRRe der Flache werden dadurch keine zuséatzlichen Einwirkungen auf
das Schutzgut Klima entstehen. Die Festsetzung einer Grunflache im nordostlichen Bereich
des Bebauungsplanes und eine vorgesehene Durchgriinung des Baugebietes bzw. der
Bauflache tragen zu einer positiven Auswirkung auf das Lokalklima bei.
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12.2.a.6 Schutzgut Landschaft

Neben der Zielsetzung, die dkologischen Funktionen einer Landschaft nachhaltig zu sichern,
besteht ebenso der gesetzliche Auftrag, Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und
als Voraussetzung flr seine Erholung nachhaltig gesichert wird. Die vom Menschen
wahrgenommene Erscheinungsform der Landschaft, das Landschaftsbild, hat einen grof3en
Einfluss auf das persdnliche Wohlbefinden.

Art der Betroffenheit

Das Plangeltungsbereich befindet sich in ein Landschaftsokologische Raumeinheit, bzw.
wenig struktureierte Agrarlandschaft, die Uberwiegend durch Ackernutzung mit grof3er
Schlagaufteilung geprégt ist, eine weitrdumige offene und reliefreiche Ackerlandschaft.

Die Planflache befindet sich nérdlich der vorhandenen Bebauung und bildet an der Stelle der
neue Ortsrand in Richtung Norden. Das stadtebauliche Entwicklungskonzept sieht eine
Weiterentwicklung in Richtung Osten vor, so dass diese Flache in einer spéateren
Entwicklung von weiterer Bebauung in Richtung Osten fortgesetzt wird. Die Flache hat eine
bewegte Topographie und das Geldnde steigt in Richtung Nordosten. Der am hdchsten
liegende Bereich des Gelandes befindet sich im norddstlichen Planbereich bzw. direkt
angrenzend.

Bewertung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 wird der stidwestliche Teil einer gréReren landwirtschaftlichen

Flache mit Ein-/Zweifamilienhauser tiberbaut. Mit einer Uberbauung der Flache wird das freie
Blickfeld Uber die Flache durch die Errichtung von Hauskdrpern verbaut und das
Landschaftsbild an der Stelle beeintrachtigt. Um den Eingriff in das Schutzgut Landschaft zu
minimieren ist auf eine Bebauung auf der Kuppe zu verzichten. Zur Betonung der bewegten
Topographie wird hier eine o6ffentliche Griunflache mit einem integrierten Spielplatz im
Nordosten, an dem hoéchsten Gelandepunkt vorgesehen, die auch u.a. fir eine
landschaftsgerechte Eingriinung des Gebietes in Richtung zur freien Landschaft sorgt. Dies
entspricht auch dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde an dieser Stelle.

12.2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Der Begriff ,Kultur- und Sachgiter® bezeichnet zum einem Objekte von Kaultureller
Bedeutung (z.B. historische Geb&ude, Denkmadler) und zum anderen alle koérperlichen
Gegenstande i.S. des § 90 BGB (z.B. Gebaude, Gerate). AuBerdem gehdren auch z.B.
Alleen, Baumreihen und Einzelbdume sowie Sicht- und Wegebeziehungen zum Begriff
~Kultur- und Sachguter"”.

Art der Betroffenheit

Innerhalb bzw. im Bereich der Planflache sind keine Kulturdenkmaéler vorhanden.

Die als besondere Kulturdenkméler gemall 8 5 DSchG mittelalterliche Kirche und das
dazugehorende Pastorat im Ortskern befindet sich ca. 350 m stidéstlich der Planflache. Es
sind keine Auswirkungen auf die Kulturglter aufgrund der Planung zu erwarten.

12.2.a.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
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Im Plangebiet fuhrt die Bebauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktion
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Die
Bodenverhdltnisse ermdglichen, bei DurchstoBen der bindigen Bodenschicht, eine
Versickerung von Regenwasser auf den Grundsticken und minimieren dadurch diese
Wechselwirkung.

Aufgrund der geregelten Neuversiegelung der Flache einerseits und der Aufgabe der
Nutzung im Bereich der externen Ausgleichsfliche nordwestlich des Plangebietes
andererseits, sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als méaRig zu
beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen sind im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

12.2.a.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der Planung handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet mit der dazugehdérenden
ErschlieBung. Die Auswirkungen auf die Umwelt liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und dem damit verbundenen erhdhten
Oberflachenwasserabfluss, die Betroffenheit der Feldlerche und der Schafstelzen sowie die
Beeintrachtigungen in das Schutzgut Landschatft.

Durch die vorgesehenen externen Ausgleichsflachen; nordwestlich der Planflache zur
Entwicklung einer extensiven Gras- und Krautflur mit Baumgruppen aus standortheimischen
Gehdlzen und direkt nordlich der Planflache zur Einrichtung von 6 Lerchenfenster werden
Kompensation fur die Beeintrachtigungen in die Schutzguter Boden sowie Pflanzen und
Tiere geschaffen.

Aufgrund der Bebauung sind eine neue Pragung des Landschaftsbildes und damit eine neue
Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

Durch die Festsetzungen von einer Grinflache im Nordosten, freiwachsende Hecke im
Norden und Baumpflanzungen an den Stral3enziigen und auf den Grundstticken, wird fir
das Plangebiet ein landschaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft und eine Einfligung
des Plangebietes in die Landschaft, erhalten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit

Mensch - Immissionsbelastung der Haushalte durch °
Verkehrslarm

Pflanzenund |- Verlust von Geholzen bzw. Lebensrdaumen fur Brutvogel oo

Tiere der Gehdlze

Chance zur Schaffung von Biotopschutzmaflinahmen
direkt auRerhalb bzw. in der Nahe des Plangebietes
durch die Entwicklung von extensiver Gras- und
Krautflur mit Gehdlzgruppen

- Verlust von Revieren der Feldlerchen und der
Schafstelzen
Kompensation durch die Einrichtung von 6
Lerchenfenster auf der nachst gelegenen Ackerflache

Boden - Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, o0
Oberflachenwasserretention)
- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung,
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Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate oo
- Beschleunigung des Wasserabflusses
- Verlust von Oberflachenwasserretention
Luft und Klima |- Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch —
zusatzliche Uberbauung und Bodenversieglung
Landschaft Verbauung eines Blickfeldes Uber eine Ackerflache mit oo
einer bewegten Topographie
Kultur und - keine —
Sachguter
Wechsel- - Verschiebung des Wechselverhéltnisses des Bezuges [
wirkungen Landschaft — Siedlung zu Siedlung - Siedlung

eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e weniger erheblich/ — nicht erheblich

12.2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

12.2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 12.2.a ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Durch die Bodenversiegelungen kommt es zum Verlust der natirlichen Bodenfunktionen, die
an anderer Stelle durch Aufgabe einer intensiven Nutzung kompensiert werden kann. Der
Grundwasserhaushalt wird zwar beeinflusst, dieses kann aber an anderer Stelle durch
Aufgabe einer intensiven Nutzung kompensiert werden.

Durch die Bebauung geht eine Acker- und Grinlandflache am Ortsrand als potentieller
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Dies wird im Bebauungsplan, durch die
Festsetzung einer externen Ausgleichsflache, nordwestlich des Plangebietes, als extensive
Gras- und Krautflur mit Gehoélzgruppen kompensiert.

Aufgrund der Bebauung wird ein Sichtfeld tber die Ackerflache und Grinlandflache verbaut.

Im Zuge der Realisierung der Planung konnen, auf Grundlage der Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, fur den Menschen hinsichtlich der
Immissionssituation sowie flr andere Schutzguter, wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft
und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung, gewisse Verbesserungen
erreicht werden.

12.2.b.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauung der Flache wiirde das Gelande weiterhin als intensiv genutzte Acker- und
Grunlandflache vorhanden sein. Die ,offene” und topographisch bewegte Ackerflache" wiirde
weiterhin Bestand haben.

12.2.c Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpl&ne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. 8 18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln.
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12.2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellung
Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:
- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,
- Errichtung von Potenzialen fur neue Lebensraume durch Griingestaltung des
Baugebietes,
- Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden
Landschaftsraumes,
- Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der
Baugebietsentwicklung

12.2.c.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Wegen der negativen Einwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden folgende
Anforderungen gestellt:
- die Durchgrinung des Baugebietes durch Pflanzung von standortheimischen
Einzelbdumen auf den Grundstiicken sowie im Stralienraum.
- Die Schaffung einer Grunflache im Nordosten mit standortheimischen Geholzen
als Ersatz des Verlustes der zu entfernenden Gehdlze.
- die Entwicklung einer extensiven Gras- und Krautflur mit Baumgruppen als neuer
Lebensraum nordostlich des Baugebietes
- die Einrichtung von 6 Lerchenfenster nérdlich des Baugebietes als Kompensation
fur den Verlust der Reviere der Feldlerche und der Schaftstelze
- Festsetzung von Bauzeitenregelungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten; Gehdlzbriter, Bodenbriter,
Roéhrichtbritenden Vogelarten sowie der Flederméuse

Unvermeidbare Belastungen:

Die Versiegelung von Bdden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrdumen auf
Acker- und Grinlandboden durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des
Entwicklungszieles - Wohnbebauung unvermeidbar.

12.2.c.3 Schutzgut Boden
Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse wird der
Bebauungsplan durch folgende Festsetzungen das Mal der Versiegelung auf das Notigste
beschréanken:

- Festlegung von 0,70 ha offentlicher Verkehrsflache (13 % der Gesamtflache)

- Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ von 0,25

- die Entwicklung einer extensiven Gras- und Krautflur mit Baumgruppen als neuer

Lebensraum nordostlich des Baugebietes

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und die damit anteilige Versiegelung der Bdden ist an dieser Stelle des
Dorfes unvermeidbar, da Standortalternativen (s. Ziff. 2.d) nach hinreichender Prifung
verworfen wurden.

12.2.c.4 Schutzgut Wasser

Auf die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser reagiert der Bebauungsplan
durch Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung sowie zur Sammlung
bzw. zur eventuellen Versickerung von Regenwasser im geplanten Regenversickerungs-/
Ruckhaltebecken im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes.
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Unvermeidbare Belastungen

Durch die geringe Bebauungsdichte mit Einzelhdusern bei einer GRZ von 0,25, wird die
Fahigkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers teilweise erhalten. Der
Versiegelungsgrad wird durch Minimierung und Beschrankung von Pflasterflachen weiter
reduziert.

Die Uberbauung und damit die Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung sind an
dieser Stelle des Dorfes unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend geprift und
verworfen wurden.

12.2.c.5 Schutzgut Landschaft
Auf die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft reagiert der Bebauungsplan
durch folgende Festsetzungen, die das MalR der Beeintrachtigungen auf das Notigste
beschréanken:
- Die Entwicklung einer Grinflache im Nordosten auf dem hdchsten Gelandepunkt
als landschafts- und ortsbildgerechter Ubergang
- die Entwicklung einer zweireihig freiwachsenden Hecke aus standortheimischen
Gehdlzen an der Nordgrenze als neuer Lebensraum und als landschaftsgerechter
Ubergang zur freien Landschaft
- die Durchgrinung des Baugebietes durch Pflanzung von standortheimischen
Einzelbdumen auf den Grundsticken sowie im Stralienraum.

12.2.d Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Bei den sonst im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen stehen zurzeit keine
Flachen in der GroR3e fur eine Bebauung, als Variante, zur Verfiigung.

12.3. Zusatzliche Angaben

12.3.a Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung von Unterlagen. Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur
und Landschatft ist eine faunistische Potenzialanalyse durchgefiihrt worden.

Zusatzlich ist ein Bodengutachten fur die Beurteilung des Bodens erstellt worden.

12.3.b Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Fur die Baumpflanzungen im StralRenbereich sowie sonstige Pflanzungen im o6ffentlichen
Bereich besteht ab dem Pflanzzeitpunkt eine zweijahrige Gewahrleistungspflicht, die von der
auszufuhrenden Firma zu tragen ist.

Die weitere Entwicklung und Pflege der Pflanzflachen obliegt dem Erschliel3ungstrager. Eine
regelmafige Kontrolle wird durch die Gemeinde erfolgen.

Die auf den Privatgrundstiicken vorgenommenen Baumpflanzungen gehen in die Obhut der
privaten Grundstickseigentiimer Uber. Eine Kontrolle durch die Gemeinde wird nach zwei
Jahren nach Kauf des Grundstiickes vorgenommen.

12.3.c Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst eine Acker- und eine kleinere
Grunlandflache sowie vorhandene Bebauung und sidlich eine Halle der Firma Raiffeisen am
Mihlenweg. Die Flache befindet sich im nordwestlichen Ortsbereich, zwischen dem
Mechower Weg im Westen und dem Mihlenweg im Siiden. Im Norden und im Westen setzt
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sich die Ackerflache fort. Die Planflache bildet an der Stelle den neuen Ortsrand in Richtung
Norden. Ca. 330 m weiter nordlich befindet sich der Ihlen-See.

Die vorgesehene Bebauung des Plangeltungsbereiches erfolgt mit einer Wohnbebauung.
Die Flache wird als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen mit entsprechender
ErschlieBung. Im norddstlichen Teil des Neubaugebietes ist eine Grinflache mit Spielplatz
vorgesehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.

Mit der Bebauung des Plangebietes wird grundsétzlich eine Erhéhung des
Oberflachenabflusses produziert und eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
auf der Flache direkt erreicht. Die Versickerung bzw. das Auffangen des Regenwassers im
geplanten Regenversickerungs- und Riuickhaltebecken fihrt dazu, dass die Belastung
geringer wird.

Aufgrund der geplanten Uberbauung entsteht einen Verlust von Revier der Feldlerche und
Schaftstelze. Dies wird durch die Einrichtung von 6 Lerchenfenstern kompensiert.

Mit der Planung ist eine Verénderung des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Dies wird
durch MaRnahmen fir einen landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft und zur
Eingliederung in das Ortsbild minimiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Maflnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwicklung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

13. DENKMALSCHUTZ

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehodrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §8 14 DSchG der
Grundstiuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Ziethen, den -Blrgermeister-
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Anhang
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