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Bahnhofsallee im Stadtteil St. Georgsberg zu.
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Sachverhalt:

Mit einem entsprechenden Schreiben hat das Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein im Juni 2013 Stadte und Gemeinden aufgefordert, das Interesse
zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt — Investitionen
im Quartier” zu bekunden (siehe auch Vorlage zum Planungs-, Bau- und
Umweltausschuss am 17.02.2014). Im weiteren Verlauf der Erstellung des
~Zukunftskonzept Daseinsvorsorge” sowie insbesondere des ,modellhaften
Wohnungsmarktkonzeptes” stellte sich zunehmend heraus, dass es fur Teile



Seite 2 von 3 zur Vorlage vom 06.02.15

Ratzeburgs durchaus sinnvoll wére, ein entsprechendes Interesse der Stadt
Ratzeburg zu bekunden, was dann Ende August 2013 fristgerecht geschah.

Nach Prifung und einer Bereisung Anfang Dezember 2013 hatte das
Innenministerium mit seinem Schreiben vom 10.01.2014 dann die Stadt Ratzeburg
aufgefordert, fir das Gebiet ,Bahnhofsallee/ Berliner Stral3e* einen konkreten Antrag
fur das Programmjahr 2014 zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm
»S0ziale Stadt — Investitionen im Quartier” zu stellen.

Die Stadt Ratzeburg hat dann beschlussgemafy dem Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein einen Forderantrag zur Bewerbung im
Stadtebauférderungsprogramm "Soziale Stadt - Investitionen im Quartier” vorgelegt
(25.03.2014). Aufgrund der Arbeitsbelastung war es dem zustandigen Fachdienst
jedoch nicht moglich, dem Ministerium fristgerecht auch samtliche erforderlichen
Unterlagen vorzulegen (erst mit Schreiben vom 02.04.2014). Da es sich bei diesem
Interessenbekundungsverfahren um ein Wettbewerbsverfahren handelte, konnte der
Antrag daher keine Bertcksichtigung finden (Bericht im Planungs-, Bau- und
Umweltausschuss am 07.07.2014). Das Ministerium hatte jedoch darauf verwiesen,
dass eine erneute Bewerbung fir das Jahr 2015 durchaus Aussicht auf Erfolg haben
konnte.

Somit wird nun ein Antrag zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm
.S0ziale Stadt — Investitionen im Quartier” fir den Bereich stdlich der Bahnhofsallee
abgegeben (Antragsfrist endet am 28.02.2015).

In der Antragsstellung wird die Malinahme u.a. wie folgt beschrieben (hier:
.Beschreibung der zu behebenden stadtebaulichen Mangel“): ,,Die Wohnquartiere mit
einem besonderem Handlungsbedarf sind durch Mehrfamilienhauser gepragt und
weisen komplexe und mehrdimensionale Problemlagen auf. Neben Defiziten im
Wohnungsbestand und in der Gestaltung des Wohnumfelds wird teils eine
schwierige Sozialstruktur der Bewohner deutlich.

Im Stadtteil St. Georgsberg erstreckt sich 6stlich zum Bahnhof ein Wohnquartier,
welches - anders als die umliegende Einfamilienhausbebauung der 1950er Jahre
vorwiegend durch Geschosswohnungsbau gepréagt ist. Sudlich der Bahnhofsallee
und 6stlich der Friedrich-Ebert-Strafl3e wurde in den 1950er und 1960er Jahren eine
Vielzahl von Zeilenbauten errichtet. Im Bereich der Matthias-Claudius-Strafl3e Ecke
Heinrich-Heine-Weg wurde das Gebiet in den 1990er Jahren mit Mehrfamilien- und
Reihenh&usern verdichtet. Die Mehrfamilienhausbesténde zwischen der
Bahnhofsallee und der Berliner Stral3e wurden gréf3tenteils voll modernisiert. Stdlich
der Berliner Stral3e weisen die Zeilenbauten jedoch erhebliche Mangel in Bezug auf
die Gebaudequalitat und das Wohnumfeld auf. In den vergangenen Jahren wurden
die Bestande teils vernachlassigt. Leerstdnde und eine Reihe sozialer Probleme sind
zu beobachten, die das Image des Quartiers verschlechtern. Dieser Teil von St.
Georgsberg hat sich in den letzten Jahren zu einem ,Problemquartier” entwickelt.

Die Quartiere bieten insbesondere fir Haushalte mit geringem Einkommen ein
Zuhause. Nicht zuletzt aufgrund des hohen Anteils an 6ffentlich geférderten
Wohnungen ist der Anteil der Transferleistungsempfanger sehr hoch. Besonderer
Handlungsbedarf besteht in diesen Quartieren darin, die Bevélkerungsentwicklung
guantitativ und qualitativ zu stabilisieren. Dazu muss die Identifikation der Bewohner
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mit ihrem Wohnquartier erhéht werden. Einerseits kbnnen bauliche Malinahmen wie
zum Beispiel Modernisierungs- oder Wohnumfeldmaflinahmen dazu beitragen.
Andererseits sollten imagefordernde Mal3nahmen und soziale Projekte unter
Einbeziehung der Bewohner initiiert werden.

Im Bereich der Gebiete mit Uberwiegend Geschosswohnungsbau sudlich der

Bahnhofsallee kdnnen somit Handlungsbedarfe in folgenden Bereichen festgestellt

werden:

- z.T. stark vernachlassigte Mietwohnungsbestande

- geringes Angebot an (gunstigen) kleinen und grof3en Wohnungen

- zu geringes Mietwohnungsangebot fur Niedrigeinkommensbezieher (Altere,
Menschen mit Behinderung)

- z.T. Polarisierungs-/ Segregationstendenzen

- Punktuelle Leerstandsproblematik

- Geringe Neubautétigkeit: (bezahlbares) altersgerechtes Wohnen

- Barrierearme Wohnungsangebote fehlen weitgehend

- hoher (energetischer) Sanierungsbedarf

Zudem liegt haufig ein Bindungsauslauf bei offentlich geférderten Wohnungen vor
(abgeklrzte Bindungsfristen - zu wenig geférderte (grof3e) Einheiten).

Ziel: Einleitung eines Imagewandels, Aufwertung des Wohnstandortes und des
Wohnungsbestands, Stabilisierung der Bewohnerstruktur

Die Basisdaten zu dieser Betrachtungsweise konnten durch das inzwischen
vorliegende ,Wohnungsmarktkonzept Ratzeburg und Umland“ gewonnen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Die Mittel der Stadtebauférderung, also Landes-
und Bundesmittel sind seitens der Stadt zu komplementieren (1/3). Entsprechende
Haushaltsmittel waren in den kommenden Jahren zur Verfiigung zu stellen. Der
Finanzierungsbedarf belauft sich auf zunachst insgesamt 90.000,00 € (3/3)Es ist
beabsichtigt, mit diesen Mitteln die Kosten fur die vorbereitenden Untersuchungen
und das integrierte Entwicklungskonzept fir das im anliegenden Plan bezeichnete
Untersuchungsgebiet zu decken.

Anlagenverzeichnis:
- Stadtebauférderungsprogramm Soziale Stadt — Lageplan des
Untersuchungsgebiets ,sudlich Bahnhofsallee*




