Entwurf
Nutzungsvereinbarung

zwischen

der Stadt Ratzeburg — vertreten durch den Blrgstarei
Unter den Linden 1, 23909 Ratzeburg

-nachfolgend ,Stadt” genannt -

und

dem Schulverband Ratzeburg , vertreten durch den
Schulverbandsvorsteher

- nachfolgend ,Nutzer® genannt

Nutzungsgegenstand

1. Die Stadt ist Eigentiimerin des nachfolgend bezetdmGrundsticks,
Riemannstral3e 3 in Ratzeburg, eingetragen im Guaidipon Ratzeburg
Blatt 2499.

2. Die Stadt Giberlasst dem Schulverband die in Anlagmgezeichneten
Raumlichkeiten in einer Grél3e von 352,53 m? zurddfirhrung einer Betreuung
von Schilerinnen und Schilern im Rahmen der offé@@mztagsschule.

Nutzungsdauer

1. Das Nutzungsverhaltnis beginnt am 01i 40h5 und wird auf die Dauer von
6 Jahren geschlossen. Nach Ablauf isNdezer berechtigt, zu gleichen
Konditionen eine Verlangerung diesestiages um weitere drei Jahre zu verlangen.
Das Optionsrecht gilt als ausgetbt, waemSchulverband der Stadt spéatestens
6 Monate vor Ablauf des Vertrages dielsfegerung mitteilt.
Anschlie3end verlangert sich die Nutawusgeinbarung auf unbestimmte Zeit, und
kann dann mit einer Frist von 6 Monateam Quartalsende von beiden Seiten
gekundigt werden.
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Nutzungsentgelt

1. .Das Nutzungsentgelt betragt monatlich
352,53 m? x 3,00 Euro
= 1.057,60 Euro
(in Worten: Eintausen@sirundfiinfzig 60/100 Euro)

2. Das Nutzungsentgelt ist monatlich im Voraus, spétesbis zum dritten Werktag des
Monats, auf ein von der Stadt zu benennendes Kantidberweisen.

3. Sollte sich der vom statistischen Bundesamt bekgegebene
Lebenshaltungskostenindex flr einen 4-Personenifiddenerhaushalt auf der Basis
2010 — 100 gegeniber dem bei Beginn dieser Veminganaligebenden Index um
mehr als 5 % verdndern, so haben beide Vertragspardas Recht, eine
Neufestsetzung des Nutzungsentgeltes zu verlangen.

Sofern eine Anderung des Nutzungsentgeltes vorgeremworden ist, wird die
Anpassungsklausel erneut anwendbar, sobald sichiidéie Neufestsetzung
mal3gebende Lebenshaltungskostenindex gegeniubems8tand im Zeitpunkt des
Wirksamwerdens der vorangegangenen Anpassung ementehr als 5 % verandert
hat.

Nutzungszweck

1. Das Nutzungsobjekt darf nur flr den eingangs béneien Zweck genutzt werden.
Jede andere Nutzung ist nicht gestattet

Haftung

1. Der Nutzer haftet der Stadt fur alle Schaden atdalle, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit dezNig des Vertragsobjektes stehen.
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Betriebskosten
1. Der Nutzer tragt die nachstehend aufgefuhrten lageai Betriebskosten:

- Die laufenden o6ffentlichen Lasten des Grundstiicks

- Die Kosten der Entwasserung inkl. Regenwassergehihr

- Die Kosten des Betriebs von Heizungs- und Warmwas$sgen
- Die Kosten der Wasserversorgung

- Die Kosten der Straf3enreinigung und Millbeseitigung

- Die Kosten der Schornsteinreinigung

- Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

- Die Reinigungskosten

l.a) Die Kosten fur Gehweg-,Gartenpflagd Winterdienst gem. Vertrag mit den
Wirtschaftsbetrieben Ratzeburgatiche Pauschale

131,60 €
(in Worten Einhamtkinunddreif3ig 60/100 Euro )
2. Die Betriebskosten werden im Verhéltnis der Nutaifildghe zur Gesamtflache auf

den Nutzer umgelegt. Die Kosten der Beheizung demie werden auf
die m2 der zu beheizenden Flache abgerechnet (Kedtar).

3. Die Kosten fur die Stromversorgung zahlt der Nutieekt an ein
Versorgungsunternehmen. Der Nutzer ist berechiggteth Vertrag mit dem
Versorgungsunternehmen selbst abzuschliel3en.

4. Auf die entstehenden Betriebskosten hat der Netirer monatliche Vorauszahlung zu

leisten, die derzeit mit 1,45 €/m2 x 352,53 m2 =
511,17 €
(in Wortenirfhundertelf 17/100 €uro)

festgelegt, und zusammen mit dem Nuggantgelt bezahlt wird. Tritt eine durch
Anderung in der Hohe der Betriebsknstine Mehr- oder Minderbelastung fir den
Nutzer ein, wird die Hohe der monatiolorauszahlungen im Einvernehmen
zwischen Stadt und Nutzer auf der BdsisBetriebskostenabrechnung (1/12)
monatlich neu festgesetzt. Eines Nagsivertrages bedarf es dazu nicht.

5. Die von dem Nutzer verursachten Betriebskostensamdder Stadt anhand von
Fotokopien spezifiziert nachzuweisen. Die erfolidadn Unterlagen werden dem
Nutzer mit der Abrechnung kostenlos zur Verfuguegtgllt. Der Nutzer ist dartiber
hinaus berechtigt, die Originale der Berechnungsiagen und Vertrage zu den
Betriebskosten einzusehen.



Eine etwaige Differenz zwischen der von dem Nugedeisteten Vorauszahlung und
den tatsachlich prufbaren umlagefahigen Kostemmmsrhalb einer Frist von 3
Monaten nach Zugang der Abrechnung auszugleichen.

. Im Falle einer Beendigung des Nutzungsvertragesemihder Abrechnungsperiode
erfolgt die Verteilung bei der nachstfalligen Abneang im Verhaltnis der
Nutzungszeit zur Abrechnungsperiode. Kosten eirferaerlichen Zwischenablesung
tragt die Partei, die den Nutzungsvertrag kindigt.

Instandhaltung

. Die Stadt tragt alle Kosten flr Instandhaltung usdtzung der Gebéaude,
AulRenanlagen inkl. der technischen Anlagen.

. Die Reinigung der genutzten Raume einschliellicratlein genutzten Zugange und
der allein genutzten Flachen ist Sache des Nutzers.

. Schaden an den Raumlichkeiten haben der Nutzes|dsebsie bemerkt, der Stadt
anzuzeigen. Der Nutzer haftet der Stadt fur Schadiemach dem Einzug durch ihn
oder seine Erfullungsgehilfen, sowie von ihnen lieagte Handwerker, Lieferanten,
Schilerinnen und Schiiler und/oder Besucher verarsasrden.

. Die Stadt tragt die Kosten fur alle Gbrigen Schadieram Gebaude entstehen (z. B.
durch Einbruch, Vandalismus usw.) und hat dieseeparieren oder zu beseitigen.

Einbauten und bauliche Veranderungen durch den Nuter

. Bauliche Veranderung innerhalb des Nutzungsgegeaessadarf der Nutzer auch ohne
Zustimmung der Stadt auf eigene Kosten durchfulaesen, soweit nur Wéande ohne
statische Bedeutung betroffen sind.

. Eine Ruckbauverpflichtung seitens des Nutzers leen8igung des Vertrages besteht
nicht.

. Der Nutzer ist berechtigt, neben eigenen Einrichéum u.a. Anlagen und Gerate der
Informationstechnik (IT) einschlie3lich Kommunikatistechnik, auf eigene Kosten
einrichten zu lassen.
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Ausbesserungen und bauliche Veranderungen durch digtadt

. Die Stadt darf Ausbesserungen und bauliche Verénden, die zur Erhaltung oder
Unterhaltung des Geb&audes dringend geboten sio,@wne Zustimmung des
Nutzers vornehmen.

. MalRRnahmen der o.g. Art, die nur zweckmaRig sindiiden zu ihrer Durchfihrung
der Zustimmung des Nutzers.

tBden der Raumlichkeiten

. Die Stadt oder eine von ihr beauftragte PersondlarRaumlichkeiten zur
Uberprifung ihres Zustandes nach rechtzeitiger Adigung in Begleitung eines
Vertreters des Nutzers betreten.

Beendingy der Nutzungsvereinbarung

. Die zur Nutzung Uberlassenen Raumlichkeiten sindbendigung des Vertrages
besenrein und mit sdmtlichen ausgehandigten ubdtdatschafften Schliisseln
zurtickzugeben. Weitere Mal3nahmen sind durch dereNaotcht durchzufihren.

Schlussbestimmungen

. Nachtragliche Anderungen und Erganzungen diesesages bediirfen der
Schriftform. Mindliche Nebenabreden bestehen nicht.

. Soweit eine der Bestimmungen dieses Nutzungsvedrageich aus welchem Grund
rechtsunwirksam sein sollte, gelten alle GbrigestiB@mungen unverandert fort. Die
Vertragsparteien vereinbaren bereits jetzt, eiménisame Bestimmung durch eine
gultige Bestimmung zu ersetzen, die dem gewollwedk in gesetzlich zulassiger
Weise am nachsten kommt.
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Anlagen

1. Als Anlage ist der Nutzungsvereinbarung ein Grusslder zu nutzenden Flachen

beigeflgt.
Ratzeburg, Rdineg,
Stadt Ratzeburg Schulverband Ratzeburg
der Burgermeister Der Schulverbandsvorstehe
Voli3 Salzsauler

Blrgermeister 1. stv. Schulverbandsteher



