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-~ Satzung der Stadt Ratzeburg uber Planzeichen nach der Planzv90 Text - Tell B -
= " - "
119 I . | I. Festsetzungen Textliche Festsetzungen 6.3  Festsetzung von Larmpegelbereichen Malus sylvestris Holzapfel 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
N y p
. 120 1 Zum Schutz der ausnahmsweisen zulassigen Wohnnutzungen und Bironutzungen Prunus spinosa Schlehe und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ... bis ... wéhrend
“ ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 49 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vor Verkehrs- und Gewerbeldarm im gesamten Plangebiet der LArmpegelbereiche LPB Rhamnus frangula Faulbaum der Dienststunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
1 L . . . . L . . ' (§ 9 Abs. 7 BauGB) IV nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Rosa canina Hundsrose Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
3 pne fur daS Geb|et OStI |Ch der B 207, SUd“Ch der B 208 (alt) u nd WeStI |Ch der Bahnl|n|e 1.1 Zulassige Arten von Nutzungen gem. 8 8 Abs. 2 BauNVO Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den Salix aurita Ohrchenweide Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
> ] _ Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zulassig: passiven Schallschutz: Sambucus nigra Schwarzer Holunder werden kénnen, am ... in ... (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei
3_» Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerpléatze und 6ffentliche Betriebe, Viburnum lantana* Wolliger Schneeball Bekanntmachungen durch Aushang: in der Zeit vom ... bis ... durch Aushang —
S\ . Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S.-H.)- in der jeweils giiltigen Fassung - - Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Larmpegelbereich | MaRgeblicher erforderliches bewertetes Viburnum opulus* Gemeiner Schneeball ortsuiblich bekannt gemacht.
= i T " i " . - Anlagen fur sportliche Zwecke. A
) . ‘—';E,) /, ::il:ccll:sazhesi(z%hsltl:isc shfadsesrug 92:; rssut:ﬁ:r’,e;:fg;gsvgn) und wes t":zlg::'gz:r:::?eng uber den Bebauungsplan Nr. 49 "Gewerbegebiet Neuvorwerk - Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) J P nach DIN 4109 f\uBenIérmpegeI icgallc:)amm:n?)BRder *Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Friichte bzw. Pflanzenteile nicht im Bereich von 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
=; . ’ . X ’ i AcQi i a uldenbautelle ‘W, Kinderspielbereichen zu verwenden. in ko 4 . i
‘ g bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen: 1.2 ll:l:]%h;zléjgils\lsc/%e Arten von Nutzungen bzw. baulichen Anlagen gem. 81 Abs. 5 L WresB.. " , zi;gg%?ggrr;, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ... zur Abgabe einer Stellungnahme
. ohnraume uroraume 3y - -
iy » o _ o MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zul&ssig: 8. Oberflachenmaterialien L _ ) .
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktualisierten Fassung von 1990. - Tankstellen dB(A) [dB(A)] StraBenverkehrsflachen und mit einem Leitungsrecht belastete Flachen sind zu
.,% . . 0.8 Grundflsch hl (GRZ - Einzelhandelsbetriebe v 5670 0 3 asphaltieren oder zu pflastern, eine Betoneindeckung ist nicht zulassig.
a AT P I a nze I Ch n u n g _Tel I A- ’ rundfidchenzahl ( ) - Spielhallen (Spiel- und Automatenhallen, Spielcasinos) )
‘ 1) resultierendes Schalldammmaf des gesamten AufRenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen)
; Hooi 2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten 0. Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO
123 ; - 1.3  Ausnahmsweise zuldssige Arten gem. 8 8 Abs. 3 BauNVvVO ( )
18 ) 7 GH max Gebaudehéhe maximal ' ' ' Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
H 12,00 m : N , .
) ° 1.3.1 Ausnahmsweise sind im Gewerbegebiet folgende Nutzungen zulassig: Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und 9.1  Fassaden
, , . . - Max. 2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir _ Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige 911 F denalied . ,
B W o Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik -4 rassadengliecerung N . . Ratzeburg, den Burgermeister
0 AN e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die 2 Wohnungen entsprechende Weise sichergestellt werden kann $|e FaSSkadendS:Ed dltJrCEt_VOF- szef Rtuclfifprunge, “{'_@tﬁtfgé}!WjChsgl, s;s:htbare o Stadt Ratzeburg
122 = 12 U , 3 in ai 7 . i i i : . . : . ragwerke und Konstruktionen, Fensterdffnungen, Lichtbander oder Tore zu gliedern.
\\\ - A QU_STE'] in g'neén tzpsglmn:enhangl:jfenQen Baukdrper liegen und sind nicht vor Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, g g g 7. Der katastermaRige Bestand am ... sowie die geometrischen Festiegungen der neuen
- rrichtung der betriebsaniage zulassig, Liftung) milssen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen. , - , - ” e ' . e SENE -
—— : ' o ' - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 9 o o limaliiae et ihptiasd: g Ungegliederte Fassaden sind nur bis zu einer Lange von max. 25 m zulassig. stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
S~ | 129 i 5 7 Im Rahmen der Baugenehmlgungsverfahrgn ist die Eignung Qerfur die AuBen Ausnahmsweise sind gréf3ere, ungegliederte Fassadenlangen zulassig, wenn sie zu
A - _Bahnhofsalieg % —————— Baugrenze - Vergnlgungsstatten bauteile der Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 mindestens 50 % ihrer Flache mit einer Fassadenbegriinung versehen sind
= : nachzuweisen. ; ;
> 3?;0 — : : 1.3.2 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe (Werksverkauf) bis zu einer GroRe von Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Siehe hierzu auch Nr. 7.4.
\ i % max. 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ,
\ v Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und - nicht mit zentrenrelevanten Waren und Giitern handeln , ’ : 9.2 Dacher
I e \ ! ung lagen : gung _ ) nicn [ en vV J ’ _ geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. Im Gewerbegebiet sind Sattel-, Pult- und Flachdécher zulassig
'l r v g8 = Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen - in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem auf Glasierte oder glinzende Dacr’lbedeckungen sind nicht zuléssié Anlagen zur
. Sa , - ; 2 - - ; dem Grundstlick ansassigen GrofRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder : o A "
. Cha “w fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen Handwerksbetrieh steher?und 9 ) _ Photovoltaik und Solarthermie sind ausdriicklich auch als Dacheindeckung und als
\ _— || V - 104 (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) - diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. & Grunordnerische Festsetzungen Aufbau auf begriinten Dachern zulassig.
4 — &\ : Libeck, den Off. best. Vermessungsingenieur
c - - o R 7.1 Arten-und Lebensgemeinschaften 9.3  Sammelflachen fiir Mill und Wertstoffe ’ .
. 107 1.3.3 Eine _Uberschreltung der"max. _zuIaSS|gen Verkaufs- und f\usstellungsﬂache im Sinne Die vorhandenen Baume der Bahnhofsallee sind nach § 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG : o e o O en i Mill oder Wertstoffe sind <o zu Vermessungsburo Kummer
: ) der Ziffer 1.3.2 kann dariiber hinaus bis zu max. 1.500 m? Verkaufs- und geschiitzt. Sie sind wahrend der BaumaRnahmen ausreichend zu schiitzen und : I ) : ) : , , , ) _ _ )
AR > o . gestalten, dass sie gegen Einblicke von offentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
| ° - Flache fiir Sport- und Spielanlagen gussteguggff_lag:h% aui?ah|T5v5elsekzugelais?n werd((jan, ;/]velng est;s,lgth u(;n Bereich dauerhatft in inrem Bestand zu erhalten. An den geplanten Einmindungen sind sind. Der Sichtschutz ist mit Hecken, Buschwerk, Mauern oder geschlossenen und sonstigen Trager offentlicher Belange am ... gepriift. Das Ergebnis wurde
ewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs 2 3 i i i 3 ' ) > e ’ :
l ~ ) einschlieRlich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine \évaArLr:nf Sﬁ;?:%p;uaég)ﬁolzgeruste zu emichten, die den Kronenbereich schtitzen (3 'I;I\glztkﬁ?tr#ktlor)e(;l 0. A allysz_ufl_Jhrenr.] Ib der festaesetzten tiberbaub mitgeteilt.
3 2 , Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.3.2 kann in diesem Fall Die ehemalige Tongrube gilt als geschiitztes Biotop nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 steiachen Sind nur zuiassig innerhalb dertestgesetzien Uberbaubaren _
] C ) A~ o Spielanlage (Skateanlage) verzichtet werden. BNatSchG gie ot vg\l/ahrer?d dar IgaumaBnahmen dl?er Ertwisserunasaniagen Grundsticksflachen. 9.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 wurde nach der éffentlichen Auslegung
| _ : ' R . 9 9 (Nummer 5) geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus der
S 3 [ Sorti ind: ausre[chend zu schitzen und dauerhaft in ihrem Bfestand zU erhalpen. Zum Schutz 9.4 Werbeanlagen Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
A ° . 1.3.4  Zentrenrelevante Sortimente sind: des Biotopbereiches und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist ein Bauzaun Werbean| ind nur in den festaesetzten tiberbaub Grundstiicksflach d : : ) , ’ " . :
~ o Verkehrsflach 9 Abs. 1 Nr. 4. 11 und Abs. 6 BauGB - - i’ ) erbeaniagen sind nur in den festgesetzien uberbaubaren runastucksflachen un Zeit vom ... bis ... wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei
, b= P P erkehrsflachen (§ s. 1Nr. 4,11 un s. 6 BauGB) Nahrungs- und Genussmittel wahrend der Bauphase zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) : y o
| CANL RY - Gesundheits- und Korperpflegeartikel P S ' an der erschlieRenden Straenverkehrsflache zugewandten Fassaden zulassig. wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen
Il % &R 3 \ : - Schreibwaren und Zeitschriften Grunflachen, auf denen ein Anpflanzungsgebot von Baumen und Stréuchern werbeanlagen mit bewegtem, wechseindem und/oder reflekfierendem Lichit, sowie abgegeben werden konnten.) Die offentiiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
HLe o) ' StralBenverkehrsflachen : - - Iy adl =N €in Anp gsg drehbare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven sind unzulassig. Auch Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
\ = - Blumen (Schnittblumen und kleine Gebinde) z 2 D ) . . y ! i ! ) >
— , - Bekleiduna und Soortbekleidun festgesetzt ist, sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern (1 Pflanze/m?) und Laserwerbung, Skybeamer und Ahnliches sind nicht zulassig. Werbeanlagen dirfen zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ... in ... (Zeitung, amtliches
| | ey AX X - Schuhe J P J je 400 m# mit einem heimischen, standortgerechten Baum I. Ordnung zu bepflanzen die Schnittkannte AuBenwand/Dachflache um max. 2 m berragen. Je Fassadenseite Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ... bis
_ ~ — StraBenbegrenzungslinie _ Uhren. Schmuck und Lederwaren (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Siehe hierzu auch Nr. 7.5 Pflanzliste. ist ein Flachenanteil von max. insgesamt. 20 % fiir Werbeanlagen zulassig, fur ... durch Aushang — ortstiblich bekannt gemacht.
&\ - Hausrat. Glas und Porzellan 72 Schutzgut Boden selbztleu?htenc(lje ])/gerbbeanlagen sind max. ti)nsgelsl?n:t 10h% z(t;léssig. Eie (‘TrGBe der oder: Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
- R ’ : Werbeanlage darf dabei insgesamt 20 m?, bei selbstleuchtenden Werbeanlagen durchgefiihrt.
| AN )\)(o\) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ) EgChSe(;ftware und PC-Zubehor 721 Al Nordwestliche Eingriinung insgesamt 10 m? je Fassadenseite nicht tiberschreiten.
> — I ' . . . e :
| i ' ) \ 7 ) - Unterhaltungselektronik und Elektrokleingerate Auf dem Flurstuck 150 tlw. der Flur 1 in Ratzeburg ist ein Teil des Je Grundstiick sind max. 3 freistehende Werbeanlage (Werbestelen, Werbepylone) 10 E;e Stqd:\vertretlfrngl r'uo\at dedndBebql_uur:g_?_pl.zlaréNr. 49 b(TStgh?nd aut;c, de:“ d di
| X @- ———E&r — —— Gy — — s EEw B - A\ FuR- und Radweg - Leuchten naturschutzrechtlichen Ausgleichs in Form von naturnahen Geholzfldchen auf einer zulassig. Sie sind bis zu einer Hohe von 8 m in den PlanstraBen und entlang der B:;rﬁﬁguﬂgndguﬁcﬁ'(ei%fighesrgefgh,ﬁg ge)t,)iﬁirgt... ois Saleing bestriossen fhe A1
_ | Il —— e e ———— — —UN CAWN )j : 2 gpfrltvz;/?tirlfgl Flache von 10.050 m? zu realisieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Bahnhofsallee von 5 m Hohe tber Grund und einer Werbeflache von max. 8 m2 bzw. '
H] | - \ s i 190 - \/o\) M%sikinstrumente und Kunstgegenstande 799 A2 Extensiv Griinland 6 m2 entlang der Bahnhofsallee zulassig. Insgesamt sind je Grundstiick max. 3
-__ ll | | (S A . . . . - iy - . - . - . . ) . . . . .
[ © o o A Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Auf dem Flurstiick 154 tlw. der Flur 1 in Ratzeburg ist ein Teil des gg'rf tzﬁ'f%ﬂ?@?.’v ;Jgesi?;agen 2ulassig. Sie sind nurin einem Abstand von max. 5 m zu
o Ll - ) ~ ) \ Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen - Nicht zentrenrelevante Sortimente sind: naturschutzrechtlichen Ausgleichs in Form von extensivem Griinland und Filr Fahnenmasten giIt. dass sie eine Hohe von 10 m nicht tberschreiten diirfen: die
N v\ \ © | und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken - Mobel ” Eénzglbagrgpﬂanzungen auf einer Flache von 54.540 m2 zu realisieren (§ 9 Abs. 1 Nr. Flache der Fahne darf }eweils 5 m2 nicht iiberschreiten. Je Grundstick sind max. 5
il = i & (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB) .'ﬂ:g‘e‘:gfuﬁg Teppiche a BauGB). Fahnenmasten zulassig.
| 8 | | a\N - o . " - Baumarktspezifische Sortimente 7.2.3 Gelandeauf - und abtrage flr die Gewerbegrundstticke sind so auszufihren, dass
i - \\ \ \ 2 ) s o Flachen fiir Versorgungsanlagen - Fahrrader angrenzende offentliche Griin- und Ausgleichsflachen nicht mit Béschungen belastet Hinweise Ratzeburd. d 5 »
- ~ o I - : : atzeburg, den urgermeister
- - ° s - Leuchten als Teil des Baumarktsortimentes werden. g, g
w [ - = \;) o . Stadt Ratzebur
E b\ Ll ) o @ Abwasser (Regenriickhaltebecken) :Eguorgzgfﬂpd Gartenzubehor 73 Schutzgut Wasser 1. Archaolog.ische Kulturdenkmaler N ) J
- . : Elcogotgerte veite o) m Geerbegebet i Flschn o Wrdenvege i oferporgn,durchssiger Werden wibredder Erdrbeten Furde oder auflige Sodenverarbuigen sndect, .. Die Sazungdes Bebauungslanes . 49, besichend ausdor lanzeichnun (Tl )
il : O - 5 iali in-. Oko- i _ : \ . _ und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
n ] - e Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) %ochIr:%r:dﬁegljirr?éeAUtOZUbehér vovg:;fé?gcggﬂrr:jae}ﬁga;:“lggég ﬁgjrfljgltgll'e(zk gu?gzrrlfp;féli(tire?fgts;ﬁglgt;a) 323 rZattjll?ahrten wird zum Eintreffen der Fachbeh('jrd_g 2u ?'Chef.”- Verantwortlich sind hierfur ( ) ’ ’
- A1 \ i . . . die Empfehl hen. di b it off - durchlassi gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
- | ie Empfehlung ausgesprochen, diese ebenso mit offenporigen, durchlassigen
* \ |\ | | - Oberflachenmaterialien herzustellen (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
A " _ e T ' 2. Kampfmittel
Q Offentliche Grunflache :
2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i i i i
, < ¥ 9 ) Die Anlagen zur Vorreinigung und Versickerung des Oberflachenwassers sind Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 sind Kampfmittel nicht
| \ M ) _ ) naturnahe herzustellen auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
|| Verkehrsgriin 2.1 Hohe baulicher Anlagen/HGhenbezugspunkte (§ 18 BauNVO) } ' untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
. CD)IS Cf(bertkagte Erdgﬁ§qhossf_ef|[tlg:‘|l_1[3hbod\e/n (E'EF?_IS; mflt ”t"ax- Ot5t m ltlr?ef defl 74 Landschaftsbild /Griingestaltung Landeskriminalamt, Kampfmittelrdumdienst durchgefiihrt.
erkante der zugehdrigen o6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt, orthogona ' . ; . .
VR - H H H H H H . . ) . ) i3} . . . . .
\ = L) mehreren angrenzenden offentlichen Strafien die jeweils niedrigere Oberkante der Stamm-umfang 20-25 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die GréRe der setzen, damit Sondierungs- und Raummalinahmen in das Bauvorhaben einbezogen Ratzenburg, den Biirgermeister
. — offentlichen Verkehrsflache als Bezugspunkt. Die in der Planzeichnung festgesetzte . , : ~ : o den k
N\ / . . : Baumscheiben in den befestigten Flachen muss mindestens 6 m2, mit einer werden konnen. Stadt Ratzeburg
=5 Y Gebaudehohe (GH) wird gemessen von der OKFF. : ) . . : g
Q\ . Flichen fiir die Landwirstschaft und Wald Mindestbreite von 2 Metern, betragen. Die Baumscheiben sind mit einer
/ W% , ~ . , o Vegetationsdecke zu versehen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und mit einem Hochbord 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 49 durch die Stadtvertretung und die
\ z a bis 3.00 m auf einem Anteil von max. 15 % der fochflachegulassig Der Abstand der ErschlieBungsstral3e verschoben werden, wenn dies aus erschlieungstechnischen Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
— . % Dachaufbauten von der Fassade muss lotrecht gemessen mindestens der doppelten Grinden (z.B. Grundstiickszufahrten) notwendig ist. und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... (vom ... bis ... durch Aushang)
= @ o t ) ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
@ = — k8 & 1 - Flachen fiir die Landwirtschaft Hohe der Dachaufbauten entsprechen. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
- aus standortgerechte heimische Gehdlzarten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
\ N\ = § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Siehe hierzu auch Nr. 7.5 Pflanzliste. i ie Mali i 4di Y
T\ x . 5. Bauweise (59 AbS. 1N 282uGB LVm. § 22 BauNVO) ( ) T 0O sanshiche gelend 2o machen und e
~ —7 = Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir _ . Flachen firr die Landwirtschaft sind in einer GréRe von 16.500 m? als Griinland htswirk d bs. 3 GO wurde ebenfalls hi iesen. Die S i
z - . 3 b hend Rechtswirkungen des § 4 Abs. wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
\ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur .1 Abweichende Bauweise _ _ anzulegen und dauerhaft unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). mithin am ... in Kraft getreten
\\ und Landschaft Im gesamten Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22 '
2 ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ébs- 4 I?)auN\éO ffes‘jtgdesst;t..Gebhétfdelangen tber 50 m sind zulassig. Die seitlichen Fassadenbegriinungen sind entsprechend der Pflanzliste (Siehe Nr. 7.5 Pflanzliste)
v ’ renzabstande sind dabei einzuhalten. dauerhaft anzulegen und zu erhalten.
) \\ D Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
C zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
4. Nebenanlagen Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15°, deren
I\ \\ Eingriinung Flache groRRer als 400 mz ist, sind auf mind. 50 % ihrer Flache extensiv zu begriinen
\\ 4.1  Zulassigkeit von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen (88 12 (8 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB).
N und 14 BauNVO)
S . . Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind nur zuléssig innerhalb der Offene PKW-Stellplatzflachen mit mehr als 10 Stellplatzen auf den . :
\\\\ Extensiv Granland festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen. Gewerbegrundstiicken sind durch Anpflanzungen von Laubb&aumen (StU 18-20, 3 x Ratzeburg, den S?;J?gg?zeézﬁz
V) zu begrinen: Je ein groB3kroniger Laubbaum je angefangene 10 Stellplatze (8 9
~ Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Siehe hierzu auch Nr. 7.5 Pflanzliste.
\ A\ 36.50 sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, 5. Zufahrten / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
\\ Strauchern und sonstigen Bepflanzugen sowie von Gewassern 7.5 Pflanzliste
~ . . 5.1  Zufahrten (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
~ 36 .
N z ‘ Anpflanzen: Einzelbaume Zufahrten zu den Grundsticken im Plangebiet sind nur von den PlanstraRen und von Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat
S B4 der Bahnhofsallee in der durch die Planzeichnung Teil A definierten Stelle zul&ssig.
~ ‘ Erhaltung: Einzelbéume Zulassig sind je Grundstick eine Zufahrt mit max. 12,0 m Breite sowie weitere StraRenbaume im 6ffentlichen Bereich H, 4xv, m.B., 20-25
B, 2 o ' Zufahrten mit jeweils max. 9,0 m Breite. Acer platanoides Spitzahorn ErschlieBungsstrale A
\/f\ ) o _ Quercus robur Stieleiche ErschlieBungsstralle B
> %3 >< g ©0 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 6. Imm|SS|onsschutzrechtI|phe Festsetzungen . Tilia cordata Winterlinde Bahnhofsallee
A2 ( oy o 0000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 4 Satz 1, Ziffer 1 BauNVO) Be ba u u n gS p I a n N r- 49
}5) o 6.1 G bel Baume auf Privatgrundstiicken und 6ffentl. Randpflanzungen
N : ewerbelarm Baume 1. Ordnung (GroRkronig): H,3xv,m.B.,16 — 18 d St dt R t b
) o0 j , ‘\(31 Sonstige Planzeichen Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind in Teilbereichen des Acer platanoides Spitzahorn e r a a Ze u rg
Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren A dool B h
e ~ ] R 1 et ! an. _ cer pseudoplatanus ergahorn
N )\) ’ StraBenquerschnltte % 0 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gerauschemlssmnen die folgenden Em|SS|on§kont|ngente I._EK,i,.i.(bezogen. auf 1 m2?) Aesculus hippocastanum Rosskastanie
) M 1100 T—— Gunsten der Versorgungstrager tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht tiberschreiten: Aesculus carnea Rotblihende Rosskastanie
Zgoton L[V] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Betula pendula Sandbirke
) . Emissionskontingente | Emissionskontingente Fagus sylvatica Rotbuche
Bahnhofsallee Am Rackerschlag Gebiet k Lex ixctags Lex ik nachs Fraxinus excelsior Esche
. Griinstreif Griinstreif — Quercus robur Stieleiche
o = ' nsre o e re " Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Teilflache | dB(A) dB(A) Tilia cordata Winterlinde
. o Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets FISP B-Plan Nr.7.1 60 45
— (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO) FISP B-Plan Nr.7.2 55 40 Baume 2. Ordnung (Mittelkronig): H, 3xv,m.B.,12 - 14
Acer campestre Feldahorn
Grundlage der Festsetzungen ist 81, Abs. 4, Satz 1, Ziffer 1 BauNVO. Carpinus betulus Hainbuche
Rad-/FuRiweg Rad-/FuRiweg Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Coryllus colurna Baumhasel
Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt Prunus avium Vogelkirsche
Bsschung Pflaster Grinsureifen Il. Darstellung ohne Normcharakter durchzufuhren: . o . o o | Sorbus aucuparia Vogelbeere Ve rfah rensvermer k e:
Fahrstreifen Fahrstreifen Fahrstreifen Fahrstreifen yﬁ»*““” 1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungsanteile fir den jeweiligen Betrieb Sorbus aria Mehlbeere
. . aus den festgesetzten maximal zulassigen Emissionskontingenten mit Hilfe Sorbus intermedia. Schwedische Mehlbeere
Nﬁyw‘ |:| Vorhandene Gebaude einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, 1. Agfgestgllt.aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvert_retung vom ...
6,00 _ 40 | | 200 | | 10,00 ohne Beriicksichtigung der Gelandehohen, der Meteorologiekorrektur, weiterer Heckengehdlze auf Privatflachen Str., 2 x v, 60-100 Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
34.50 Abschirmunaen sowie Reflexionen im Planaeltunasbereich. Larmauellenhéhe 1 den Bekanntmachungstafeln vom ... bis .../durch Abdruck in der ... (Zeitung)/im
19.99 - 20 1< - L @ Grundstucksgrenzen o d g g ’ . Acer campestre Feldahorn amtlichen Bekanntmachungsblatt am ... erfolgt
= L L ‘ m Uber Gelande); _ o Fagus syvatica Rotbuche '
- 19,20 - 2. Durchfilhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Carpinus betulus Hainbuche e . ) o
7 Flurstiicksbeseich Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal Ligustrum vulgare* Liguster 2. Die fruhzelt!ge Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
101 urstucksbezeichnung zulassigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu .. durchgefuhrt. DATUM
unterschreiten. i i STADT
Kletterpflan;en mit Rankhllfen. : 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertuhrt Ratzebur 28.09.2015
Héhenlinien _ _ _ Campsis radicans Amerikanische Klettertrompete in ko q 4R § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB terrichtet und 9
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des is tagli litiae KI SEINn konnen, wurden gema S.L1.V.m. S. 1 Baubsb am ... unterrichtet un
_ >158 ! Campsis tagliabuana Grol3blutige Klettertrompete Abaab Stell h fuefordert .
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den | is alpi | | Zur Abgabe einer stellungnanme aurgefordert. Unter den Linden 1
Rgeblicher Immiss: : i dost 15 dB(A) unt Freitot Clematis alpina Alpenwaldrebe 23909 Ratzeburg MASSSTAB
_ o . maRgeblichen Immissionsorten um mindestens unterschreite i 5 , ,
@ ErschlielBungsstralie RAcchina (Rel(gvanz renze) Clematls montana Angmon(.en'Waldrebe _ 4. Die Stadtvertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 mit 1:1.000
g : . _ Lonicera caprifolium Jelangerjelieber,Gartengeil3blatt Beariinduna beschlossen und zur Auslequna bestimmt
Parkstreifen Zum Schutz vor dem Gewerbeldarm der nérdlich vorhandenen gewerblichen Lonicera henryi Immergriines GeiRblatt 9 9 gung :
Nutzgggen naghtsBsind im I\‘;ordgnhd?]s rli?gel\s\l;nﬁsbereiches bis zu einr:;‘lanAbstand Wisteria sinensis Chinesischer Blauregen
von 93 m zur StralRenmitte der Bahnhofsallee Wohnnutzungen auszuschlieRen. Wisteria floribunda Japanischer Blauregen Satzung der Stadt Ratzeburg iiber den \\//ECI)R::nHrvI\E,ESrfSTAND-
6.2  Festsetzungen zum Schutz vor Freizeitlarm Selbstklimmende Kletterpflanzen ?ebauungspla_n Nr. 49 ) § 3 (1) BauGB [
Fad/Fuline Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Freizeitlarm sind im Norden des Hedera helix Efeu Gewerbegebiet Neuvorwerk §4 (1) BauGB [
| ’ FuRk- und Radweg Plangeltungsbereiches in einem Abstand von bis zu 85 m zur StraRenmitte der Hydrangea petiolaris Kletterhortensie ) o o §3(2) BauGB [
| Bahnhofsallee und in einem Abstand von bis zu 137 m zur Stral3enmitte 6stlich der Parthenocissus Veitchii* Wilder Wein fiir das Gebiet &stlich der B 207, stidlich der B 208 (alt) und § 4 (2) BauGB [
ErschlieRungsstralRe an den der Skater-Anlage zugewandten Fassaden vor tricuspidata westlich der Bahnlinie Satzung —
I \ 2\ Graben Radweg Fahrstreifen Fahrstreifen schutzbedtrftigen RA&umen geman DIN 4109 nur festverglaste Fenster zulassig. Der Parthenocissus Jungfernrebe
| © M e notwendige hygienische Luftwechsel ist Gber eine larmabgewandte Fassadenseite quinquefolia o
. 5 50 | 700 300 oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise _ . .I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
‘ 2 ‘ ‘ —_— | ’ -— ’ sicherzustellen. Geholzpflanzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen  Str., 2 x v, 60-100 und Stadtentwicklung
| .00 200 1,00 B 2,50 o Grundlagen: Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen Cornus mas Hartriegel . .
| | - L . eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lzzszier::z;g;sgma:co -
o ' N B 6,70 | 4,00 e 4,60 - Ubersicht : © GeoBasis-DE/L VermGeo SH den Gebéaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm den Wert von 65 Corylus avellana Haselnuss : '
- —| —| - (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) - - Rendsburger Lanastr. 196-198
\ Boschung Radweg, inkl. Bankett Béschung ' ' ' dB(A) tags aufRerhalb der Ruhezeiten und Wert von 60 dB(A) tags innerhalb der Crataegus monogyna WeilRRdorn D 24113 Kiel
M. 1:1.000 — L - Kataster: Vermessungsbiiro Kummer Ruhezeiten nicht tberschreitet. Euonymus europaea* Pfaffenhiitchen Tel. +49(431) 6 40 50.0 Fax 649 5959
e b Bernsteindreherweg 3, 23556 Liibeck Lonicera xylosteum* Heckenkirsche
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