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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

o) Sonstiges Sondergebiet
hier: Einzelhandel

GE Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 11 BauNVO

§ 8 BauNVO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 16 BauNVO
GRZ 0,4 Grundflachenzahl
FH Firsthdhe als HochstmaR in Meter (iber NHN (Normalhdhennull)
VK Verkaufsflache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Einfahrt / Ausfahrt

VA

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

@ Wertstoffsammelstelle

Griinflaichen

[(es |

Private Grunflache

Zweckbestimmung:

Gestaltungs- und Schutzgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

i

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Zweckbestimmung:
@ Siedlungsgehdlz

Erhaltung von Baumen

§ 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

§9 (1) Nr.12,14
und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

§ 9 (1) Nr.25b BauGB

]
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Sonstige Planzeichen

=1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
| Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9 (1) Nr.4, 22 BauGB
St Stellplatze
VS Versickerungsbecken
O Mit Geh- und Fahrrechten zu belastede Flache § 9 (1) Nr.21 BauG

i Y O zugunsten Flurstuck 64

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

k‘j Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males § 1(4) BauNvVO
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 (5) BauNVO
nommem moglicher Standortbereich fir einen freistehenden § 84 LBO
Werbepolyon
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB
- —— — Waldschutzstreifen § 24 (2) LWaldG

Darstellungen ohne Normcharakter

—— vorh. Flurstlicksgrenze

51 ..
2 vorh. Flursticksnummer

Satzung der Stadt Ratzeburg

vorh. Gebaude

vorh. Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs
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Teil B - Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8, 11 und 16 BauNVO)

1.1  Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel”

1.1.1. Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* (SOEzH) gem. § 11 Abs. 3
BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben fiir den
vorwiegend periodischen Bedarf mit untergeordneten Teilflachen fiir den aperiodischen Bedarf
mit einer Gesamtverkaufsflache von 4.400 m2.

1.1.2. In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ (SOEzH) ist ein
Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximalen Verkaufsfliche bis 2.200 m?2, ein
Lebensmitteldiscountmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache bis 1.200 m? sowie folgende
erganzende Nutzungen ebenfalls zulassig:

Lebensmittelhandwerk, Gastronomie

Drogerien, Apotheken

Dienstleistungsbetriebe

- Gebaude und Raume fir freie Berufe

kleinflachige Einzelhandelsbetriebe

Anlagen und Einrichtungen fur Freizeit
- Bliros, Praxen

1.1.3 In dem Sonstigen Sondergebiet ist ein Textildiscountmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache
bis 800 m?i.V.m. Ziffer 2 zulassig.

1.1.4 Zusatzlich zu den oben genannten Verkaufsflachen sind temporar ortsveranderliche
Verkaufsflachen im AuRenbereich bis maximal 100 m? in dem Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel* (SOEzH) zulassig. Diese Verkaufsflache wird nicht auf die v.g.
beschriebene maximale Verkaufsflache von 2.200 m? des Lebensmittelvollsortimenters sowie die
1.200 m? Verkaufsflaiche des Lebensmitteldiscountmarktes innerhalb der ortsunveranderlichen
baulichen Anlagen angerechnet und ist auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

1.1.5 In dem Gewerbegebiet (GE) ist die Unterbringung von kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben mit
einer Gesamtverkaufsflache von 300 m? zulassig.

1.1.6 In dem Gewerbegebiet (GE) sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergnligungstatten) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Zeitlich begrenzte Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

2.1 Die Nutzung des innerhalb des Sonstigen Sondergebietes bestehenden Textildiscountmarktes
ist nur so lange zulassig, bis der bestehende zeitlich befristete Mietvertrag (bis zum 30.11.2033)
fur die betreffenden Raumlichkeiten ablauft.

2.2 Nach Aufgabe des Textildiscountmarktes ist eine Nutzung der v.g. Flachen entsprechend der
gemaR Ziffer 1.1.2 erganzenden Nutzungen zulassig.

3. Ausschluss von Warensortimenten (§ 9 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

3.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” (SOEzH) ist
der Verkauf von Waren im Sinne der Nr. 3.3 als Randsortimente auf einer den Ubrigen
Verkaufsflachen des Betriebes deutlich untergeordneten Flache von maximal 10 % der
Verkaufsflachen zulassig.

3.2 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist der Verkauf von Waren im Sinne der Nr. 3.3 als
Randsortimente auf einer den ubrigen Verkaufsflichen des Betriebes deutlich untergeordneten
Flache von maximal 10 % der Verkaufsflichen ausnahmsweise zulassig.

3.3 Die folgenden Sortimente sind fiir das Stadtzentrum Ratzeburg von stark zentrentragender
Bedeutung:
- Oberbekleidung, Schuhe/ Lederwaren, Uhren/Schmuck/ Optik.

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Ingenieurgesellschaft mbH

Tel. :04531/6707-0
Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 0779
Beratende Ingenieure (VBI) E-mail:oldesloe@gsp-ig.de




Satzung der Stadt Ratzeburg

uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 69

S.5

Stand: 06.09.2016

"zwischen Heinrich-Hertz-Strale, Gutenbergstralte und Max-Planck-Straf3e"

4.2

4.3

5.2
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Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal festgesetzten Firsthéhen (FHmax) sowie fiir die maximale Hohe der Werbeanlagen
werden gemessen uber Normalhdhennull (G.NHN).

Grundsatzlich gelten die, in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthéhen (FHmax)
und Anlagenhdhen (siehe Ziffer 9). Fir bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend
zulassig:

Von der festgesetzten Firsthdhenbegrenzung ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fur Luftung wund Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte
Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine
Uberschreitung der maximalen Firsthéhe (FHmax) um bis zu 2,00 m zuléssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* (SOEzH) sowie dem
Gewerbegebiet (GE) sind in der abweichenden Bauweise [a] gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
Gebaude mit einer Lange Uber 50,0 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* (SOEzH) ist in der
abweichenden Bauweise innerhalb des Baufensters die Errichtung von Gebauden ohne
gesetzliche Abstandsflachen zueinander zulassig.

Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze zum Flurstliick 147 ist die Errichtung von Gebauden
ohne die gesetzlichen Grenz- und Abstandsflachen zulassig.

In dem Gewerbegebiet (GE) ist die Errichtung von Gebauden ohne bzw. mit verringerten
gesetzlichen Grenz- und Abstandsflachen entsprechend der in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Baugrenzen zulassig.

MindestgrundstiicksgroRe (§ 19 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" muss die
GroRe des Baugrundstiickes mindestens 14.800 m? betragen.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb desSondergebietes (SO) darf durch Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und
genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9
Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Gewerbegebietes (GE) darf durch
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren
Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 1,0 uberschritten werden.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Stellplatze' ist je angefangene 10 Stellplatze innerhalb dieser Flache ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baume sind bei Abgang zu
ersetzen.

Bei den Baumpflanzungen ist untereinander sowie gegeniber zum Erhalt festgesetzten
Siedlungsgehdlzen ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Durch offene und begrinte Baumscheiben bzw. alternativ durch baulich-konstruktive
MafRnahmen ist je Baum ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m? zu sichern.

Die Baume sind durch bauliche Malnahmen gegeniiber Anfahrschaden zu sichern.

Die Mindestqualitat betragt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 16-18 oder gleichwertig.
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8.2 Bei zum Erhalt festgesetzten Baumen sind Malinahmen zur Entfernung, Zerstérung, Schadigung

oder wesentlichen Anderung der Gestalt unzuléssig.

Hiervon sind folgende Ausnahmen zulassig:

wenn eine nach den baurechtlichen Vorschriften zulassige Nutzung sonst nicht oder nur unter
wesentlichen Beschrankungen verwirklicht werden kann;

a) oder wenn von einem Baum Gefahren fir Personen oder Sachen ausgehen und die
Gefahren nicht auf andere Weise und mit zumutbarem Aufwand zu beheben sind;

b) oder wenn ein Baum krank ist und die Okologische sowie orts- und
landschaftsgestalterische Funktion weitgehend verloren hat und die Erhaltung auch unter
Beriicksichtigung des offentlichen Interesses daran mit zumutbarem Aufwand nicht
moglich ist;

c) und wenn artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG dem nicht
entgegenstehen.

Entfernte Baume sind auf dem jeweiligen Grundstuck durch Pflanzung eines standortgerechten
Laubbaumes in folgender Mindestqualitdt zu ersetzen: Hochstamm 3xv, mDb., 12-14 cm
Stammumfang

Vorhandene, nicht zum Erhalt oder zum Anpflanzen festgesetzte Bdume auf dem Grundstuck,
die die 0.g. Anforderungen erfiillen, kénnen hierbei angerechnet werden.

8.3 Die innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der Zweckbestimmung ,Siedlungsgehdlz' vorhandenen standortheimischen Laubgehdlze sind
dauerhaft zu erhalten.

Nichtstandortheimische Gehdlze diirfen beseitigt werden.
Bei Abgang oder Beseitigung von Gehdlzen ist durch Nachpflanzung ein geschlossener
Gesamteindruck zu erzielen.

9. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

9.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit
wechselndem oder beweglichem Licht.

9.2 Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist aulerhalb der Betriebszeiten abzuschalten.

9.3 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ (SOEzH) ist
die Uberschreitung der festgesetzten Firsthdhen durch Werbeanlagen im Bereich der
Dachflachen um bis zu 2,00 m zulassig.

9.4 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” (SOEzH) sind
im Bereich der Heinrich-Hertz-Stralle insgesamt 2 Werbepylonen mit mehreren Werbetafeln fir
die Einzelhandelsnutzungen des sonstigen Sondergebietes (SOEzH) bis zu einer maximalen
Gesamthdhe von 51,00 m U.NHN. zuldssig. Die Hohe der freistehenden Werbeanlage wird
gemessen Uber Normalhéhennull bis zur Oberkante der freistehenden Werbeanlage.

9.5 In dem Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung Einzelhandel ist die Errichtung eines
Werbepylons mit einer Gesamthéhe von 56,50 m G.NHN. innerhalb des in der Planzeichnung
(Teil A) markierten Bereiches zulassig.

9.6 Freistehende Werbepylonen im riickwartigen Bereich des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel® (SOEzH) zum Flurstiick 167 sind unzulassig.

9.7 Hinweisschilder fir die Lage der Zu- und Ausfahrten sind in den entsprechenden Nahbereichen
zulassig.

9.8 Fahnenmasten mit innenliegenden Zugseilen sind zu Werbezwecken zulassig.

9.9 Die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung Gestaltungs- und Schutzgrin ist nur auBerhalb des Kronenbereiches der zum
Erhalt festgesetzten Baume zulassig.

Hinweise:
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Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Ratzeburg, Unter den Linden 1, 23909 Ratzeburg,
eingesehen werden.

Der hohe Publikumsverkehr durch Nutzer der Lebensmitteldiscounter und
Lebensmittelvollsortimenter im Umfeld des Betriebsbereiches des Pflanzenschutzmittel-
lagers der Fa. ATR Ratzeburg stellt eine schutzbediirftige Personengruppe im Sinne
Art. 12 Seveso Il RL dar. Das Personal der Lebensmitteldiscounter und Lebensmittelvoll-
sortimenter ist einmal jahrlich liber das richtige Verhalten im Falle eines Storfalles (Brand
im benachbarten Betriebsbereich) zu informieren. In die Informationskette ist auch der
Kundenparkplatz einzubeziehen.
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