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SATZUNG DER GEMEINDE GROSS SARAU UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17

fiir das Gebiet:
westlich der HauptstraBe (L 331), am siidlichen Ortsausgang
im Anschluss an die vorhandene Bebauung

Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und zur friithzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

erstelit durch : Stand
BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND

KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH 20.07.2017
ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1

23564 LUBECK

TEL.: 0451 /61020-26 FAX: 0451/61020- 27
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PROKOM J

B-Plan Nr. 17

Gemeinde GroR Sarau

Kreis Herzogtum Lauenburg
Teil B -Text -

1.1

12

1.3

2.1.

4.1.

4.2,

4.3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im
Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Fléchen fur Kindergarten und Bauhof sind der Hauptnutzung dienende Neben-
anlagen auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig (§ 23 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO).

In der Flache Kindergarten sind am Geb&ude anschlieRende Terrassen als Teil der
Hauptnutzung bis zu einer Fladche von 250 m? auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig
(§ 23 Abs. 3 BauNVO).

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In der Flache Bauhof ist ein Uberschreiten der Grundfi&chenzahl durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zuléssig (§ 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO).

Fldchen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
{Larmschutz)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

- wird erganzt

Pflanz- und Erhaltungsbindungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

Die zu erhaltenden Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

In den Flachen fur Anpflanzungen von Bdumen und Stréuchern sind standortheimische
Arten zu verwenden. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Der gesetzlich geschitzte Knick ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgehende Geholze sind gleichartig zu ersetzen.

Zum Schutz des Knicks ist in der privaten Griinfliche Nr. 1 und westlich des Lagerplat-
zes in einer Entfernung von 1,0 m zum Wallfu bzw. zum Gehdlzbestand ein mindes-
tens 0,80 m hoher Zaun zu errichten.

20.07.2017
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PROKOM J

5. Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen auRerhalb des Plangebietes
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

- wird ergénzt

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 BauGB)

6.  Im MI-Gebiet und in der Fl&che Bauhof sind Sattel- und Walmdacher Zulassig.

7. Im MI-Gebiet sind die Fassaden der Hauptgebzude aus rétlichen Ziegelsteinen herzu-
stellen.

20.07.2017 212
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GEMEINDE GROSS SARAU
Kreis Herzogtum Lauenburg

11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

fir das Gebiet westlich der HauptstraBe (L 331), am siidlichen
Ortsausgang im Anschluss an die vorhandene Bebauung

Vorentwurf zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
und zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB

erstellt durch : Stand
i BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND

KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH 20.07.2017

)

ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1
23564 LUBECK

TEL.: 0451 /61020-26 FAX:0451/61020-27
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Zeichenerklarung:

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017, und die

Planzeichen  Erlauterung

Rechtsgrundiage

| DARSTELLUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

Gemischte Bauflache

2 Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kindergarten

3 Fldchen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und die drtlichen
Hauptverkehrsziige
l:] Sonstige Uberdrtliche und értliche
Hauptverkehrsstraten
4 Sonstige Planzeichen

EemmEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bauhof

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbauverbotszonen, Schutzbereiche
E

—-ja-—- Anbauverbotszonen
L L331=20m
oD Grenze Ortsdurchfahrt

KM 9,238  Kijlometerangabe

§ 5 Abs 2 Nr. 1 BauGB und
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 5 Abs 2 Nr. 2 BauGB

§ 5 Abs 2 Nr. 3 BauGB

§ 5 Abs. 4 BauGB

Stand: 20.07.2017




