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siche 1 und 2 -

ing vom 23.01.1990
5Bl. | S. 1548).
), zuletzt gedndert

, § 16 BauNVO)

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................... folgende Satzung Gber die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19c fur den Bereich zwischen Schéferkamp und Berliner Strafe fur Teil-
geltungsbereich 1 an der Berliner Stralle und Teilgeltungsbereich 2 nérdlich des Gymnasiums,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Auf Beschluss des Bauausschusses vom .................... wurde nach § 13 (2) Nr. 1 BauGB von
der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

2. Der Bauausschuss hatam ................... den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ................... bis .o wahrend
der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde

mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschirft abgegeben werden kénnen, am .................... in den Lubecker Nachrichten
ortsiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und
die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www. ....de ins Internet eingestellt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGBam ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh&rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), am ................... als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

7. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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8. Der katastermaRige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Mélin, den ...............

Blegsl 0000 el
offentl. best. Verm. Ing.

9. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .............. ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von den Mangelin der Abwéagung einschlieBlich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
2u machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ............... in Kraft getreten.

Entwurf

STADT MOLLN

Kreis Herzogtum Lauenburg

Satzung liber die
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachi
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (B¢
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 5¢
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

FESTSETZUNGEN

e T DR Grenze des Plangeltungsraumes

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGE
GRZ 0,8 Grundflachenzahl

a abweichende Bauweise
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1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Fir den Bereich zwischen Schaferkamp und Berliner StraBe (Schulberg) soll far
Teilgeltungsbereich 1 an der Berliner StraBe und Teilgeltungsbereich 2 nérdlich des
Gymnasiums die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19¢ aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich ist nachstehendem Lageplan zu entnehmen.

Geltungsbereich 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 19¢ Stadt Mdlin

Stadt Mélin Januar 2018
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Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. 1 S. 1548)

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung entspricht zwei Teilbereichen innerhalb des
Geltungsbereiches der 5. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 19c.

Die durch den rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan vorgegebenen Nutzungen werden durch
die Bebauungsplananderung nicht verandert. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB
wird weiterhin Folge geleistet.

Durch die vorliegende Plananderung werden in Anbetracht der GréBe des Plangebietes
(Schulberg) und der Tatsache, dass Art und MaB der baulichen Nutzung durch die vorliegende
Planung nicht veréndert werden, die Grundziige der Planung nicht berihrt. Die
Bebauungsplanénderung begriindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter.
Es sind auch keine Anhaltspunkte dafiir gegeben, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind. Entsprechende Betriebe sind in der Nahe
nicht vorhanden. Die Plandnderung kann daher im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

Da die Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt
wird, entfallen damit gem. § 13 (3) Satz 1 BauGB die Umweltpriifung sowie der Umweltbericht.

2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet umfasst zwei Teilflichen des Geltungsbereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19¢, der den gesamten ,Schulberg” der Stadt Mélin beinhaltet (siehe
Luftbild).

Es handelt sich hierbei um den zentralen Schulstandort innerhalb Mélins. Insgesamt sind hier
5 Schulen (Férderschule bis Gymnasium) sowie ein Jugendzentrum vertreten. 3 Sporthallen
sowie eine Leichtathletikanlage vervollstidndigen das Angebot. Umgeben ist das gesamte
Areal getrennt durch die StraBen Hempschért, Sechseichener Weg, Berliner StraBe und
Grambeker Weg durch Wohnbebauung in Form von Einfamilien- und Mehrfamilienh&usern.

Stadt Mdlin Januar 2018
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Luftbild Geltungsbereich 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 19¢c - Teilgeltungsbereiche 1 und 2 - Stadt Mélin

3 PLANUNGSZIELE

Teilgeltungsbereich 1:

Ziel der Planung fir Teilgeltungsbereich 1 ist die nachtragliche Legalisierung der 2015 bereits
eingerichteten Hol- und Bringspur stdlich des Gymnasiums.

Teilgeltungsbereich 2:

Innerhalb von Teilgeltungsbereich 2 soll der Neubau einer Werkhalle mit einer Gré3e von ca.
100 m? fiir den Bereich Technik an der Gemeinschaftsschule realisiert werden.

Trotz der guten Ausstattung des Fachbereiches Technik der Gemeinschaftsschule im
Vergleich zu anderen allgemeinbildenden Schulen haben die Arbeitsfelder des Technik-
Unterrichtes der letzten Jahre neue Anforderungen mit sich gebracht. Wenn der Schilerschaft
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weiterhin ein breites Angebot zur Verflgung gestellt werden und eine Vorbereitung auf
vielféltige berufliche Arbeitsfelder erfolgen soll, ist v. g. Erweiterung dringend notwendig.

Der Erweiterungsbau ist in unmittelbarer Néhe des Technikraumes vorgesehen. Die
wesentlichen Arbeiten werden weiterhin in den Technikrdumen an den Werkbénken
ausgefihrt. Die Garderobe, Medien und Werkzeuge kénnen so genutzt werden. Ebenfalls ist
es der Lehrkraft méglich, Arbeiten an den Maschinenplatzen der Metallhalle sowie Arbeiten an
den Werkbanken parallel zu beaufsichtigen.

4 PLANUNGSINHALT

Teilgeltungsbereich 1:

Teilgeltungsbereich 1 ist im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19¢ im
westlichen Bereich als private Granflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und im
dstlichen Teil als Flache flr den Gemeinbedarf Schule festgesetzt.

Der gesamte Bereich wurde als Hol- und Bringspur ausgebaut. Im Rahmen der vorliegenden
Plandnderung ist die gesamte Fléache als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Hol- und Bringspur festgesetzt.

Teilgeltungsbereich 2:

Im Zuge der vorliegenden Anderung wird innerhalb von Teilgeltungsbereich 2 die bebaubare
Flache dadurch erweitert, dass zwei durch einen Abstand von ca. 20 m voneinander getrennte
Baufenster zu einem verbunden werden. Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie die
Bauweise einschlieBlich Stellplatzregelung bleiben unverandert.

Die fur den vorliegenden Anderungsbereich dariiber hinaus geltenden Festsetzungen sind
vollstandig aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19¢ Ubernommen.

5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungspléne, die lediglich den baulichen
Bestand oder zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben,
Nutzungsdnderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieBen,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusétzlichen Eingriffe vorbereitet.

Teilgeltungsbereich 1:

Die Umwandlung des ostlichen Teiles von Teilgeltungsbereich 1 von Flache fir den
Gemeinbedarf Schule in Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Hol- und Bringspur ist
nicht als Nutzungsintensivierung zu werten.
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Der westliche Teil, d. h. ca. 200 m?, private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
werden in eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Hol- und Bringspur
umgewandelt.

Durch die dadurch zuldssige Vollversiegelung der Flache handelt es sich um eine
Nutzungsintensivierung. Aufgrund der Geringflgigkeit des anzusetzenden Ausgleichs wird auf

diesen jedoch seitens der Stadt verzichtet.

Vor Einrichtung der Hol- und Bringspur war die Flache durch einen Gehdlzbestand gepragt.
Der ca. 5,0 m breite, gerodete Gehdlzstreifen war Uberwiegend durch einen aus Buchen,
Birken und Eichen bestehenden Gehélzaufwuchs mit unterschiedlicher Stammdicken (0,15 -
0,3 m Stammumfang) gepréagt. Zum Schulgebaude hin befanden sich randlich im geplanten
Rodungsbereich fiinf zu entfernende Baume, deren Stammumfénge zwischen 0,6 — 0,9 m
lagen. Die Rodung dieser Baume lag vor dem Zeitpunkt der Aufstellung der
Baumschutzsatzung der Stadt Mélin.

Ein sich dartber hinaus ebenfalls im Randbereich dieser Flache befindlicher, fir die Fallung
vorgesehener Baum (Buche) unterlag jedoch aufgrund seines Stammumfanges (3-stammig,
Stammumfange: 2 x 1,3 m + 1 x 0,6 m) der Eingriffsregelung gem. LNatSchG.

Fur den zu fallenden, gem. Landesnaturschutzgesetz geschitzten, 3-stdammigen Baum mit
einem Stammumfang von insgesamt 3,2 m erfolgt die Ermittlung des Ersatzes gem. den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 13.06.2013 (Amtsbl. S — H S. 468). Fr
die daftir erforderlichen 6 Ersatzpflanzungen mit Pflanzqualitdten von 12/14 cm Stammumfang
kénnen 2 Baume mit Stammumfang von 20/25 cm gepflanzt werden. Die Umsetzung dieser
Pflanzungen sollen auf das Vorratsausgleichskonto fiir den Ausbau der Massower StraB3e

angerechnet werden.

Teilgeltungsbereich 2

Innerhalb Teilgeltungsbereich 2 werden weder die Art noch das Maf3 der Nutzung verandert.
Eine Nutzungsintensivierung liegt daher nicht vor.

6 ARTENSCHUTZ

Teilgeltungsbereich 1:

Da die Teilgeltungsbereich 1 umfassende Gehdlzflache fir den Bau der Hol- und Bringspur
bereits 2015 gerodet wurde, kénnen artenschutzrechtliche Belange durch die vorliegende

Plané&nderung nicht mehr berthrt sein.

Teilgeltungsbereich 2:

Artenschutzrechtliche Belange sind durch die vorliegende Planénderung innerhalb von
Teilgeltungsbereich 2 nicht betroffen.
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7 IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die vorliegende Plandnderung ergeben sich keine immissionstechnisch
planungsrelevanten Konsequenzen.

8 VERKEHR

Die ErschlieBung des ,Schulberggelandes” erfolgt von Siiden tber die an die Berliner Stral3e
anschlieBende StraBe Auf dem Schulberg. Im Norden ist das Gebiet (iber den Schéaferkamp
sowie fuBlaufig iber den Hempschért zuganglich.

9 VER- UND ENTSORGUNG

Der gesamte ,Schulberg” ist an die bestehende Ver- und Entsorgung der Stadt Molin
angeschlossen.

10 KOSTEN

Durch die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19¢ entstehen der Stadt
Mélin keine zusétzlichen Kosten.

11 BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19¢c am ....................

beschlossen. i
Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19¢c

der Stadt Mélln wurde am ..........c..ee..e. gebilligt.

Molin,den ..o

Seget L e e e
Blrgermeister
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