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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zuletzt ge&dndert durch
Art. 3 der Verordnung vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 4 der
Verordnung vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

in der Fassung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. S. 162)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 05. Mai 2017 (BGBI. | S. 1074)

Landesgesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG)

in der Fassung vom 13. Mai 2003 (GVOBI. S. 246), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 16. Marz 2015 (GVOBI. S. 96)

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in der Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

in der Fassung vom 30. Dezember 2014 (GVOBI. S. 2)
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2. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die Firma ATR Futtermittel GmbH & Co. KG beabsichtigt einen neuen Gleisanschluss fur die
Rohstoffversorgung des Mischfutterwerkes Ratzeburg zu errichten.

Zielsetzung ist es, Rohwarentransporte von der Strafl3e auf die Schiene zu verlagern. Dazu
werden im Gesamtprojekt Rangier- und Abstellgleise als Anschlussbahn noérdlich des Bahnhofs
Ratzeburg neben die bestehende Bahnstrecke 1121, Liibeck — Biichen errichtet und in das
vorhandene elektronische Stellwerk eingebunden.

Im Vorfeld sind zur endgiiltigen Trassierung 3 Varianten untersucht worden. Die Priifung der
sudlichen und dstlichen Varianten 1 und 2 verlief negativ. In der ersten Variante sollte der Zug
ungeteilt iber der Schiittgosse entladen werden. Dazu sollten zwei ca. 600 m Gleise auf der
Ostseite parallel zu den Bahnhofsgleisen in Richtung Norden gefiihrt werden. Ein Gleis diente
hierbei der Zugbereitstellung und das zweite zur Lokumfahrung. Diese Gleise wurden vor dem
Bahniibergang / Bahnhofsallee wieder zum eigentlichen Entladegleis zusammengefihrt. Die
Schittgosse zur Entladung war in dieser Variante im vorderen Bereich des Mischfutterwerks
zwischen ca. km 19,7 und 19,8 angeordnet. Das Entladegleis wurde entsprechend unter der
StraBeniberfuhrung der B 208 bis ca. km 19,2 gefihrt.

Die Problematik dieser Variante ist das Blockieren des Bahniiberganges fir Fu3ganger und
Radfahrer wahrend der Zugentladung.

In der zweiten Variante wurde eine Verkiirzung der Ausziehlange im Vergleich zur Variante 1 mit
einem dritten Parallelgleis und mit geteiltem Zug vorgesehen, damit das Entladegleis schon vor
der StraBentberfiihrung endet.

Die Problematik mit dem Blockieren des Bahniiberganges bleibt jedoch bestehen. Auch der
Bedarf an angrenzender, privater Grundstiicksflache steigt bei der zweiten Variante noch.

Letztendlich wurde die Variante 3 ausgewahlt und die beiden Varianten 1 und 2 verworfen, weil
die notwendigen Grundstiicke dstlich des Bahnhofes nicht zur Verfligung stehen und weil
schalltechnische Auswirkungen auf die Siedlung Gut Neuvorwerk zu befurchten waren.

Die Variante 3 erstreckt sich von km 19,0+69,567 bis km 19,8+75,904 der Strecke 1121 Uber
800 m, also vom Bahnuibergang / Bahnhofsallee bis unter der neuen StralReniberfiihrung B 208
hindurch ca. 350m in Richtung Lubeck.

Hinter der Briicke teilt sich das Gleis in zwei 300m lange Abstellgleise.

Bei km 19,5 + 29,683 wird eine in einem Annahmegebaude befindliche Schiittgosse gebaut. Uber
eine Forderstrecke wird diese Schiittgosse technisch an das Mischfutterwerk und die
zugehorigen Lagerhallen angebunden. Die bis zu 600 m langen Ziige werden im Ganzen in den
Anschluss geschoben, auf die beiden Abstellgleise verteilt und dann zur Entladung als Halfte
waggonweise Uber die Schiittgosse gezogen.

Bei einer moglichen Ganz-Zug-Lange von 600m ist von einer netto Anlieferungsmenge von 1.500
- 2.000 Tonnen pro Zug auszugehen. Um diesen inkl. Rangier- und Reinigungszeiten wahrend
einer Schicht (8-10 Stunden) zu entladen, wird die Forderkapazitét auf 250 Tonnen die Stunde
ausgelegt.

Alternativ kénnen auch LKW beladen werden. Daflr wird ein neuer Verladepunkt zwischen den
Bahngleisen und dem Bestandsgebaude geschaffen, an dem mit einem teleskopierbaren und
aspirierten Verladebalg die Beladung erfolgt. Die Anlage ist ebenfalls geeignet um Waggons mit
Getreide/ Olsaaten zu beladen.

Die geplante Jahresmenge soll ca. 70.000 Tonnen betragen, das bedeutet durchschnittlich 0,8
Zugentladungen pro Woche. Die Ankunfts- und Abfahrtszeiten der Ziige hangen von externen
logistischen Einflissen ab und kénnen sich zeitlich variabel an allen Wochentagen ereignen.
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3.2

Die Stadt Ratzeburg will durch den Bebauungsplan Nr. 43 Teilbereich V den Gewerbestandort
starken und einen Beitrag zur weiteren gewerblichen Entwicklung dieses Bereiches leisten. Die
Planung soll dazu beitragen, den Standort des vorhandenen Betriebes durch die Einrichtung
eines Gleisanschlusses langfristig zu sichern.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Gleisanschluss innerhalb der
rechtskraftigen Bebauungsplane zu schaffen, sind die Bebauungsplane Nr. 43 in den
Teilbereichen | und IV zu &ndern.

Bisherige Rechtsverhaltnisse

Ubergeordnete Planungen und ortsrechtliche Rahmenbedingungen
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Landesentwicklungsplan (LEP) stellt die Stadt Ratzeburg als Unterzentrum mit Teilfunktionen
eines Mittelzentrums dar. Sie liegt in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung und in
der Kernzone des Naturparks ,Lauenburgische Seen“. Vom sudlich gelegenen Kuchensee zum
nordlich gelegenen GrofRen Ratzeburger See ist eine Biotopverbundachse (Landesebene)
dargestellt.

Regionalplan des Planungsraumes | — Fortschreibung 1998

Neben den im LEP angegebenen Planungszielen werden im Regionalplan weitere erganzende
und konkretisierende Aussagen getroffen: GemaR Regionalplan liegt die Stadt Ratzeburg in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung. Diese Gebiete umfassen
Landschaftsteile, die sich aufgrund der Landschaftsstruktur und der Benutzbarkeit der Landschaft
(Erschlieung, Infrastruktur und anderes) als Freizeit- und Erholungsgebiete eignen. Die
Voraussetzungen fur die Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das
landschaftstypische Erscheinungsbild, sollen erhalten bleiben. Weiterhin liegen die Stadt und der
Geltungsbereich in der Kernzone des Naturparks ,Lauenburgische Seen*.

In dem Regionalplan fur den Planungsraum | ist Ratzeburg als Unterzentrum mit der Teilfunktion
eines Mittelzentrums ausgewiesen. Unter Punkt 5.5 Ziele und Orientierungsrahmen fir Stadte
und Gemeinden heil3t es fur die Stadt Ratzeburg unter anderem:

,,Neben den Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen der Stadt ist zukinftig vor allem der gewerbliche
und der touristische Sektor weiter zu starken. Mdoglichkeiten zur Ausweisung von neuen Wohnbau- und
Gewerbeflachen bestehen insbesondere im Bereich westlich und sidwestlich des derzeitigen
Siedlungsgebietes im Anschluss an den Stadtteil St. Georgsberg.*

Flachennutzungsplan

Far den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 im Teilbereich V ,Gleisanschluss® ist
die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg seit 1994 rechtswirksam.

Der rechtwirksame Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
43 fur den Teilbereich V ,gewerbliche Bauflache* dar.

Das dargestellte Landschaftsschutzgebiet ist bereits seit 1992 nicht mehr existent.

Die Anderung des Bebauungsplanes entwickelt sich daher gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
rechtskréaftigen Flachennutzungsplan und ist nicht durch Ubernahme geénderter Inhalte geman
§ 13 a BauGB, Abs. 2, Nr. 2 zu berichtigen.

Der Bereich der neuen StraRenquerung B 208 und nordlich davon ist die bestehende
Bahnstrecke 1121, Liibeck — Biichen, im Flachennutzungsplan von 1966 als Bahnanlage
dargestellt. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind nicht parzellengenau und sind damit
auch fir die parallel verlaufenden Anschlussbahnen wirksam.
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3.3

3.4

Bebauungsplan

Fur den Plangeltungsbereich gelten der Bebauungsplan Nr. 43 Teilbereich | aus dem Jahre 1998
sowie fur einen Teilbereich im Norden der Bebauungsplan Nr. 43 Teilbereich IV aus dem Jahre
2015. Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 Teilbereich V liegt entlang der
Bahnlinie und umfasst eine Teilflache des Flurstiickes 162, Flur 7, Gemarkung Neu-Vorwerk.

In diesem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Gleisanschluss der
ATR Futtermittel GmbH & Co KG, geschaffen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 43 Teilbereich V ,Gleisanschluss” dient Mal3nahmen der
Innenentwicklung und soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefiihrt werden.

Der Plan setzt eine zulassige Grundflache fest im Sinne des § 19 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die weniger als 20.000 m2 betragt und begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben,
die der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Nach § 3 Abs. 1
des Landesgesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (LUVPG) ist fir den genannten
Gleisanschluss eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren (Anlage Nr. 1, Ziffer
2.6 LUVPG). Mit der Vorpriifung wird ermittelt, ob das ermdglichte Vorhaben (Gleisanschluss)
gemal} LUVPG einer Umweltvertraglichkeitsprifungs-Pflicht unterliegt.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem&R den Kriterien nach Anlage 2 zum LUVPG hat
ergeben, dass das Risiko fur die Betroffenheit der Umweltbelange als vergleichsweise gering
einzuschatzen ist. Daher ist eine UVP-Pflicht fiir den Gleisanschluss im Ergebnis dieser
Vorprifung nicht festzustellen. Es besteht keine Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht, da keine Anhaltspunkte fir eine
erhebliche Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege geméaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen.

Planfeststellungsbeschluss B 208 in der Stadt Ratzeburg

Fur die neue StraReniiberquerung B 208 ist am 19. Mai 2010 unter der Nummer LS 405-553.32-
B 208-08/09 ein Planfeststellungsbeschluss fir die Beseitigung des Bahniiberganges bei
Ratzeburg an der B 208 (Teil A) und den Anschluss der Robert-Bosch-Stral3e an die B 208n bei
Ratzeburg (Teil B) gefasst worden.

Nordlich der Biogasanlage ist die Vorrangflache fir die kiinftige B 208 des Bebauungsplan Nr. 43
Teilbereich | als MaRnahmenflache A/E3 planfestgestellt worden. In einem Teilbereich dieser
Mafinahmenflache wird das geplante ATR - Anschlussgleis verlaufen. Um planungsrechtlich
eindeutige Verhaltnisse zu schaffen, wird dieser Bereich aus dem Bebauungsplan Nr. 43
Teilbereich | aufgehoben (Aufhebungssatzung) und fir den Anderungsbereich ein
Planfeststellungsverfahren mit Plangenehmigung durchgefthrt.

Ahnliches gilt auch furr das Schiittgossengebaude, das nicht auf zwei verschiedenen Flurstiicken
platziert werden kann. In diesem Bereich wird ebenfalls ein kleiner Teilbereich aus dem
Bebauungsplan Nr. 43 Teilbereich | aufgehoben und dem Bahngeldnde angegliedert.
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4.1

Umweltbelange

Bearbeitung: Blro BBS Greuner-Ponicke in 24111 Kiel.
Bestand

Schutzgut Mensch:

Der Geltungsbereich liegt im westlichen Randbereich der Stadt Ratzeburg auf dem
Betriebsgelande der ATR Futtermittel GmbH & Co KG sowie zum Teil auf einer Betriebsanlage
(einer Biogasanlage). Durch den Betrieb und An- und Abtransport ist der Geltungsbereich durch
Larm vorbelastet. Offentliche Flachen sind nicht betroffen. Westlich und nérdlich verlaufen die
Bundesstral’en B207 und B208. Der Untersuchungsraum hat keine Bedeutung fiir Wohngebiete
oder Naherholung. Es verlaufen mehrere Rohrleitungen (Entwésserung, Stadtwerke) durch den
Geltungsbereich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Der Geltungsbereich ist Teil einer groReren Industrie- und Gewerbeflache (ATR Betriebsgelande)
und einer Betriebsanlage (Biogasanlage, z.T. Ruderale Staudenflur). Er wird durch einen
Geholzstreifen aus heimischen Laubgehdlzen und einer Rasenflache (Strallenbankette) von der
Eisenbahnlinie Libeck — Buichen abgetrennt. Teile dieser Grinflachen liegen innerhalb des
Geltungsbereichs. Auf der Betriebsanlage befinden sich ein kleines Regenriickhaltebecken sowie
ein Wall ohne Bewuchs. Nérdlich des Geltungsbereichs sowie 6stlich der Bahnlinie befinden sich
Ausgleichsflachen des LBV-SH, auf denen Gehdlzpflanzungen stattgefunden haben. Nérdlich
und 6stlich daran anschliel3end findet sich die Bundesstral3e B208.

Im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung sind Tierarten der Siedlungs- und
Siedlungsrandbiotope zu erwarten. Im Gehdlzstreifen ist mit ungefahrdeten Brutvogelarten der
Geholze sowie bodennahbriitende Vogelarten, hier insbesondere Amsel, Zaunkonig,
Rotkehlchen, Zilpzalp u.a. zu rechnen, welche in den Gehdlzen geeignete Bruthabitate finden
kénnen. Die Gebaude auf dem Betriebsgelande bieten Brutmdglichkeiten fir in und an Gebauden
britende Vogelarten wie z. B. Hausrotschwanz, Bachstelze, verschiedene Meisenarten, Feld-
und Haussperling und auch Mehlschwalbe, Rauchschwalbe kénnen angenommen werden. Die
Geholze weisen aufgrund des Alters und der geringen Grof3e keine Quartierseignung fur
Fledermause auf. Fledermausarten der Geb&dude werden als unwahrscheinlich erachtet, kénnen
jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden. Das linienhafte Gehdlz parallel zum Bahngleis
kann als Leitlinie fur Fledermause fungieren, sodass Fledermause zumindest zeitweise am
Rande des Geltungsbereichs auftreten konnen.

Die Rasenflache (StraBenbankette) im Geltungsbereich sowie die Verkehrsflachen des
Industriegebiets stellen aufgrund der intensiven Pflege keine Bedeutung fur das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften dar. Artenschutzrechtlich relevante Arten des Anhangs IV der FFH-
RL, wie Haselmaus oder Zauneidechse u.a. werden aufgrund mangelnder Habitatbedingungen
ausgeschlossen. Auch ein potenzielles Vorkommen von Amphibien innerhalb des
Regenriickhaltbeckens wird aufgrund der intensiven Nutzung im direkten Umfeld
ausgeschlossen. Laichhabitate sowie terrestrische (Teil-)Habitate sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden und Wasser:

Als Bodentyp findet man nach Bodeniibersichtskarte BUK 250 (MELUND 0.J.) im
Untersuchungsraum Parabraunerde als Leitbodentyp mit Pseudogley-Parabraunerde,
Pseudogley-Kolluvisol und Pseudogley.

Die Bdden des Planungsraumes wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung untersucht
(Baukontor Diimcke GmbH 2017). Im Geltungsbereich finden sich Auffiillungen, die bis 1,30 m
und z.T. 5,90 m unter GOK reichen. Es folgen unterhalb der Auffiillungen tberwiegend

Geschiebelehm/-mergel, ehe bis zu einer Tiefe zwischen 7,50 m und 8,50 m Sande anstehen.
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4.2

Es sind keine schiitzenswerte Boden im Geltungsbereich vorhanden. Die Béden sind durch
Auffullungen sowie durch Versiegelung und das kiinstliche Regenrtickhaltebecken vorbelastet.

Die Einbau-/Zuordnungsklasse nach LAGA fiir Mischproben ist die Klasse Z 0.

Der Grundwasserstand lag zum Zeitpunkt der Bohrung bei bis zu ca. 10 m unter Flur (NN +26,19
bei einer GOK von NN+36,20). Oberflachengewésser sind abgesehen von dem kleinen
Regenriickhaltebecken nicht vorhanden. Auch in der naheren Umgebung finden sich keine
Oberflachengewasser.

Schutzgut Klima und Luft:

Walder und Seen besitzen aufgrund der luftverbessernden Wirkung eine besondere Bedeutung
fur Klima und Luft. Diese sind weiter 6stlich vorhanden (Ratzeburger See und angrenzende
Walder).

Der Verkehr auf der B 207 und B 208 sowie der Bahnverkehr fihren zu Emissionen durch
Abgase. Weitere Emissionen sind durch Industrie und Siedlung anzunehmen.

Landschaftsbild/Kulturgiter:

Das Landschaftshild ist im Untersuchungsraum geprégt durch das Betriebsgelande der ATR
Futtermittel GmbH & Co KG sowie durch die vorhandenen Straf3en und die Bahnlinie. Das
Gelande ist wellig, durch die UmgehungsstralRe B 208 mit Dammlage findet sich eine Zasur.

Die Naturnahe ist aufgrund der Uberpragung durch StraRen, Siedlung, Industrie, Bahn und
intensive ackerbauliche Nutzung in der Umgebung des Geltungsbereichs Uberwiegend gering.
Die landschaftliche Vielfalt ist im gro3eren Umfeld vielfaltig.

Das im Sudosten liegende Bahnhofsgebaude stellt ein Kulturdenkmal dar.

Bewertung der Auswirkungen

Schutzgut Mensch:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als nicht erheblich erachtet.
Nutzungsanderungen im Vergleich zur Vornutzung werden gering ausfallen. Eine Bedeutung fur
die Naherholung hat der Untersuchungsraum nicht. Negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild werden nicht erwartet.

Inwieweit Larmbelastungen durch eine angrenzende Schiittgosse auf3erhalb des
Geltungsbereichs zu erwarten sind, wird in einem gesonderten Gutachten bewertet.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Etwa die Haélfte des Geltungsbereichs sind Rasenflache (StraRenbankette) sowie Ruderalflache
(auf einer Biogas - Betriebsanlage). Von der Geholzflache sind ca. 100 m2 betroffen. Die
Grunflachen erfiillen aufgrund ihrer direkten Lage innerhalb eines vorbelasteten Raums
(zwischen Eisenbahnlinie, ATR Betriebsgelande mit Verkehrsflachen und Lagerhallen und Biogas
- Betriebsanlage) eine untergeordnete Funktion im Naturhaushalt. Aufgrund mangelnder
Habitatbedingungen besitzen diese Flachen nur eine geringe Lebensraumfunktion. Stérungen
durch den Transportverkehr auf dem ATR Betriebsgeldnde sowie durch die Eisenbahn und den
StraRenverkehr sind bereits im groBeren Umfang vorhanden. Mit Brutvogelarten der Gehdlze und
bodennahbriitende Vogelarten kdnnen artenschutzrechtlich relevante Tierarten im
Geltungsbereich im Gehdlzstreifen vorkommen. Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-RL
kénnen ausgeschlossen werden. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben liegt vor,
durch den artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG hinsichtlich der
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4.3

Brutvdgel vermieden werden. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzguts Arten und
Lebensgemeinschaften werden nicht erwartet.

Die Erweiterung der Industrie- bzw. Gewerbeflache geht mit einem Verlust von o0.g. Biotopflachen
mit allgemeiner Bedeutung einher. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a
BauGB wird die Eingriffsregelung mit Verlust und Versiegelung von Biotopflachen nicht wirksam.

Schutzgut Boden und Wasser:

Eine zusatzliche Versiegelung stellt eine erhebliche Veranderung fir den Boden mit Verlust aller
Bodenfunktionen sowie Verringerung der Grundwasserneubildung dar. Eine Neuversiegelung
durch die Erweiterung der Industrie- bzw. Gewerbeflache findet auf ca. der Hélfte des
Geltungsbereichs statt (auf ca. 950 m2 von 1850 m2). Die andere Halfte ist durch Verkehrsflachen
und Auffillungen bereits vorbelastet. Es handelt sich um Bdden von allgemeiner Bedeutung.
Schutzwirdige Bdden sind nicht vorhanden. Eine erhebliche Beeintréachtigung des Schutzguts
Boden wird nicht erwartet. Gemal § 13a BauGB erfolgt kein Ausgleich fur die entstehenden
Versiegelungen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf Grundwasser und Oberflachengewasser sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Klima und Luft:

Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes sind nicht zu erwarten. Gehdlzpflanzungen im nahen
Umfeld mit positiver Wirkung fur Luft bleiben erhalten.

Landschaftsbild / Kulturgiiter:

Das Landschaftsbild wird durch die Neuversiegelung von Rasenflache, Ruderalflache und
Geholzflache auf ca. 950 m2 verandert. Der Geltungsbereich befindet sich auf privaten Flachen
und sind von offentlichen Flachen, der BundesstralRe und der Eisenbahnlinie kaum einsehbar
(Abschirmung durch Betriebsgebaude, Geholze der Ausgleichsflache LBV-SH). Der Verlust von
Grinflachen mit geringer Bedeutung stellt keine negative Beeintrachtigung des Landschaftshildes
dar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten. Vorhandene
Kultur- und Sachgiter werden nicht beeintrachtigt, da sie in ausreichender Entfernung liegen.

Fazit

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 43 — Teilbereich V der Stadt Ratzeburg
fuhren nur zu geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und
Lebensraume sind nicht vorhanden und werden somit nicht erheblich beeintrachtigt. Mdgliche
Betroffenheiten von Brutvogeln der Geholze werden in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
abgehandelt, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde zu vermeiden.
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Stadt Ratzeburg: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 — Teilbereich V
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5.1

52

5.3

54

Begrundung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird wie bisher fiir den gesamten Plangeltungsbereich ein
Industriegebiet gemal § 9 BauNVO festgesetzt.

Die Einschrankungen zur Art der Nutzung werden unter Beriicksichtigung der textlichen
Festsetzung Nr. 4 im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 43 Teilbereich | tlbernommen.

So wird als textliche Festsetzung Nr. 4 geregelt, dass mit Ausnahme der Anlagen, die gemaf3 83
Abs.1 UVPG1 einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen, Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, 6ffentliche Betriebe und Tankstellen zulassig sind.

Fur das Industriegebiet wird die textliche Festsetzung Nr. 5 des Bebauungsplanes Nr. 43
Teilbereich | gedndert, sodass Gleisanlagen mit allen technischen Infrastruktureinrichtungen,
sowie Forderanlagen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
innerhalb des Baugebietes allgemein zulassig sind.

Mald der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung werden aus den Bebauungsplan Nr. 43
Teilbereich | + IV ibernommen.

Aufgrund der Nutzung als Industriegebiet mit erheblichem LKW-Verkehr ist heute der
uberwiegende Teil der Flachen versiegelt, so dass eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
bis zu 0,8 zugunsten versiegelter Flachen nicht ausreichend ist. Deshalb wird durch die textliche
Festsetzung Nr. 1.2 fiir das Industriegebiet bestimmt, dass eine Uberschreitung der GRZ
zugunsten der Flachen gemaf § 19 Abs. 4 BauGB bis zu 0,9 zulassig ist.

Eine maximal zulassige Gebaudehohe wird nicht festgesetzt, da keine Gberbaubaren Flachen
festgesetzt sind.

Bauweise

Fur das Industriegebiet wird entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 43 Teilbereich IV eine
abweichende Bauweise festgesetzt. In der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 des Bebauungsplans
Nr. 43 Teilbereich V wird geregelt, dass abweichend von der offenen Bauweise auch
Gebaudelangen von lber 50 m zulassig sind. Diese Festsetzung ist sinnvoll und erforderlich, da
bei gewerblich genutzten Bauten Gebaudelangen von mehr als 50 m nicht ungewdhnlich sind,
auch wenn zurzeit im Plangebiet selber keine entsprechenden Gebaudelangen vorhanden sind,
wohl aber in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 Teilbereich | siidlich
angrenzend.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Gewahrleistung einer entsprechenden Eingriinung des Bauvorhabens wird die textliche
Festsetzung Nr. 5.2 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 43 — |V fur das Anpflanzen einer
standortgerechten Begriinung Ubernommen. Die festgesetzten Pflanzstreifen entlang der
Bahntrasse werden wegen der Errichtung des Anschlussgleises und des Schittgossengebaudes
nicht erhalten werden kdnnen. Die Eingrinung des Vorhabens wird in der Zukunft wesentlich
wirkungsvoller durch die bereits planfestgestellten MaBnahmenflachen 6stlich der Bahnlinie
erreicht.
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Stadt Ratzeburg: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 — Teilbereich V
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5.5

5.6

5.7

6.1

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Mit der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) 2014 ist in § 12 (1) Nr. 3. der
Umgebungsschutz differenzierter geregelt. Einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde bedurfen Veranderungen der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen. Und eine
Genehmigung der oberen Denkmalschutzbehdérde bediirfen alle Ma3hahmen in
Denkmalbereichen und in deren Umgebung, die geeignet sind, die Denkmalbereiche wesentlich
zu beeintrachtigen.

Dies ist bei dem vorgesehenen Gleisanschluss nicht gegeben, daher ist eine denkmalrechtliche
Genehmigung nicht mehr erforderlich. Die geplanten baulichen Anlagen sind so weit entfernt,
dass sie das Erscheinungsbild des Bahnhofs als Baudenkmal nicht beeintrachtigt.

Auswirkung auf das 6stlich angrenzende Gewerbegebiet und siudlich angrenzende
Wohngebiet

Negative Auswirkungen auf das angrenzende Gewerbegebiet sind durch das geplante
Bauvorhaben nicht zu erwarten, da die Umlegung der Bundesstrale B 208 mit
Bodenmodellierungen und MaflRnahmenflachen bereits eine Schutzfunktion erfillt.

Die Larmbelastung fir die Wohnbebauung wird sich durch das Bauvorhaben nicht verandern.

Aufhebungssatzung

Nordlich und 6stlich des Plangeltungsbereiches sind zwei Geltungsbereiche fur die
Aufhebungssatzung des Bebauungsplan Nr. 43 Teilbereich | dargestellt. Die Aufhebung betrifft
eine Vorrangflache fur die kinftige B 208 und einen kleinen Teil der griinordnerischen
MafRnahmenflache ,Landschaftsrasen” aus dem Bebauungsplan Nr. 43 Teilbereich I. Die
Vorrangflache ist bereits in eine MaRnahmenflache (A/E3) im Planfestgestellungsverfahren
umgewandelt worden. Da Uber einen Teilbereich dieser MalRnahmenflache das geplante ATR -
Anschlussgleis verlaufen wird und da auf dem kleinen Teil des ,Landschaftsrasens” das
Schittgossengebaude errichtet werden soll, werden die Bereiche aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgeldst und aufgehoben.

Die Aufgabe der Grinflachen entlang der Bahnlinie fihrt nur zu geringen nachteiligen
Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und Lebensraume sind nicht vorhanden und werden
somit nicht erheblich beeintrachtigt. Nutzungsénderungen im Vergleich zur Vornutzung werden
gering ausfallen. Aufgrund mangelnder Habitatbedingungen besitzen diese Flachen nur eine
geringe Lebensraumfunktion. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten und
Lebensgemeinschaften werden nicht erwartet. Der Verlust von Griunflachen mit geringer
Bedeutung stellt keine negative Beeintrachtigung des Landschaftshildes dar.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Es ergibt sich keine Veranderung gegeniber den rechtskraftigen Bebauungsplanen.
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Stadt Ratzeburg: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 — Teilbereich V
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Der Plangeltungsbereich wird iiber die StralRe "Am Rackerschlag" erschlossen. Anderungen sind
hier nicht erforderlich. Eine zusatzliche ErschlieRung besteht iber das Firmengelande des
Landhandels von der Bahnhofsallee.

6.2  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Plangeltungsbereich ist aufgrund seiner unmittelbaren Nachbarschaft zum Bahnhof sehr gut
an den OPNV angeschlossen.

6.2 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangeltungsbereiches ist gesichert.

Die Schmutz- und Regenwasserkanalisation bestehen auf dem Baugrundstiick — nur geringflgige
Veranderungen im Bereich der Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung sind erforderlich.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom wird durch die Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH
sichergestellt.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Herzogtum Lauenburg geregelt.

7. Gesamtabwagung

(Wird im n&chsten Verfahrensabschnitt ergénzt.)

Beschluss Uber die Begriindung

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Ratzeburg am ..............
gebilligt.

Ratzeburg, den

Burgermeister
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Stadt Ratzeburg Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 43 - Teilbereich V
"Gleisanschluss - nordlich Bahnhofsallee, westlich Bahngleise, siidlich B 208"

Rechtskraftige Bebauungsplane - Zeichnerische Darstellung
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Stadt Ratzeburg Anlage 2a

Bebauungsplan Nr. 43 - Teilbereich V
| "Gleisanschluss - noérdlich Bahnhofsallee, westlich Bahngleise, siidlich B 208"
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Bebauungsplan Nr. 43 - Teilbereich V
"Gleisanschluss - noérdlich Bahnhofsallee, westlich Bahngleise, siidlich B 208"
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