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SATZUNG DER GEMEINDE GROSS SARAU UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18 "SILBERBERG 1"

fiir das Gebiet:

noérdlich der StraBe "Am Silberberg™, westlich der vorhandenen Bebauung an
der "HauptstraBe” (L331) am nordwestlichen Ortsrand in der Gemeinde GrofR
Sarau, Ortsteil GroR Sarau

Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

erstellt durch :

BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH

ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1
23564 LUBECK
TEL.:0451/61020-26 FAX: 0451 /610 20 - 27

Stand

02.01.2018




81L02°L0°20 -puels

000°L - LN

w 056 MO
&/ sz'oz4o
o] ¥m

i W N A SRR R _ ONNNHOIFZNV1d :V 131




8L02'10°20 -puelg

H-S OMAIS B 'Sqy 62 §
H-S OMAS | 'say + §
g9neg g 'say 6 §

goneg £ sqy 6 §

OANNEg v 'sqy | §

89Neg ¥Z IN L 'sqv 6 §

g9oneg |z IN L 'sqv 6 §

HONEQ QSZ IN | 'SAY 6 §

g9Oneg esg IN | 'sqy 6 §
gONed 95z IN | 'sqv 6 §

g9neg (q pun
(esz N 1L sqv 6§

:wmm_n:EmmEumm

w o/ abugyayuayog
'T6'€'9 4817 ‘90+ 1SVY 11BWaB WIsiueuY SIp Iy plajyolg

szusiBsyaMSpPUNIE) suawwouas JyIssny w

wajely w usbue = aqebueusiyez
‘uapuglsqy uoa Bunyaiinapiep inz spaygep

HN 120 puejseg ualuluayoH
8pNEQas) sUSpPUBYIOA

JBUILINUSYOMISIN|4

szuaiBsyomsin4 suspuelon

YILMVYHYHOWNON INHO NIDONNTIZLSHYA NI

USYRISSAPUET UB BUOZSIOQBANBGUY W OZ

UUBJYDINPSUO BZuBig)
uswiyeusaqy) sYaYaLYoRy §

8l "IN saueidsBunneqeg
Sap ssyxalaqsbumisg uayolwne. sep azuaig

uabunzynn Jeyoypaiyosiejun Bunzus.ibqy

- jzuebis pam -

ayvislaqjebaduug
sezasabiznyossuoissiww)-sapung

Sap BuUIg W) uabunsumuisyamwn

USLINPEUIS JOA ZINYOS WNZ uaBuniyaiion

pun uabejuy asepuosaq Jny usyoe|4 1ap Bunzuaibwn

- Bunyisiessemuabioy -
siabeysbunBiosjug $ap usjsunc nz
usyoe|4 apusisejaq nz usiyosisbunyia jiw

usyojezue|d abjsucg g
S5l PUN $°G°) Jay7 -jxa | - g (19 ayeIs ‘wayoneng pun
uswineg uoa Bum|eyig inz usyoe|4 uoa Bunzuaibin

£G°L PUng'g| Japz -xa |- g |19 syais 'Wayoneyg pun
uswineg uoA uszueyduy WNz Usyde|4 UoA Bunzuaibuin

L'S'L S8z Xa1 - g 1181 9yals ‘uswuneg uoa Bunyeyg

Heyaspue pun
InjeN ‘uspog uoa Bunpjoimjuz tnz pun abeyg inz

‘ZINYIS WNZz uswyeugel Iny uayose|y pun uawyeugey ;

usBurusingy3

P .

wo'e
13
¥

[ 3

Bl

—

TZAV
£V0'0L wnj
ao

—eo—o—o—

nadi

sacooe
°

o 00 lee e

3
o
]
o
o

i uayoiezuely

g9neg 9} N | 'sqy 6 §

g9neg gL N | 'sqv 6 §

g9neg L} N L 'sqv 6 §

OANneg g2 §

OANNeg £Z pun zz §§
goneg z N L sqy 6 §

‘HSO0871£'sqvy Z §
OANNeg 02 §

OANneg 61 §

OANneg Lz-9; §§
goneg | UN L sqy 6 §

OANNeg ¢ §

OANNEg LL siq | §§
goneg LN L'sqy 6§

cwmm_u:mcmm:._umx

uaqesbiayoig
‘Bunwwisagyoemz

sessnyqesassepy |
mwumcewmmw_w_thcmzom_uco_)mc:u_LmLmED _m‘

sessnjjqeiassep) sap BunjaBay inz usyoey g9
ayoeysucissazing | @
asaImuel W

4ANYISIYIIS sIE UBYBnszIQues
:weBunwwysegyosmz

leaud / yoipuayg

[

syoepuNLID

uayseyum §

yoleusg seibiyniegsiyaiep
Gamsyeyospipy

Sampey pun -yan
uabunwwpsegyoemz
Bunwwpsagyoemz saiepuosaq USLIBUSIYNIIA
slsbunzusibaquagens
aYoB|SIyeNIBAUSTES
uayaseysiyayep ¢
L'E'L JSIZ X6 - g |18 L 8yels - asiamneg auayo | [
Bigse|nz sasneyjeddogq pun -|8zuIg inu éw

azuaibneg

usYIBSHINISPUNIG
8JeqneqJaqn Jyoaju pun sieqneqlaqn ‘asiemneg ¢

"UiBRIW NZ ua)esapnegen
us}sBue uapieq alp puls s3 “aydeyIagospUEiES
usussyoemal Jep jw siadigyneg sep usiupuyag J8p pung

uBJaju Wwap Jeqn yewisysgH sie ueBeuy Jeyoyneq ayoH w0s's MO

YBUISYIOH sie assovosablo Jap lyez | ]

YEWISUOOH SiE [UBZUBYORYDUMND | gZ'0ZuD

Bunzyny usyoyneq sep veln z

Ie1geBuyopy sautswabyjy

Bunziny uayayneq lapuy |
NIONNZLISLSId |

usBunisineuy uayolazue|q

LL0Z 1B 'y WaA 23589 yoinp Wapuesb jzieinz ‘066 Jenuep gz

woa Bunyoewiuueseg Jap Bunsse Jap ul (OANNEg) BunupJioieasBunzinuneg aip pun L10Z 1By ‘¥
WoA 713589 yoinp uapuesh 1218inz ‘0661 ') 'gL WOA (onzueig) Bunupiosaaueysiezuey aip ua)jab s3

ONNYYIMYINIHOIIZNY 1d




8102°L0°20 -pueys i A MU A TR
= 4 1
USUIRIUS J9P PG SHBRIEE * Sl i
abenny uoydineq Jap supH JNZ PundsBnzeg - i3 {
BPUED I BAI0HNEY SOP LBUNIULDS - ! :
, ‘USWIUBUNIUR SDEIBQ0apURIID W §'6 1uebejUy USUNEQ 280 JRWIYCOH
s2p usimW 10p inz oy SuoguIRIPURED
uepsbug) uepiaq 3P puIs I uabue) Yy 2 s1e ysw g 480 g sep J8p 1ung
00S:L W
uagels Bap
oydeH
B e ) ) ) spuszuepdnzue
- — B . 001 L W
- 4 4oid
d. T Tge Tty 1
I { 3 .
W : ol
. t f *
+|. o m.vmo:m_!_._ S | SZ
i 4 €< . + e =
| S ! sz'e c S0
¥ s T 'S . ;
_. g aH
(=9 i 5
z i esemuspoyng S0+ o
= i ]
| nw. aseip | esam usqelBsbunieyoisiap Bamiyey 1em apinw i Y
F mM aydeH -sBuniessemjug  pejueg UEQIuES Wongyied Bamysao neyueg
B mm
[}
2
i
=
i@
00k ‘L W 0OL:LIN
.3 -3 [49id -8 yoid
& ” e : oL i
: ; & S 8 ik I sz's i
S sz'e SZ20: € . '
. S N | 1 S
’e . o - ¢ Z sz | g s2'0
520 6 | . i
..L - 1
e ax Y Mma o
: ﬁ;
s HA8H "yoa usqeis  pajueg  Bam | ) Hevueg neyueg Bamyss  Jyongued uyeqiyed Wanueg
novueg uyeqJye noyueg e
001 LW 00l 00L:L W
(a-Qaiygoid QD=0 Iyoid V- ¥ I§04d

HIINVEVHOWBON INHO ONNTT13LSHVA
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Gemeinde GroR Sarau — B-Plan Nr. 18 »Silberberg 1
Teil B — Text -

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, § 1 - 23 BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO

1.1.1Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO

1.2.1 Die zuléssige Grundfiiche der Hauptgeb&ude darf durch Grundflachen von direkt am
Hauptgeb&ude befindlichen Terrassen bis zu einer GRZ von 0,3 uberschritten werden
(§ 19 Abs. 2 BauNVO).

1.3 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

1.3.1 Es gilt die offene Bauweise mit der Maligabe, dass die langste Gebiudeseite bei Ein-
zelhdusern 17 m und bei Doppelhdusern 20 m nicht iiberschreiten darf.

1.4 Flédchen fiir Stellplitze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

1.4.1 Pro Grundstiick sind fiir die erste Wohneinheit mindestens 36 m? Flache fir Stellplatze
und fur jede weitere Wohneinheit mindestens 18 m? Flache fir Stellplatze nachzuwei-
sen.

1.5 Anpflanzen und Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.5.1 Die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Bei Bodenarbeiten ist ein Abstand von mindes-
tens 1,5 m zur Kronentraufe des Baumes gem. RAS-LP 4 einzuhalten.

1.5.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Flachen zum Anpflanzen von Biaumen
und Strauchern sind durchgehend und gleichméRig zu mindestens 50% mit standort-
heimischen Gehélzen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen.

1.5.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Striuchern sind durchgehend mit standortheimischen Gehélzen zu be-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bej Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.5.4 In den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Flachen zum Erhalt von Baumen
und Strauchern sind durchgehend und gleichmaRig mindestens 50% der standorthei-
mischen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Stand: 02.01.2018 1
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1.5.5 Die Gehdlze der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Flachen zum Erhalt
von Bdumen und Strduchern sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

1.5.6 Pro Grundstiick ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S-H

2.1 Festsetzungen fiir Fassaden und Dacher

2.1.1 Als Dachformen sind fir die Hauptgebiude Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit
Dachneigungen von 25° bis 50° zulassig.

2.1.2 Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist mit Materialien in den Farben Rot,
Schwarz, Braun und Anthrazit zulédssig. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien
(Ausnahme Solaranlagen, siehe Ziffer 2.1.3) sind unzuldssig.

2.1.3 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Die Neigung und Ausrich-
tung darf zur optimalen Ausnutzung héchstens bis zu 10° von der Dachneigung abwei-
chen.

2.1.4 Fassaden sind in Verblendmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun,
Braun, Grau und Weil} zul3ssig.

2.1.5 Holzh&user in Blockbauweise mit Aulenfassaden aus waagerecht tibereinander gela-
gerten und an den Gebdudeecken verzahnten und auskragenden Balken sind ausge-
schlossen.

2.1.6 Fur Nebengebdude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebsude. Bei
Nebengebauden sind auch andere Dachformen, wie Flach- oder Grindéacher, zulassig.

3 HINWEISE
3.1 Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveriandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnis-
se wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Stand: 02.01.2018 2
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3.2 Loschwasser

Die Léschwasserversorgung fiir die Brandbekampfung ist gemaR § 2 BrSchG (Gesetz
Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und das Arbeitsblatt W
405 des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Loschwassermenge betragt 48 m?/h fir

eine Loschdauer von mindestens 2 Stunden.

Stand: 02.01.2018






