Neufassung der Satzung
tiber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
in der Stadt Ratzeburg

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28.02.2003
(GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2018 (GVOBI. S. 6), sowie yrd-der
§§ 1,2 und 3 des Kommunalabgabengesetzes des Landes Schleswig-Holstein (KAG) vom 10.01.2005
(GVOBI. Schl.-H. S. 27) ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.03.2018 (GVOBI. Schleswig-Holstein S.
69) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 17.12.2018 folgende Satzung
erlassen:

§1
Allgemeines

Die Stadt Ratzeburg erhebt als 6rtliche Aufwandssteuer eine Zweitwohnungssteuer.

§2
Steuergegenstand
(1) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im Stadtgebiet.
(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, Uber die jemand neben seiner Hauptwohnung f&r

seinen zu Zwecken des persodnlichen Lebensbedarfs oder dem seiner Familienmitglieder in-
nehat verfligen kann.

(3) Liegen Hauptwohnung und Zweitwohnung im selben Gebaude, so gilt diese in der Regel nicht
als Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung.

(4) Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass sie voriiber-
gehend anders oder nicht genutzt wird.

§3
Steuerpflichtiger

(1) Steuerpflichtiger ist, wer im Stadtgebiet eine Zweitwohnung im Sinne des § 2 innehat. Dies
gilt nicht, wenn der Inhaber der Zweitwohnung verheiratet, nicht dauernd von seinem Ehe-
partner getrennt lebt und die Zweitwohnung aus beruflichen Griinden unterhalten wird, weil
sich die eheliche Wohnung in einer anderen Gemeinde befindet.

(2) Haben mehrere Persenen Steuerpflichtige gemeinschaftlich eine Zweitwohnung inne, so sind
sie Gesamtschuldner.
§4

SteuermafRstab

(2) Die Steuer bemisst sich nach dem Mietwert der Wohnung, multipliziert mit dem Verfligbar-
keitsgrad gemafR Absatz 5.



(2)

(3)

(4)

(5)

Als Mietwert gilt die Jahresrohmiete. Die Vorschriften des § 79 Abs. 1 des Bewertungsge-
setzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.02.1991 (BGBI. I. S. 230) finden mit der
MaRgabe Anwendung, dass die Jahresrohmieten, die gem. Artikel 2 des Gesetzes zur An-
derung des Bewertungsgesetzes vom 13.08.1965 (BGBI. I. S. 851) vom Finanzamt auf den
Hauptfeststellungszeitpunkt 01.01.1964 festgestellt wurden, jeweils flr das Erhebungsjahr
auf den Oktober des Vorjahres hochgerechnet werden. Die Hochrechnung erfolgt bis Januar
1995 entsprechend der Steigerung der Wohnungsmieten nach dem Verbraucherpreisindex
fiir Deutschland, der monatlich vom Statistischen Bundesamt Landesamt-Sehleswig-Holstein
veroffentlicht wird. Ab Januar 1995 erfolgt die Hochrechnung entsprechend der Steigerung
der Wohnungsmieten (Nettokaltmiete) nach dem Verbraucherpreisindex fir Deutschland,

der monatlich vom Statistischen Bundesamt Landesamt-Sehleswig-Helstein verdffentlicht

wird.

Ist eine Jahresrohmiete nach Abs. 2 nicht zu ermitteln, so tritt an die Stelle des Mietwertes
nach Abs. 2 die lGbliche Miete im Sinne des § 79 Abs. 2 Satz 2 des Bewertungsgesetzes.

Ist die Ubliche Miete nicht zu ermitteln, so treten an deren Stelle sechs v. H. des gesamten
gemeinen Wertes der Wohnung. Die Vorschrift des § 9 des Bewertungsgesetzes findet ent-
sprechende Anwendung.

Der Umfang der Verfligbarkeit der Zweitwohnung fiir den Inhaber bzw. die Inhaberin
(Verfuigbarkeitsgrad) wird wie folgt bemessen:

a) eingeschrankte Verfligbarkeit,

d. h. bis zu drei Monate: 25v. H.
b) mittlere Verfligbarkeit,

d. h. bis zu sechs Monate 50 v. H.
c) volle oder nahezu volle Verflgbarkeit

d. h. mehr als sechs Monate 100 v. H.

§5
Steuersatz

Die Steuer betragt 14 v. H. des Mietwertes MalRstabes nach § 4.

(1)

(2)

§6
Entstehung der Steuerpflicht und Falligkeit der Steuerschuld

Die Steuerpflicht entseht mit dem Beginn des Kalendervierteljahres, in das der Beginn des
Innehabens der Zweitwohnung fallt, fiir die folgenden Jahre jeweils am 01. Januar des
Steuerjahres. Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendervierteljahres, in dem der
Steuer- pflichtige die Wohnung aufgibt.

Bei Ubernahme einer Zweitwohnung von einem bisherigen Steuerpflichtigen beginnt die
Steuerpflicht mit dem Beginn des auf die Ubernahme folgenden Kalendervierteljahres.

Die Steuer wird am Ende eines Kalenderjahres riickwirkend fiir dieses festgesetzt. Die Stadt
erhebt auf die zu erwartende Hohe der Jahressteuer Vorauszahlungen. Die fiir das Steuerjahr



(3)

(4)

geleisteten Vorauszahlungen werden auf den festgesetzten Steuerbetrag angerechnet.
Gleichzeitig wird auf der Basis des festgesetzten Jahressteuerbetrages die Hohe der Voraus-
zahlungen fiir das kommende Veranlagungsjahr festgesetzt.

Sind mehrere Personen, die nicht zur einer Familie gehoren, gemeinschaftliche Inhaber einer
Zweitwohnung, so kann die Gesamtsteuer durch die Anzahl der Inhaber geteilt und fir den
einzelnen Inhaber anteilig festgesetzt werden. Die Bestimmung des § 3 Abs. 2 (Gesamt-
schuldner) bleibt unberihrt.

Die Steuer wird in vierteljahrlichen Teilbetragen zum 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15.
November jeden Jahres fallig. Fir die Vergangenheit zu zahlende Steuerbetrdage werden in-
nerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig.

§7
Anzeigepflicht

Das Innehaben einer Zweitwohnung oder deren Aufgabe ist der Stadt Ratzeburg innerhalb eirer von
zwei Wochen anzuzeigen.

(1)

§8
Datenverarbeitung

Die Stadt Ratzeburg kann die zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und zur Festsetzung der
Steuer im Rahmen der Veranlagung nach dieser Satzung sowie zur Durchflhrung aller
weiteren Bestimmungen dieser Satzung erforderlichen personenbezogenen und grund-
sticksbezogenen Daten gemadll den Vorschriften des Abschnitts [I des Schleswig-
Holsteinischen Gesetzes zum Schutz personenbezogener Daten (Landesdatenschutzgesetzes
-LDSG-) und ab dem 25.05.2018 der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in der jeweils
glltigen Fassung neben den bei den Betroffenen erhobenen Daten aus:

1. den Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadtverwaltung,

2. Meldeauskiinften anderer Behorden,

3. den bei der Stadtverwaltung hinsichtlich der Veranlagung der Grundsteuer vorliegenden
Daten,

4. Mitteilungen des Finanzamtes zur Einheitswertberechnung,

5. dem Grundbuch und den Grundbuchakten,

6. den bei der Stadtverwaltung vorliegenden Unterlagen (iber die Auslibung oder den Ver-
zicht auf das gemeindliche Vorkaufsrecht sowie die Erteilung der Versagung des
gemeindlichen Einvernehmens,

7. Mitteilungen von Vorbesitzer/innen, Vermieter/innen, Verpachter/innen, Maklern/innen
und Eigentimern/innen,

8. Bauakten der jeweils zustandigen Baugenehmigungsbehorde.

erheben.




(2)
(3)

Die Stadt Ratzeburg darf sich diese Daten von den genannten Stellen Gibermitteln lassen.

Die Stadt Ratzeburg ist befugt, auf-derGrundlage-von-Angaben-derSteuerpflichtigen die bei
den Betroffenen erhobenen Daten und-die-nrach-Abs—1anfallen und die nach den Absdtzen 1

und 2 erhobenen Daten zu den in Absatz 1 genannten Zwecken nach Maligabe der
Bestimmungen des Landesdatenschutzgesetzes und ab dem 25.05.2018 der Datenschutz-

grundverordnung zu verarbelten em#e&ewhms—der—smae%pﬂ@mgen—nm—den—ﬁu-r—ée

(1)

(2)

(3)

§9
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eineleichtfertige-Abgabenverkirzung{§-18-Abs—1 KAG)-oder
Abgabengefdhrdung{§-18-Abs—2 KAG-vernimmt als Steuerpflichtiger oder bei Wahrnehmung

der Angelegenheit eines Steuerpflichtigen leichtfertig

1. Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige oderunvollstdndige Angaben macht
oder
2. die Stadt pflichtwidrig Gber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen in Unkenntnis ldsst

und dadurch Steuern verkiirzt oder nicht gerechtfertigte Steuervorteile fiir sich oder eine
oder einen anderen erlangt.

Die Strafbestimmungen bei Vorsatz des § 16 des Kommunalabgabengesetzes bleiben unbe-
rahrt.

Zuwiderhandlungen gegen die Anzeigepflicht nach § 7 der Satzung sind Ordnungswidrig-
keiten im Sinne des § 18 Abs. 2 Nr. 2 KAG.

Nach § 18 Abs. 3 Kommunalabgabengesetz kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geld-
bulRe bis zur Hohe der dort genannten Betrdage geahndet werden.



§10
Inkrafttreten

Dleses . 010120154 inglich 01.04.1995) in Kraft

(2) Diese Satzung tritt riickwirkend zum 1. Januar 2015 in Kraft und ersetzt die Satzung der Stadt
Stadt Ratzeburg Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer vom 01.04.1995, zuletzt ge-
andert durch die VII. Anderungssatzung vom 16.12.2014.

(2) Soweit diese Satzung riickwirkend in Kraft tritt, diirfen Steuerpflichtige gemal} § 2 Abs. 2 KAG
durch diese Satzung nicht unglinstiger gestellt werden als nach der bisherigen Satzung vom
01.04.1995 in ihrer jeweiligen Fassung. Das gilt auch dann, wenn die bisherige Satzung un-
wirksam war oder ihre Wirksamkeit zweifelhaft war.

Ratzeburg, .12.2018

Stadt Ratzeburg
Der Birgermeister

Vol
Blirgermeister



