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STADT MOLLN

Kreis Herzogtum Lauenburg

Satzung liber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108

fiir das Gebiet
ostlich des Elbe-Liibeck-Kanals, siidlich des Ziegelsees, westlich der
Alt-Moliner-Strae, vorwiegend nordlich der HafenstraRe

fiir den westlichen Teilbereich siidlich der HafenstraRe
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1548).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

FESTSETZUNGEN
E 1 "R B Grenze des Plangeltungsraumes
Art der bauliche Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Eingeschréankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,6 Grundflachenzahl
h=17m Maximal zulassige H6he der baulichen Anlage in Metern
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4 fortgefallendes Gebaude

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% vorhandenes Gebaude
55/99 Flursticksnummer
- ° Flursticksgrenze
—Aih——

MaRangabe in m

TEXT (TEIL B)

1. Die Ausnahmen gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanes.

2. Im eingeschrankten Gewerbegebiet eGE sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-

personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise

zulassig. Pro Betrieb ist maximal eine Wohnung unter folgenden Bedingungen zuldssig:

a) Der Antragssteller weist in einem ausfiihrliche Betriebskonzept die Notwendigkeit der Betriebs-
wohnung nach.

b) Die Betriebswohnung muss sich in Baumasse und Grundfliche dem Gewerbebetrieb unterordn
Sie darf eine Grundfliche gem. § 19 BauNVO von maximal 120 gm nicht Gberschreiten.

c) Die Betriebswohnung ist dem Gewerbebetrieb durch Ubernahme einer Verpflichtungserklarung
(Baulast) zugeordnet.

(§ 1 (5) BauNVO i. V. m. (9) BauNVO)

3. Der Bezugspunkt firr die jeweils maximal festgesetzte Gebaudehohe ist die mittlere Hohe der
HafenstraBe im Bereich des jeweiligen Gebaudeabschnittes.

4. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausnahms-
weise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 250 gm Verkaufs- und Ausstellungs
flache zuldssig, wenn sie nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln, in einem
unmittelbaren und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Produktions- und Hand-
werksbetrieb stehen und diesem gegeniber in Grundflache udn Baumasse untergeordnet sind.
Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 qm fir det
Einzelhandel kann dariiber hinaus bis zu 800 gm Verkaufs- und Ausstellungsflache ausnahmswei-
se zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handels, des holzver- und holz
bearbeitenden Bereiches einschl. des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall verzichtet werden.

(§ 1 (5) BauNVO i. V. m. (9) BauNVO)

5. Die in Gewerbegebieten aligemein zulassigen gastronomischen Betriebe sind im eingeschrankt
Gewerbegebiet eGE unzulassig. (§ 1 (5) BauNVO i. V. m (9) BauNVO)

HINWEISE

Durch Modernisierungs- und Erweiterungsmanahmen an den im Geltungsbereich vorhandenen
Gebiuden sowie bei Abriss sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen. Zur Ver-
hinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gem. § 44 (1) BNatSchG

i. V. m. § 44 (5) BNatSchG sind die Gebaude rechtzeitig vor Beginn entsprechender Baumag-
nahmen von einer geeigneten Fachperson auf Brutvogel und auf Haus bewohnende Fleder-
mausarten zu untersuchen.

nie der Planuna zuarunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Mélin

‘ fiir das Gebiet
ostlich des Elbe-Liibeck-Kanals, siidlich des Ziegelsees, westlich der Alt-
Méliner-StraBe, vorwiegend nordlich der HafenstraBe fiir den westlichen
Teilbereich siidlich der Hafenstrale
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Begriindung
(§ 9 (8) BauGB)

Stadt Molin Oktober 2018
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Begrindung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Malin 3

1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bauausschuss der Stadt Mélin hat beschlossen. die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 108 fir das Gebiet 6stlich des Elbe-Liubeck-Kanals, siidlich des Ziegelsees, westlich der
Alt-Méliner-Strae, vorwiegend nérdlich der HafenstraRe fir den westlichen Teilbereich
sudlich der HafenstralRe aufzustellen.

Der Geltungsberéich ist nachstehendem Lageplan zu entnehmen.
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Ubersichtsplan Geltungsbereich 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 108 Stadt Mélin (unmaRstablich)

Das Plangebiet umfasst einen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 108.
Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I'S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1548)

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Die durch den rechtsgultigen Fldchennutzungsplan vorgegebenen Nutzungen werden durch
die Bebauungsplananderung nicht verandert. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB
wird weiterhin Folge geleistet.

Stadt Malin Oktober 2018



Begrindung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Mélin 4

Da durch die vorliegende Plandnderung die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden
(siehe unter 3), wird die Plananderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt,

Da die Bebauungsplananderung im vereinfachten. Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt
wird, entfallen damit gem. § 13 (3) Satz 1 BauGB die Umweltprifung sowie der Umweltbericht.

2 PLANUNGSANLASS / -ZIEL

Ziel der Planung ist es, auf dem derzeit mit einem Wohnhaus bebauten Grundstick zur
Erweiterung des sich westlich dieses Grundstlckes innerhalb des Plangebietes befindlichen
Baugewerbebetriebes eine Gewerbehalle einschlieBlich Blronutzung zu realisieren. Das
Grundstick ist derzeit planerisch dem nérdlich der Hafenstrale bestehenden
Agrarhandelsbetrieb zugeordnet, so dass hier ausschlieBlich eine mit diesem in Verbindung
stehende Nutzung méglich ist.

3 PLANUNGSINHALT

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 wurde das sich sidlich der
Hafenstrall3e befindliche eingeschrénkte Gewerbegebiet eGE 4 dem ebenfalls sudlich der
Hafenstral3e liegenden eingeschrénkten Gewerbegebiet eGE 6 angepasst.
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Auszug Bebauungsplan Nr. 108 Stadt Mélin
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Durch die vorliegende Plananderung wird das den éstlichen Teil des Geltungsbereiches der
Anderung  umfassende eingeschréankte ~ Gewerbegebiet eGE 3 in  seinen
Nutzungszulassigkeiten ebenfalls dem sich sidlich der HafenstralRe, umittelbar angrenzend
befindlichen eingeschrankten Gewerbegebiete eGE 6 angeglichen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 sind im eingeschrankten Gewerbegebiet
eGE 3 kinftig folgende Nutzungen zulassig:

Lagerh&user, Lagerplatze und éffentliche Betriebe

Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fiir sportliche Zwecke

Hinsichtlich der zulassigen Gewerbebetriecbe aller Art ergeben sich folgende
Einschrankungen:

Gem. Ziffer 2.8 (11) des Landesentwicklungsplanes (LEP) 2010 sind zur Sicherung des
landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher
Bauflachen, Festsetzungen zu treffen, die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung
durch sukzessiv erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomeration)
ausschlielen (MaBgabe). Hinsichtlich seiner Nutzung wird hier aufgrund der
landesplanerischen Vorgaben sowie der gegeniber der Alt-Méliner-Strake weniger
exponierten Lage eine Einzelhandelsnutzung komplett ausgeschlossen.
Einzelhandelsbetriebe sind ausnahmsweise bis zu einer GroRe von max. 250 gm Verkaufs-
und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs
handeln, in einem unmittelbaren und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions- und Handwerksbetrieb stehen und diesem gegenlber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind. Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Verkaufs- und
Ausstellungsflache von 250 gm fir den Einzelhandel kann dariber hinaus ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handels, des holzver- und
holzbearbeitenden Bereiches einschl. des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine
Unterordnung des Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall verzichtet werden. Die als
Planungsziel angestrebte Nutzung des éstlichen Teils des Planénderungsbereiches durch den
angrenzenden Baugewerbebetrieb durch den Bau einer Gewerbehalle einschlieRlich Biro ist
damit zulassig.

Die in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen gastronomischen Betriebe sind aufgrund der
Lage des Grundstickes sowie der bereits vorhandenen und entsprechend festgesetzten
Nutzung in einem anderen Teil des Ursprungsplanes nicht zulassig.

Um eine Gebietskippung durch den vermehrten Bau von Betriebswohnungen zu verhindern,
wird die Zahl der maximal pro Betrieb zulassigen Wohnungen auf eine begrenzt. Die
Zulassigkeit wird, um der Stadt dabei einen gewissen Ermessensspielraum einzuraumen,
gem. § 1 (5) BauNVO i. V. m. (9) BauNVO als Ausnahme festgesetzt. Hinsichtlich der
Zulassigkeit einer Wohnung als Betriebswohnung wird die maximale GréRe dieser zur
Verhinderung von liberdimensionierten Betriebswohnungen auf 120 m? festgesetzt. Es werden
folgende Bedingungen gestellit:

a) Der Antragssteller weist in einem ausfilhrlichen Betriebskonzept die Notwendigkeit der
Betriebswohnung nach,

b) Die Betriebswohnung muss sich in Baumasse und Grundfliche dem Gewerbebetrieb
unterordnen. Sie darf eine Grundfliche gem. § 19 BauNVO von maximal 120 m2 nicht
Uberschreiten.

c) Die Betriebswohnung ist dem Gewerbetriecb durch Ubernahme einer
Verpflichtungserklarung (Baulast) zugeordnet.

Stadt Mélin Oktober 2018
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Darlber hinaus wird um eine flexiblere Bebauung des vorliegenden Anderungsbereiches zu
ermoglichen, ein den gesamten Planbereich umfassendes Baufenster festgesetzt.

4 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Veréanderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen
Bestand oder =zulassige, aber noch nicht realisiete Eingriffe festschreiben,
Nutzungsénderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieRen,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Bei der vorliegenden Plananderung wird die Art der gewerblichen Nutzung geandert. Das MaR
der baulichen Nutzung bleibt bestehen. Eingriffe werden somit nicht vorbereitet. Es entfallt die
Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsregelung.

5 ARTENSCHUTZ

Durch die Modernisierung und Erweiterung bzw. Abriss der vorhandenen Gebaude ist der
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von europarechtlich geschitzten Vogelarten und
von Fledermausen mdglich. Auerdem ist das Verletzen oder Toten einzelner Tiere im
Rahmen der Bauarbeiten nicht ausgeschlossen. Zur Verhinderung des Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemall § 44 (1) BNatSchG i. V. m. § 44 (5)
BNatSchG sind die Gebaude rechtzeitig vor Beginn entsprechender BaumafRnahmen von
einer geeigneten Fachperson auf Brutvogel der Gebdude und auf Haus bewohnende
Fledermausarten zu untersuchen.

Das Ergebnis der Untersuchung sowie gegebenenfalls erforderliche Vermeidungs-
mafinahmen sowie MalRnahmen zur Sicherung der dkologischen Funktion der Lebensstatten
(CEF-Malnahmen und/oder artenschutzrechtliche AusgleichsmaRBnahmen) sind mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafnahmen hat in Rucksprache mit der Stadt zu erfolgen. Artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahmen sind durch die betreffenden Grundstiickseigentiimer bzw.
Vorhabentrager verpflichtend umzusetzen.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

Die Aussagen zum Immissionsschutz im Bebauungsplan Nr. 108 haben weiterhin Bestand.

7 DENKMALSCHUTZ

Durch die vorliegende Anderung ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem
Bebauungsplan Nr. 108.

Stadt Molin Oktober 2018



Begrundung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Mélin 7

8 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 108 getroffenen Aussagen bleiben
von der vorliegenden Plananderung unberuhrt.

9 KOSTEN

Fur die Umsetzung der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 108 entstehen
der Stadt voraussichtlich keine Kosten.

10 BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 am ....................

beschlossen. i
Die vorstehende Begrindung zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108

der Stadt Mélin wurde am .................... gebilligt.
Mélin, den
Siegel

Burgermeister

Stadt Molin ' Oktober 2018
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