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Zeichenerkldarung:
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 und die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990,
zuletzt gedndert am 04.05.2017.

Planzeichen  Erlduterung Rechtsgrundlage
| DARSTELLUNGEN
1 Flédchen fiir den Gemeinbedarf § 5 Abs 2 Nr. 2 BauGB

- Flachen fur den Gemeinbedarf

Kindergarten
Bauhof

Gemeinschaftsstellplatze

2 Fldchen fiir den Uberértlichen Verkehr und die értlichen § 5 Abs 2 Nr. 3 BauGB
Hauptverkehrsziige
Sonstige berdrtliche und ortliche
Hauptverkehrsstralien
3 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung § 5 Abs 2 Nr. 4 BauGB

Flachen fir die Ableitung und Riickhaltung des
Niederschlagswassers aus bebauten Flachen

4 Griinflichen § 5 Abs 2 Nr. 4 BauGB
Grunflachen
§ Fléchen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 5 Abs 2 Nr. 4 BauGB

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

=< +%]  Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur

und Landschaft

4 Sonstige Planzeichen

EmmmmmE Crenze des raumlichen Geltungsbereiches

der 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbauverbotszonen, Schutzbereiche § 5 Abs. 4 BauGB
—szr'— Anbauverbotszonen
L) L331=20m
_op Grenze Ortsdurchfahrt

KM9,.239  Kijlometerangabe Stand: 10.07.2019
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11. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Grolt Sarau Begrindung

1 Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Zur Deckung des Bedarfes an Kindergartenplitzen sowie zur Neuorganisation und
Zentralisierung des gemeindlichen Bauhofes beabsichtigt die Gemeinde Grof Sa-
rau, einen eigenen Kindergarten und einen zentralen Bauhof auf der gemeindeei-
genen Fl&che zwischen dem Holstendorfer Weg, dem Gemeindezentrum und der
HauptstralRe (Landesstralle 331) zu errichten.

Aus diesem Anlass hat die Gemeindevertretung der Gemeinde GroR Sarau am
21.11.2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 17 und fur die
11. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen
Der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017,

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017,

» die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 68), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

» das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434),

» das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz Schl.-H.) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Art. 18 LVO vom
16.01.2019,

1.3 Aufstellungsverfahren

Mit der 11. Anderung des Fléachennutzungsplanes wird auch der Bebauungsplan
Nr. 17 der Gemeinde GroR Sarau im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB
aufgestellt.

Die Flachennutzungsplanénderung wird im Normalverfahren mit allen nach den
§§ 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren einschlieBlich einer Um-
weltpriifung durchgefihrt.

2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Umgriff des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung dargestelit. Er ist de-
ckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 und umfasst
eine Flache von ca. 2,7 ha.

Der Nordteil umfasst die Flachen fur den Gemeinbedarf sowie siidlich angren-
zende Grunflachen.




11. Anderung Fléchennutzungsplan der Gemeinde GroR Sarau Begrindung

Der Siidteil besteht aus der vorhandenen Weide am Meiereigraben, auf der das
iberschiissige Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt in den Mei-
ereigraben abgegeben werden soll. Zusétzlich sind dort AusgleichsmaRnahmen

vorgesehen.
An den Geltungsbereich grenzen:

- im Norden: Gemeindehaus mit Feuerwehr, zwei Wohngrundstticke,

- im Osten: eine landwirtschaftliche Hofstelle dstlich der Hauptstrale sowie
landwirtschaftliche Flachen (Acker, Grinland),

- im Suden: Ackerland bzw. Wald,

- im Westen: Waldflachen bzw. Ruderalfluren und ein bebautes Grundstuck.

3 Ausgangssituation

3.1 Bisherige Nutzungen und Entwicklungen

Der Geltungsbereich wird im nordlichen Bereich von einer Obstwiese (Ausgleichs-
flache fur den Bau des Gemeinde-/Feuerwehrhaus) und von einer Weide (Dauer-
grunland) eingenommen. Die Obstwiese ist ca. 13 Jahre alt und gesetzlich ge-
schitzt, das Grunland ist aufgrund der Artenzusammensetzung als Intensivgriin-

land einzustufen.

Der nérdliche Bereich wird im Stden und Westen von Knicks begrenzt, zusatzlich
trennt ein Knick die Obstwiese von dem Intensivgriinland (siehe Bestand Biotopty-
pen).

Der sidliche Teil des Plangebietes besteht aus einem Intensivgriunland, das im

Suiden ein kleines geschitztes Biotop (quelliges Nassgriinland) aufweist. Aufféllig
ist der verhaltnismaRig hohe Hohenunterschied von +16,00 m NHN im Norden und

+8,50 m NHN im Siden.

Der siidliche Ortseingang GroR Saraus wird von dem ostlich der L 331 gelegenen
Gehoft und von der westlich gelegenen Weide/Wiese mit den Knicks und der be-
wegten Topografie geprégt. Die Empfindlichkeit des stdlichen Ortseingangs ge-
geniiber baulichen Verénderungen ist als hoch anzusehen.

Die im Norden und Osten angrenzende Bebauung ist iberwiegend eingeschossig
und wird landwirtschaftlich, zum Wohnen und als Gemeinde-/Feuerwehrhaus ge-

nutzt.
3.2 Bisheriges Planungsrecht
AuBenbereich

Fur den Plangeltungsbereich wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Plangeltungsbereich ist dem AuBenbereich im Sinne von § 35 BauGB zuzu-
ordnen.
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PROKOM J

Gemeinde GroB Sarau - Bebauungsplan Nr. 17 -
Teil B -Text -

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen fur Kindergarten
und Bauhof sind der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen und Stellplatze einschliel-
lich Zufahrten auch auflerhalb der Baugrenzen zuladssig (§ 23 Abs. 3 und Abs. 5

BauNVO).
In der Fl&che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten sind am

Gebéude anschlieBende Terrassen als Teil der Hauptnutzung bis zu einer Flache von
350 m? auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Bauhof ist ein Uber-
schreiten der Grundfldchenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten An-
lagen bis zu einer GRZ von 0,95 zuléssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ).

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten ist ein Uber-
schreiten der Grundfldchenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten An-
lagen bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

In der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsstell-
platze ist ein maximaler Versiegelungsgrad von 85 % zulassig (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO)

Die festgesetzten FulRbodenhéhen kénnen um bis zu 50 cm Uberschritten werden, wenn
die Notwendigkeit im Rahmen der ErschlieBungs-/Hochbauplanung nachgewiesen wird.
private Griinflaichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind folgende bau-
lichen Anlagen zuladssig:

- Spiel- und Grillplatze, Treppen, Rampen zur Terrasse bis zu einer Gesamtgrofe von
200 m?

- Heckengénge, -lauben aus Totholz und Pflanzen
- Holzzaune zur Untergliederung der Flachen fur Kinderspiel

- untergeordnete bewegliche bauliche Anlagen fir die Kleintierhaltung und ein Bauwa-
gen als Teil des kinderpaddagogischen Programms

Der Ubergang von den AuRenanlagen des Bauhofes in die siidlich und siidwestlich ge-
legene Parkanlage ist einer flachgeneigten, angesaten Boschung zu gestalten (siehe

Profil B-B").
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Die nicht befestigten Flachen der Parkanlagen sind mit einer Blumenwiesenmischung
anzusden und dauerhaft zu erhalten.

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Retentionsflache ist zu beweiden (max. 2,0 GroBvieheinheiten pro ha). Aufkommen-
des Réhricht ist zulassig (Entwicklungsziel = Réhricht). Aufkommende Gehélze sind
spatestens ab einer GréRe von 2,0 m zu entfernen. Eine jéhrliche Mahd ab September
mit Abfuhr des Mahgutes und eine intensivere Beweidung ist in Abstimmung mit der
UNB des Kreises Herzogtum Lauenburg zuldssig.

Die Grabenmulde mit Staustufen ist extensiv zu beweiden (max. 2,0 GroRvieheinheiten
pro ha). Eine einmalige Mahd mit Abfuhr des Méhgutes ist ab Ende Juni zuldssig.

In der Grabenmulde mit Staustufen sind maximal funf Staustufen zuléssig.

Die technische Planung der Retentionsflache einschlieBlich Raumstreifen und Uberlauf
in den Vorfluter sowie die Planung der Grabenmulde mit Staustufen ist auch mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg abzustimmen.

MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Knickschutzstreifen ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwi-
ckeln, 1 x jahrlich zu mahen inkl. Abfuhr des Mahgutes und auf Dauer zu erhalten. Bau-
liche Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind dort nicht zuldssig.

Der Knickschutzstreifen ist mit einer ca. 80 cm hohen Einfriedung von der angrenzen-
den Nutzung zu trennen.

Die Obstwiese ist mit Obstbaumen zu bepflanzen (ziehe Ziffer 6.4) und zu beweiden
(max. 2,0 GroRvieheinheiten pro ha). Alternativ ist eine einmalige Mahd mit Abfuhr des
Mé&hgutes ab Ende Juni zuldssig.

Bei einer Beweidung miissen die Obstbaume einzeln verbisssicher eingezéunt werden.

Die Wiese/Weide ist zu beweiden (max. 2,0 GroRvieheinheiten pro ha). Aufkommende
Gehdlze sind spatestens ab einer GréRe von 2,0 m zu entfernen. Eine Mahd mit Abfuhr
des Mahgutes und eine intensivere Beweidung ist in Abstimmung mit der UNB des Krei-
ses Herzogtum Lauenburg zuldssig.

Der Raumstreifen ist zu beweiden (max. 2,0 GroBvieheinheiten pro ha). Aufkommende
Gehélze sind spatestens ab einer Gréfe von 1,0 m zu entfernen. Eine einmalige Mahd
mit Abfuhr des Mahgutes ist ab Ende Juni zuléssig. Die Hohe des Walls darf +9,0 m
NHN nicht berschreiten.

Die Obstwiese, die Wiese/Weide, der Rdumstreifen und die Retentionsflache dirfen
nicht gediingt, in der Zeit vom 1.4. bis zum 20.06. nicht geschleppt und nicht gewalzt
werden.

Die Stellplatze auf der Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze sind mit begriintem Fugen-
pflaster zu befestigen.
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6 Pflanz- und Erhaltungsbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

6.1 Zu erhalten festgesetzte Bdume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und bei Ab-
gang gleichartig zu ersetzen. Bei Bodenarbeiten ist mindestens der Kronentraufbereich
zu schiitzen, méglichst ein Abstand von 1,5 m zur Kronentraufe einzuhalten.

6.2 Im stdlichen Bereich der vorhandenen Obstwiese sind mindestens sechs Obstbdume
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6.3 Gesetzlich geschitzte Knicks sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgehende Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen. Die Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz (Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Radume vom 20.01.2017) sind zu beachten.

6.4 Die Obstwiese ist mit mindestens 28 Obstbaumen in der Mindestqualitdt Hochstamm
12/14 cm Stammumfang zu bepflanzen. Sortenvorschidge siehe Begriindung.

6.5 In den Flachen fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind standortheimische
Laubbaumarten zu verwenden. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Gehélzarten siehe Begriindung.

6.6 Die geplanten Knicks sind mit Knickwall (Basisbreite 3,0 — 3,5 m, Kronenbreite ca.
1,75 m, Héhe 1,20 — 1,40 m) und einer zweireihigen Pflanzung aus standortheimischen
Laubgehdlzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Durchfilhrungsbestimmun-
gen zum Knickschutz sind zu beachten. Gehélzarten siehe Begriindung.

6.7 Die Flache mit Gemeinschaftsstellplatzen ist mit mindestens acht standortheimischen
Laubbdumen in der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16/18 ¢cm zu begriinen.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6.8 Am sudlichen Rand der Bauhoffldche ist eine einreihige Hecke aus standortheimischen
Laubgeholzen anzupflanzen. Mindestendhohe: 2,00 m. Gehélzarten siehe Begriindung.

6.9 Der entfallende Knickabschnitt im Bereich des geplanten Kindergartens ist fachgerecht
in den geplanten Knick auf der Nordseite der geplanten Obstwiese zu versetzen.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

7 Baugestalterische Festsetzungen

7.1 Fassaden
7.1.1 In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Bauhof sind die Ost- und
Sudfassade des Gebaudes aullerhalb der Tiren, Tore und Fenster folgendermafen zu

gestalten:
- unten rotes Ziegelmauerwerk bis % Hohe der Fassade, darlber naturfarbene Holz-

verkleidung.

7.1.2 In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten sind die Ost-,
Nord- und Westfassade des Gebaudes aufierhalb der Fenster und Tiren mit rétlichen

oder sandfarbenen Ziegeln zu verblenden.
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7.2 Daécher
7.2.1 In den Flachen fur Gemeinbedarf sind Sattel- und Walmdécher zuléssig.

7.2.2 Fur Dacheindeckungen sind Materialien in den Farben Rot und Anthrazit zulédssig.
Hochglanzende Materialien sind unzuldssig.

7.2.3 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind in derselben Neigung wie das darun-
terliegende Dach anzubringen.

HINWEISE
(nicht Teil der textlichen Festsetzungen)

1 Arten-/Biotopschutz

1.1 Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebuische und andere Geholze sind gem. § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. zu féllen, abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen.

1.2 Aus Griinden des Insekten- und Fledermausschutzes sollten im Freien méglichst LED-
Beleuchtungskérper eingesetzt werden. Beleuchtung im Bereich der Knicks mit insek-
tenfreundlichen Leuchtmitteln (LED) und -Farbe sowie Ausrichtung nicht in die Geholze
oder den Schutzstreifen.

1.3 Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande (VerstdRe
gegen die Zugriffsverbote nach § 44(1) BNatSchG) wird in der artenschutzrechtlichen
Prifung die Umsetzung der nachfolgend aufgelisteten Vermeidungs-, CEF- und Aus-
gleichsmafinahmen festgelegt:

e VermeidungsmaRnahme 1 (Haselmaus)'
Bauzeitenregelung fir die Knickverlegung; Knicken der Geholze zwischen dem
01.10. und dem 28./29.02. Belassen der Wille fir eine ungestérte Winterruhe bis
Anfang Mai, dann Aufnehmen und Versetzen des Walles inkl. Stubben.

e VermeidungsmaRnahme 2 (Haselmaus)®
Vermeidung einer nachtlichen Beleuchtung der vorhandenen und geplanten Gehdlz-
bestande oder -falls dies unvermeidbar ist- Abwendung der Beleuchtung von den
Geholzen, Ausrichtung des Leuchtkegels nach unten und Vorsehen eines Blend-

schutzes

¢ CEF-MaRnahme 1 (Haselmaus)'

Schaffung eines vorgezogenen, funktionsfahigen Ausgleichs durch Verlegung des
betroffenen Knicks unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmanahme Haselmaus
1 (Bauzeitenregelung fur die Knickverlegung)

¢ VermeidungsmaRnahme 3 (Gehoblzbriiter)
Zulassigkeit von RodungsmaRnahmen aus Griinden des Artenschutzes nur ZWi-

schen dem 01.10.und dem 28./29.02.

o AusgleichsmaRnahme (Gehdlzbriiter)
Knickverlegung und Knickneuanlage sowie Pflanzung von Obstgehdlzen

1 Solite die noch bis Oktober laufende Kartierung des Haselmausvorkommens mit Nesttubes ergeben, dass in dem
zu beseitigenden Knick keine Haselmause vorkommen, so sind die die Haselmaus betreffenden Vermeidungs-
und CEF-MafRnahmen hinfallig. Der Knick wird dennoch wie geplant versetzt, allerdings gilt daflr die Bauzeitenre-
gelung, da dies zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des Folgejahres erfolgen muss.
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Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder iiber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemaR § 2 BrSchG (Gesetz
Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und das Arbeitsblatt
W 405 des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt
48 m%h fur eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden.

Einleitungsmenge von Regenwasser

Einleitungen von Regenwasser in den Meiereigraben des Gewasserunterhaltungsver-
bandes Ratzeburger See dirfen die einzuleitende Menge von 1,2 I/s und Hektar nicht
Uberschreiten.

Einmiindung in L331

Die ErschlieBungsplanungen des Einmindungsbereiches der geplanten ErschlieRungs-
strae in die L 331 missen dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr (LBV) in

Libeck zur Abstimmung vorgelegt werden.
Einleitungsgenehmigung

Fur den Anschluss der Retentionsflache an den Meiereigraben muss eine Einleitungs-
genehmigung beantragt werden. Die ErschlieBungsplanung ist mit der Unteren Wasser-

behérde, der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg und dem
Gewaésserunterhaltungsverbandes Ratzeburger Seen abzustimmen.

Gehdlzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen und der Knicks sind diese im Baubereich durch einen Zaun
und/oder andere Malnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

Uberwachung Monitoring

Fur die Uberwachung der Knickanpflanzungen und der Entwicklung der Biotope im Be-
reich des sudlichen Geltungsbereiches sollte in den ersten fiinf Jahren eine j&hrliche,
anschlietend fur die nachsten sechs Jahre alle zwei Jahre eine Begehung durchgefiihrt
werden. AnschlieRend sollte ein Protokoll angefertigt und der UNB sowie der Unteren
Wasserbehdrde als Nachweis fir die ordnungsgemafRe Ausfiihrung und Unterhaltung
der festgesetzten MalRnahmen vorgelegt werden.
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9 Einsehbarkeit von Vorschriften

9.1 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
u.4.) konnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Funfhausen 1,
23909 Ratzeburg, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. So-
weit auf DIN-Vorschriften/technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwie-
sen wird, werden diese ebenfalls beim Amt Lauenburgische Seen zur Einsichtnahme
bereitgehalten.
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1  Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Zur Deckung des Bedarfes an Kindergartenplétzen sowie zur Neuorganisation und
Zentralisierung des gemeindlichen Bauhofes beabsichtigt die Gemeinde Grof} Sa-
rau, einen eigenen Kindergarten und einen zentralen Bauhof auf der gemeindeei-
genen Flache zwischen dem Holstendorfer Weg, dem Gemeindezentrum und der
HauptstraBe (Landesstrale 331) zu errichten.

Aus diesem Anlass hat die Gemeindevertretung der Gemeinde GroR Sarau am

21.11.2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 17 und fir die
11. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan Nr. 17 liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017,

> die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017,

» die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

» die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. 2009 S. 6), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 18LVO vom 16.01.2019,

» das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
sndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434),

» das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz Schl.-H.) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geéndert durch Art. 18 LVO vom

16.01.2019,

1.3 Aufstellungsverfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 wird auch der Flachennutzungs-
plan der Gemeinde GroR Sarau im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB
geandert (11. Anderung).

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit allen nach den §§ 3und 4 BauGB
erforderlichen Beteiligungsverfahren einschlieBlich der Durchfiihrung einer Um-
weltprifung aufgestelit.
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2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Umgriff des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. Er
besteht aus zwei Teilen, die Uber eine Engstelle im Bereich des Flurstiickes 63/1

verbunden sind.

Der Nordteil umfasst die Fléchen fir den Gemeinbedarf sowie sidlich angren-
zende private Griinflachen bis zum Knick.

Der Sudteil besteht aus der vorhandenen Weide am Meiereigraben, auf der das

Uberschiissige Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt in den Mei-
ereigraben abgegeben werden soll. Zusitzlich sind dort AusgleichsmaBnahmen

vorgesehen.

An den Geltungsbereich grenzen:

- im Norden: Gemeindehaus mit Feuerwehr, zwei Wohngrundstiicke,

- im Osten: eine landwirtschaftliche Hofstelle éstlich der HauptstraBe sowie
landwirtschaftliche Flichen (Acker, Grinland),

- im Suiden: Ackerland bzw. Wald,

- im Westen: Waldflachen bzw. Ruderalfluren und ein bebautes Grundstiick.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke tiw. 48/2, tiw.52/8, tiw. 52/10, 58,
tiw. 61/1, 63/1, tiw. 70, tiw. 106/57 und tiw. 110/36.

Abb. 1: Bebauungsplan Nr. 17, Nord-/Siidteil
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3 Ausgangssituation

3.1 Bisherige Nutzungen und Entwicklungen

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die Flachen im Plangeltungsbereich sind, mit Ausnahme der HauptstraBe (L 331),
unversiegelt.

Die nordliche Flache westlich der L 331 wird als intensiv beweidetes Griinland
landwirtschaftlich genutzt.

Die westliche Flache wurde im Zuge des Baus des Gemeindehauses mit Feuer-
wehrgeratehaus als Ausgleichsflache mit der Nutzung Streuobstwiese angelegt.
Diese Flache soll verlagert werden, da durch den Bau des Kindergartens die Aus-

gleichsflache entfallt.

Der stdliche Teil des Plangeltungsbereiches wird ebenfalls intensiv beweidet. Er
wird im Westen und Suden durch den Meiereigraben begrenzt. Eine Besonderheit
ist die ,versteckte* Lage westlich der L 331 zwischen héhergelegenen Acker-/
Griinlandflachen und den westlichen und stdlichen Waldfiachen mit Héhenunter-
schieden von ca. 7,50 m.

Derzeit wird der sudliche Ortseingang Grof Sarau durch die landwirtschaftliche
Nutzung und durch die Knicks/Gehdlzbesténde sowie die verhaltnismaBig be-
wegte Topografie gepragt. Diese Situation wird sich durch die geplante Bebauung
verandern.

Auf den nérdlich und &stlich angrenzenden Grundstiicken befinden sich groliere
(Gemeindehaus/Feuerwehr, landwirtschaftliche Hofstelle éstlich der L 331) und
kleinere Gebaude (Wohnhauser), die teilweise zwei Vollgeschosse aufweisen. Fir
die Fassaden wurden {iberwiegend rote Ziegel verwendet, die Dacheindeckungen

sind anthrazit und rot.

Verkehrliche Erschlieung

Der Plangeltungsbereich liegt westlich der Hauptverkehrsstrae L 331 (Haupt-
strale). Die Ortsdurchfahrt beginnt im Norden des Plangeltungsbereiches bei
km 9,239, die Anbindung der geplanten Flachen fur den Gemeinbedarf erfolgt so-
mit auRerhalb der Ortsdurchfahrt.

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist iiber eine an der Einmundung von der L 331 in die Stralke ,Gri-
ner Weg" gelegenen Haltstelle des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) mit der
Linie 8710 und den Schulbuslinien 8711 und 8712 an den &ffentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) angebunden. Mit den Linien des HVV kénnen die Ziele
Lubeck, Mélin, Ratzeburg, Buchholz und GroR Grénau erreicht werden.

Die OPNV-ErschlieBung geniigt den Standards des aktuellen Regionalen Nahver-
kehrsplanes des Kreises Herzogtum-Lauenburg.
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