I! anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
| (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
I Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

| Die Satzung ist mithin am ........ccccccceeveveenn. in Kraft getreten.

[ [ | P [ o —— Siegel
{

.......... (Burgermeister)

\
1 UBERSICHTSPLAN
‘ ‘ 5 -
l . S A

e

pll sy
L8 g &5
; -

B
‘Wi

P

| SATZUNG DER STADT MOLLN

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 104

| ) FUR DAS GEBIET :

| NORDLICH DER A.-PAUL-WEBER-STRASSE,

| OSTLICH DES KARL-GATERMANN-WEGES,
SUDLICH DER KLEINGARTENANLAGE,

WESTLICH DER RATZEBURGER STRASSE

MARZ 2010 ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH

Bearbeitet : T.Beims Gezeichnet : S Winkler Projekt Nr. : 2121

e e e e e e S S e s e i i . o S e o e e e e



/ PLANZEICHNUNG (TEIL A) M. 1:500

(ES GILT BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
VOM 23.01.1990 BGBL. 1. S. 132)

97/150

ro
2
™
]

97/110 a7/151

AN

]
N

I~

7 S
/
/

SD
20°-30° 0

/s /
ol L]

JAVASS
yyavi

-.i-Es-:::__:ji’w:.:;g;_::_i" ‘/ / / ’




Ré&umiicher Geltungsbereich

Bestimmungen (ber die duBere Gestaltung i.V.m. § 84 (3) LBO
SD Satteldach

20°-30°  zuléssige Dachneigung

II DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

97124 Flurstiicksnummer
- o539 HO6henpunkte Uber NN

i [T1T] Bbschungen
r [ [F] ] vorhandene Parkplitze

TEXT (TEIL B)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet -Einzelhandel- dient vorwiegend der Unterbringung
von Einzelhandelsbetrieben (§ 11 (2) und (3) BauNVO).

Es sind folgende Sortimente zuléssig :

- Elektrogeréte (so genannte WeiBe Ware)
- Campingartikel

- Bootszubehdr

- Fahrrader

- Kfz-Zubehor

- Tiernahrung und -pflege / Zooartikel

- Plerde- und Reitsportartikel

- Pllanzen / Gartenartikel / Naturhdizer

- Baumarktartikel

- Tapeten / Farben / Lacke

- Nahrungs- und Genussmittel

- Mobel aller Art / Einrichtungszubehér / Heimtextilien

Zuléssig sind auch :

- Kraftfahrzeughandels-, Kraftfahrzeugwerkstatt- und Kraftfahrzeugpflegebetriebe
- GroBhandelsbetriebe

1.2 Bei Einzelhandelsbetrieben, die neben den zulassigen Sortimenten
zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente im Warenangebot flihren, ist die
Verkaufsfiéche fiir die Randsortimente auf maximal 10 % der Verkaufsfliche je
Einzelhandelsbetrieb zu begrenzen (§ 11 (2) BauNVO).

Als zentrenrelevante Sortimente gelten :

- Drogerie- und Kosmetikartikel

- Haushaltswaren / Glas / Porzellan / Keramik
- Blicher / Zeitschriften

- Papier / Schreibwaren / Schulbedarf

~ Blroartikel
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- Kunst / Antiquitéaten

- Baby- und Kinderartikel

- Bekleidung / Lederwaren / Schuhe

- Unterhaltungselektronik / Elektroartikel
- Foto / Optik / Video

- Elekirogerate (auBer so genannte WeiBe Ware)
- Musikalienhandel / Tontrager

- Uhren / Schmuck

- Spiel- und Bastelartikel

- Sport- und Freizeitartikel

- Geschenkartikel g

1.3 In dem Sondergebiet sind hichstens zwei ortsveranderbare Verkaufsstellen
(Verkaufsstédnde/ -wagen) mit dem Sortiment Nahrungs- und Genussmitte)
zulassig (§ 11 (2) BauNVOQ).

2.0 Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 In dem Sonstigen Sondergebiet darf die zuldssige Grundflache durch die
Aniagen und Einrichtungen nach § 19 (4) S. 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden (§ 19 (4) S. 3 BauNVQ),

2.2 Als unterer Bezugspunkt fur die Héhenbestimmung der Firsthdhe gilt 25,00 m
dber NN (§ 18 (1) BauNVQ).

3. Versickerung von Niederschlagswasser § 9 (1) 14 BauGB

Die unbedenklichen und tolerierbaren Niederschlagsabflisse sind auf den
Baugrundstlicken zu versickem. Eine Ableitung in das Kanalnetz ist nur als
Notuberlauf zuldssig.

4, Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) 24 BauGB

Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist eine geschlossene Wand nebst Aufschiittung mit einer
Hohe von mind. 5 m zu errichten. Auf die Errichtung einer Larmschutzwand kann
verzichiet werden, wenn geschlossene Gebédude oder Gebaudeteile mit einer
Oberkante von mindestens 5 m eine entsprechende abschirmende Wirkung, wie
eine Larmschuizwand, erfllien.

Eine geschlossene Kombination von Larmschutzwand und Gebéude / Gebéudeteil
ist zul&ssig.

Nachwaeis:
Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt entsprechend TA Larm.

5. Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 a BauGB

Die nach Westen orientierten geschlossenen Wandflachen von Gebauden und der
Larmschutzwand sind vollstdndig mit Schiing- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Eine konstruktiv begriinte Larmschutzwand ist zulassig. Kletter- und Rankhilfen
sind vor der AuBenwand der Gebéaude 71 1l3ssin



Bebauungsplan Nr. 104 der Stadt Molln

1.0 Allgemeine Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen / Planverfasser

Der Bauausschuss der Stadt Molin hat am 21.01.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 104 beschiossen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)

in der jeweils giiltigen Fassung.

Der Bebauungsplan Nr. 104 dient der Innenentwicklung, da er die Nutzbarmachung eines
unbebauten Grundstiicks in siedlungsstrukturell integrierter Lage zum Inhalt hat,

Derzeit befinden sich keine Bebauungspline in Aufstellung, die in einem engen sachlichen
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr, 104 stehen.

Die zuldssige Grundfliche im B-Plangebiet liegt unter 20.000 gm. Deshalb solf und kann der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 13a BauGB aufgestellt werden.

In der Anlage 1 des UVPG sind unter Nr. 18.8 die fiir diesen B-Plan relevanten Kriterien
genannt, wonach eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfails fiir die geplante Einzel-
handelsansiedlung vorzunehmen ist, um festzustellen, ob evtl. eine UVP-Pflichtigkeit fiir
dieses Vorhaben vorliegt.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fiir den relevanten Einzelhandelsstandort anhand
der in der Anlage 2 des UVPG genannten Kriterien hat ergeben, dass durch das Vorhaben
keine erheblichen Auswirkungen fiir einzelne Schutzgiiter zu erwarten sind, so dass die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nicht begriindet wird.

Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintriichtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

1.2 Lage des Gebietes, Bestand
Der Plangeltungsbereich liegt im Norden der Stadt M6lln. Er umfasst rd. 0,6 ha.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute Fliche mit vorgelagerten Stellplitzen
und deren Zufahrt. Die Zufahrt dient auch der ErschlieBung des vorhandenen
Lebensmitteldiscounters sitdlich des Plangebiets.

Das Umfeld des Plangebietes ist gepriigt durch den o. g. Lebensmitteldiscounter nebst
Steliplatzfldchen, einer Kleingartenanlage und einem Wohngebiet mit Einzel- und
Doppelhiusern sowie Hausgruppen. Gegeniiber der Ratzeburger Strafie erstreckt sich ein
Waldgebiet und ein Sportplatzgeldnde. Diesem vorlagert befindet sich ein Parkplatz.

Im erweiterten ndrdlichen Umfeld iiberwiegen gewerbliche Nutzungen, im siidlichen
Wohnnutzungen.

Die Anbindung des Plangebietes an das innerfrtliche Straflennetz ist iiber die Ratzeburger
Strafle gewihrleistet. Diese Strafie verlduft in nordlicher Richtung zur Anschlussstelle der
B 207.

Architektur + Stadtplanung Schwerin 3



Bebauungsplan Nr. 104 der Stadt Molin

2.0  Planungsanlass und Planungsziel

Fiir den Plangeltungsbereich besteht teilweise ein rechtsgiiltiger vorhabenbezogener
Bebauungsplan (B-Plan Nr. 13a). Die weitaus grofiere Fliche ist jedoch nicht mit einem
Bebauungsplan iiberplant.

Zur Umsetzung des Planungsziels bedarf es verbindlicher Regelungen in einem
Bebauungsplan.

Planungsziel ist die Nutzbarmachung des Areals, mit dem Zweck, hier einen
Lebensmittelmarkt sowie kleinere Fachmirkte ohne innenstadtrelevante Sortimente
unterzubringen,

3.0  Einordnung in die iiberdrtliche und ortliche Planung

Die Stadt Molln ist als Mittelzentrum mit bis zu 50.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im
Mittelbereich fiir einzelne Einzelhandelseinrichtungen des aperiodischen, gehobenen,
ldngerfristigen Bedarfs (Kaufhduser, Fachgeschiifte oder Fachmirkte) mit bis zu 8.000
Quadratmetern Verkaufsfliche je Einzelvorhaben sowie Einkaufszentren und sonstige
Einzelhandelsagglomerationen (zum Beispiel Fachmarktzentren) mit bis zu 10.000 Quadrat-
metern Gesamtverkaufsfidche je Standort geeignet.

Die Planung geht somit mit den Ziele der Raumordnung und Landesplanung konform.

Gem. dem Regionalen Einzelhandelskonzeptes der Region M&lin aus dem Jahr 2006 gehort
das Plangebiet zu dem Betrachtungsbereich Molln-Nord.

Die vorliegenden Planung dient der Sicherung und Stirkung dieses Bereiches und ordnet sich
damit den grundsitzlichen Zielen und Leitlinien des Einzelhandelskonzeptes unter.

In dem Konzept ist folgende Gesamtbewertung dargelegt:

»Der Funktion eines Nahversorgungsstandortes fiir das nérdliche Stadtgebiet wird der Stand-
ort nur teilweise gerecht. Dafiir miisste das Angebot des Discounters durch ein qualitativ
hochwertigeres Angebot ergdnzt werden (z.B. durch einen Vollsortimenter). Aufgrund der
ansonsten eher schwachen Ausstattung im Bereich Elektro und der heute iiberregionalen Be-
deutung des Elektronikfachmarktes miissen der Erweiterung des Betriebes - die mit einem
Wegzug aus der Innenstadt verbunden war - fiir die Stadt M6lIn insgesamt im nachhinein
positive Effekte zugestanden werden, Dadurch entfaltet der Standort MélIn-Nord jedoch eine
Konkurrenz auf die Innenstadt. Diese sollte nicht durch die Ansiedlung weiterer zentrenrele-
vanter Sortimente verstirkt werden.’

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den Darstellungen des wirksamen
Flichennutzungsplanes. Der Fliachennutzungsplan stellt ein Sondergebiet fiir den
Einzelhandel dar.

4.0 Darlegung der Planung
4.1  Artder baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ist ein Sonstiges Sondergebiet —Einzelhandel- gem. § 11 BauNVO
ausgewiesen.

Planungsrechtliche Grundiage fiir die Festsetzung des Sonstigen Sondergebietes ist die
mogliche Grofifldchigkeit der zuldssigen Mirkte. Die GroBflichigkeit von
Einzelhandelsbetrieben ist nach derzeitiger Rechtsauslegung beti einer Verkaufsfliche von
itber 800 gm anzusetzen.

! Aus: Regionales Einzelhandelskonzept fiir die Region Molin, CIMA Stadtmarketing, Litbeck, Sept. 2006
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Bebauungsplan Nr. 104 de:_' Stadt Molln

Auf der Grundlage des Regionalen Einzelhandelskonzeptes bestimmt der

B-Plan das Sortiment ~Nahrungs- und Genussmittel- fiir die mogliche Ergiinzung und
Stirkung der Nahversorgungssituation durch einen weiteren Lebensmittelmarkt.

Eine Unterscheidung ~Iebensmitteldiscounter / Vollsortimenter- kann im Rahmen des
B-Planes nicht festgesetzt werden. Ohnehin muss man heute davon ausgehen, dass auch
Lebensmitteldiscounter vielfiltige Sortimente aus der Warengruppe der so genannten
Frischwaren fiihren. Die herkdmmliche Trennung ist damit handelsbetrieblich nicht mehr
aktuell.

Neben dem o. g. nahversorgungsrelevantem Sortiment ldsst der B-Plan weitere nicht
innenstadt-/zentrenrelevante Sortimente zu.

Bei der Festsetzung der Sortimente sind die Warengruppenschliissel des Handels zu
beriicksichtigen. Diese beinhalten u. a. auch Randsortimente, die zentrenrelevant bzw. stark
innenstadttragend sein konnen. Diese Randsortimente gehéren jedoch zu einem
handelsiiblichen Gesamtsortimentsangebot dazu,

Ein giinzlicher Ausschluss dieser Sortimente im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
stellt diese Betriebe schlechter gegeniiber anderen Betrieben in der Stadt und in benachbarten
Stddten bzw. in der Region. Die Wettbewerbsneutralitiit der Bauleitplanung wire nicht mehr
gegeben. Dennoch ist zur Sicherung und zur Stiirkung des zentralen Versorgungsbereiches
-Innenstadt- eine Eingrenzung geboten, zumal eine zunehmende Tendenz zur Erweiterung
von Randsortimenten bei Einzelhandelsbetrieben zu beobachten ist. Deshalb ist eine Be-
grenzung von zentrenrelevanten Randsortimenten auf maximal 10 % der Verkaufsfliche des
Jjeweiligen Einzelhandelsbetriebes festgesetzt. Im Text (Teil B) sind die Sortimente bestimmt
worden (sieche Textziffer 1.2).

Mit den Nutzungen —Kraftfahrzeughandels-, Kraftfahrzeugwerkstattbetriebe und
Kraftfahrzeugpflegebetriebe- sowie —~GroBhandelsbetriebe- werden fiir den Standort
zusitzliche standortgerechte Entwicklungsangebote gemacht.

Ergiinzend zu den zuldssigen Einzelhandelsbetrieben sind 2 ortsverinderbare Verkaufsstellen
(Verkaufstiinde /-wagen) zuldssig, auf das Sortiment —Nahrungs- und Genussmittel-
begrenzt. Damit wird letztendlich einer moglichen, ausufernden Entwicklung von temporiren
Verkaufseinrichtungen entgegengewirkt.

4.2  Ma# der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ)
sowie durch Festsetzung der Vollgeschosszahl i. V. m. der Firsthéhe bestimmt,

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ist an die beabsichtigte gewerbliche Ent-
wicklung gekoppelt.

Die zulissige GRZ von 0,6 nimmt zuniichst Bezug auf die baulichen Hauptanlagen. Der
Bebauungsplan lisst auch eine Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten GRZ fiir
Nebenanlagen, Stellplitze und deren Zufahrten usw. bis zu einer GRZ von 0,9 zu. Der
stiddtebauliche Grund hierfiir liegt bei der spezifischen Standortbedingung fiir Einzel-
handelsmirkte, die sich durch einen sehr hohen Bedarf an Stellplatz- und Nebenflichen
auszeichnet.

Die Bezugspunktfestlegung von 25 m ist dem vorhandenen Gelidnde angelehnt. Die einzelnen
Hohepunkte zum Zeitpunkt dieser Planung sind der Planunterlage zu entnehmen.
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