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Gemeinde Schmilau, Kreis Herzogtum Lauenburg
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11
hier: - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB
- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit setze ich Sie nach amtlicher Bekanntmachung uber die ffentliche Auslegung der Plan-
unterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB davon in Kenntnis, dass der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 11 der Gemeinde Schmilau fiir das Gebiet nordlich der DorfstraRe, siidlich angrenzend
an die vorhandene Bebauung in der StraBle ,,Johnsdiek", das gesamte Grundstiick ,,Dorf-
strale 12“ (Flurstiicke 303/37, 121/6, 121/7 und 121/8 der Flur 13, Gemarkung Schmilau)
betreffend, in der Gemeinde Schmilau gelegen, einschlieBlich Begriindung in der Zeit vom

30.11 2020 bis 08.01.2021

in der Amtsverwaltung Lauenburgische Seen, Fiinfhausen 1, 23909 Ratzeburg, Zimmer 1.04,
wahrend der Sprechstunden (Montag — Freitag von 08.30 bis 12.00 Uhr und zusétzlich Donners-
tag von 15.00 bis 18.00 Uhr) zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausliegen.

Folgende umweltrelevanten Informationen und Unterlagen sind verfiigbar, liegen mit offentlich
aus und kénnen von Ihnen bei Bedarf, sofern nicht bereits den Unterlagen beigefligt, zur Uber-
sendung angefordert werden:

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Schmilau

Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Schmilau
Plan ,Bestand Biotoptypen zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Schmilau
Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (durch Berichtigung)
Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Schmilau

Bankverbindungen:

Geldinstitut IBAN BIC
Kreissparkasse Ratzeburg DE24 2305 2750 0000 1184 00 NOLADE21RZB
Raiffeisenbank Ratzeburg DE38 2006 9861 0000 0100 14 GENODEF1RRZ
Postbank Hamburg DE33 2001 0020 0089 9912 01 PBNKDEFF

Amtsverwaltung fiir die Gemeinden: Albsfelde, Bék, Brunsmark, Buchholz, Einhaus, Fredeburg, Giesensdorf, Gr. Disnack, Gr. Grénau, Gr. Sarau,
Harmsdorf, Hollenbek, Horst, Kittlitz, Kiein Zecher, Kulpin, Mechow, Mustin, Pogeez, Rémnitz, Salem, Schmilau, Seedorf, Sterley und Ziethen
F:\Ordnungs- und Sozialamt\Schriftverkehr\Ordnungsamt\Bauleitplanung\Schmilau\11. AFPlan + BPlan 11 - Alte Schule\Alte Schule\Anschr. Bet. §4 Abs. 2
BauGB.docx
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Im Auftrag der Gemeinde Schmilau werden Sie hiermit als Behérde oder sonstiger Trager offent-
licher Belange, dessen Aufgabenbereich durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 beruhrt
werden kann, von der ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gemal § 4 Abs. 2 BauGB an
der Planung beteiligt.

Die Planaufstellung erfolgt gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB im beschleunigten
Verfahren, da die Grundzige der Planung durch die Anderung nicht berthrt werden. Von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.
GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten als erfolgt oder zuldssig (§ 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB).

Gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 erfolgt die 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durch Anpassung im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB.

Die Inhalte der Bauleitplanung und ergdnzende Informationen entnehmen Sie bitte den anliegen-
den Unterlagen.

Der offentlich ausliegende Entwurf der des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Schmilau
kann mit Beginn der dffentlichen Auslegung auf der Internetseite

www.amt-lauenburgische-seen.de

des Amtes Lauenburgische Seen eingesehen und heruntergeladen werden. Gleiches gilt fir die
zugehorige Begriindung nebst Anlagen. Falls Sie weitere Unterlagen benétigen, die zum Bebau-
ungsplanes erarbeitet wurden, wird Ihnen das Gewlinschte in digitaler oder analoger Form um-
gehend zugesendet.

lhre Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erbitte ich
bis zum 08.01.2021

an die oben genannte Adresse. Sollten lhre Belange nicht betroffen sein, bitte ich trotzdem um
eine entsprechende Nachricht. Sollte mir bis zum Ablauf der Frist keine Stellungnahme von lhnen
vorliegen, gehe ich davon aus, dass lhre Belange durch die Planung nicht beriihrt werden bzw.
hinreichend berticksichtigt worden sind.

Fir evil. Riickfragen steht lhnen das von der Gemeinde beauftragte Planungsbiro PROKOM

GmbH, Liibeck, Herr Clasen, Tel.: 0451/ 61 06 8 - 14, zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
I rag

(Ratje)

- Anlagen



SATZUNG DER GEMEINDE SCHMILAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11

¥
TEIL A - PLANZEICHNUNG
s 3

Gemeinbedarf ;
Teilgavlet B - Kendergesstaie

GRZO04 [I]o

PLANZEICHENERKLARUNG
Es geften die Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1290, zuletzt geénderl durch Gesetz vom
D4,05.2017 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vem
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Gemeinbedarf
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21.11.2017
Planzeichen Erlauterungen Rect dl Rechtsgrundlagen

I FESTSETZUNGEN 6 Sonstige Planzeichen

1 Mak der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB " U wvon Flachen far I §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§§ 16 bls 21 Bauhvo [ Garagen und Gemeinschaftsanlagen
GRZ 03 Grundfiachanzahl als Héchstmal § 19 Baulvo
N Zweckbestimmung:

Zahl der Voligeschosse als Hachstmal § 20 BaullvO G5t Gemeinschatsstaliplitze
FH 38,50 m G.NHN |Firsthohe baulicher Anlagen als Héchstmal tber NHN § 18 Bauhvo E-'-" S v —— &8 Abs, 7 Bauch
TH 39,50 m 0.NHN | Traufhahe baulicher Anlagen als Hochstmalt iber NHN § 18 BaulNvO Bebauungsplanes Nr. 11

30m Mafkette zur Verdeutlichung van Abstinden;
bare und nicht §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Zahlenangabe = Léngen in Metern
Grundstiicksflichen §§ 22 und 23 BauNvo
— Baugrenze § 23 BauNvO
Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE §9 Abs. 4 BauGB LV.m.
Offene Bauweise § 22 BauNvo FESTSETZUNGEN §84 LBO S-H
-— Stellung baulicher Anlagen | Hauptfirstrichtung
3 Flichen fiir den Gemeinbedar! §8 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
! S0 Satteldach

I Flachen for den Gemeinbedar! o Flachdachifachganaigtss Dach

Zweckbestimmung gemaf textiicher Festsetzung

30-42° Dachneigung mit Neigungstoleranz
max. 9° Maximale Dachnaigung

4 Verkehrsflichen
Strafenverkehrsflache - siehe Teil B -Text-, Ziffer 1.2

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

dini

e

5 Anpflanz- und Erhaltungsbindungen §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flichan zum Anpflanzen von Baumen
und Straucham

§ © Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9 Abs. § BauGB

Denkmal ™ "
[0] gemats Boder

b g
Schieswig-Holstein (Nummel Di des Dankmalbuchas)

IV DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

— | |vorhandene Flursticksgrenze
% Flurstiicksnummer
——i— | Flurgrenze

vorhandene Gebsude
Héhenlinien Bestand Uber NH

TEIL B - TEXT
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flchen fir den Gemeinbedarf
{§ 8 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

1.1 Das Teilgebiet A der Fiiiche fir den mil der um’ dient der
Nutzung als mit i . F . Ki und
mit den wie Sozial und Personalraumen, Biros und

Besprechungsraumen sowie Anlagen fur die 8rliche Verwaltung, far kirchiiche, kulurefle, soziale,
gesundneitliche und sportiche Zwecke.

12 Das Tellgebiet B der Fliche fur den - dient der
Nutzung als Kindertagesstatie mit den zugehongm Sozml- und Personalraumen, der Nutzung durch
Gemelnderaume sowle der Mutzung durch sonstige Réume und Unterstinde fir Gemeindegerstel
-fahrzeuge.

1.3 Innerhalb der Flache fir den sind der dienende
einsohlieflich Zufahrten zulissig.

1 und Steliplatze

1.4 Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind Betriebs- bzw. Hausmeisterwohnungen zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 1 Nr, 1 BauGE)

21 Grundflachen baulicher Anlagen
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18, 17 und 18 Abe. 4 BauhiVO)

In der Flache fur den G it der * ist ein U L
der Grundflachenzah! durch die in § 18 Abs. 4 Satz 1 Bauhva qenarmten Anlagen bis zu einer GRZ von
0,80 zulassig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNvO).

22 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 und 18 BauNVo)

Firsthdhen durch Liflungsaniagen, Aufzugsbauten,
ucrvtlmppam und sanshge technisch notwendige Dachaufbauten um maximal 1,5 m Uberscheitien werden.
Der il aller ist auf insgesamt 20 vom Hunderl der
z2ugehtrigen Dachflache begrenzt, Die vorgenannten Aufbauten miicsen mindestens einen Abstand
entsprechend ihrer Hbhe von der baulich zugeordnelen Dachkanle aufweisen, Anlagen zur Solamutzung
sind von der Flichenbeschrankung ausgenofrimen,

3. Steliplatze und Garagen
(52 Abs. 1 Nr. 4 BauGE i.V.m. § 12 und § 23 BauNVO)

Innerhalb der Fidiche fur Gemeinbedarf sind Garagen und gedeckte Stellplitze (Carpans) nur innerhalb der
berbaubaren Flachen zulissig

4. Nebenanlage:
§9 Abs. 1 Nr qBauGExV m.§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO

41  Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 bis 3 BauNVO sind sowohl innerhalb els auch aufierhalb der bebaubaren
Fiache aligemein zulassig.

4.2 Abweichend ven Punki 4.1 sind innerhalb des iches des der
Alten Schule {in der als Gemeir Flache)
oberhalb der Gelandeoberflache nicht zuldssig

52

53

.

21

22

Anpflanz- und Erhaltungsbindungen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die zeichnarisch als zu echalen fesigeseizte Biume sind dauerhafl 2u erhalien und Tachgerecht 2u plegen.
Bei Abgang sind innerhalb der nachsten P

zu schitzen und ein Abstand von 1,5 m zur
Kmner\lrlufe amuhal{an Endcnirhmlen im Kmnenilaulberuu:h der vorhandenen Linde im Teilgebiet A der
Flache fur . sobald Wurzeln warden. Beim Einbau
von Tragschichten ete. nﬂd bel Bedarf &hmmaﬂnahmen vorzusehen,

Innerhalb der zeichneri Fliche tor van Baumen und st eine
e aus i 1 Strauchern und Baumen 2u pflanzan, Die Pflanzungen sind
tachgerecit 2u pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGE |.V.m. § B4 LBO Schi.-H)

Fassadengestaltung

Innerhalb des Te
2uldssig.

A sind nur iegel und in rotlichen, rotbraunen Farben

Innerhald des Teilgebietes B sind Fassaden nur in Mauerziegel, Klinker, Putz und Holz zulissig.
Mauerziegel und Klinkerfassaden sind in den Farben Rot bls Rolbraun sowie Putzfassaden in den Farben
Wit bis Grau zuléissig.

Die Fassadan sm¢ grundsétzlich mil pedeciden, matten Farben auszufuhren. Die Verwendung von
len und Farben sowie van glasierten ader glanzenden Mauer-

ziegeln und Klnkern iet nicht zulsssig.

Erganzend eind im Teilgebiet B andere Materialien bis maximal 30 vam Hundert der jewelligen Fassaden-
seite zulassig.

Dachform/Dachbegrunung

ili. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im Bereich des G-ememuezemmms Alte Schule® mna.r sich ein Schalenstein, welcher in der Bodendankmalliste
Denkmal (Nummer D1 des

ig-Holstein von 2016 als
Denkmalbuches) gzweuu.
W HINWEISE

Denkmaischutz/Archiologische Funde
(§ 15 DSChG 5-H)

Wer Kultuldenkmale entdecid oder nndet hat dies unverziigiich Lnmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen

brde besteht ferner 1 die Eigentmerin oder den Eigenlimer
und die Besnzeﬂn odnr den Besitzer m Crundstlicks ader des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Lelterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung ader dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten belreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpfichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundslsrta in unverdndertem Zustand zu erhahen, sowelt es ohne erhebliche Nachieile oder
nach Ablauf von vier Wochen

n Kosten kann, Diese riseht
seit der Mhﬂel}ung an die Denkmalschutzbehérde.

Aschaolagische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnissa wie Vergnderungen und

in der

Kamptmittel

m Geltur des kennen ittel nicht

Bauarbeiten sind ggf. Untersuchungen durch den  Kampimittelrdumdienst durchzufahren,
it jienst des L i its Schieswig-Holstein ist frilhzeitig zu informieren,

Arten- und Biotopschutz

Zu erhaltende Baume, Gehdlzsireifen und Knicks sind Wéhrerld dir Bauphase vor Elﬂgnﬁ!n Zu schutzen. Hmrzu

ist die DIN 18820 "Schutz van Baumen, P

9. Der Beschluss des Bebau

werden. Vor Beginn von

beachten.

Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche Und andere Gehdlze sind gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

ausschileBlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./28.02. 2u fallen, abzuschneiden oder auf den Slock 2u setzen,

Aus Grinden des Insekien- und Fledermausschuizes sollten im Freien maglichst LED-Beleuchtungskarper

eingesetzi werden.

Innerhalb des A der Flache fr

sind bauiiche Anlagen nur mit Salieldach mit einer N;rgung von 42.55 Grad zulissig. In den
straienabgewandien Bereichen sind in Bauteile mit
Flachdichem bzw. flachgeneigten Dachern mit einer maximalen Neigung van & Grad zulassig.

Innerhalb des Teil B der Flache fiir 1 mit der er "
sind Satteldécher mit einer Nelgung von 10-20 Grad sowie Flachdichrlr bzw. l‘u:hgun!lg‘ie Dacher mit
einer maximalen Neigung von @ Grad zuldssig.

Flachdacher bow. Namgenew{e Daemr mit einer marwmalem Neigung bis § Grad sind mit Ausnahme der
Flichen fur Aufoauten mit einer Substratschlcht von
mindestens ch extensiv 2y hzgruhen.

und P sind |n derseipen Neigung wie das darunteriegende Dach

anzubringen.

Die L fir die g I8t gemals § 2 BISC (Geselz Uber den Brandschutz und

die der Fi hren) und das Arbeitsblati W 405 des D

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorechiiflen (Gesetze, Verordnungen, Efasse, u.a.) kénnen bei der
Seen, Funfhausen 1, 23908 Ratzeburg, wahrend der aligemeinen

des Amfes
Ofinungszeiten  Uhd  nach  vorheriger T!rmmvemnbamng eingesehen  werden.  Sowell
DIN. i i Ri in der B

beim Amt L. Seen zur i hme b

verwiesen wird, werden diese ebenfafi

VERFAHRENSVERMERKE

1. gestelit aufgrund des der G
Die ortsibliche Eekannm‘\achung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruﬁk in den "Libecker
Nachrichten’ am .. ..... erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am ...
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. den Entwurf des Babauungspl2nes mit Begrundung

3. Der Entwurf des bestehend aus der "vg (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haken in dar Zak Tom . . wihrend der
Ofinungszeiten nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die uﬂenulche Aushgung wurde mit
dem Hinwsis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Intétessierten schriftiich
ader zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ... n den "Libacker Nachrichten"
ortstblich bekannt gemacht, Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auzulegenden Unterfagen wurden unter “www.amtHauenburgische-sean.de”
ins Internat singastelit,

4. Die Behorden und sonstigen Trager 8ffantiicher Belange, die von der Planung berdhrt sein kannen,
wurden geméh § 4 Abs. 2 BauGB am ..... ... zur Abgabe siner Stallungnahme sufgefardert.

Schmilau, den

rgermeister
{Greve)

Siegel

5. Es wird bescheinigt, dass alle im Lisger Flursta iFA

-bezsichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom ...
maBstabsgerecht dargestellt sind.

. lr‘ den Planunterlagen lhmahen und

Berkenthin, den ........

Varmessungsbirs
(Schneider)

3 Die Gemeindevertretung hat die Steliungnahmen der Offentiichkeit und der Behérden und sanstigen

Trager offentlicher Belange am gepraft. Das Ergebnis wurde mitgzteilt.

7. Die Gemeindevertratung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), am als Satzung 1 und die durch Beschl
gebilligt
Schmilau, den ...
Siegel Blrgemeister
{Greve)
8. Dis satzung, d aus der g (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hisrmit ausgefartigt und ist bekannt zu machen

Sehmilau, den .

Siegel " Borgermeistar
(Greve)

durch die Gemeir sowie die Interr der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrondung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sp iten von allen | i ingesehen werden kann und GUber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am . ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Sekanntmachung ist
auf die Mcglld\kan eme Veretzung von Verfahrens- und Formwvorschriften urd ven Mingeln der
Abwagung der sich ergeb: R (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

gsanspriche geltend zu machen, und das Erldschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................ in Kraft getretan,

Sehmilau, den

Siegel Blrgermeister
(Greve)

PRAAMBEL

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vor 03.11.2017
{BGBI, | &, 3634}, zuletzt gedndert durch Art. § d. G. v. 27.03.2020 (BGBI, | S. 587), sowie § 84 der
Landesbauordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 22.01.2009, letzte bericksichtigte Anderung:
mehrfach geandert (Ges. v. 01.10.2019, GVOBI. S. 328) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vam ... ... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 11 der
Gemeinde Schmilau nérdiich der Dorfstralle, sadlich angrenzend an die vorhandene Bebauung der StraRe
.Johnsdiek’, das gesamie Grundstick Dorfstrae 12" (Flurstiick 303/37, 121/8, 121/7 und 121/8)
betretfend, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erdassen:

M\ 25000'

> b

SATZUNG DER GEMEINDE SCHMILAU UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11

fiir das Gebiet
nérdlich der Dorfstrale, siidlich ang d an die vorh
Bebauung der Strafe ,Johnsdiek”, das gesamte Grundstiick
nDorfstraBe 12° (Flurstiick 303/37, 121/6, 121/7 und 121/8) betreffend,
in der Gemeinde Schmilau

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemi8 § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden
und sonstiger Trager sffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB

erstelk curch

- Stand
BURC FUR PROJEKTPLANUNG UND
KOMMUNIKATION Wl BAUMESEN GMEH 11:13.9030
EUSABETH - MASELOFF - STRASSE 1
23584 LUBECK
i, TEL, 04817610 20- 26 FAX 0AB1/E10 20. 27
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHMILAU UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11

fiir das Gebiet
noérdlich der DorfstraBe, siidlich angrenzend an die vorhandene
Bebauung der Strale ,,Johnsdiek”, das gesamte Grundstiick
»DorfstraBe 12 (Flurstiick 303/37, 121/6, 121/7 und 121/8) betreffend,
in der Gemeinde Schmilau

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden
und sonstiger Trédger &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

erstellt durch : Stand
BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND

KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH 11.11.2020

ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1
23564 LUBECK

TEL.: 0451 /610 20- 26 FAX:0451/610 20- 27




Gemeinbedarf

Teilgebiet A - Gemeindezentrum

GRZ 0,3

I o

THmax. 35,0 m 0.NHN | SD 42-55°

(26,0 m sichtbare Traufe)
FHmax. 41,5 m 0 NHN
(£ 12,5 m Gebaudehohe))

M. 1:1.000

\

Gemeinbedarf
Teilgebiet B - Kindertagesstatte

GRZ 0,4 I

0]

THmax. 36,5 m U.NHN | SD 10-20°
(2 6,5 m sichtbare Traufe) | FD max. 8°
FHmax 38,0 m & NHN
(£ 8,0 m Gebaudehshe)

i

/ 167

Stand: 11.11.2020
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Gemeinde Schmilau - Bebauungsplan Nr. 11 -
Teil B -Text -

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Das Teilgebiet A der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Gemeindezentrum” dient der Nutzung als Gemeindezentrum mit Gemeinderdumen,
Feuerwehrgeratehaus, Kindertagesstéatte und Kindergarten mit den zugehdrigen
Nebenrdumen wie Sozial- und Personalrdumen, Biiros und Besprechungsrdumen
sowie Anlagen fur die o&rtliche Verwaltung, fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Das Teilgebiet B der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte” dient der Nutzung als Kindertagesstatte mit den zugehérigen Sozial-
und Personairdumen, der Nutzung durch Gemeinderdume sowie der Nutzung durch
sonstige Rdume und Unterstande fur Gemeindegerate/ -fahrzeuge.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind der Hauptnutzung dienende
Nebenanlagen und Stellplatze einschlielilich Zufahrten zulassig.

Innerhalb der Fl&che fiir den Gemeinbedarf sind Betriebs- bzw. Hausmeisterwohnungen
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachen baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16, 17 und 19 Abs. 4 BauNVO)

In der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum® ist
ein Uberschreiten der Grundfl&chenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,80 zulassig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

Im Plangebiet durfen die festgesetzten maximalen Firsthéhen durch Liftungsanlagen,
Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um
maximal 1,5 m (berschritten werden. Der hoéchstzuldssige Flachenanteil aller
Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der zugehérigen Dachflache
begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

entsprechend ihrer H6he von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen
zur Solarnutzung sind von der Flachenbeschrénkung ausgenommen.

Steliplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 BauNVO)

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind Garagen und gedeckte Stellplatze
(Carports) nur innerhalb der (berbaubaren Fl&chen zuldssig.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und§ 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 bis 3 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch
aullerhalb der bebaubaren Flache allgemein zuldssig.

Abweichend von Punkt 4.1 sind innerhalb des strallenzugewandten Vorbereiches des
Hauptgeb&udes der Alten Schule (in der Planzeichnung als Gemeinschaftsstellplatz
festgesetzte Flache) Nebenanlagen oberhalb der Geldndeoberflache nicht zuldssig.

Anpflanz- und Erhaltungsbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzte Baume sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind innerhalb der nédchsten Pflanzperiode
gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bei Bodenarbeiten ist mindestens der Kronentraufbereich zu schitzen und ein Abstand
von 1,5m zur Kronentraufe einzuhalten. Bodenarbeiten im Kronentraufbereich der
vorhandenen Bdume sind in Handarbeit auszufiihren, sobald Wurzeln angetroffen
werden. Beim Einbau von Tragschichten etc. sind bei Bedarf SchutzmaRnahmen
vorzusehen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir Anpflanzungen von Bdumen und
Strauchern ist eine freiwachsende Hecke aus standortheimischen Strduchern und
B&ume zu pflanzen. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
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1.2

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Fassadengestaltung

Innerhalb des Teilgebietes A sind nur Mauerziegel- und Klinkerfassaden in rétlichen und
rotbraunen Farben zuldssig.

Innerhalb des Teilgebietes B sind Fassaden nur in Mauerziegel, Klinker, Putz und Holz
zuldssig. Mauerziegel und Klinkerfassaden sind in rétlichen und rotbraunen Farben
sowie Putzfassaden in den Farben Weild bis Grau zuldssig.

Die Fassaden sind grundsétzlich mit gedeckten, matten Farben auszufuhren. Die
Verwendung von fluoreszierenden und reflektierenden Materialen und Farben sowie
von glasierten oder glanzenden Mauerziegeln und Klinkern ist nicht zulassig.

Ergéanzend sind im Teilgebiet B andere Materialien bis maximal 30 vom Hundert der
jeweiligen Fassadenseite zuldssig.

Dachform/Dachbegriinung

Innerhalb des Teilgebietes A der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Gemeindezentrum® sind bauliche Anlagen nur mit Satteldach mit einer Neigung von 42-
55 Grad zulassig. In den stralenabgewandten Bereichen sind in Ergénzung dieser
Hauptdachform untergeordnete Bauteile mit Flachdadchern bzw. flachgeneigten
Dachern mit einer maximalen Neigung von 9 Grad zulassig.

Innerhalb des Teilgebietes B der Fléache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte” sind Sattelddcher mit einer Neigung von 10-20 Grad sowie
Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung von 9 Grad
zulassig.

Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung bis 9 Grad sind
mit Ausnahme der Flachen fiur Dachterrassen und erforderlicher technischer Aufbauten
mit einer Substratschicht von mindestens 8 cm extensiv zu begrunen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind in derselben Neigung wie das
darunterliegende Dach anzubringen.
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ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im Bereich des Gemeindezentrums ,Alte Schule” befindet sich ein Schalenstein, welcher in
der Bodendenkmalliste des Arch&ologischen Landesamts Schleswig-Holstein von 2016 als
archéologisches Denkmal (Nummer D1 des Denkmalbuches) gelistet ist.

IV HINWEISE

Denkmalschutz/Archaologische Funde
(§ 15 DSchG S-H)

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentlmerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung an die
Denkmalschutzbehérde.

Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden.
Vor Beginn von Bauarbeiten sind ggf. Untersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst
durchzufihren. Der Kampfmittelrdumdienst des Landeskriminalamts Schleswig-Holstein ist

friihzeitig zu informieren.

Arten- und Biotopschutz

Zu erhaltende Baume, Gehdélzstreifen und Knicks sind wahrend der Bauphase vor Eingriffen
zu schitzen. Hierzu ist die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsfldchen bei Baumafinahmen" zu beachten.

B&ume, Hecken, lebende Zdune, Gebische und andere Gehdélze sind gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG ausschliefilich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. zu féllen, abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen.

Aus Grinden des Insekten- und Fledermausschutzes sollten im Freien mdglichst LED-
Beleuchtungskérper eingesetzt werden.
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Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemaR § 2 BrSchG (Gesetz uber
den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und das Arbeitsblatt W 405 des

DVGWs sicherzustellen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, u.a.)
kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Finfhausen 1, 23909
Ratzeburg, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten und nach  vorheriger
Terminvereinbarung eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften/technische
Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese ebenfalls beim Amt
Lauenburgische Seen zur Einsichtnahme bereitgehalten.




Gemeinde Schmilau
Kreis Herzogtum Lauenburg

Entwurf der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 11

fur das Gebiet nérdlich der DorfstraRe, sudlich angrenzend an die
vorhandene Bebauung der Strale ,Johnsdiek”, das gesamte Grundstiick ,Dorfstrake 12"
(Flurstiick 303/37, 121/6, 121/7 und 121/8) betreffend, in der Gemeinde Schmilau
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
geméR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich liegt im zentralen Bereich der Gemeinde Schmilau, nérd-
lich der Dorfstrafe siidlich angrenzend an die vorhandene Bebauung der Stralle
,Johnsdiek”, das gesamte Grundstiick ,Dorfstralle 12° betreffend. Das Plangebiet
ist ber die DorfstralBe an das Uberortliche Verkehrsnetz, die Ratzeburger Stralle

(L 202), angebunden.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 303/37, 121/6, 121/7, 121/8 sowie
Teil des Flurstiickes 121/10 (Dorfstra’e) der Flur 13, Gemarkung Schmilau. Das
hieraus gebildete Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,4 ha. Der
genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

2 Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 11 ist die Erweiterung des bestehenden Gemein-
dezentrums ,Alte Schule* mit den zugehérigen Gemeinderdumen, dem Feuer-
wehrgeratehaus der freiwilligen Feuerwehr Schmilau, einem bestehenden Kinder-
tagesstatte und einer zusatzlichen baulichen Erweiterung der Kindertagesstatte
sowie erganzenden Abstellflachen. Zur Deckung des Bedarfes an Kindergarten-
platzen beabsichtigt die Gemeinde Schmilau die Errichtung einer Kindertages-
statte auf den riickwartigen Flachen des gemeindeeigenen Grundstiickes. Zur Um-
setzung dieser Planung ist zunéchst die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforder-
lich.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13 a Bau-
gesetzbuch (BauGB), der besondere Regelungsinhalte zur Aufstellung von Bebau-
ungsplanen der Innenentwicklung enthalt. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der
Entwicklung einer innerortlichen Flache. Das gesamte Plangebiet umfasst eine
Flache von ca. 4.000 m?. Hieraus ist sichergestellt, dass die zuléssige Grundflache
von 20.000 m?, welche im § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als eine Anwendungsvoraus-
setzung definiert ist, deutlich unterschritten wird. Des Weiteren werden durch den
Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Dariiber hinaus bestehen derzeit keine
Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiiter, die der Anwendung des § 13 a BauGB entgegenstehen wirden.

GemaR § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltvertraglich-
keitspriiffung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 abgesehen. Unbeachtlich dessen werden alle umweltrelevanten Fakto-
ren bei der Planaufstellung beachtet und in der Begrindung beschrieben.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schmilau stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes derzeit als gemischte Bauflache (M) dar, wohingegen der vor-
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liegende Bebauungsplan Nr. 11 die Festsetzung einer Fléche fir den Gemeinbe-
darf vorsieht. Die durch die Planung erforderliche Anderung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund der gesetzlichen Grundlagen im Sinne
des § 13 a BauGB des Baugesetzbuches (BauGB) nicht in einem separaten Plan-
verfahren, sondern durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Wege
einer Anpassung. Diese Anpassung erfolgt ohne formalisiertes Planverfahren,
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

3 Ausgangssituation

3.1 Bisherige Nutzung
Das Plangebiet liegt an der DorfstralRe innerhalb des Ortszentrums Schmilau.

Es umfasst das Gebdude und die Vorflachen des Gemeindezentrums ,Alte
Schule®, deren rickwartige Gartenflichen sowie Teilflichen der angrenzenden
Stralenverkehrsflachen der Dorfstralle. Das eigentliche Gebiude wird derzeit als
Dorfgemeinschaftshaus mit Versammlungs- und Gemeinschaftsraumen, als Feu-
erwehrgeréatehaus der freiwillige Feuerwehr Schmilau sowie als Kindertagesstitte

genutzt.

Das Plangebiet umgebend befindet sich vorwiegend Wohnbebauung. Nérdlich an-
grenzend befindet eine landwirtschaftliche Hofstelle sowie im norddstlichen Be-
reich Wiesenfldchen.

Das nérdliche Plangebiet liegt auf etwa 30,5 m tiber Normalhéhennull (i NHN) und
falit in sudliche auf etwa 28,5 m i NHN ab. Der H6henunterschied im Plangebiet
betragt etwa 2,0 m.

3.2 Ort- und Landschaftsbild

Die Ortschaft Schmilau wird von einigen landwirtschaftlichen Hofstellen und vor-
wiegend von Einfamilienh&usern mit ihren Gartengrundstiicken geprégt. In der
Dorfmitte befindet sich die ca. 800 Jahre alte St. Lorenz-Kapelle auf dem Anger.
Ortstypisch sind die eingeschossige Bauweise, die Sattel-, Walm- und Kriippel-
walmdacher sowie die Orientierung der Wohnh&user entlang des Angers.

Derzeit leben in der Gemeinde Schmilau 560" Einwohner. Die Wohnungsbauent-
wicklungsquote betragt derzeit (15.07.2019) 26 Wohneinheiten im Zeitraum von
2018 bis 2030. Neben der freiwilligen Feuerwehr und diversen Vereinen besteht in
der Gemeinde eine Kindertagesstitte, eine kleine Biicherei und eine Badestelle im
Ortsteil Farchau am Kiichensee. Grundschulen befinden sich im nahe gelegenen
Ratzeburg, weiterfiihrende Schulen in Ratzeburg und Mélin. Neben den Landwirt-
schaftlichen Betrieben gibt es in der Gemeinde Uber 20 weitere Gewerbebetriebe.

1 Amt Lauenburgische Seen, Stand 30.06.2019
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Die Ortslage umgebend wird das Landschaftsbild durch die intensive Landwirt-
schaft, teilweise unter Verwendung von Folientunneln, sowie gréRere Waldflachen
gepragt. Im Weiteren flieRt nordéstlich des Plangebietes die Jutebek in nérdliche
Richtung. Das Bachbett wird von Gehdlzstreifen, im Norden von Wald begleitet.

In der Gemeinde gibt es zwei Reitstélle, einen Hofladen und einen Bauernmarkt.
Es sind Wander-, Rad- und Reitwege ausgewiesen, die zur Erholung genutzt wer-
den.

Im Sudwesten der Ortschaft befindet sich ein Erlebnisbahnhof. Die Trasse zwi-
schen Hollenbek und Ratzeburg kann mit einer Draisine befahren werden.

3.3 Verkehrliche Erschliefung

MIV — Motorisierter Individualverkehr

Die Anbindung des Planbereiches an das &rtliche Verkehrsstrallennetz erfolgt
Uber die angrenzende Dorfstrae. Die Uberértliche Anbindung verlauft Gber die
Dorfstrale weiterfuhrend in norddstliche Richtung Uber die Ratzeburger Stralle
(L 202) nach Ratzeburg sowie in stidwestliche Richtung Uber die Mdliner Strae
(L 202) nach Mélin.

FuR- und Radwege

Entlang der Dorfstrale bestehen teils beidseitige, teils einseitige Fullwege. Die
Dorfstralle selbst weist keine eigenstindigen Radwege oder Radfahrsteifen auf.
Entlang der L 202 wird in der Regionalkarte Lauenburgische Seen (offizielle Karte
des Amtes Lauenburgische Seen) ein stralRenbegleitender Radweg dargestelit.

OPNV — Offentlicher Personennahverkehr

Die nidchste Bushaltestelle, Schmilau Kirche, befindet sich im ,Johnsdiek” in
ca. 120 m Entfernung zum Plangebiet und wird von den Linien 8750, 8751 und
8752 des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) angefahren. Dies entspricht den
Standards des aktuellen regionalen Nahverkehrsplanes des Kreises Herzogtum

Lauenburg.
Ruhender Verkehr

Die der Bestandnutzung zugehdorigen Stellplatze befinden sich derzeit auf den Vor-
flachen des Hauptgeb&udes. Weitere &ffentliche Parkpléatze sind entlang der Dorf-
stralRe sowie im naheren Umfeld zu finden.

3.4 Eigentumsverhdltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Auch die inner-
halb des Plangebietes befindliche StraBenverkehrsflache der Dorfstrale ist Eigen-
tum der Gemeinde Schmilau.

3.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befin-
den sich keine denkmalgeschitzten Geb&ude. Die in ca. 150 m Entfernung befind-
liche St. Lorenz-Kapelle steht mit ihrem Kirchhof sowohl als bauliche Anlage als
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auch als Griindenkmal und Sachgesamtheit unter Denkmalschutz. Auswirkungen
sind durch die vorliegende Planung nicht abzuleiten.

Im Bereich des Gemeindezentrums ,Alte Schule” befindet sich ein Schalenstein,
welcher in der Bodendenkmalliste des Archédologischen Landesamts Schleswig-
Holstein von 2016 als archédologisches Denkmal (Nummer D1 des Denkmalbu-

ches) gelistet ist.

3.6 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.6.1 Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schmilau stellt das Plangebiet als
gemischte Bauflache (M) gemaR § 1 Abs.1 BauNVO dar.

Die umgebenden Flachen sind entsprechend ihrer Nutzung ebenfalls als ge-
mischte Baufldchen (M) dargestellt. Lediglich die nérdlich befindliche landwirt-
schaftliche Hofstelle ist als Dorfgebiet (MD) und die nordwestlich angrenzenden
Grundstiicke als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Anpassung des Fldchennutzungsplanes

Die durch die Planung erforderliche Anderung der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes erfolgt aufgrund der gesetzlichen Grundlagen im Sinne des § 13 a
BauGB des Baugesetzbuches (BauGB) nicht in einem separaten Planverfahren,
sondern durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Wege einer An-
passung. Diese Anpassung erfolgt ohne formalisiertes Planverfahren, nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Mit der Anpassung des Flachennutzungsplanes werden die im Plangebiet derzeit
vorwiegend als gemischte Baufldche (M) dargesteliten Flachen durch Flachen fur
den Gemeinbedarf ersetzt.

Unter Beriicksichtigung der Anpassung des Flachennutzungsplanes wére der Be-
bauungsplan Nr. 11 somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.6.2 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Geltungsbereiches rechtskraftiger Bebau-
ungsplane. Aufgrund der vorliegenden stadtebaulichen Struktur ist das Plangebiet
als Bestandteil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem&R § 34 BauGB
zuzuordnen. Die in der ndheren Umgebung vorliegenden Art der Nutzung kann
weitestgehend einem Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
bzw. einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO zugeordnet werden. Zumeist ist eine
straBenbegleitende Bebauung mit max. einem Vollgeschoss und einem Sattel-,
Walm- oder Kriippelwalmdach vorzufinden. Aufgrund der rickwértigen Lage ist zur
Realisierung der geplanten Kindertagesstétte die Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes erforderlich.
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4 Planungsbindungen aus Gesetzen und Planungen

4.1 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 6 d. G. v. 27.03.2020 (BGBI. | S.
587) geandert worden ist,

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | 3786),

= die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, die zuletzt durch Art. 3 d. G. v.
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist,

= die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Ges. v.
01.10.2019, GVOBI. S. 398).

4.2 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist Grundlage fur die
radumliche Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025. Das Gemeindegebiet von
Schmilau gehért zu den landlichen R&umen. Diese sollen als eigensténdige,
gleichwertige und zukunftstréchtige Lebensrdume gestérkt, die Rahmenbedingun-
gen fur die wirtschaftliche Entwicklung verbessert werden.

Schmilau liegt zudem im Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung. In den
Entwicklungsgebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Wei-
terentwicklung der Moglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Die Gemeinde befindet sich im 10 km-Umkreis des Mittelzentrums Mélin und ge-
hért damit zu den Stadtrandkernen um einen (bergeordneten "Zentralen Ort".
Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklungen sollen in Abstimmung mit dem
"Zentralen Ort" erfolgen. Die Stadtrandkerne nehmen im engen raumlichen Zu-
sammenhang mit dem "Zentralen Ort" Versorgungsaufgaben wahr.

Die Gemeinde Schmilau befindet sich zudem im Nahbereich des Unterzentrums
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums Ratzeburg.

Sie liegt etwa 1 km stdlich einer Biotopverbundachse, die in nérdliche Richtung
entlang des Ratzeburger Sees verlauft.

In Schmilau beginnt die Stillegung der Bahnstrecke von Ratzeburg kommend in
Richtung Zarrentin am Schaalsee. Die Bahnstrecke endet in Hollenbek und wird

fur Draisinefahrten genutzt.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird derzeit fortge-
schrieben. Der Plan ist Grundlage fiir die rdumliche Entwicklung des Landes in den
nachsten Jahren. Am 27. November 2018 hat die Landesregierung dem ersten
Entwurf der Planfortschreibung zugestimmt. Vom 18. Dezember 2018 bis zum 31.
Mai 2019 fand dazu ein 6ffentliches Beteiligungsverfahren statt. Die Anderungs-
vorschlage werden nunmehr ausgewertet und der Planentwurf Gberarbeitet.
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Fur das eigentliche Plangebiet stellt der Entwurf des Landesentwicklungsplanes
keine Anderungen der Zielsetzung dar. Im siidostlichen Bereich der Gemeinde
wird ein geplanter Neubau einer BundesstralRe von Ratzeburg nach Mélin mit of-
fener Linienfiihrung dargestelit.

4.3 Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Neben den in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes angegebenen
Planungszielen werden im Regionalplan weitere ergdnzende und konkretisierende
Aussagen getroffen. Das Plangebiet liegt im Naturpark 'Lauenburgische Seen', der
den gesamten Osten des Kreises Herzogtum Lauenburg umfasst, und in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung.

Durch die Lage zwischen Ratzeburg und Mélin gehért Schmilau sowohl zum Nah-
bereich des Unterzentrums mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums Ratzeburg als
auch zum 10 km-Umkreis des Mittelzentrums Mélin.

Durch den Ort verlduft die regionale StraBenverbindung von Ratzeburg nach Mélin
(L 202).

Da sich das Plangebiet auRerhalb der Kernzone des Naturparks befindet und ei-
nen erheblichen Abstand zum nordwestlich gelegenen Vorranggebiet fir den Na-
turschutz besteht, werden die Entwicklungsziele des Naturparks nicht beeintréch-
tigt. Die Bedeutung des Gebietes fur den Tourismus und fiir die landschaftsbezo-
gene Erholung wird aufgrund der zentralen Ortslage und der geringen Fliache des
Plangebietes nicht beeintrachtigt.

4.4 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll

Fur den Bereich der Ortslage Schmilau werden im Entwurf des Landschaftsrah-
menplanes (Stand 2020) keine Aussagen getroffen.

Etwa 0,5 km nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Gebiet, das die Vo-
raussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1 BNatSchG i.V.m.
§ 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet erfiillt. Bisher wurde hier jedoch kein Natur-
schutzgebiet ausgewiesen.

Hier beginnt auch der Schwerpunktbereich fur Gebiete mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Da sich die hier dargestellten Schutzgebiete in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet befinden, wird davon ausgegangen, dass mit der Planung keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgebiete hervorgerufen werden.

4.5 Landschaftsplan Gemeinde Schmilau

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schmilau mit Stand 2002 stellt das Plangebiet
zu groBen Teilen als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Ge-
meindehaus/Dorfgemeinschaftshaus” dar. Teile des nérdlichen Plangebietes sind
als Intensiv-/Ackergriunland dargestellt. Zudem werden die den Vorplatz des Ge-
meindezentrums pragenden Linde und das arch&ologische Denkmal des Schalen-
steines (D1 der Denkmalliste) dargestelit.
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Die umliegenden Flachen sind ihrer Nutzung entsprechend als Dorf- und Sied-
lungsgebiet mit Einzel- und Reihenhausbebauung (SBe) oder Landwirtschaftliche
Hofstelle (Sha) dargestelit. Entlang der Dorfstralle verlauft eine Radroute.

Aufgrund der Lage innerhalb des bebauten Ortszentrums werden im Landschafts-
plan keine Uiber den Bestand hinausgehende Ziele oder Leitbilder formuliert.

Wenngleich der Bebauungsplan die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit
einer umfassenden Nutzung als Gemeindezentrum, Feuerwehr und Kindertages-
stétte trifft, kann davon ausgegangen werden, dass sich diese Festsetzung mit den
Darstellungen des Landschaftsplanes deckt. Auch die Nutzung der rickwaértigen
Plangebietsflache als Intensiv-/Ackergriinland ist bereits heute nicht mehr in dieser
Form vorhanden. Die Flache wird vielmehr als der Kindertagesstéatte zugehdérige
Gartenspielfliche genutzt. Auch unter Beachtung der Darstellung des Intensiv-/
Ackergrunlandes im Landschaftsplan werden keine héherwertigen Biotopstruktu-
ren (berplant, so dass keine eheblichen Auswirkungen abzuleiten sind.

4.6 Natura 2000-Gebiete

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Die nachstgelege-

nen sind mit einer Entfernung zum Plangebiet von etwa:

= 2,80 km das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 2331-491 ,Schaalsee-Gebiet* sowie
das FFH-Gebiet Nr. 2330-391 ,Salemer Moor und angrenzende Waider und
Seen”

= 4,0 km das FFH-Gebiet Nr. 2330-351 ,Moorwald im Ankerschen Ziegelbruch®.

Die Entwicklungsziele dieser Natura 2000-Gebiete werden durch den Bebauungs-
plan nicht beeintrachtigt.

4.7 Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfalifolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Un-
falle mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie?, ange-
messene Abstande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist die Seveso-II-
Richtlinie mit Wirkung zum 1.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft
getretenen Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)® aufgehoben worden. Der

2 Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei
schweren Unfillen mit gefahrlichen Stoffen (ABI. L 10 vom 14.01.1997, S. 13), in der
durch die Richtlinie 2003/105/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom
16.12.2003 (ABI. L 345, S. 97) geanderten Fassung.

3 Richtlinie 2012/18EU des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 4.07.2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stoffen, zur Anderung
und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L 197/1 vom

24.07.2012, S. 1.
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Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redakti-
onelle Anderungen dem Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-
l-Richtlinie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im
Sinne des Art. 10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Be-
triebe wie beispielsweise Wohngebiete, wenn diese das Risiko eines schweren
Unfalls vergréBern oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Stoérfallverordnung fallen, befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in der Néhe des Plangebietes. Als Ab-
stand zu Betrieben, die unter die s.g. Storfallverordnung fallen wurden rund
2.200 m angenommen, da gemal Anhang 1 des Leitfadens der Kommission fir
Anlagensicherheit (KAS-18)* der hochste Achtungsabstand der Abstandsempfeh-
lungen fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse 2.190 m betragt. Die n&chst-
gelegenen Betriebsbereiche, die gemaR Liste der Zulassungs- und Uberwa-
chungsbehérde des LLUR gefuhrt werden, befinden sich in Ratzeburg und sind
mehr als 2,2 km vom Plangebiet entfernt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache mit Ge-
meindezentrum, Feuerwehr und einer Kindertagesstéatte. Die Zuléssigkeit eines
Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung somit
nicht gegeben.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch
keine derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

5 Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 11 ist die Erweiterung des bestehenden Gemein-
dezentrums ,Alte Schule” mit den zugehérigen Gemeinderdumen, dem Feuer-
wehrgeratehaus der freiwilligen Feuerwehr Schmilau, einem bestehenden Kinder-
tagesstétte und einer zusatzlichen baulichen Erweiterung der Kindertagesstitte
sowie ergénzenden Abstellflichen. Zur Deckung des Bedarfes an Kindergarten-
platzen beabsichtigt die Gemeinde Schmilau die Errichtung einer Kindertages-
statte auf den rickwartigen Flachen des gemeindeeigenen Grundstiickes.

4 Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fiur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, Leitfaden, Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rah-
men der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG, erarbeitet von der Arbeitsgruppe
,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1%, 2. Uberarbeitete Fassung (KAS-18)
vom November 2010

11
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Dieser Mehrbedarf ergibt sich nicht zuletzt aus dem durch den Landtag am 12.
Dezember 2019 beschlossenen Gesetz zur Starkung der Qualitét in der Kinderta-
gesbetreuung und zur finanziellen Entlastung von Familien und Kommunen (,Kita-
Reform-Gesetz"), welches in § 23 die rdumlichen Anforderungen fur Kindertages-
statten nochmals erhéht hat. Demnach muss die padagogisch nutzbare Flache pro
Kind mindestens 3,5 m? in Krippengruppen, altersgemischten Gruppen und integ-
rativen Kindergartengruppen, 3,0 m? in Hortgruppen und 2,5 m? in Kindergarten-
gruppen betragen (Mindestraumbedarf). Fur Kinder unter drei Jahren sind sepa-
rate Schlafrdume vorzuhalten. Daruber hinaus wird empfohlen, weitere sozial-
rdume fur den Ganztagsbetrieb, wie z.B. Gruppennebenrdume, Kiiche oder Es-
senraum einzurichten. Wenngleich das Gesetzt bereits am 01.01.2021 volisténdig
in Kraft tritt, so haben Bestandskindertagesstatten, welche diese Vorgaben nicht
erfullen, entsprechend l&ngere Ubergangsfristen.

In der Bestandseinrichtung des Gemeinschaftshauses ,Alte Schule” ist die rdumli-
che Erweiterung fur die Einrichtung der beiden notwendigen Gruppen mit der Be-
treuung von 30 Kindern nicht méglich. Auch eine bauliche Erweiterung der heuti-
gen Raume ist langfristig nicht zielfuhrend. Um die erforderlichen Raumlichkeiten
fur einen Ganztagesbetrieb mit zwei Gruppen zu schaffen und damit auch langfris-
tig optimale Bedingungen fir eine Verbesserung des Kindertagesstattenbetriebes
in der Gemeinde Schmilau zu erreichen, ist unter Abwégung aller Belange nur ein
Neubau auf den riickwértigen Grundstiicksflachen des Gemeindehauses ,Alte
Schule® eine zielfihrende Entwicklung. Das Grundstiick selbst befindet sich im Ei-
gentum der Gemeinde, so dass auch hier eine kurzfristige Umsetzung maglich ist.

6 Inhalte der Planung

6.1 Einleitende Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 4.040m* ca. 0,40 ha
davon:

Flache fiur den Gemeinbedarf 3.830m* ca. 0,38 ha
Verkehrsflache 210 m? ca. 0,02 ha

6.2 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

6.2.1 Flache fir den Gemeinbedarf

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung einer Flache fur unterschiedliche
Gemeinbedarfseinrichtungen. Bei einer Flache fur den Gemeinbedarf gemaR § 9
Abs. 5 BauGB handelt es sich zun&dchst nicht um ein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung. Dies bedingt u.a. eine konkrete Definition der planerisch
gewollten ,Art der baulichen Nutzung® der Flache.

Basierend auf dem stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes wird die im
Plangebiet festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf in zwei unterschiedliche

12
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Teilgebiete mit jeweils definierter Zweckbestimmung gegliedert. Hieraus soll gesi-
chert werden, dass der sensiblere riickwértige Bereich nur weniger stérende Nut-
zungen - hier die Nutzung einer Kindertagesstétte — aufnimmt. Insbesondere die
bereits bestehende Nutzung durch die Freiwillige Feuerwehr soll hingegen be-
wusst auch langfristig im straBenzugewandten Bereich verortet werden.

Flache fur den Gemeinbedarf - Teilgebiet A
Zweckbestimmung .Gemeindezentrum*

Der sudliche Bereich des Plangebietes zur Dorfstralle wird als Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum” festgesetzt. Aktuell
sind in diesem Bereich keine neuen baulichen Entwicklungen geplant, so dass hier
eine Sicherung des baulichen Bestandes erfolgt. Gleichwohl soll iber den Bebau-
ungsplan auch eine langfristige Entwicklung der Flachen erméglicht werden, so
dass neben der Bestandssicherung auch eine stédtebaulich vertragliche Erweite-
rungsoption geschaffen werden soll. Genutzt wird das Geb&ude u.a. durch die
Freiwillige Feuerwehr Schmilau als Feuerwehrgerdtehaus mit entsprechenden
Einstellplatzen, Sozialtrakt und den fir die Feuerwehr erforderlichen AuRenbe-
reichsflachen. Die Aufstell- und Ubungsflichen vor dem Feuerwehrgeratehaus lie-
gen sudlich des Geb&udes an der DorfstralBe. Zudem bestehen in dem Gebaude
unterschiedliche Gemeinderdume, Sozialrdume und eine Kindertagesstétte. Die-
sem geplanten und vorhandenen Nutzungsspektrums folgend, setzt der Bebau-
ungsplan zudem fest, dass Anlagen fur die értliche Verwaltung sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig sind. Ergénzt
wird dieses Nutzungsspektrum durch die Zuldssigkeit von Betriebs- bzw. Haus-
meisterwohnungen.

Flache fur den Gemeinbedarf - Teilgebiet B
Zweckbestimmung . Kindertagesstétte"

Das nordliche Teilgebiet B dient vorwiegend der Unterbringung des geplanten Er-
weiterungsbaus der Kindertagesstétte. Die (fuBlaufige) ErschlieBung der Flache
erfolgt Uber das vorgelagerte Teilgebiet A. Erganzend zur eigentlichen Nutzung
der geplanten Kindertagesstétte kdnnen innerhalb des Neubaus Personal-/Sozial-
raume, Multifunktionsraume fir die Gemeinde sowie Abstellmdglichkeiten fur ge-
meindeeigene Fahrzeuge geschaffen werden. Ergénzt wird dieses Nutzungs-
spektrum durch die Zuldssigkeit von Betriebs- bzw. Hausmeisterwohnungen.

6.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird Gber die Festsetzung der Grundfléchenzahl
(GRZ), uber die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse und die maximal zu-
lassige Trauf- und Firsththe (TH und FH) tber Normalh&hennull (m .NHN) fest-
gesetzt.

Flache fur den Gemeinbedarf - Teilgebiet A
Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum"
Zur Sicherung einer Vertraglichkeit der vorhandenen Bebauung und einer gering-

fugigen Erweiterungsoption erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3. Dieser Wert bemisst sich aus dem vorhandenen
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baulichen Bestand (Grundflache ca. 510 m?) und einer optionalen langfristigen Er-
weiterung des Gebaudes.

Insbesondere die Nutzung als Feuerwehrgeratehaus bedingt aus funktionalen
Griinden groRere versiegelte oder zumindest befestigte Flachen fiur die erforderli-
chen Nebenanlagen, Aufstellflachen und Stellplatze. Entsprechend wird Uber die
textlichen Festsetzungen definiert, dass die zuldssige Grundfldche durch die
Grundfidche der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen, insbesondere der
Zufahrten und Aufstellflachen der Feuerwehr, bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,8 Gberschritten werden darf.

Die maximal zuldssige Gebaudehohe orientiert sich am baulichen Bestand und
definiert diesen Rahmen durch die Festsetzung einer maximalen Trauf- und First-
héhe sowie der maximalen Anzahl von zwei Vollgeschossen. Die die vorliegende
Verkehrsfldche der Dorfstraf3e in Bezug nehmend ergibt sich eine sichtbare First-
héhe von ca. 12,5 m (41,5 m (.NHN) und eine Traufhéhe von ca. 6,0 m (35,0 m
i.NHN). Im Zusammenspiel mit der festgesetzten Traufhéhe ist auch bei einer
bauordnungsrechtlichen Zweigeschossigkeit die stéddtebauliche Wirkung einer ein-
geschossigen Bebauung gewahrleistet. Gleichzeitig wird eine flexible bauliche
Nutzung des Gebaudes ermdéglicht.

Flache fur den Gemeinbedarf - Teilgebiet B
Zweckbestimmung .Kindertagesstatte®

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes sowie der hochbaulichen Entwurfs-
planung der geplanten Kindertagesstatte wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit |hren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelédnde-
oberflache um bis zu 50 vom Hundert Uiberschritten werden. Fur die ebenerdige,
eingeschossige Hauptnutzung ist eine Traufhdhe von 36,5 m (.NHN festgesetzt.
Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Geldndehdéhen entspricht dies einer
sichtbaren Traufkante von ca. 6,5 m. Die zuldssige Firsthéhe wird auf 38,0 m
U.NHN festgesetzt, was wiederum einer sichtbaren Hohe von ca. 8,0 m entspricht.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse und die maximal zuldssige Trauf- und
Firsthéhe orientieren sich an der umgebenden rickwiértigen Bebauung. Hierbei
bleiben diese Werte jedoch bewusst unterhalb der fur das Hauptgebdude der Alten
Schule festgesetzten Hochstwerte. Somit ist sichergestellt, dass sich das geplante
Gebaude der Lage entsprechend deutlich zuricknimmt und das Hauptgebéaude in
seiner ortsbildpragenden Gestaltung nicht durch das geplante riickwértige Ge-
b&ude beeintrachtigt wird.

6.2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstucksflachen werden gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen entsprechen den Umris-
sen der nach dem stadtebaulichen Konzept fiir das Bebauungsplangebiet vorge-
sehenen Bebauung.
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Durch die Festsetzung von gebdudebezogenen Baufenstern ergibt sich eine auf-
gelockerte Bauweise, welche sich in das Orts- und Landschaftsbild einfiigt. Die
Baufenster erméglichen die Umsetzung der festgesetzten Grundfldchen mit leich-
ten Variationsmdéglichkeiten der Gebdudeanordnung.

6.2.4 Ortliche Bauvorschriften / Baugestaltung

Zur Ausgestaltung und Fortentwicklung eines homogenen Ortsbildes werden in-
nerhalb des Bebauungsplanes gestalterische Festsetzungen geméaR § 84 LBO S-
Hi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB getroffen.

Dachform und -farbe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein Rahmen fir eine ortsvertragliche
Bebauung innerhalb des Plangebietes definiert werden. Aufgrund dessen erfolgt
die Festsetzung der Dachformen, der Dachneigungen und der Art der Dacheinde-
ckung. Ortstypisch ist eine eingeschossige Bebauung mit Sattel-, Walm- und Kriip-
pelwalmdéchern, welche zumeist in rot bis rotbraun - in Ausnahmen auch grau bis
anthrazitfarben - eingedeckt sind.

Innerhalb des Teilgebietes A entlang der DorfstralRe wird eine dem Bestand ent-
sprechende Dachform und -neigung festgesetzt. Entsprechend sind als Dachform
Satteldacher mit einer Dachneigung von 42-55° zulassig. In Ergénzung sind stra-
Renabgewandte bauliche Erweiterungen mit Flachdach bzw. flachgeneigtem Dach
mit einer extensiven Dachbegriinung zuléssig, soweit sich diese der Hauptdach-
form unterordnen.

Fur die rickwartige Bebauung des Teilgebietes B soll neben Satteldachern auch
eine umfassende Realisierung von begriinten Flachd&chern bzw. flachgeneigten
Dachern ermdglicht werden. DemgemaR sind sowohl die zuvor benannten Sattel-
dacher mit einer Dachneigung von 10-20° als auch Flachdacher bzw. flachge-
neigte D&cher mit einer Dachneigung von max. 9°, welche mit einer extensiven
Dachbegrunung herzustellen sind, zuldssig.

Innerhalb beider Teilgebiete sind bei Ddchern mit einer Neigung von mehr als 9°
ausschlieBlich matte Dacheindeckungen in rétlichen, braunlichen oder grauen
Farbtonen zulassig. Diese Dacheindeckung orientiert sich an der vorhandenen 6rt-
lichen Struktur und fiigt sich so in die Umgebung ein.

Verspiegelte und hochglénzende Dacheindeckungsmaterialen mit Ausnahme von
Solar- und Photovoltaikanlagen sind im gesamten Plangebiet unzuléssig. Eine sol-
che Eindeckung ist zumeist durch das Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin
in der Landschaft sichtbar und wiirde das Orts- und Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen. Wenngleich eine solche Beeintréchtigung sicherlich auch durch die
Installation von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen méglich ist, so wird
in Abwé&gung der unterschiedlichen Belange die mdgliche Nutzung von erneuer-
baren Energien héher gewichtet. Entsprechend sind Solar- und Photovoltaikanla-
gen zuldssig.

Die Neigung und Ausrichtung der Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
muss hierbei der festgesetzten Dachneigung entsprechen, um ein harmonisches
Ortsbild zu gewahrleisten.
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Fassadengestaltung

Fassaden sind in Verblendmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun,
Grau und Weill zuldssig. Auch hiermit wird eine Angleichung an das Ortsbild an-
gestrebt. Verspiegelte und hochglédnzende Fassaden, ausgenommen Fenster,
sind unzuldssig, um auch hier eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-

bildes zu vermeiden.

6.3 Verkehrliche ErschlieBung und Stellplédtze

Innerhalb des Plangebietes

Aufgrund der geringen GréRRe des Plangebietes ist keine dffentliche ErschlieBung
der rickwartigen Flachen des Teilgebietes B erforderlich. Demgeméafl: werden
keine offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die Anordnung der bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Stellplétze erfolgt fiir beide Teilgebiete innerhalb des Plan-
gebietes A entlang der DorfstraRBe. Der bestehende Vorplatz des Hauptgeb&udes
ist derzeit als groRRzugige Freiflaiche gestaltet und bietet so dem prégnanten Ge-
baude einen angemessenen Freiraum. Zur Sicherung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung und dem Erhalt der bestehenden Gestaltung des Vorplatzes
erfolgt eine Festsetzung der Lage der Gemeinschaftsstellplatzflachen mit einem
erganzenden Ausschluss von Garagen und uberdeckte Stellplatzen (Carports),
welche ansonsten den freien Blick auf das Gebaude stéren wirden.

AuRerhalb des Plangebietes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache fur ein
Gemeinschaftszentrum mit Gemeinderdumen, der Feuerwehr und der Kinderta-
gesstatte. Das Hauptgebdude des Gemeindezentrums (Teilgebiet A) wird hierbei
zunachst nur im Bestand planungsrechtlich gesichert, so dass hieraus keine An-
derung der verkehrlichen Situation abzuleiten wéare. Entsprechend erzeugt ledig-
lich die spatere Nutzung der Kindertagesstatte eine verkehrliche Mehrbelastung.
Aufgrund des bestehenden Stralenausbaustandards der DorfstralRe ist davon
auszugehen, dass die kinftige Verkehrsbelastung auch nach Umsetzung der ge-
planten Nutzungen unproblematisch abzubilden ist.

6.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt Gber die vorgelagerte Dorf-
strale.

Trager der zentralen Wasserversorgung und der zentralen Schmutzwasserentsor-
gung ist das Amt Lauenburgische Seen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die TraveNetz GmbH.
Die Gasversorgung erfolgt durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbie-
ter.

Die Miillbeseitigung obliegt der Abfallwirtschaft Sudholstein GmbH (AWSH). Sie
erfilllt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg, dem &ffentlich-rechtlichen
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Entsorgungstréger, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammen-
hang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Kreises Herzogtum
Lauenburg flir die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen" und fiir
Gewerbebetriebe die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Sudholstein GmbH — AWSH - fur die Entsorgung von Abféllen aus anderen Her-
kunftsbereichen als privaten Haushaltungen®.

Die Léschwasserversorgung fir die Brandbekampfung ist geméaR § 2 BrSchG (Ge-
setz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren) und das Ar-
beitsblatt W 405 des DVGWs sicherzustellen.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser an die zentrale Ab-
wasserbeseitigung erfolgt Uber das bestehende o&ffentliche Kanalnetz der Ge-
meinde Schmilau. Bei der zentralen Abwasseranlage der Gemeinde handelt es
sich um ein Trennsystem.

Niederschlagswasser

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits heute in groRen Teilen bebautes
Grundstiick mit einer FlachengréRe von < 0,4 ha. GemaR Einfilhrungserlass des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
(MELUND) und des Ministeriums fir Inneres, landliche R4ume und Integration des
Landes Schleswig-Holstein (MILI) zum landesweiten Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten sollen die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser" primér in Neubaugebieten Anwendung finden. Aufgrund der zuvor
genannten Bestandsituation und der geringen FlachengréRe der geplanten Ent-
wicklung sind die wasserrechtlichen Anforderungen daher nicht anzuwenden.

Das Niederschlagswasser ist méglichst auf dem Grundstiick zu versickern; tber-
schissige Mengen werden in die vorhandene Regenwasserleitung eingeleitet. Der
Nachweis der Entwasserung ist im Zuge der technischen Entwésserungsplanung
zur Baugenehmigung zu erbringen.

6.5 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Immissionsschutzes
als Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
zu beriicksichtigen.

GemaR aktueller Rechtsprechung ist definiert, dass der durch die Nutzung einer
Kindertagesstéatte verursachte Larm — wie beispielsweise spielende oder weinende
Kinder - als ,Ausdruck kindlicher Entfaltung" grundsé&tzlich keine schadliche Um-
welteinwirkung darstellt und somit auch grundsatzlich hingenommen werden
muss.

Gleichwohl gehen von dem Plangebiet Larmimmissionen aus den Aktivitaten und
Nutzungen der freiwilligen Feuerwehr aus, die auf die angrenzenden Wohnnutzun-
gen einwirken.

Da es sich hierbei um eine vorhandene Nutzung handelt, wird zun&chst davon
ausgegangen, dass sich diese Nutzung umgebungsvertraglich verhalt und keine
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Beeintrachtigung gegentber der angrenzenden Wohnnutzung besteht. Sofern
kunftig eine anderweitige Nutzung geplant wird, istim Rahmen der nachgelagerten
Baugenehmigung nachzuweisen, dass sich die Planung weiterhin vertréglich dar-
stellt. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind daher zunachst keine Malinahmen

erforderlich.

6.6 Griin, Natur und Landschaft

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Vorbereich des Gemeindezentrums ist gepragt durch eine alte Linde mit einem
Kronendurchmesser von ca. 18,0 m. Dieser Baum wirkt deutlich in den 6ffentliche
StrafRenraum und schafft gemeinsam mit dem Hauptgebaude der Alten Schule ein
wichtiges stadtebauliches Ensemble. Der Baum ist entsprechend zum Erhalt ge-
maBk § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) festgesetzt, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
artig zu ersetzen.

Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstiger Bepflanzung

Das ruckwartige Plangebiet ist derzeit Grof3teils als Spielbereich des Bestandskin-
dergartens genutzt. Neben einigen kleineren Strauchpflanzungen bestehen zudem
einige kleinere Einzelbdume sowie eine gréfere Eiche. Aufgrund der geringen
GrundstiicksgréRe ist eine bauliche Entwicklung unter Beibehalt samtlicher Grin-
strukturen im riickwértigen Bereich nicht méglich. Dementsprechend ist davon
auszugehen, dass Teile diese Bepflanzung im Zuge der Errichtung der Kinderta-
gesstétte entfallen. Die solitar stehende Eiche wird zum Erhalt gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 b) festgesetzt, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB aufgestellt. Demnach gelten Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Ausgleichsmafinahmen sind daher nicht erforderlich. Gleichwohl er-
folgt eine Eingriinung des Plangebietes durch eine freiwachsende Blihhecke, wel-
che nicht zuletzt auch einen wichtigen Beitrag zur Sicherung einer orts- und land-
schaftsbildvertraglichen Gestaltung der geplanten Entwicklung darstelit. Die Fl&-
che wird planungsrechtlich mit einer Pflanzbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB festgesetzt. Sie ist durchgehend mit standortheimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Standort-
heimische Gehdélze bieten hierbei vielen Végeln und Kleinsdugern Lebensraum

und Nahrungsquelle.

AusgleichsmaflRnahmen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren geméaB § 13 a Abs. 2 BauGB aufgestelit. Demnach gelten Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Ausgleichsmalnahmen sind daher nicht erforderlich. Wie zuvor be-
schrieben, bestehen im riickwartigen Plangebiet keine gréfieren schitzenwerten
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Grunstrukturen. Gleichwonhl erfolgt durch Pflanzung einer umlaufenden freiwach-
senden Blihhecke eine Art Ausgleich, welcher nicht zuletzt auch einen wichtigen
Beitrag zur Sicherung einer orts- und landschaftsbildvertraglichen Gestaltung der
geplanten Entwicklung darstelit.

6.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befin-
den sich keine denkmalgeschitzten Gebaude. Die in ca. 150 m Entfernung befind-
liche Kapelle steht mit ihrem Kirchhof sowohl als bauliche Anlage als auch als
Grundenkmal und Sachgesamtheit unter Denkmalschutz. Auswirkungen sind
durch die vorliegende Planung nicht abzuleiten.

Im Bereich des Gemeinschaftszentrums ,Alte Schule” befindet sich ein Schalen-
stein, welcher in der Bodendenkmalliste des Archaologischen Landesamts Schles-
wig-Holstein von 2016 als arch&dologisches Denkmal (Nummer D1 des Denkmal-
buches) gelistet ist. Dieses Bodendenkmal wird entsprechend nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gibernommen. Weitere Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.
Bei Bodeneingrifien kann die Aufdeckung weiterer archaologischer Substanz
gleichwohl nicht ausgeschlossen werden. Werden bei Bodeneingriffen Kulturdenk-
male entdeckt, haben die zur Anzeige Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal
und die Entdeckungsstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten. Fundmeldun-
gen sind unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen (vgl. § 15 DSchG SH).

7 Umweltbelange

Aufgrund der Durchfithrung des Planverfahrens gemal § 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung ist nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes zum
Bebauungsplan gemafR § 2 a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes beriicksichtigt und bewertet.

7.2 Immissionsschutz

Geplante Nutzungen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Immissionsschutzes
als Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu
berlicksichtigen.

Gemal aktueller Rechtsprechung ist definiert, dass der durch die Nutzung einer
Kindertagesstatte verursachte Larm — wie beispielsweise spielende oder weinende
Kinder - als ,Ausdruck kindlicher Entfaltung” grundséatzlich keine schadliche Um-
welteinwirkung darstellt und somit auch grundsatzlich hingenommen werden
muss.

Gleichwohl gehen von dem Plangebiet Larmimmissionen aus den Aktivitaten und
Nutzungen der freiwilligen Feuerwehr aus, die auf die angrenzenden Wohnnutzun-
gen einwirken.
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Da es sich hierbei um eine vorhandene Nutzung handelt, wird zun&chst davon
ausgegangen, dass sich diese Nutzung umgebungsvertréaglich verhalt und keine
Beeintrachtigung gegeniber der angrenzenden Wohnnutzung besteht. Sofern
kinftig eine anderweitige Nutzung geplant wird, istim Rahmen der nachgelagerten
Baugenehmigung nachzuweisen, dass sich die Planung weiterhin umgebungsver-
traglich darstellt. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind daher zun&chst keine
MafRnahmen erforderlich.

Verkehrsldrm

Die Dorfstrae wird vorwiegend von den Einwohnern der Gemeinde Schmilau ge-
nutzt und dient der ErschlieBung der umliegenden Grundstiicke. Wenngleich die
Dorfstrale in nérdliche Richtung auch eine Verbindung an die Bundesstralle 207
darstellt, so ist diese aufgrund des vorhandenen Ausbaustandards nur gering ge-
nutzt. Die bestehende Larmbelastung durch Verkehrsldrm ist daher als gering ein-
zustufen. MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm sind dementsprechend nicht

erforderlich.

7.3 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist derzeit durch die vorhandene Bebauung, den Vorplatz des Ge-
meindezentrums ,Alte Schule” und die Gartenspielbereiche des Kindergartens in-
tensiv genutzt. Das ehemalige Schulgebdude mit seinem Vorplatz und der alten
Linde ist als ortsbildpragend einzustufen. Die geplante riickwértige bauliche Ent-
wicklung nimmt sich in ihrer Gestaltung bewusst zuriick und kann so eine Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes vermeiden.

Die bestehenden riickwartigen Freiflaichen sind derzeit intensiv genutzt. Es beste-
hen einige kleinere Geholzstrukturen sowie eine groRere Eiche. Im Zuge der Ent-
wicklung des Bereiches ist davon auszugehen, dass Teil dieser Grinstrukturen
beseitigt werden miissen. GemaR § 13 a Abs. 2 BauGB gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des §
1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Ausgleichsmanahmen sind daher nicht erforderlich. Wie zuvor beschrieben, be-
stehen im ruckwartigen Plangebiet keine groReren schutzenwerten Grinstruktu-
ren. Die bestehende Eiche wird als solitér stehender Einzelbaum zum Erhalt fest-
gesetzt. Zudem erfolgt durch Pflanzung einer freiwachsenden Blihhecke eine Art
Ausgleich, welcher nicht zuletzt auch einen wichtigen Beitrag zur Sicherung einer
Orts- und Landschaftsbildvertraglichen Gestaltung der geplanten Entwicklung dar-

stellt.

7.4 Artenschutz

Das Plangebiet ist derzeit durch die vorhandene Bebauung, den Vorplatz des Ge-
meindezentrums ,Alte Schule" und die Gartenspielbereiche des Kindergartens in-
tensiv genutzt. Laichgewésser fur Amphibien sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen. Aufgrund dessen ist nicht von einer héheren Bedeutung als Lebensraum
von artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten auszugehen.
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Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich teilweise Gehdélzstreifen sowie in
den Zier- und Nutzgéarten Gehdlzstrukturen und Baume, in denen wenig stérungs-
empfindliche Amphibien, Kleinsduger und Gehdlzbriterarten zu erwarten sind. Es
wird davon ausgegangen, dass die BaumalRnahmen, aber auch die geplante Ge-
meinbedarfsnutzung, keine erheblichen Auswirkungen auf den Tierartenbestand
in dem an das Plangebiet angrenzenden Flachen haben.

Grundsétzlich kénnen jedoch in den vorhandenen Gehdlzstrukturen, Altbdumen
sowie im Umfeld verbreitete Brutvégel der Gehdlze, die fiir Siedlungsbereiche ty-
pisch sind, vorkommen. Zur Vermeidung des Tétens von Geholzvogeln und Arten
der Staudenfluren sind F&ll- und bei Bauarbeiten Bauzeitenregelungen erforder-
lich.

7.5 Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes sind bisher keine Altlasten bekannt. Die rlck-
wartigen Flachen werden als Gartenbereiche bzw. Kinderspielbereiche genutzt.

Die Gemeinde Schmilau liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Falls
dennoch Zufallsfunde von Waffen, Munition oder kampfmittelverdachtige Gegen-
stdnde entdeckt werden sollten, sind folgende Verhaltensregeln zu beachten:

= Diese Gegenstande dlrfen niemals bewegt oder aufgenommen werden.
= Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen.

= Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden an den
Gegenstand heran zu kommen.

= Die nachstliegende Polizeidienststelle ist iber den Fund zu unterrichten.

= Die Gegenstande dirfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht wer-
den.

Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planurkunde enthalten.

8 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Bereich des Gemeindezentrums ,Alte Schule" befindet sich ein Schalenstein,
welcher in der Bodendenkmalliste des Archdologischen Landesamts Schleswig-
Holstein von 2016 als arch&ologisches Denkmal (Nummer D1 des Denkmalbu-
ches) gelistet ist. Dieses Bodendenkmal wird entsprechend nachrichtlich in den
Bebauungsplan Ubernommen. Weitere Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

9 Hinweise

Archéologische Funde

Ergédnzend zu dem bekannten Bodendenkmal des Schalensteines kann bei Bo-
deneingriffen die Aufdeckung arch&ologischer Substanz nicht ausgeschlossen
werden. Entsprechend erfolgt ein Hinweis auf der Planurkunde. Werden bei Bo-
deneingriffen Kulturdenkmale entdeckt, haben die zur Anzeige Verpflichteten das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in unverdndertem Zustand
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zu erhalten. Fundmeldungen sind unverziglich unmittelbar oder GUber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen (vgl. § 15 DSchG S-H).

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlos-
sen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind ggf. Untersuchungen durch den
Kampfmittelrdaumdienst durchzufiihren. Der Kampfmittelrdumdienst des Landeskri-
minalamts Schleswig-Holstein ist friihzeitig zu informieren.

Arten- und Biotopschutz

Zu erhaltende Badume, Gehdlzstreifen und Knicks sind wéhrend der Bauphase vor
Eingriffen zu schiitzen.

Baume, Hecken, lebende Z&une, Gebusche und andere Gehdlze sind gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlielich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. zu fal-
len, abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Aus Grinden des Insekten- und Fledermausschutzes sollten im Freien méglichst
LED-Beleuchtungskérper eingesetzt werden.

Einsichthahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse, u.a.) kbnnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen,
Funfhausen 1, 23909 Ratzeburg, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten und
nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden. Soweit auf DIN-
Vorschriften/technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese ebenfalls beim Amt Lauenburgische Seen zur Einsichtnahme

bereitgehalten.

10 Bodenordnung, Kosten

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich. Das gesamte Plangebiet be-
findet sich im Eigentum der Gemeinde.

Die Planungskosten, Grunderwerbskosten und die Baukosten der ErschlieBung
tragt die Gemeinde.

11 Beschluss

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am ... . ... . 2020
gebilligt.

Schmilau, den .....coooceveveeevverennnn.

Blrgermeister
(Greve)
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Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Schmilau
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11

far das Gebiet nérdlich der Dorfstralle, siidlich angrenzend an die vorhandene

Bebauung der StralRe ,Johnsdiek”, das gesamte Grundstiick ,Dorfstralie 12“ (Flurstiick 303/37, 121/6,
121/7 und 121/8) betreffend, in der Gemeinde Schmilau

Zeichenerklarung:
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017, und die Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017.

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlage
I DARSTELLUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 5 Abs 2 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVO
M Gemischte Bauflache §1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

2 Sonstige Planzeichen

T R ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anpassung des Flachennutzungsplanes

26.10.2020




Anpassung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schmilau durch Berichtigung
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11

fur das Gebiet nordlich der Dorfstrale, sidlich angrenzend an die vorhandene

Bebauung der Stralle ,Johnsdiek”, das gesamte Grundstiick ,Dorfstralte 12" (Flurstiick 303/37, 121/6, 121/7
und 121/8) betreffend, in der Gemeinde Schmilau

Zeichenerkldrung:
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017, und die Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017.

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlage
| DARSTELLUNGEN
Flache fiir den Gemeinbedarf §5 Abs. 2 Nr. 2 a) BauGB
Zweckbestimmung:
Sozialen Zwecken dienende Gebé&ude und

Einrichtungen "Gemeindezentrum"

Sonstige Planzeichen

BEE B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anpassung des Flachennutzungsplanes

26.10.2020
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