SATZUNG DER GEMEINDE ROMNITZ

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

"ROMNITZER MUHLE"

TEIL A PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
1 FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 1 bis 11 BauNVO
Sso Sondergebiet "Ferienhauser" § 10 Abs. 4 BauNVO
Ferienhduser
- .?Ota | | Sondergebiet "Hotel, Restaurant" § 11 Abs. 2 BauNVO

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

§§ 16 - 21 BauNVO

OK +18,00 | Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal} Uber § 18 BauNVO
Normalhéhennull (NHN)

TH 15,0 Traufhdhe als Hochstmal Uber Normalhéhennull (NHN)

GR 730 m? | Grundflache als Héchstmal} § 19 Abs. 2 BauNVO

GF 1.850 m? | Geschossflache als Hochstmaly § 20 Abs. 3 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} § 20 Abs. 1 BauNVO

1.3 Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§§ 22 und 23 BauNVO

Einzelhduser und Hausgruppen zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich mit verkehrsberuhigenden Mafihahmen
1.5 Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
privl: private Grinflachen mit Nummerierung
Zweckbestimmunag:
7] Nr. 1: Béschung mit Brombeeren/Schilf
privat (siehe Teil B -Text-, Ziffer 5.1.1)
7| Nr. 2, 3: Bédschung mit Gehdlzen
privat (siehe Teil B -Text-, Ziffer 5.1.2 und 5.1.3)

1.6 Flachen fiir Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Wald

1.7 MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,|§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung und Entwicklung der Quellbereiche (Teich- und
Uferzonen), der Gehdlze, Wiese, Staudenfluren; Abriss des
Gebaudes (siehe Teil B -Text-, Ziffer 6.1.1)

Erhaltung der gehdélzbestandenen Béschung
(siehe Teil B -Text-, Ziffer 6.1.2)

Erhaltung und Entwicklung der Wiese
(siehe Teil B -Text-, Ziffer 6.1.3 und 6.1.4))

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

ooo|]

Zaun - siehe Teil B - Text - Ziffer 6.1.6
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1.8 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze einschlief3lich
Zufahrten

Umgrenzung von Flachen fiir Festsetzungen; hier:

a) Flache Terrasse SO Hotel/Restaurant: A-B-C-D-E-F-A
b) Flachen Terrassen SO Ferienhauser Teilgebiet 2: jeweils
A-B-C-D-A

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
Gunsten der Anlieger

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Verlauf der Firstrichtung

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

gesetzlich geschitzte Biotope

Biotop 1 artenreiche Steilhdnge

Biotop 2 Quellbereiche

Biotop 3 Verlandungsbereiche mit Réhricht und Bruchwald
Biotop 4 Sumpfwald

20 m Mindest-Waldabstand in Abstimmung mit der unteren
Forstbehorde

50 m Gewasserschutzstreifen

3 DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksnummern
Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

vorhandene Hohe Gelandeoberkante in m tiber NN

vorhandene Gebaude

Ruickbau vorhandener Gebaude

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 12 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 21 Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG
§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG
§ 24 Abs. 2 LWaldG

§ 61 BNatSchG i.V.m.
§ 35 LNatSchG
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNEGN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Ferienhduser"” (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Das Sondergebiet (Teilgebiete 1 und 2) mit der Zweckbestimmung "Ferienhduser" dient der Erholung fiir einen wechselnden
Personenkreis.

Im Teilgebiet 1 sind ausschlieBlich Ferienhduser und -wohnungen zulassig.

Im Teilgebiet 2 sind Ferienhduser und -wohnungen sowie eine Betriebswohnung zulassig.

Sondergebiet "Hotel, Restaurant” (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel, Restaurant” dient der Unterbringung von Betrieben der Fremdenbeherbergung und
von Schank- und Speisewirtschaften.

Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Géstezimmern ohne eigene Kochgelegenheit sowie Schank- und
Speisewirtschaften und eine Betriebswohnung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

Sondergebiet ,,Ferienhauser”, Teilgebiet 1

Flachen von Aufenthaltsraumen (§ 2 Abs. 6 LBO Schl.-H. vom 22.01.2009, zuletzt geéndert am 01.10.2019) in Geschossen, die keine
Vollgeschosse sind, sind fiir die Geschossflachen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen.

Es sind max. 19 Ferienwohnungen zuldssig, die Wohnflache pro Wohnung darf maximal 100 m? betragen.

Der Versiegelungsgrad des Baugrundstlickes darf durch Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten, Terrassen und untergeordneten
Nebenanlagen, die keine Geb&ude sind, bis zu 90 % betragen (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Sondergebiet "Ferienhauser, Teilgebiet 2"

Der Versiegelungsgrad des Baugrundstiickes darf durch Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen, die keine
Gebaude sind, bis zu 70 % betragen (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Sondergebiet "Hotel, Restaurant”

Der Versiegelungsgrad des Baugrundsttickes darf durch Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und untergeordneten Nebenanlagen,
die keine Geb&ude sind, bis zu 95 % betragen (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Beriicksichtigung von Terrassen

In den Sondergebieten sind bei der Berechnung der Grundflachen fiir die Hauptgebaude die am Gebaude anschlieRenden Terrassen
nicht zu beriicksichtigen.

Definition Traufhéhe

Die Traufh6he bezieht sich auf das Hauptdach. Sie ist als Schnittlinie der Oberflachen von AuRenwand und Dacheindeckung definiert.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 BauNVO)

Im Siidosten des Baufensters des SO ,Hotel, Restaurant und im SO ,Ferienhduser’, Teilgebiet 2 sind Unterschreitungen des
Mindest-Abstandes von 3,0 m zu den Grundstuicksgrenzen zuldssig, soweit dieses mit den Vorschriften der Landesbauordnung Schl.-H.
vereinbar ist.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplétze sind ausschlieBlich innerhalb der fir diesen Zweck festgesetzten Flachen ,Stellplatze (St)* zuldssig. Sollten dort keine
Stellplatze entstehen, sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und gértnerisch gestaltete AuBenanlagen zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die privaten Griinflachen mit den Nummern 1 bis 3 sind folgendermafen zu pflegen:

Nr. 1: Die mit Brombeeren und Schilf bewachsene Béschung ist der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen.

Nr. 2: In der mit Gehdlzen bestandenen Bdschung muss in Absprache mit der unteren Forstbehdrde der Baumbestand entnommen
werden, die Straucher sind fachgerecht auf den Stock zu setzen. Das Stammholz und das Ast-/Strauchwerk ist zu entfernen.

Die aufkommenden Strauchbestinde sind alle 10 Jahre im Zeitraum Oktober bis Februar wiederum auf den Stock zu setzen, das
anfallende Strauchwerk ist abzufahren.

Nr. 3: Die gehdlzbestandene Bdschung ist dauerhaft zu erhalten. Baume diirfen aus Griinden der Verkehrssicherheit entnommen
werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und
Bindungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB)

Biotoppflege, Biotopschutz, Baumpflanzungen

Flache M1: Die gesetzlich geschiitzten Quellbereiche sind dauerhaft zu erhalten, die Wasserzufiihrung und der Wasserablauf dirfen

nicht behindert werden.

Das vorhandene Gebaude muss zu Beginn der BaumaRnahmen im SO Teilgebiet 1 entfernt werden.

Biotop-Pflegemalnahmen sind nur mit vorheriger Zustimmung der UNB des Kreises Herzogtum Lauenburg zuldssig.

Flache M2: Die Flache ist der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen, Baume, Straucher und Staudenfluren sind dauerhaft zu erhalten.

Flache M3: Die Flache ist als Wiese extensiv zu pflegen (1-malige Mahd pro Jahr mit Abfuhr des Mahgutes; Mahd friihestens ab 1.

August). Vorhandene und neu zu pflanzende Béume sind zu erhalten und bei Abgang in der nachsten Vegetationsruhephase

gleichwertig zu ersetzen. Aufkommender Gehélzaufwuchs ist zu entfernen.

In der Flache M3 sind vier vorhandene Fichten zu fallen und durch vier Schwarzerlen (Alnus glutinosa) in der Mindestqualitat

Hochstamm oder Stammbusch mit Ballen, Stammumfang 12 - 14 cm, zu ersetzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu

ersetzen.

In der Flache M3 und insgesamt in den Sondergebieten sind zusatzlich jeweils 8 Laubbaumpflanzungen aus standortheimischen Arten in

der Mindestqualitdt Hochstamm oder Stammbusch mit Ballen, Stammumfang 12 cm - 14 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Der festgesetzte Zaun zu den Flachen M1 und M3 ist ohne Sockelmauern herzustellen. Er muss eine Hohe von 1,0 m Uber der

Bodenoberflache aufweisen. Mit der Zaununterkante ist erst ab 0,2 m Uber dem Erdreich zu beginnen.

Am Rand der festgesetzten MaRnahmenflachen zu den SO-Gebieten ist vor Beginn der Bauarbeiten ein mindestens 2,0 m hoher,

geschlossener Bauzaun aufzustellen und bis zum Abschluss der Bauarbeiten vorzuhalten. Der Zaun ist mindestens 30 cm in den Boden

einzugraben, um Bodenabschwemmungen in die Manahmenflachen zu verhindern.

Wahrend der Baumafnahmen ist der 6stliche Hang/Gehdlzbestand und die westliche privat Grinflache Nr. 1 durch Bauzéune von den

Baustellen abzugrenzen.

Die Gelandeoberflache ostlich des geschiitzten Kleingewassers/Quellbereiches B2 ist mindestens 7,0 m, auch unterhalb der geplanten

Terrassen, auf Dauer zu erhalten. Bauarbeiten fiir die Herstellung der Griindungspfahle und fiir die Aufstellung des Bauzaunes (siehe

Ziffer 6.1.7) sind zulassig. Das vorher vorhandene Niveau muss wiederhergestellt werden.

Im SO Ferienhduser, Teilgebiet 1 muss der Bereich zwischen den Grenzen der MaRnahmenflachen M1 und M3 und den

Fassaden/Terrassen der geplanten zweigeschossigen Gebaude als Wiese angelegt werden, die max. 4x pro Jahr gemaht wird.

Versiegelungen sind nicht zulassig.

In den MaRnahmenflachen M1 bis M3 sind jegliche Bauarbeiten unzuléssig (siehe auch Ziffer 6.1.7 der textlichen Festsetzungen).

Die in den Ziffern 6.1.1 bis 6.1.8 genannten MaBnahmen sind von einer qualifizierten Fachperson zu erarbeiten und mit der unteren

Naturschutzbehdrde des Kreises rechtzeitig vor der Ausfiihrung im Detail abzustimmen.

Befestigung von Oberflachen

In den Sondergebieten sind alle neu zu schaffenden Oberflachenbefestigungen aulerhalb von Gebauden, der privaten Verkehrsflache,

der Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und den Stellplatzzufahrten wasserdurchlassig herzustellen (Okopflaster, Schotterrasen

etc.).

Die Terrasse A-B-C-D-E-F-A im Sondergebiet ,Hotel, Restaurant* ist zu mindestens 30 % als Rasenflache herzustellen.

Im Sondergebiet ,Hotel, Restaurant* sind alle siidwestlichen Stellpldtze einschlieRlich Zufahrten wasserdurchidssig (Okopflaster,

Schotterrasen etc.) herzustellen.

Grundwasser-/ Biotopschutz

Die Neubauten im SO "Ferienhauser Teilgebiet 1“ durfen nur mit einer Tiefgriindung auf Pfahlen errichtet werden, die ausreichend tief in

die tragfahigen Sande unterhalb der Weichschichten und unter den 6rtlich noch anstehenden holozanen Sanden einzubinden sind. Fiir

die Ausfihrung sind Pfahle zu wahlen, die keine Verbindung zwischen der Sandschicht und den wasserfiihrenden Sanden herstellen.

Folgende Gutachten sind bei der Griindung von Gebauden, Mauern/Nebenanlagen zu beachten:

o Hydrogeologisches Gutachten zum B-Plan Romnitzer Miihle und Bebauungskonzept P 265 Ferienhduser Rémnitzer Mihle Rémnitz,
DorfstraBe, Ing.-Gesellschaft Dr. Reinsch mbH, Sukow/Schwerin, 10.06.2016,

o Baugrundvoruntersuchung B-Plan Nr. 3, Rémnitz, Baukontor Diimcke GmbH, Liibeck, 23.07.2011.

Alle Griindungs- und Erdarbeiten sind vor der Ausfiihrung mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren Wasserbehérde des

Kreises abzustimmen. Die endgiiltige Entscheidung tber die Art und Weise der Griindungen wird auf der Bauantragsebene getroffen.

Das Niederschlagswasser von den befestigten Flachen (private Verkehrsflache, Stellplatze einschlieRlich Zufahrten in den Teilgebieten 1

und 2) und von der Stellplatzanlage nérdlich des Hotels ist Uber einen Sedimentationsschacht in den Ratzeburger See einzuleiten.

Im Verlauf des Bauantragsverfahrens ist die Entwasserungsplanung fiir das Niederschlagswasser mit der Unteren Wasserbehorde und

mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises abzustimmen, erforderliche Antrége fir Einleitungen in den See sind rechtzeitig zu

stellen.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die in der Begriindung und im Umweltbericht dargelegten KompensationsmalRnahmen auf den auferhalb des Geltungsbereiches

liegenden Fléchen

a. ,Okokonto Duvenseer Moor 2“ (OK 130-02) der Ausgleichsagentur Schl.-H. GmbH,

b. Waldflache in der Gemeinde Niendorf bei Berkenthin, Areal ,Baum Kalenberg®, Flurstiick 11/1, Flur 1

werden den im Geltungsbereich festgesetzten Sondergebieten SO "Ferienhéduser' sowie SO "Hotel, Restaurant" zugeordnet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im SO ,Ferienhduser Teilgebiet 1“ sind die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) und der

erweiterte Spielraum von 1 dB(A) an den Nordostfassaden der Gebaude zugrunde zu legen.

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor Gewerbeldrm sind aufgrund der Uberschreitungen an der Siidfassade der geplanten

Ferienwohnungen im Teilgebiet 1, die der Zufahrt des Hotelstellplatzes zugewandt ist, an den dem Gewerbeldrm zugewandten

Fassaden vor schutzbediirftigen R&umen gemaR DIN 4109 nur festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel

ist iiber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der

tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.

Il BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 zuletzt gedndert am 01.10.2019 (GVOBL. Schl.-H. S.

398)
1
11

2
2.1
22

3
3.1

4

Fassaden

Fur die AuRenwande der Hauptbaukorper auBerhalb von Wintergarten und Loggien ist ausschlieRlich Ziegelmauerwerk in rétlichen
Farbténen zulassig.

Décher

Die Hauptgebaude im Teilgebiet 1 sind mit geneigten Dachflachen zwischen 25° und 35° Neigung zu versehen.

Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind mit rétlichen, braunlichen oder schwarzen Dachsteinen zuldssig. Glasierte Dachsteine
oder andere glanzende Materialien sind unzulassig.

Ausnahmen Fassaden/Dacher

Ausnahmsweise konnen bei Fassaden und Déchern andere Materialien zugelassen werden, wenn dies zur Nutzung erneuerbarer
Energien (Sonnenenergie, Umgebungstemperatur etc.) erforderlich ist. Hochglanzende Oberflachen sind unzulassig.

Zéaune

Der in der Planzeichnung Teil A festgesetzte Zaun ist als Metallzaun in anthrazit oder dunkelgrinen Farbtdnen oder als Holzzaun zu
errichten. Fir Holz sind ausschlieRlich Naturfarbtone zuléssig.

HINWEISE ohne Normcharakter

A

C2

C3

C4

C5

Cé6

Cc7

C8

C9

C10

D1

Denkmalschutz

Im Uferbereich und den angrenzenden Flachen am Ratzeburger See sind archéologische Siedlungsflachen nicht auszuschlieRen. Es gilt
daher § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.
Verantwortlich sind hierfir gemaR § 14 DSchG der Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Abriss von Gebauden

Vor Abriss vorhandener Gebdude muss ein Ortstermin mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Herzogtum Lauenburg
durchgefiihrt werden.

MaBnahmen Artenschutz

AuRenbeleuchtungen sind nur mit Bedarfsschaltungen innerhalb der Sondergebiete zuldssig. Es sind nur insektenschonende
LED-Beleuchtungskérper (Farbtemperatur < 300 Kelvin) mit nach unten gerichtetem Lichtkegel und einer maximalen Hohe von 2,50 m
zulassig.

Als Ausgleich fir den Verlust von Niststatten von Brutvogelarten der Gebaudenischen sind 4 Nisthilfen fiir Nischenbriter an
vorhandenen oder geplanten Gebauden im Geltungsbereich vorzusehen. Méglich ist auch das Integrieren von Niststeinen in die
Fassaden geplanter Gebaude.

Zum Schutz der Amphibien muss der Baustellenbereich von Marz bis August mit einem Amphibienschutzzaun abgezaunt werden. Im
Baugebiet vorhandene Amphibien miissen abgefangen und in den vorhandenen Teich umgesetzt werden.

Die Fenster-/Glasflachen an den neu zu errichtenden Geb&uden sind mit vogelschlagvermeidenden MaBnahmen zu versehen
(Greifvogel-Silhouette etc.).

Abrissarbeiten an Gebauden sind nur zuldssig, nachdem eine qualifizierte Fachperson die Gebaude auf Quartiere von Fledermausen
und Brutvogeln untersucht und die UNB den Abriss freigegeben hat.

Der Abriss von Gebauden (Werkzeughalle, Ferienhaus, Schuppen am 6stlichen Hang) ist zwischen dem 01. Oktober und 14. Méarz
durchzufihren.

Aus Griinden des Artenschutzes gelten folgende Zeitenregelungen fir Féllarbeiten:

Geholzentnahme nur zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar. Fir Baume > 20 cm bis 50 cm Stammdurchmesser nur zwischen
dem 1. Dezember und 28./29. Februar. Baume > 50 cm Stammdurchmesser diirfen nur entfernt werden, wenn ein fachkundiger Biologe
festgestellt hat, dass sich in den Baumen keine Winterquartiere fiir Fledermause (Hohlungen) befinden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind larmarme Verfahren zu Griindung der Gebéude zu verwenden, auf larmintensive
Rammarbeiten ist zu verzichten. Sonstige larmintensive Arbeiten sind, sofern nicht vermeidbar, zur Minimierung von Stérungen
insbesondere des geschiitzten Drosselrohrsangers aulerhalb des Zeitraumes von Mitte Mai bis Ende August durchzufiihren.

Zur Vermeidung einer Barrierewirkung fir Amphibien etc. diirfen Bord-/Kantensteine eine Hohe/Ansicht von 4,0 cm nicht iberschreiten.
Aufsatze von Stralen-/Hofablaufen miissen eine Schlitzweite von < 1,8 cm aufweisen, um Amphibien zu schiitzen.

Das im Umweltbericht unter Kap. 11.7 dargestellte Monitoringkonzept ist in Abstimmung mit der UNB von einer fachkundigen Person
umzusetzen.

Verweis auf Regelwerke

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kdnnen im Amt Lauenburgische Seen,

Finfhausen 1, 23909 Ratzeburg, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften/ technische
Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese jeweils in der bei Erlass des Bebauungsplanes geltenden
Fassung Anwendung und werden ebenfalls im Amt Lauenburgische Seen zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schl.-H. wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Romnitz flir das Gebiet nérdlich der "Rémnitzer Mahle", am Ostufer des
Ratzeburger Sees in der Gemeinde Rémnitz gelegen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.06.2010. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten" am
29.09.2011 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.01.2012
durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 09.11.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.09.2013 bis 01.11.2013 wéhrend der Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 17.09.2013 in den "Lubecker Nachrichten" ortstiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 16.09.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Romnitz, den ..........cooevveeeeee..

Blrgermeister
(Guse)

Siegel

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 13.11.2014 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 15.12.2014 bis 23.01.2015 wéahrend der Offnungszeiten erneut &ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen
abgegeben werden konnten. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 29.11.2014 in den "Libecker Nachrichten" ortsliblich bekannt gemacht.

9. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen, wurden
gemaf § 4a Abs. 3 BauGB am 02.12.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Romnitz, den .........ccoovveeeeeen.

Birgermeister
(Guse)

Siegel

10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde nach der erneuten Auslegung geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom ............... bis ....ccceiineen. wahrend der Offnungszeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ................ in den "LUbecker
Nachrichten" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auzulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-lauenburgische-seen.de"
ins Internet eingestellt.

12. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriuhrt sein kénnen, wurden
gemafl § 4a Abs. 3BauGB am ..........ccceenee zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Romnitz, den ..........cooevveeeeee..
Blrgermeister
(Guse)

Siegel

13. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom ................. in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Berkenthin, den .....................
Vermessungsbiro
(Schneider)

Siegel

14. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

15. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Romnitz, den ..........cooevveeeeeee.
Birgermeister
(Guse)

Siegel

16. Die B-Plan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Romnitz, den ..........coovveeeeeeennnnn.
Blrgermeister
(Guse)

Siegel

17. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wéahrend der
Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
................... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich
ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen, und das Erl6schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................ in Kraft getreten.

Romnitz, den ...........eeeeee.

Siegel Birgermeister

(Guse)
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SATZUNG DER GEMEINDE ROMNITZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

fur das Gebiet nordlich der "Romnitzer Muhle" am Ostufer des
GrofRen Ratzeburger Sees

Entwurf zur 2. erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
und zur 2. erneuten Behordenbeteiligung nach § 4a (3) BauGB
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