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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst eine Flache von ca. 4.4 ha,

Der Plangeltungsbereich liegt im Nordosten der Gemeinde Schmilau, nérdlich der Strale
~Johnsdiek", westlich der ,Ratzeburger StraRe* am nérdlichen Ortsausgang in Richtung Rat-
zeburg. Das Plangebiet wird (iber den ,Johnsdiek* an das iiberértliche Verkehrsnetz, die Rat-
zeburger Strafe (L 202), angebunden.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 106, 103, 101, 99, 100, 102 tiw., 104, 41/1 tiw.,
105 und tlw. 31/8 der Flur 4 in der Gemarkung Schmilau.

An den Geltungsbereich grenzen:
e nordlich landwirtschaftlich genutzte Flachen,

e Ostlich und stidéstlich die Ratzeburger StraRe und dahinter befindliche landwirtschaftliche
Flachen,

e sldwestlich der ,Johnsdiek" mit einer sidlich angrenzenden Wiese sowie einem Wohnhaus
und einem Hofladen und
e westlich Wohnbebauung.

2 Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung

Um den gemeindeeigenen Bedarf an Gewerbebaufliachen zu decken und Flichen fir den Bau-
hof der Gemeinde bereitzustellen, soll am nordéstlichen Ortsrand ein Gewerbegebiet entste-
hen. Da das Plangebiet im Westen und Stuidwesten an Wohnbebauung angrenzt, soll der west-
liche Teil des Plangebietes als gemischte Bauflache bzw. als Mischgebiet entwickelt werden.
Somit werden wohnvertraglichere Nutzungen an die sensiblere Ortsrandbebauung gelegt und
gleichzeitig ein Angebot fiir kleinere Handwerksbetriebe mit Wohnnutzung geschaffen.

Weiterhin sollen im Stidosten Fléchen fir eine Freizeitwiese mit Bolzplatz, Basketballkorb und
ahnlichen Nutzungsméglichkeiten vorgehalten werden. Der Nordosten soll als Ausgleichsfla-
che mit einer Streuobstwiese angelegt werden.

Die Gemeinde mochte mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 9 die Méglichkeit schaffen, sowohl
Gewerbebetriebe der Gemeinde bei ihrer Entwicklung zu unterstiitzen und diese Betriebe in
der Gemeinde zu halten als auch Flachen fiir kleinere Handwerksbetriebe bereitzustellen, den
Bauhof unterzubringen und Flachen fir die Freizeitgestaltung vorzuhalten.

Das Plangebiet ist derzeit im F-Plan als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Parallel
zur Aufstellung des B-Planes wird der F-Plan geandert (8. Anderung).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schmilau hat in ihrer Sitzung am 21.02.2018 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 9 aufzustellen und die 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren durchzufiihren.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 erfolgt in einem reguldren Verfahren mit allen nach
den §§ 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren einschlieRlich Durchfuhrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
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3 Ortsplanerische Ausgangssituation

3.1 Bisherige Nutzung und Entwicklung
Das Plangebiet liegt an der Ratzeburger Stralle, am nordéstlichen Ortsrand.

Der Plangeltungsbereich umfasst bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen und Teilflachen
der angrenzenden StraRBenverkehrsflachen. Hierzu gehéren einige Knicks und ein parallel zur
Ratzeburger Straflte (L 202) verlaufender Radweg.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden von allen Seiten mit Knick umgeben, wobei der stra-
Renbegleitende Knick an der L 202 zwischen Radweg und Fahrbahn liegt.

Die Ratzeburger StralRe (L 202) wird von einer gesetzlich geschutzten Allee aus Linden, die
vor dem Knick stehen, begleitet. Etwa mittig der sudlichen Plangebietsgrenze biegt die L 202
nach Suiden ab. Von Westen kommend miindet hier der merklich schmalere ,Johnsdiek” in die
Ratzeburger StraBe. Suidwestlich der Einmiindung befinden sich eine Wiese, ein Wohnhaus
und ein Hofladen, wahrend &stlich landwirtschaftliche Flachen angrenzen. Westlich angren-
zend an das Plangebiet schlief3t sich die Wohnbebauung des Ortes an.

Das Plangebiet liegt im Stidwesten auf etwa 29,5 m uber Normalhéhe (U NH), fallt mittig in
eine etwa 1 m tiefere Senke und steigt in nordéstliche Richtung auf etwa 31 m (0 NH an. Der
Hohenunterschied im Plangebiet betragt etwa 2,5 m. Das Gelandeniveau der westlich angren-
zenden Wohngrundstiicke liegt teilweise etwa 2 m tiefer.

Die Ortschaft Schmilau wird von einigen landwirtschaftlichen Hofstatten und vorwiegend von
Einfamilienh&usern gepréagt. In der Dorfmitte befindet sich eine ca. 800 Jahre alte Kapelle auf
dem Anger. Ortstypisch sind die eingeschossige Bauweise, die Sattel-, Walm- und Krippel-
walmdacher sowie die Orientierung der Wohnhauser entlang des Angers.

Derzeit leben in der Gemeinde Schmilau 560" Einwohner. Die Wohnungsbauentwicklungs-
quote betrégt derzeit (15.07.2019) 26 Wohneinheiten im Zeitraum von 2018 bis 2030. Neben
einer gemeindeeigenen Feuerwehr und diversen Vereinen unterhalt die Gemeinde eine Kin-
dertagesstéatte, eine kleine Buicherei und eine Badestelle im Ortsteil Farchau am Kiichensee.
Grundschulen befinden sich im nahe gelegenen Ratzeburg, weiterfihrende Schulen in Ratze-
burg und Mélin. Neben den Landwirtschaftlichen Betrieben gibt es in der Gemeinde tber 20
weitere Gewerbebetriebe.

3.2 Natur und Umwelt

3.2.1 Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Die Flachen im Plangebiet sind bis auf die vorhandenen Stralen und den Radweg unversie-
gelt. Da die Flachen ackerbaulich genutzt werden, wird davon ausgegangen, dass keine Alt-
lasten im Plangebiet vorkommen.

1Amt Lauenburgische Seen, Stand 30.06.2019
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Die Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen des In-
genieurblros Héppner? macht Aussagen zu den Bodenverhaltnissen, die hier zusammenfas-
send wiedergegeben werden.

Es wurden von 6 charakteristischen Bodenproben Siebanalysen durchgefiihrt. Anhand der
Kornungslinie wurden die Wasserdurchléssigkeitsbeiwerte rechnerisch ermittelt oder aus Er-
fahrungswerten angegeben. Danach handelt es sich unterhalb des Oberbodens, in Oberfla-
chennéhe, um Giberwiegend schluffige Fein- bis Grobsande mit vereinzelt eingelagerten stark
schiuffigen und lehmigen Lagen. Durch den Schluffgehalt haben diese Sande eine relativ ge-
ringe Wasserdurchlassigkeit und durch die eingelagerten stark schluffigen und lehmigen La-
gen, ist die Wasserdurchlassigkeit vertikal stark reduziert, sodass es zu Staunésse innerhalb

der Sande kommen kann.

Zur Tiefe hin handelt es sich um Fein- bis Mittelsandgemische, die zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser gut geeignet sind.

3.2.2 Natur- und Artenschutz

Die Ackerflache im Plangebiet ist, mit Ausnahme von Zufahrten, vollstandig von Knicks umge-
ben. Die Knicks im Untersuchungsraum sind iberwiegend als mittelwertige typische Knicks
mit verschiedenen Auspragungen der Wille und Gehélze zu klassifizieren. Im Kurvenbereich
der Ratzeburger Stralle befindet sich ein Knickabschnitt ohne Gehélze (HWo) zur Verbesse-
rung der Einsehbarkeit fiir die Verkehrssicherheit (sieche Anlage 1: Bestand Biotop- und Nut-
zungstypen).

Westlich und nérdlich des Radweges befindet sich ein ruderaler Streifen, der als ruderale
Gras- und Staudenflur frischer Standorte im Bestandsplan gekennzeichnet ist. Sie ist wiesen-
artig als Wegrain zwischen dem Acker und dem Radweg ausgebildet. Auf der gegenlberlie-
genden Seite des Radweges befindet sich im Bereich des Knickwalles ohne Gehélze ebenfalls
eine ruderale Gras- und Staudenflur frischer Standorte, welche jedoch mehr durch Stauden
gepragt wird.

Die Ratzeburger Strale (L 202) wird durch eine gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
Schl.-H. geschiitzte Lindenallee begleitet. Unterhalb der Linden befindet sich ein StraRenbe-
gleitgriin, das wiesenartig ausgepragt ist.

3.2.3 Landschaftsbild, Erholung

In der Ortslage gibt es neben den Wohnhadusern mit ihren Gartengrundstiicken vereinzelte
Gehéfte, die mit den umgebenden landwirtschaftlich genutzten Flachen das Landschaftsbild
pragen.

Entlang der innerdrtlichen GemeindestraBen sind Wohnhé&user (Einfamilienhauser) aufgereiht,
die sich mit gréReren landwirtschaftlichen Gebauden abwechseln.

In der Gemeinde gibt es zwei Reitstélle, einen Hofladen und einen Bauernmarkt. Es sind Wan-
der-, Rad- und Reitwege ausgewiesen, die zur Erholung genutzt werden. Entlang der L 202

2 Ingenieurbiiro Héppner: ErschlieBung B-Plan Nr. 9 Gemeinde Schmilau. Geotechnische Stellung-
nahme zu den Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen, Verkehrsflachen, Versickerung. Stand

20.03.2019
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wird in der Regionalkarte Lauenburgische Seen (offizielle Karte des Amtes Lauenburgische
Seen) ein stralenbegleitender Radweg dargestellt.

Im Stidwesten der Ortschaft befindet sich ein Erlebnisbahnhof. Die Trasse zwischen Hollenbek
und Ratzeburg kann mit einer Draisine befahren werden.

Das Landschaftsbild um das Plangebiet wird durch die intensive Landwirtschaft, teilweise unter
Verwendung von Folientunneln, gepragt. Westlich der angrenzenden Wohnbebauung fliel3t
die Jutebek in nérdliche Richtung. Das Bachbett wird von Gehélzstreifen, im Norden von Wald

begleitet.

3.3 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und seiner naheren Umgebung befinden sich keine denkmalgeschiitzten
Gebaude. Die geschutzte Kapelle befindet sich in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet.

Im Stidwesten des Plangebietes befindet sich ein Archdologisches Interessengebiet. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesem Bereich bediirfen der Genehmigung des Arch&ologischen
Landesamtes. Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG gesetzlich geschitzt.

Vor Eingriff sind gem. § 14 DSchG archadologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs, in diesem Fall die Gemeinde, hat gem. § 14 DSchG die Kosten,
die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumenta-
tion des Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rah-
men des Zumutbaren zu tragen.

Daruber hinaus gilt § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

3.4 Eigentumsverhiltnisse

Das Flurstiick 106, die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache im Plangebiet, befindet sich
im Eigentum der Gemeinde. Die StraBenverkehrsflache des ,Johnsdieks" gehort ebenfalls der
Gemeinde Schmilau. Die randlichen Knicks im Norden, Westen und Siidwesten gehéren zum
Flurstiick 106 und teilweise zum Flurstiick 104 und sind Gemeindeeigentum. Die siiddstlichen
und 6stlichen Knicks parallel zum Radweg gehéren samt Radweg und Landesstral3e 202 dem
Land Schleswig-Holstein.
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3.5 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.5.1 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt. Es ist dem AuRenbereich im
Sinne von § 35 BauGB zuzuordnen.

3.5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schmilau stellt den Planbereich iberwiegend als
Flache fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dar. Die Ratzeburger Strale (L 202)
und der ,Johnsdiek" werden als Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr und ériliche Hauptverkehrs-
ziige dargestellt.

Die westlich angrenzenden Wohnnutzungen werden als Wohnbauflichen dargestellt. Das stidlich
gelegene Wohnhaus und der Hofladen sowie die Wiese befinden sich in einer Flache fiir die Land-
wirtschaft.

GroRe Teile der Gemeinde Schmilau werden als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt.
Hiervon ausgenommen sind die im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Der Plangeltungsbereich
angrenzend an die Ortslage wird ebenfalls als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestelit.
Nachdem die Schutzgebietsausweisung 1994 eingestellt worden ist, steht eine Neuausweisung
zurzeit nicht in Aussicht.

4 Planungsbindungen aus Gesetzen und Planungen

41 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), das durch Art. 2 d. G. v. 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist,
die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | 3786),
- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, die zuletzt durch Art. 3 d. G. v. 04.05.2017
(BGBI. 1S. 1057) geandert worden ist,

die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009, letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach gesndert (Ges. v. 01.10.2019, GVOBI. S. 398).

4.2 Vorgaben aus der Fortschreibung des Landesentwickiungsplanes
Schleswig-Holstein — Entwurf 2018 (Stand: 27.11.2018)

Das Gemeindegebiet von Schmilau gehért zu den landlichen Rdumen. Diese sollen als eigen-
standige, gleichwertige und zukunftstréchtige Lebensraume gestarkt, die Rahmenbedingun-
gen fir die wirtschaftliche Entwicklung verbessert werden.

Schmilau liegt im Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung. In den Entwicklungsgebieten
fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Méglichkeiten
fur Tourismus und Erholung angestrebt werden.
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Die Gemeinde befindet sich im 10 km-Umkreis des Mittelzentrums Mélin und gehért damit zu
den Stadtrandkernen um einen iibergeordneten Zentralen Ort. Wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklungen sollen in Abstimmung mit dem Zentralen Ort erfolgen. Die Stadtrandkerne neh-
men im engen rdumlichen Zusammenhang mit dem Zentralen Ort Versorgungsaufgaben wahr.

Die Gemeinde Schmilau befindet sich zudem im Nahbereich des Unterzentrums mit Teilfunk-
tionen eines Mittelzentrums Ratzeburg.

Sie liegt etwa 1 km siidlich einer Biotopverbundachse, die in nérdliche Richtung entlang des
Ratzeburger Sees verl&uft.

In Schmilau beginnt die Stilllegung der Bahnstrecke von Ratzeburg kommend in Richtung Zar-
rentin am Schaalsee. Die Bahnstrecke endet in Hollenbek und wird fur Draisinefahrten genutzt.

Sudéstlich Schmilaus wird ein Ausbau der Landesstralle von Ratzeburg nach Mdélin als ge-
planter Neubau dargestellt (siehe Kap. 4.6 Linienbestimmung Ortsumgehung Ratzeburg).

4.3 Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Neben den in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes angegebenen Planungszie-
len werden im Regionalplan weitere erganzende und konkretisierende Aussagen getroffen:
Das Plangebiet liegt im Naturpark 'Lauenburgische Seen', der den gesamten Osten des Krei-
ses Herzogtum Lauenburg umfasst, und in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tou-

rismus und Erholung.

Durch die Lage zwischen Ratzeburg und Mélin gehért Schmilau sowohl zum Nahbereich des
Unterzentrums mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums Ratzeburg als auch zum 10 km-Um-
kreis des Mittelzentrums Mélin (siehe Landesentwicklungsplan).

Durch den Ort verlauft die regionale Straflenverbindung von Ratzeburg nach Mélin (L 202).
Sie ist im Osten Teil des Plangebietes.

Da sich das Plangebiet auRerhalb der Kernzone des Naturparks befindet und ein Abstand von
ca. 400 m zum nordwestlich gelegenen Vorranggebiet fur den Naturschutz besteht, werden
die Entwicklungsziele des Naturparks nicht erheblich beeintréchtigt. Die Bedeutung des Ge-
bietes fir den Tourismus und fur die landschaftsbezogene Erholung wird aufgrund der Orts-
randlage und der vorhandenen Eingriinung ebenfalls nicht erheblich beeintréchtigt.

4.4 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll (Stand: Januar 2020)

Fur den Bereich der Ortslage Schmilau und das anschlieRende Plangebiet werden im Land-
schaftsrahmenplan keine Aussagen getroffen.

Etwa 400 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Gebiet, das die Voraussetzungen
fur eine Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 13 LNatSchG als Natur-
schutzgebiet erfillt. Bisher wurde hier jedoch kein Naturschutzgebiet ausgewiesen.

Hier beginnt auch der Schwerpunktbereich fur Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.
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Da sich die hier dargestellten Schutzgebiete in ausreichender Entfernung (ca. 400 m) zum
Plangebiet befinden, wird davon ausgegangen, dass mit der Planung keine erheblichen Be-
eintréchtigungen auf die Schutzgebiete hervorgerufen werden.

4.5 Landschaftsplan Gemeinde Schmilau (Dezember 2002)

Bestand

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schmilau stellt fir das Plangebiet Acker und randliche
Knicks dar. Entlang der L 202 wird die geschiitzte Lindenallee und die darunter befindliche
Ruderalflur dargestellt. Der vorhandene Radweg ist hier noch nicht aufgenommen.

Der sidlich an das Plangebiet angrenzende ,Johnsdiek* und die sudlich und &stlich angren-
zende L 202 (Ratzeburger Straf3e) werden als versiegelte Verkehrsflachen ausgewiesen. Ein
Wander-, Rad- oder Reitweg wird hier nicht dargestellt.

Das slidwestlich angrenzende Wohnhaus wird als Einzel- und Reihenhausbebauung darge-
stellt, der benachbarte Hofladen als aktive landwirtschaftliche Hofstelle ausgewiesen. Die an-
grenzende westliche Wohnbebauung wird wieder als Einzel- und Reihenhausbebauung dar-
gestellt.

Nordwestlich dieser Wohnbaugrundstiicke befinden sich Biotope in Form von einem naturna-
hen Fischteich, einem naturnahen Bach (Jutebek) und einem Eichen-Hainbuchenwald. Sie
sind, wie die randlichen Knicks, gesetzlich geschiitzt.

Die Jutebek ist in inrem siidlichen Verlauf etwa ab dem ,Johnsdiek® verrohrt. Westlich davon
befindet sich eine Flache fiir die Wasserversorgung.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden als Acker und Erdbeerkulturen darge-
stellt.

Leitbild Naturschutz

Im Leitbild Naturschutz wird im Bereich der Jutebekniederung ein Biotopverbund mit Gberwie-
gend ortlicher Bedeutung dargestellt. Dieser Bereich wird gleichzeitig als geplantes Natur-
schutzgebiet (siehe Landschaftsrahmenplan) ausgewiesen.

Der Rand der Niederung sowie die Grenzen der Ortsbebauung werden als okologische Raum-
einheiten abgegrenzt.

Weiterhin wird die Grenze der baulichen Entwicklung und das subglazile Tal Farchau / Kii-
chensee — Wenséhlengrund — Mélin als schiitzenswerte geologische und geomorphologische
Form geméaR Landschaftsrahmenplan dargestellt.

Einzelziele und MaRnahmen (siehe Abb. 1 unter Kapitel 5. Priifung von Standortalternativen)

Die westliche Hélfte der im Plangebiet befindlichen Ackerflache wird als Eignungsflache flr die
Siedlungsentwicklung dargestellt. Dabei sollen 6kologisch wertvolle Strukturen, wie Knicks o-
der Einzelb&ume, erhalten bleiben. Die Entwicklungsflachen sind zur freien Landschaft ein-

zugriinen.
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Weiterhin wird ein von der Gemeinde vorgeschlagener, vom Abstimmungsergebnis abwei-
chender Grenzverlauf des geplanten Landschaftsschutzgebietes an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze und 6stlich der L 202 dargestellt. Nach diesem Grenzverlauf lage das Plangebiet
noch auRerhalb des geplanten Landschaftsschutzgebietes. Die 1999 zwischen Gemeinde und
Kreis Herzogtum Lauenburg abgestimmte Grenze des geplanten Landschaftsschutzgebietes
verlauft jedoch von Siidosten kommend an der stidlichen und westlichen Plangebietsgrenze.
Demnach liegt das Plangebiet innerhalb des geplanten Landschaftsschutzgebietes (siehe
Abb. 1 unter Kapitel 5. Priifung von Standortalternativen). Nachdem die Schutzgebietsauswei-
sung 1994 eingestellt worden ist, steht eine Neuausweisung jedoch zurzeit nicht in Aussicht.

Sudostlich des Plangebietes beginnt der in einem Bogen nach Sudwesten verlaufende Tras-
sensuchraum fur die Ortsumgehung Ratzeburg. Zwischen den sidlich ausgewiesenen Eig-
nungsflachen fur die Siedlungsentwicklung und dem Trassensuchraum wird eine Aufforstungs-
flaiche als Abgrenzung zwischen geplanter Ortsumgehung und den Eignungsflachen darge-
stellt. Diese Darstellung reicht bis zur stdlichen StralBenseite der L 202 und grenzt im Siuidos-
ten an das Plangebiet.

Konflikte

Als Nutzungskonflikte werden im Bereich der Eignungsflache zur Siedlungsentwicklung der
Verlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen bzw. die Bodenversiegelung und Verlust
landwirtschaftlicher Flache sowie die Verringerung der Grundwasserneubildung durch die ge-
plante Bebauung dargestelit.

Weiterhin werden im Bereich der Landesstralle 202 die Barrierewirkung und Kollisionsgefahr
fur Tiere, der Schadstoffeintrag sowie die Zerschneidung der Freirdume, Emissionen und die
Unfallgefahr fur FuRganger und Radfahrer und die fehlende Wegeverbindung fur Radfahrer

und Wanderer dargestellt.

Mit der Einrichtung des Radweges entlang der L 202 werden die Konflikte der Unfallgefahr fur
FuBgéanger und Radfahrer sowie die fehlende Wegeverbindung aufgehoben.

Abweichungen vom Landschaftsplan

Mit der Entwicklung der Mischgebiets- und Gewerbefldchen wird teilweise von den Vorgaben
des Landschaftsplanes abgewichen. Der dstliche Bereich der geplanten Bauflachen im Plan-
gebiet liegt teilweise auRerhalb der ausgewiesenen Entwicklungsflachen.

Ein etwa 30 m langer Knickabschnitt im stidlichen Plangebiet muss zur Anbindung der geplan-
ten ErschlieBungsstrae entfallen. Der siidwestliche Abschnitt sowie der westliche Knick an-
grenzend zur benachbarten Wohnbebauung wird entwidmet und als Gehélzstreifen erhalten.
5 m Knick an der nach Stiden abbiegenden L 202 missen zur besseren Einsehbarkeit gerodet
werden.

Da die Ubrigen randlichen Knicks im Plangebiet erhalten werden und etwa 375 m Gehélzstrei-

fen neu angepflanzt werden, wird den Vorgaben des Landschaftsplanes zum Erhalt 6kologisch
wertvoller Strukturen zum Teil entsprochen.

Die nordwestlich gelegenen Biotope werden aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet und
die Trennung durch das angrenzende Wohnbaugrundstiick nicht beeintréchtigt.
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4.6 Linienbestimmung Ortsumgehung Ratzeburg

Zur Entlastung der Ortsdurchfahrten Ziethen, Ratzeburg und Schmilau ist eine Ortsumgehung
von der B 208 ¢stlich von Ziethen zur B 207 nérdlich von Mélin geplant. Die Neubautrasse
fuhrt als Ortsumgehung u.a. auf Ackerflachen um Schmilau herum.

Das Projekt wurde 2017 aufgrund des hohen Nutzen-Kosten-Verhéltnisses in den Vordringli-
chen Bedarf des Bundesverkehrswegeplans 2030 aufgenommen.

o w T
4 Pt £, 3%
.

Abb. 1: Voruntersuchung Ortsumgehung Ratzeburg

Die Priorisierung aller BaumaRnahmen waren fiir Ende Marz 2018 vorgesehen. Weitere Ge-
spréche zwischen Verkehrsminister Dr. Buchholz, den Birgermeistern der Stadt Ratzeburg
und den Gemeinden Schmilau und Ziethen und dem Landtagsabgeordneten Klaus Schlie ste-
hen noch aus.

5 Prifung von Standortalternativen

Der Standort fur das geplante Misch-/ Gewerbegebiet muss aus Sicht der Gemeinde folgende
Merkmale aufweisen:

- Lage am Ortsrand,

- keine direkte Benachbarung von Wohnen und Gewerbe,

- Lage an Hauptverkehrsstralie,

- intensive landwirtschaftliche Nutzung,

- im Bereich der Entwicklungsflédchen fur die Siedlungserweiterung gemai Landschaftsplan,
- Gebietsgrole ca. 4,0 ha.

Schon bei der Bearbeitung des Landschaftsplanes in den Jahren 2000 bis 2002 wurde das
Ziel verfolgt, die dorftypischen und vielfaltigen Strukturen nérdlich der Mdéliner Strale und in
der Umgebung der Schmilauer Kapelle weitgehend zu erhalten. Die schon damals angedachte
ostliche Ortsumgehung bot die Gelegenheit, groRere Siedlungserweiterungen nur nach Osten
und Suden vorzunehmen. Die Ergebnisse der Diskussionen wurden in der Karte Einzelziele
und MafRnahmen dargestellt.

In der folgenden Abbildung sind funf potenzielle Standorte aufgefiihrt, die die oben genannten
Merkmale mehr oder weniger erfillen:
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Abb. 2: Ausschnitt aus Landschaftsplan (Dez. 2002), Einzelziele und MaBnahmen

Standort 1: nordéstlicher Ortsrand

Wihrend die westliche Flache (Mischgebiet) zusammen mit der Flache Standort 2 als Ortsab-
rundung zu sehen ist, ragt das geplante Gewerbegebiet in die freie Landschaft hinein. Die
Fléche ist Uber die L 202 und den (teilweise auszubauenden) Johnsdiek gut zu erschlielen,
wird intensiv ackerbaulich genutzt und ist ca. 4,0 ha grof. Im Westen grenzt eine Wohnbebau-
ung an, im Suden ist ein Wohngebiet (Standort 2) geplant. Vorhandene Knicks im Norden,
Osten und Stden binden das Gebiet optisch in die Landschaft ein.

Die éstliche Teilflache ist im Landschaftsplan nicht als Siedlungserweiterungsflache enthalten.
Es ist zu berlicksichtigen, dass bei der Aufstellung des Landschaftsplanes von Siedlungser-
weiterungen vorwiegend fir die Wohnnutzung ausgegangen wurde.

Standort 2: westlich Ratzeburger Strafe

Die Flache hat eine GréRe von ca. 1,2 ha und soll aufgrund seiner Nahe zum Ortszentrum
kurzfristig als Wohngebiet entwickelt werden. Es steht fir eine Gewerbeansiedlung nicht zur
Verfligung.

10
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Standort 3: éstlich Ratzeburger Strale

Die Flache lasst sich von Westen tber die Ratzeburger StraBe gut erschlielen. Sie ist ca.
3,0 ha groR, wird intensiv ackerbaulich genutzt und ist nach Norden und Osten gut eingegriint.
Im Stden grenzt eine Wohnbebauung an, die aber ahnlich wie beim Standort 1 mit einem
Mischgebiet vom Gewerbegebiet getrennt werden kann.

Der Standort ist Teil der Siedlungserweiterungsflichen des Landschaftsplanes.
Standort 4: ostlicher Ortsrand zwischen Borgstedt Redder und Alt-Horster-Weg

Die Flache zwischen dem Ortsrand und dem 6stlich vorhandenen Knick ist ca. 5,4 ha grof und
Uber den Alt-Horster-Weg und den Borgstedt Redder gut zu erschlieRen. Westlich angrenzend
befinden sich zwei kleine Wohngebiete, hauptséchlich jedoch ein Reiterhof und ein Kfz-Be-
trieb. Mit entsprechenden Abstandsflachen bzw. Ausweisung von Mischgebieten kann ein Ge-
werbegebiet vertraglich umgesetzt werden.

Der Standort ist Teil der Siedlungserweiterungsflachen des Landschaftsplanes, nach Osten
gut eingegriint und wird intensiv ackerbaulich genutzt.

Standort 5: sudlicher Ortsrand zwischen Erlebnisbahn Ratzeburg und Alt-Horster Weg

Die Flache ist ca. 4,9 ha grof? und kann von der Méliner StraRe / L 202 und dem Alt-Horster-
Weg gut erschlossen werden. Sie ist intensiv landwirtschaftlich genutzt und nach Stiden durch
die Gehdlzstrukturen an der Erlebnisbahn gut eingegriint.

Die im Norden angrenzende Wohnbebauung kann durch die Ausweisung eines Mischgebietes
vom dann sudlich gelegenen Gewerbegebiet getrennt werden.

Der Standort ist Teil der Siedlungserweiterungsflachen des Landschaftsplanes.

Zusammenfassende Bewertung und Auswahl

Bis auf den Standort 2 bieten alle anderen Standorte die Méglichkeit, mindestens ein ca. 3,0 ha
groBes Gewerbe-/ Mischgebiet zu entwickeln.

Der Standort 4 hat etwas schlechtere Voraussetzungen fir die ErschlieBung, da er nicht direkt
an die L 202 angeschlossen ist.

Die Standorte 3 und 5 haben eine verhaltnisméaRig lange Grenzlinie zur Wohnbebauung mit
entsprechenden Konflikten bei La&rmimmissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet.

Der Standort 1 ragt verhaltnismaRig weit nach Osten iiber den vorhandenen Ortsrand hinaus.
Dieses gilt jedoch auch fir die Standorte 3 bis 5.

Ein wichtiger Aspekt, der in die Gesamtabw&gung einflieRen muss, ist die Verfiigbarkeit der
Flachen. Die Gemeinde in Zusammenarbeit mit der beauftragten Amtsverwaltung hat seit
mehreren Jahren versucht, am 6stlichen und siidlichen Ortsrand Flachen fiir die Ansiedlung
von Misch-/ Gewerbegebieten zu erwerben. Dieses ist ihr letztendlich nur im Bereich des Stan-
dortes 1 gelungen.

Daher stehen geeignete Flachen fiir eine Gewerbe- und Mischgebietsentwicklung nur am

Standort 1 zur Verfugung. Um etwas weniger mit der Bauflachenentwicklung in die Landschaft
und Uber das im Landschaftsplan vorgegebene Maf hinaus zu gehen, werden im Osten des
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Plangebietes Grinflachen festgesetzt. Somit wird die vom Landschaftsplan vorgegebene
Siedlungserweiterung geringfiigig tUberschritten, bzw. nur far die Ausweisung gewerblicher
Bauflachen.

Kurzfristig sollen die Standorte 1 und 2 fur die Siedlungserweiterung entwickelt werden, so
dass dann am nordéstlichen Ortsrand eine vertragliche Abrundung auch ohne die geplante
Ortsumgehung entsteht.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen ihrer Planungshoheit entschlossen, den Standort 1 fir eine
Gewerbe-/ Mischgebietsausweisung vorzubereiten.

6 Alternativenpriifung der ErschlieBung

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes sah die ErschlieRung des Plangebietes weiter westlich,
etwa 80 m von der Einbiegung des Johnsdieks in die Ratzeburger Straf3e (L 202), vor. Geplant
war ursprunglich eine ErschlieBungsstrae, die nach etwa 90 m nach Osten abbiegt und nach
etwa 100 m in einer Wendeschleife endet (siehe Abb. 3).
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Abb. 3: Vorentwurf zum B-Plan Nr. 9, Stand 07.10.2019

Diese Planung weist den geringsten Flachenverbrauch fir die Erschliefung auf. Somit kénnte
tkonomisch mit geringem Aufwand viel Bauland erschlossen werden. Da die Planung jedoch
auch Nachteile beziiglich der Larmbelastung fur die angrenzenden Mischgebiete mit sich
bringt und etwa 80 m des stdlichen Knicks zur Verbreiterung des Johnsdieks entfallen miss-
ten, wurden im Zuge der Beriicksichtigung von Stellungnahmen ErschlieBungsalternativen

Uberprift.
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