Fir den Bereich: "westlich Domhof, 6stlich Ratzeburger See" mit 6rtlichen Bauvorschriften

SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 82 "Ruderakademie”
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ZEICHENERKLARUNG / F
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

l. Festsetzungen

Flachen fir den Gemeinbedarf
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D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
Maf der baulichen Nutzung
zell Zahl der zulassigen Vollgeschosse
Baugrenzen
T ———— Baugrenze
Griinflachen
offentliche Grunfliche Parkanlage

Wasserflichen

Wasserflachen

‘ Baum, dauerhaft zu erhalten

Sonstige Planzeichen

I I Umgrenzung von Flachen in denen
| | Nebenanlagen unzulassig sind
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I1l. Nachrichtliche Ubernahme

Gemeinbedarf

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

& +4,7m Hohenbezugspunkt in Metern tiber Normalhéhennull (NHN)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

"D§" Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal, das dem Denkmalschutz
unterliegt) als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
mit Denkmalschutzbereich mit Auswirkung auf die Flache fiir

ESTSETZUNGEN

TEXTTEILB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

1. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf sind in den Bereichen mit festgesetzten
Geschossigkeiten folgende Gebaudehohen zulassig:

I = 4 m
Il = 8m
™ = 12,5 m
1] = 11,5m

1.2  Die Gebaudeho6he ist zwischen dem hochsten Punkt der Oberkante der
Dachhaut und mit +0,00 m auf dem festgesetzten Hohenbezugspunkt zu
messen. (§ 18 Abs. 1 BauGB).

1.3 Diein 1.1 festgesetzte maximale Gebaudehd6he darf fir untergeordnete
technische Anlagen um bis zu einen Meter Uberschritten werden. Dies sind
beispielsweise Fahrstiihle und deren Betriebseinrichtungen, Schornsteine,
Liftungsanlagen oder Anlagen fir die Gewinnung oder Nutzung regenerativer
Energien.

2. Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2.1 Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung sportlichen
Zwecken dienender Gebidude und Anlagen ist die Errichtung von Gebauden
zulassig, die folgenden sportlichen Nutzungen dienen:

- Sportanlagen zu Gunsten des Wassersports

- Trainings- und Leistungszentren mit Beherbergungsfunktion
-Sportakademien und -internate

- Sporthallen

3. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Innerhalb 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche
Parkanlage ist die Anlage von Wegen und das Aufstellen von Stadtmobiliar
zulassig.

4, Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.1  Diein der Planzeichnung zum Erhalt festgetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei natiirlichem Abgang sind diese durch eine der
nachfolgend genannten Arten zu ersetzen:

- Gleditsia triacanthos “Skyline”

- Fagus sylvatica / Rot-Buche

- Quercus robur / Stiel-Eiche

- Tilia cordata / Winter-Linde

- Acer pseudoplatanus / Berg-Ahorn
- Carpinus betulus / Hainbuche

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

1. Ortsgestaltungssatzung

1.1  Die Ortsgestaltungssatzung fiir die Inselstadt Ratzeburg in der Neufassung von

2011 findet innerhalb des Plangeltungsbereichs keine Anwendung.

Artenschutz

Vermeidungsmal3nahmen

Um Verbotstatbestande gemal3 § 44 BNatSchG in Bezug auf Fledermause zu
vermeiden, ist ein Gebaudeabbruch ausschlief3lich vom 01.12. - 28.02. eines
Jahres zulassig. Ein Abriss ist dartiber hinaus zulassig, wenn der
Gebaudeabbruch ausschlief3lich zur Tageszeit stattfindet und ein Anstrahlen der
Ein- und Ausflugoffnung ausgeschlossen und die Freihaltung des
Anflugbereiches von Fledermausquartieren gewahrleistet wird.

Beleuchtung

Zur Beleuchtung dirfen ausschlie3lich fledermausfreundliche Leuchtmittel
Verwendung finden. Diese sind so auszurichten, dass ein Abstrahlen in Richtung
des Fledermaushabitats verhindert wird.

Es sind Leuchtmittel zu verwenden, die eine geringe Lockwirkung auf Insekten
aufweisen (z.B. LED).

Baumfallungen

Baumfallungen sind nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit und somit
aulBerhalb der der Vogelbrutzeit zulassig. Ausnahmen hiervon sind nur nach
Kontrolle auf aktuellen Besatz durch artenschutzrelevante Arten vor der Fallung
moglich.

Fassaden

GroBere Glasfronten sowie transparente Gebaudeteile sind mittels flachiger
Markierungen durch beispielsweise Streifen oder Punktraster oder durch den
Einsatz von halbtransparenten Materialien in der Durchsicht zu reduzieren.
Deren Spiegelwirkungen ist mittels Verwendung spezieller Glaser

(z.B. ORNILUX - Glas) zu reduzieren.

Ausgleichsmal3nahmen

Im Plangebiet oder dessen direktem Umfeld sind fiinf Vogelnisthéhlen
fachgerecht anzubringen. Die Anbringung hat in dem Jahr vor Beginn des
Bauvorhabens vor dem 01.03. zu erfolgen.

Baumschutz

Zum Baumschutz sind bei BaumaBnahmen die DIN 18920 und die RAS-LP 4
(Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumafRnahmen) zu beachten. Zum Schutz sind die betroffenen
Vegetationsflachen und die zum Erhalt vorgesehenen Baume mit Schutzzaunen
und Stammschutzvorrichtungen vor Baubeeintrachtigungen wahrend der
Baumalnahme zu schiitzen.

Brandschutz
Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungfahrzeuge sind entsprechend der
Vorschriften der Musterrichtlinie fiir Flachen fir die Feuerwehr vorzusehen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich des Domhofes und den
nahegelegenen Denkmalern Domkaserne und Predigerwitwenhaus. Samtliche
geplante Veranderungen in diesem Bereich, die geeignet sind, den Eindruck der
Denkmaler wesentlich zu beeintrachtigen, bedirfen gem. § 12 Abs. 1

Nr. 3 DSchG der denkmalrechtlichen Genehmigung. Dies gilt auch fir ggf.
baurechtlich genehmigungsfreie Nebenanlagen wie Abstellgebaude u.a.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- Bau- und
Umweltausschusses vom 20.06.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Markt" am 24.06.2017 sowie im
Internet erfolgt.

2. Auf Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Planungs- Bau- und Umweltausschuss hat am 14.09.2020 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,Ruderakademie“ mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.10.2020 bis
27.11.2020 wihrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im "Markt" am
17.10.2020 ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden am 12.10.2020 unter www.ratzeburg.de ins Internet eingestellt.

Ratzeburg,den __.__._ Siegel
Gunnar Koech
(Burgermeister)
6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung

berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 26.10.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1. - 6. wird hiermit bestatigt.

Ratzeburg,den __.__._ Siegel
Gunnar Koech
(Blrgermeister)
7. Der katastermaRige Bestandam __.__.____ sowie die geometrischen Festlegungen

der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den __.

Siegel
(offentl. bestell.
Vermessungsingenieur)

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __.__.____ geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 82 ,Ruderakademie, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)am __.__.____ als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 8. und 9. wird hiermit
bestatigt.

Ratzeburg, den Siegel

Gunnar Koech
(Burgermeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den __.__ Siegel

..........................................

Gunnar Koech
(Biurgermeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Ruderakademie” durch die
Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
den Inhalt Auskunft erteilt sindam __.__.____ im "Markt" und im Internet bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie8lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls  hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam __.__.____in Kraft getreten.

Ratzeburg, den Siegel

Gunnar Koech
(Burgermeister)

Authenzititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung
des Bebauungsplanes Nr. 82 der Stadt Ratzeburg ibereinstimmt. Auf Anfrage bei der
Stadt Ratzeburg / Fachbereich Stadtplanung, Bauen und Liegenschaften kann die
Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestitigt werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom __.__.____ folgende
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 82 ,Ruderakademie, fiir den Bereich: "westlich
Domhof, 6stlich Ratzeburger See" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1 :25.000
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