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1. Einfiihrung

Im Sommer 2012 wurde die stidtebauliche GesamtmaRnahme ,Hafen-/ Bahnflichen” in das Stidte-
bauférderungsprogramm ,Stadtumbau West” aufgenommen, welches zu je einem Drittel von Bund,
Land und Stadt getragen wird. Anfang 2017 wurde das Programm ,Stadtumbau West” mit dem Pro-
gramm ,Stadtumbau Ost” zu einem gemeinsamen Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau”

zusammengefiihrt.

Seit Anfang 2020 sind die bestehenden Férderprogramme der Stadtebauforderung auf lediglich drei
Programme gebiindelt und konzentriert. Die Ausrichtung des Programms ,Stadtumbau” ist dabei
vollstandig im neu geschaffenen Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneu-
erung” aufgegangen. Zum aktuellen Zeitpunkt ist nicht klar, ob die GesamtmaRnahme , Hafen-/ Bahn-
flichen” in dieses Programm (iberfiihrt wird; eine entsprechende Entscheidung steht noch aus.

Anlass zur Aufnahme des Gebietes in das Programm war inshesondere die damals anstehende und
2015 erfolgte Verlagerung des stadtischen Baubetriebshofes von der Landzunge und die daraus er-
wachsenden Potenziale zur Entwicklung dieser mit hoher Lagegunst ausgestatteten Flache (v.a. Was-
ser- und Altstadtndhe, (Stadt-) Eingangssituationen, Potenzial fiir Naturerlebnis). Dariiber hinaus
wurde die Flache bereits im gesamtstadtischen Integrierten Stadtentwicklungskonzept Méllin vom
November 2010 (ISEK M&lin 2010) als rdumliches Schwerpunktgebiet mit erkennbarem besonderem
Handlungsbedarf identifiziert sowie die Durchfiihrung einer VU vorgeschlagen - das Konzept erkann-
te im Gebiet ein Potenzial zur Erweiterung der Innenstadt und ggf. fiir die Schaffung attraktiver
Wohn- und Gewerbeflachen fiir verschiedene Zielgruppen.

Fir die funktionale und stadtebauliche Neuordnung des Gebietes ,,Hafen-/ Bahnflachen”, haben sich
seitdem die umweltbelastenden Emissionen aus dem benachbarten Gewerbehafen (v.a. Gewerbe-
larm, Gerliche und Stdube) in Folge dortiger verdnderter wirtschaftlicher Aktivitat verringert. Aktuel-
le Nachnutzungsentwicklungen auf den Flachen des Gewerbehafens in Richtung einer Wohn- und
vertraglichen Gewerbenutzung erweitern die Chance eines grofleren Spektrums der stdadtebaulichen
Entwicklungsoptionen einschlieRlich des Wohnens auch im ISEK-Gebiet ,Hafen-/Bahnflachen”.

Vorbereitende Untersuchungen

Um die stadtebauliche Situation sowie die Entwicklungsmoglichkeiten des Gebietes zu untersuchen
und zu bewerten, wurden von 2011 bis 2016 im Auftrag der Stadt Molin Vorbereitende Untersu-
chungen (VU) gemaR § 141 Baugesetzbuch (BauGB) unter &ffentlicher Beteiligung durchgefiihrt, wo-
bei im Herbst 2014 das Untersuchungsgebiet der VU um ca. 1,9 ha nach Siiden erweitert wurde.
Grund dafiir war das 2013 durch die Stadt beschlossene ,Klimafreundliche Verkehrskonzept Molin“
(Planungsbiiro VIA eG, Koéln, Stand 25. Januar 2013), in welchem die Herstellung einer Mobilitats-
drehscheibe zur Verkniipfung der Verkehrsmittel des Nah- und Fernverkehrs am Standort des Bahn-
hofs vorgeschlagen wurde. Mit dem Beschluss zur Erweiterung des VU-Untersuchungsgebietes sollte
die Maoglichkeit geschaffen werden, auch die Mobilitdtsdrehscheibe im Bereich des Bahnhofs im
Rahmen der GesamtmaRnahme realisieren zu kénnen. Am 30.11.2018 wurde das Gutachten ,Mobili-
tatsdrehscheibe Molin Machbarkeitsstudie” (Masuch + Olbrisch, Oststeinbek b. Hamburg) vorgelegt,
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welches zu dem Ergebnis kommt, dass eine Mobilitdtsdrehscheibe, die wesentliche Teile des 6ffentli-
chen Verkehrs am Bahnhof biindelt, dort nicht vollumfanglich moglich ist. Auf dieser Grundlage wird
die Entwicklung einer vollstédndigen Mobilitdtsdrehscheibe am Standort Bahnhof nicht mehr weiter-
verfolgt, jedoch sollen — soweit méglich - einzelne MaRnahmen aus der Studie zur Verbesserung des
Mobilitatsstandorts Bahnhof umgesetzt werden.

Die VU von 2016 beinhalten eine umfassende Analyse der stadtebaulichen, freiraumbezogenen, sozi-
alen, ékonomischen, verkehrlichen und soziodemografischen Situation im vergroRerten Gebiet zwi-
schen Grambeker Weg / Hauptstrae und dem Ziegel- und Stadtsee sowie eine auf ermittelten Po-
tenzialen des Gebietes aufbauende Formulierung eines allgemeinen Zielkonzeptes und eine Projek-
tierung von MaRRnahmen zur Neuordnung der Flachen.

In den VU wurde im Ergebnis festgestellt, dass die Notwendigkeit zum Einsatz von Stadtebauforde-
rungsmitteln besteht und hierzu ein Sanierungsgebiet festzulegen ist. Am 24.11.2016 wurde der ab-
schlieRende Bericht zu den Vorbereitenden Untersuchungen vom Bauausschuss der Stadt Mélin zur
Kenntnis genommen. Das in den VU vorgeschlagene Sanierungsgebiet wurde bisher nicht beschlos-
sen. Ein formeller Beschluss wird — soweit auch im Rahmen des ISEK als erforderlich festgestellt — mit
dem abschlieRenden Beschluss des ISEK erfolgen.
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2. Ziele und Aufbau des Integrierten stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fiir
das Fordergebiet , Hafen-/ Bahnflichen”

Mit dem vorliegenden Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) liegt (nach Abschluss
der Bearbeitung voraussichtlich Anfang des Jahres 2021) gemal der Stadtebauférderungsrichtlinien
des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 01.01.2015 (StBauFR SH 2015) ein planerisches
Steuerungsinstrument als wesentliche Grundlage fiir die Entscheidung (iber den Einsatz von Stadte-
bauférderungsmitteln sowie fiir die weitere Gebietsentwicklung im Foérdergebiet ,,Hafen-/ Bahnfla-

chen” vor.

Das ISEK definiert grundsatzliche Ziele als Maligaben fiir die weitere Entwicklung des Gebietes, zeigt
eine zielgerichtete und nachhaltige Neuordnungsstrategie fiir das Gebiet auf, benennt die relevanten
Handlungsfelder und stellt die umzusetzenden EinzelmaBnahmen dar. Im Hinblick auf die Umsetzung
der Programmstrategie wurden bei der Konzepterstellung insbesondere die Anforderungen eines
integrierten und ressortiibergreifenden Handelns beriicksichtigt.

Dabei spielte folgender Faktor eine besondere Rolle: Die Entwicklung des direkt benachbarten Ha-
fenbereichs Mélln befand sich iiber einen ldngeren Zeitraum in einer Umbruchssituation und wurde
insbesondere von wirtschaftlichen Standortentscheidungen der ansassigen Unternehmen, Entwick-
lungsoptionen der Flacheneigentiimer und von der Tragfahigkeit verdnderter Nutzungskonzepte ge-
pragt. Die derzeitige bzw. bisher genehmigte gewerbliche Nutzung des Hafens wird zeitnah aufgege-
ben werden und auf den Flachen neue Nutzungen, wie vertragliches Gewerbe, Wohnen und Freizeit,
stattfinden. Diese zukiinftige Neuausrichtung der Nutzungen auf den Flachen des Hafens wurde
durch die im September 2020 fiir den Hafenbereich eingeleitete 3. Anderung des B-Plans Nr. 108
gestarkt. Daher setzt dieses ISEK bei seinen grundlegenden stadtebaulichen und funktionalen Ideen
und Zielen auf eine mit der kiinftigen Nutzungsausrichtung im Bereich des Hafens vertragliche Neu-
ordnung des ISEK-Gebiets auf der Landzunge am Ziegelsee (Fordergebiet).

Dabei ist das ISEK anpassungsfahig auf eine Nutzungsmischung zwischen der ,,Griinen Promenade”
und der Alt-Méliner-Strale ausgerichtet, die grundséatzlich auch einen ausgepragten Anteil an kinfti-
ger Wohnnutzung beinhaltet (siehe Kapitel 10. und 11.), der insbesondere mit einer auf Wohnen
ausgerichteten Nachnutzung des Hafenbereichs vertraglich ist.

Die Ergebnisse des sich in Aktualisierung befindlichen Wohnungsmarktkonzeptes von 2010 bieten
nach Fertigstellung (voraussichtlich im Dezember 2020) eine aktualisierte Grundlage zur Abschatzung
eines realistischen Umfangs und einer flir M6lIn angemessenen typologischen Ausrichtung des Woh-
nens.

Insgesamt gilt es, eine koordinierte und ausgewogene Planung aufzustellen. GemaR geltender Stad-
tebauférderrichtlinien in Schleswig-Holstein bildet dieses ISEK als integriertes stadtebauliches Pla-
nungskonzept die Grundlage fir den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln.

Dieses wird hiermit im Entwurf vorgelegt.

In das ISEK sind folgende vorliegende stadtische Planungen, Konzepte und Gutachten eingeflossen,

u.a..
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* Bericht zu den Vorbereitenden Untersuchungen ,Hafen-/ Bahnflichen” (2016),
* Integriertes Stadtentwicklungskonzept Mélin 2010 (ISEK Mélin 2010),

* Klimafreundliches Verkehrskonzept Mélin (2013),

¢ Mobilitdtsdrehscheibe M&lln Machbarkeitsstudie (2018),

* Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzepts Mélln 2010 (WMK Mélin 2010) (Stand: Herbst 2020:
Aktualisierung in Bearbeitung, Ergebnisse werden voraussichtlich im Dezember 2020 vorliegen),

e |SEK Altstadt Mélin.

Wegen des eingetretenen zeitlichen Abstandes seit der Erarbeitung der VU fiir das Untersuchungs-
gebiet sind die fiir dieses ISEK relevanten Ergebnisse der VU fiir den Bereich des Fordergebietes ,Ha-
fen-/ Bahnflachen iiberpriift und aktualisiert und im ISEK-Konzept beriicksichtigt worden. Dariiber
hinaus stiitzen sich die Ergebnisse dieses ISEK auf Ortsbegehungen, aktuelle stadtebauliche Entwick-
lungen im Gebiet und seiner Nachbarschaft, aktuelle statistische Daten der Stadt sowie auf Ergebnis-
se aus der Offentlichkeits- und Expertenbeteiligung sowohl im Rahmen der Erarbeitung des ISEK und
der VU.

GemaR BauGB und der geltenden Stidtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein ist
bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von stadtebaulichen GesamtmaRnahmen eine Beteiligung
und Mitwirkung von Betroffenen und Tréger*innen 6ffentlicher Belange vorzusehen. Am 15.06.2017
hat als Auftakt der Offentlichkeitsbeteiligung ein &ffentlicher themenbezogener Spaziergang fiir die
Bewohner sowie die interessierte Offentlichkeit durch das Gebiet stattgefunden.! Im Januar 2020
haben erste Expertengespriche stattgefunden, ein weiteres Expertengesprach folgte im Mérz 2020.
Am xx.xx.2020 wird als weiterer Baustein der Offentlichkeitsbeteiligung eine Auftaktveranstaltung zur
Offentlichen Auslegung durchgefiihrt werden.? Es folgt die Abschlussveranstaltung zur Vorstellung des
abgeschlossenen ISEK.> Die Behérden und Trédger*innen dffentlicher Belange sowie sonstige Stellen
werden voraussichtlich im Herbst / Winter 2020 mit der Bitte um Stellungnahme an der Erstellung des
ISEK beteiligt, sofern die von ihnen zu vertretenden Aufgabenbereiche von der Durchfiihrung des Stéd-
tebauférderungsprogramms , Stadtumbau” in Mélin beriihrt werden.* Das ISEK wird mit dem Ministe-
rium fiir Inneres, léndliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein als Férdermittelge-
ber abgestimmt und abschlieflend Anfang 2021 den politischen Ausschiissen der Stadt Mélin zur Be-
schlussfassung vorgelegt.

Das ISEK ist in zwei Teile untergliedert:

Der erste Teil beinhaltet eine aktualisierte Bestandsaufnahme, die Potenzial- und Defizitanalyse so-
wie das Leitbild und die Ziele der Gebietsentwicklung, aus denen sich der MaRnahmenkatalog als

! Siehe Anlage 1: Dokumentation des Gebietsspaziergangs am 15.06.2017 als Auftakt der Biirgerbeteiligung

? Siehe Anlage 2: Dokumentation der Auftaktveranstaltung zur Offentlichen Auslegung - folgt

3 Siehe Anlage 3: Anlage 3: Dokumentation der Abschiussveranstaltung zur Vorstellung des abgeschlossenen ISEK - folgt

“ Siehe Anlage 4: Abwégung der Stellungnahmen der Behérden und Tréiger éffentlicher Belange sowie sonstige Stellen - folgt
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zweiter Teil ableitet. Der MaRnahmenkatalog stellt ausfihrlich dar, welche einzelnen Mafnahmen
und Projekte im Rahmen der Programmumsetzung realisiert werden sollen.

Das vorliegende Entwicklungskonzept ist kinftig und in Abhangigkeit vom Stand einer zukiinftigen
Gebietsentwicklung / Sanierungsdurchfiihrung fortzuschreiben. Durch die regelméaRige Fortschrei-
bung des Konzeptes wird es der Stadt M6lin moglich, ihre Entwicklungsschwerpunkte auch an sich
verdndernde Rahmenbedingungen anzupassen.

Zur Steuerung der Umsetzung und Uberpriifung der Zielerreichung wird ein Monitoring aufgebaut
werden, welches als Zwischenevaluierung in die Fortschreibung einflieRt. Erste Ansatze fir dieses
Monitoring werden in diesem ISEK bereits erarbeitet (siehe Kapitel 4.).

10
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3.  Das Stddtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau West“ / ,,Stadtumbau®

Der Stadtraum des Fordergebietes ist geprégt als heterogener Ubergangsbereich mit Gemengela-
gencharakter zwischen der historischen Altstadt, dem Hafenbereich und dem Bahnhof Mélin. Trotz
seiner abseitig wirkenden Randlage befindet sich das Gebiet in attraktiver Altstadtnihe und hoch-
wertiger Lage am Ziegelsee.

Die funktionale und stddtebauliche Neuordnung und Neustrukturierung des Forder- bzw. des even-
tuell zukiinftigen Sanierungsgebietes am Ziegelsee ist sowohl fiir dieses selbst, als auch fiir die ge-
samte Stadt von grofler Bedeutung. Um diesen Prozess auch finanziell tragfdhig gestalten zu kénnen,
hat die Stadt erfolgreich die Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm ,Stadtumbau West"
erreicht, welches fiir die im Gebiet vorgefundenen Problemkonstellationen als geeignete Férderkulis-

se identifiziert wurde.

Der Bund hat 2004 das Programm ,Stadtumbau West” eingefiihrt. Anfang 2017 wurden die Pro-
gramme ,Stadtumbau West” und Stadtumbau Ost” zusammengelegt; das Programm hieR seit dem
»Stadtumbau”. Anfang 2020 wurde die Ausrichtung des Programms ,Stadtumbau® vollsti ndig in das
neue Stddtebauférderungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” Gberfiihrt. Die bishe-
rige Férderung im Rahmen des Programms ,Stadtumbau West” / ,Stadtumbau* wird jedoch bis zum
Abschluss der GesamtmaRnahme ,Hafen-/ Bahnflichen“ ohne Abstriche fortgefiihrt.

Wesentliches Ziel des Férderprogramms ist es, Stadte und Gemeinden, die von erheblichen stidte-
baulichen Funktionsverlusten betroffen sind, dabei zu unterstiitzen, demografische und wirtschaftli-
che Strukturverdnderungen und damit verbundene stidtebauliche Auswirkungen zu bewiltigen. Dies
gilt es durch Anpassung der baulichen Strukturen der Stidte und Gemeinden - Wohnungsbestand,
soziale und technische Infrastrukturen und éffentlicher Raum - an neue und sich dndernde Bedarfe
zu erreichen. Die Unterstiitzung kommt dabei gleichermaBen allen StadtgréRen zu: Von der GroR-
stadt in einer Metropolregion bis zur Kleinstadt im strukturschwachen lindlichen Raum. Erhebliche
stédtebauliche Funktionsverluste liegen vor, wenn ein dauerhaftes Uberangebot an baulichen Anla-
gen fir bestimmte Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen, besteht oder zu erwarten ist.

Dabei gelten im Rahmen der Programmstrategie folgende Einzelziele:

e Erhalt, Herstellung und Stérkung stadtebaulicher Funktionen und bedarfsgerechte Anpassung von
Stadtquartieren an Erfordernisse des demografischen und wirtschaftlichen Strukturwandels,

e Starkung innerstadtischer Bereiche und der Erhalt innerstidtischer Altbaubestinde,

* nachhaltige Revitalisierung von Brachen oder eine hiermit vertragliche tempordre Wiederbele-
bung von brachliegenden Flichen und Geb3uden,

* Reduzierung von Leerstanden und die Verringerung von Funktionsverlusten durch Riickbau, Um-
bau und Umnutzung von nicht genutzten oder untergenutzten Gebiuden und baulichen Anlagen,

¢ Gestaltung von Stadtstrukturen entsprechend den Anforderungen an eine nachhaltige, ressour-
censchonende Stadtentwicklung und den Erfordernissen von Klimaschutz und Klimaanpassung.

11
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Ohne eine Forderung werden die Stadt Mélln, 6ffentliche und private Dienstleistungen, die gewerbli-
che Wirtschaft, der Einzelhandel, die Triger der stadtischen, 6ffentlichen und freizeitbezogenen Inf-
rastruktur sowie potenzielle Investoren fir wohnbezogene und gewerbliche Bauvorhaben weder
organisatorisch noch finanziell in der Lage sein, dauerhaft angemessene Einrichtungen und Angebo-
te aufrecht zu erhalten oder neu bereitzustellen.

Das Fdrderprogramm kann die Stadt dabei unterstitzen, die notwendigen stadtebaulichen und sozi-
alrdumlichen Strukturen im Bereich Hafen-/ Bahnflachen zu stdrken und fortzuentwickeln. Dadurch
kénnen sich méglicherweise fortsetzende negative Trends unterbrochen und irreversible Folgen
vermieden werden. Im Vordergrund der Entwicklung steht nicht mehr nur qualitatives und nachhalti-
ges Wachstum sondern die Schaffung und Sicherung von Stadt- und Lebensqualitdt sowie der ent-
sprechende Umgang und die Anpassung an klimatische Heraus- und Anforderungen.

Die oben aufgefiihrten Ziele der Programmstrategie bilden die entsprechende Grundlage der Aufstel-
lung der Entwicklungsziele und des MaRnahmenkonzeptes dieses ISEK.
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4.  Evaluation / Monitoring

Einen eigenstandigen Bestandteil der Umsetzung des Stidtebauférderungsprogramms , Stadtumbau®
stellen das kontinuierliche Monitoring und die regelmaRige (Zwischen-)Evaluation dar.

Das Monitoring hat zur Aufgabe, die Entwicklung der Programmumsetzung zu verfolgen und transpa-
rent zu machen. Dabei werden sowohl Prozesse, Strukturen als auch MaRnahmen beobachtet, um
ein moglichst umfassendes Bild wiederzugeben.

Mit der Evaluation soll iiberpriift werden, welchen Erfolg die Programmumsetzung zeigt. Dabei sind
die im ISEK formulierten Entwicklungsziele (siehe Kapitel 10.) maRgeblich: Bewertet wird, ob bzw.
inwieweit die Zielsetzungen erreicht wurden. Die Evaluation stellt ggf. dar, welche Anderungen in der
Programmumsetzung vorzunehmen sind und wie die Gebietsentwicklung ggfls. anzupassen ist.

Dabei sind diverse Daten und die entsprechenden Auswertungen in elektronische Formulare (e-Bi,
elektronische Begleitinformation und e-Mo, elektronisches Monitoring) zu Ubertragen und an die
Programmbehérde sowie an den Bund zu iibermitteln. AuBerdem sind erginzende Informationen
zum Stand der Vorbereitung und Durchfiihrung der GesamtmaRnahme sowie zu den erreichten Zie-
len und beabsichtigten Effekten zusammenzustellen. Beide Unterlagen stellen sowohl fiir die Pro-
grammbehdrde als auch fiir die Stadt Mélin nicht nur eine Dokumentationspflicht dar, sondern sind
auch wichtige Instrumente, um die Wirkung der MaRnahmen und den damit verbundenen Férder-
mitteleinsatz zu priifen. Dariiber hinaus kann die Stadt priifen, ob die Entwicklungsziele in ihrem
Umfang und Zeitrahmen umgesetzt werden kénnen. Erforderlichenfalls sind MaRnahmen und Um-
setzungsstrategie entsprechend anzupassen bzw. Zwischenziele neu zu definieren.

Wegen der formularbasierten Erfassung und Auswertung der Daten im e-Bl und E-Mo wird empfoh-
len, zusatzlich in einem jahrlichen Bericht die Ergebnisse der beiden Datensammlungen in einer ver-
stéandlichen Form zusammenfassen. Dabei soll vor allem bewertet werden:

» der Stand der Umsetzung des MaRnahmenplans einschlieRlich Stand der Umsetzung der Kosten-
und Finanzierungsiibersicht und der Inanspruchnahme des angezeigten Férderbedarfs,

¢ die insgesamt eingesetzten Forder-, stadtischen und privaten Mittel,
e den noch erforderlichen Férderbedarf und Forderzeitraum,
e die Erreichung der Entwicklungsziele aus dem ISEK und

¢ eventuelle Anderungen und Anpassungen der Ziele und der fiir deren Erreichung erforderlichen
MaRnahmen.

Aus der Gesamtheit der Daten muss es moglich sein, Schlussfolgerungen aus folgenden Fragen zu
ziehen:

* Sind die Entwicklungsziele und / oder der MaRnahmenplan noch aktuell oder miissen diese ange-
passt werden?

e Welche Effekte haben die MaBnahmen auf die Sicherung und Belebung von Gewerbe, Wohnen,
Freizeit, 6ffentlichem Freiraum und Dienstleistung?
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e Zeigen die Instrumente zur Aktivierung der Mitwirkung der Bewohnerlnnen und der weiteren
Akteurinnen iiberhaupt eine Wirkung?

e Reicht der angezeigte Umfang der Finanzierung / Férderung aus, um die GesamtmaRnahme im
geplanten Umsetzungszeitraum zu realisieren?

e Welche Effekte haben die umgesetzten MalRnahmen auf die stadtebauliche, bauliche, verkehrli-
che, soziale und wirtschaftliche Situation im Gebiet?

e |Ist noch fiir alle Bereiche des Sanierungsgebietes die Anwendung des besonderen Stédtebaurech-
tes erforderlich oder kdnnen Teilbereiche entlassen werden?

Genaue Indikatoren fiir ein Sanierungs- / Fordergebiet sind (iblicherweise gezielt im Rahmen eines
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes aufzustellen und zu benennen. Zum jetzigen
Zeitpunkt wird hier zunéchst darauf verzichtet: Im weiteren Verlauf der GesamtmaRnahme und einer
moglichen Fortschreibung des ISEK werden jedoch Indikatoren entwickelt und benannt werden miis-

sen.

Eine abschliefende Evaluation des Programms ,Stadtumbau” im Gebiet wird zum Abschluss der stad-
tebaulichen GesamtmaBnahme vorgenommen. Um die Aktualitdt der stddtebaulichen Planung si-
cherzustellen, wird mindestens zur Halfte der Laufzeit eine Zwischenevaluierung durchgefiihrt wer-
den. Ein jdhrliches Monitoring erfolgt prozessbegleitend. Um die Aktualitat der stadtebaulichen Pla-
nung sicherzustellen ist sie mindestens alle fiinf Jahre unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der
Zwischenevaluierung zu tberpriifen und bei Bedarf fortzuschreiben.

Die Praxis bei der Bearbeitung von Evaluationsinstrumenten ldasst annehmen, dass die meisten der zu
erfassenden und zu lberpriifenden Daten mit den technischen und personellen Kapazitaten der
Stadt ermittelt werden kénnen. Der dafiir erforderliche Aufwand ist angemessen und von der Stadt-
verwaltung zu bewaltigen. Ein Teil der Daten kann ggf. aus den Datenbanken eines zu beauftragen-
den Sanierungstragers libernommen werden. Die regelmaRigen Datenerhebungen sollten in gleich-
bleibender Methodik erfolgen, wodurch eine Vergleichbarkeit der Daten und Analyse Gber einen
langfristigen Zeitraum gewahrleistet wird. Langfristige Beobachtungen ermdglichen zudem das Her-
ausstellen von Entwicklungstendenzen und Trends. Damit ist das Monitoring die wichtigste Entschei-
dungsgrundlage fiir den Bedarf der teilweisen oder umfassenden Fortschreibung des Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Mit der kontinuierlichen und systematischen Uberpriifung,
Analyse und Bewertung anhand ausgewahlter Indikatoren soll ein rechtzeitiges Anpassen bei den
Handlungsstrategien ermoglicht werden.
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5.  Ausgangslage

5.1 Lage und Abgrenzung des Férdergebietes

Das ca. 12,5 ha groRe Fordergebiet ,Hafen-/ Bahnflichen” liegt siidwestlich der historischen Altstadt
in ca. 250 bis 400 m Entfernung direkt am Ziegel- und am Stadtsee, dstlich des sich aktuell noch in
Betrieb befindenden, zukiinftig umzustrukturierenden Méliner Hafens.

 GooBss-DE/LVermGeo SH, 2019 (.. .'.s?h-" itein.de] "'\“ e
Abb. 1: Abgrenzung des Fordergebietes , Hafen-/ Bahnflichen” (© ELBBERG Stadtplanung 2020)
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Es erstreckt sich liber die Landzunge am Ziegelsee - bis 2015 teilweise auch Standort des stadtischen
Baubetriebshofes -, die Wohnbebauung zwischen der Alt-MoélIner-StralRe und der Feuergrafenstralie,
die iiberwiegend gewerblichen Nutzungen nordwestlich der Gleise gegenliber des Bahnhofs, auf den
Bereich des Bahnhofs, die siidlich angrenzenden Wohn- und Geschéftsgebdaude am Grambeker Weg,
die HauptstraBe sowie auf den Bereich des ZOB mit dem dortigen Parkdeck am Sudufer des Stadt-
sees. Ein GroBteil des Gebietes wird durch den 1851 errichteten Bahndamm der Bahnlinie Liibeck -
Liineburg von der Altstadt getrennt.

5.2 Historische Entwicklung

Die erste urkundliche Erwdhnung der Stadt M&lin geht auf das Jahr 1188 zuriick, im 13. Jahrhundert
wurden ihr die Libecker Stadtrechte verliehen. Méllin entwickelte sich im Mittelalter zur Handels-
und Handwerkerstadt und zu einem bedeutenden mittelalterlichen Verkehrsknotenpunkt. Durch den
Bau des Stecknitz-Kanals 1391 bis 1398 nahm die Bedeutung der Stadt weiter zu.

Der Stecknitz-Kanal verlief durch den siidwestlichen Teil des Férdergebietes. Er wurde fiir den Salz-
handel von Liineburg zur Ostsee hin errichtet und stellte zusammen mit der SalzstraRRe einen bedeu-
tenden Handelsweg dar. Der Kanal verlief bis zur Schleuse Hanenburg parallel zur heutigen Alt-
Méliner-StraBe, die - ca. 1840 erbaut - zu dieser Zeit die Hauptchaussee nach Schwarzenbek und
Hamburg darstellte. Die Schleuse mit Schleusenbecken und Gebauden selbst befand sich im Bereich
des heutigen Betriebes Murjahn (zwischen Feuergrafenstrae und Alt-Moliner-StralRe). Das Hauptge-
béude des Betriebes wurde 1908 teilweise auf Fundamenten des alten Schleusengebaudes errichtet,
die Form und AusmaRe des Schleusenbeckens sind in der Form des Hofplatzes und teilweise in den
heutigen Flurstiickszuschnitten in diesem Bereich noch ablesbar. Nordlich der Schleuse verlief der
Stecknitz-Kanal mit Anschluss an den heutigen Ziegelsee. Auch dieser Verlauf ist heute teilweise in
den Zuschnitten einiger Flurstiicke im Bereich des Winterlagers der Fahrgastschifffahrt noch erkenn-

bar.

1900 wurde westlich des Stecknitz-Kanals der Elbe-Libeck-Kanal als begradigte WasserstraRe errich-
tet. Damit verlor der Stecknitz-Kanal an Bedeutung und wurde in den kommenden Jahren schrittwei-
se von Siiden her verfiillt. Entlang des Elbe-Libeck-Kanals siedelten sich Gewerbebetriebe an, die den
Wasseranschluss nutzten. Nach dem Zweiten Weltkrieg fihrten weitere groRflichige Gewerbean-
siedlungen entlang der Bahnlinie und des Grambeker Weges zur Ausdehnung der Stadt M6lIn in siid-
liche Richtung und trugen zu ihrer wirtschaftlichen Entwicklung bei.

1851 wurde der Bahndamm errichtet, der zur Teilung des Méliner Sees in den Ziegel- und in den
Stadtsee fiihrte. Nach Errichtung des Bahndammes wurde die Stadt Mélin an die Bahnstrecke Bi-
chen - Liibeck angebunden. In dieser Zeit wurden auch der Bahnhof sowie die umgebende Bebauung
errichtet. Gleichzeitig erfolgte hier eine erste Stadterweiterung auRerhalb der Altstadt nach Siiden.

Um ca. 1880/1890 entstand die noch heute vorhandene, zum Bahnhof ausgerichtete Blockrandbe-
bauung nérdlich der FeuergrafenstraRe. Der sidliche Abschnitt der Feuergrafenstrae wurde zum
Teil der Hauptverbindungsachse mit der Altstadt. Die Bebauung siidostlich des mittleren Abschnitts
der Feuergrafenstralfe und nordwestlich der Bahngleise entstand erst spater. Das nérdlichste Ge-
biude dieser Bebauung wurde nach dem Zweiten Weltkrieg als Tankstelle genutzt. Die siidlich an-

16



BELB

Stadt Mélin - ISEK ,,Hafen-/ Bahnflichen” STAD

3

LA NG

grenzende, heute als Autowerkstatt genutzte Halle, wurde erst in den 1950er Jahren errichtet. Damit
wurde die Bebauung nérdlich der FeuergréfenstraRe vom Bahnhof abgetrennt sowie die Verkehrs-
fihrung gedndert, die die FeuergrafenstraRe von ihrer Funktion als HauptverkehrsstraRe entband
und die Hauptverkehrsfiihrung auf den nérdlich gelegenen Teil der Alt-MélIner-StraRe und den nord-
ostlichen Teil der FeuergréafenstraRe verlagerte.

Abb. 2: Bereich um die FeuergréafenstraBe um ca. 1950. Die Tankstelle zwischen FeuergrifenstraRe und Bahn-
gleisen ist bereits vorhanden. (Quelle: Stadtarchiv Mélin)

Der Bereich der Landzunge, auf dem sich bis 2015 teilweise auch der stidtische Baubetriebshof be-
fand, wurde nach 1900 zur Baureifmachung und zum Hochwasserschutz aufgefiillt.

Im Zuge der Errichtung der zentralen Wasserversorgung und der Kanalisation in der Stadt M&lln wur-
de im Nordosten der Landzunge eine Kliranlage errichtet und betrieben. Zu dieser Zeit und bis in die
spaten 1950er Jahre hinein wurden dort mehrere technische Gebdude und Anlagen errichtet, wie das
Pumpwerk (Schmutzwasser-Hauptpumpwerk Ziegelsee), Sandfinge, Druckleitungen im Untergrund,
Klarbecken, Schlammtrockenplatze und ein Faulturm. Anfang der 1970er Jahre wurde die K3 ranlage
an dieser Stelle stillgelegt und ein neues Klarwerk in der IndustriestraRe auRerhalb des Férdergebie-
tes errichtet.
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Abb. 3: Bereich der Landzunge um ca. 1950. Zu sehen ist bereits ein Faulturm auf der Spitze der Landzunge, die
weiteren Anlagen des Klarwerks befinden sich noch im Bau. (Quelle: Stadtarchiv Mélin)

Im Bereich des heutigen Wassersportvereins und des Ruderclubs westlich des Bahndamms befand
sich friither ein sumpfiges Gebiet, das in den friihen 1930er Jahren aufgeschiittet wurde. Bis in die
1950er Jahre hinein waren hier mehrere Tennispldtze vorhanden.

Der Bereich, auf dem sich heute das Parkdeck nérdlich des ZOBs befindet, wurde in den friihen
1980er Jahren fiir den Bau des Parkdecks ebenfalls aufgeschiittet.

5.3 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Bei der Umsetzung von stadtebaulichen SanierungsmaRnahmen sind die Bindungen und Vorgaben
der Landesplanung und Raumordnung zu berlicksichtigen.

Flr das Fordergebiet gelten folgende iibergeordnete Planungen:

e Raumordnungsbericht (ROB) des Landes Schleswig-Holstein (2014, 2008, 2003),

Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Schleswig-Holstein (2010),

Regionalplan fiir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Std (1998),

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum | (1998).

Zusatzlich ist die Stadt M6lIn in Planungen und Konzepte des Kreises Herzogtum Lauenburg sowie der
AktivRegion Herzogtum Lauenburg Nord (LAG AktivRegion Herzogtum Lauenburg Nord e.V.) einge-
bunden, wie z.B. das Tourismuskonzept fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg, das Klimaschutzkonzept
fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg oder die Integrierte Entwicklungsstrategie (IES) 2014 - 2020 fur
die AktivRegion Herzogtum Lauenburg Nord.
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5.4 Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Malin stellt fiir den groften Teil des Fordergebietes
~Gewerbegebiete” dar. Gebdude am Grambeker Weg siidlich des Bahnhofs liegen in einer ,,Gemisch-
ten Baufldche”. Die Gleisanlagen, der Bahndamm sowie der Bereich des Bahnhofs bis zur Hauptstra-
Re sind als ,Bahnanlage” dargestellt. Der Reisemobilstellplatz wird als »Sondergebiet Stellplatz fiir
Reisemobile” dargestellt. Westlich des Bahndammes befinden sich laut ENP ,Grinflachen”, ein
»Sportplatz” und ein ,Spielplatz / Bolzplatz”“. Zwischen Bahndamm und Ziegelsee werden , Flichen fiir
Wald“ dargestellt. AuRerdem wird nérdlich des Reisemobilstellplatzes eine ,Fliche fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” umgrenzt — gemaR
Landschaftsplan handelt es sich hierbei um eine Ruderalflur, die eventuell geschiitzt ist (iedoch keine
Ausgleichsflache). Entlang des Ufers westlich sowie nordéstlich der Waldflichen befinden sich »be-
sonders geschiitzte Biotope”. Um die Waldflache verlauft in einem Abstand von 30 m ein Wald-
schutzstreifen. In einem Abstand von 50 m vom Ufer verlduft ein Gewisser- und Erholungsschutz-
streifen. Der ZOB und das Parkdeck sind als ,StraRenverkehrsfliche” dargestellt. Nordlich des Park-
decks ist eine weitere Flache fiir ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft” umgrenzt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Mélln stellt im Gebiet v.a. ,Siedlungsflichen Mischgebiet - Gewerbe
und Wohnbebauung” sowie ,Gewerbe- / Industrieflichen” dar. Westlich der Bahntrasse werden
»Gesetzlich geschitzte Biotope®, ,Ufergehélze”, ,Wald“ und ,Brachflachen” (als ,Flichen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”) dargestellt.
AuRerdem werden Aussagen zu ,Laubwald- und Griinlandflichen” getroffen. Im Uferbereich éstlich
des Wassersportvereins und des Ruder-Clubs sowie nérdlich des Parkdecks wird ein .Ufergeholz-
saum” dargestellt. Entlang des Bahndammes ist eine ,Geholzpflanzung” dargestellt. Im nérdlichen
Abschnitt der Alt-Moliner-StraRe befindet sich ein Wanderweg. Der Ziegel- und der Stadtsee werden
als ,Landschaftsschutzgebiet” sowie als ,Fldche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung fiir Natur und Landschaft” dargestellt.

Die Uferzonen der Seen sollen gem&R Landschaftsplan zu naturnahen und ungestérten Uferberei-
chen mit Réhrichtbewuchs und Ufergehdlzen entwickelt werden. Fiir alle Seen gilt, dass die Zusam-
menlegung vorhandener Steganlagen zur Minderung der Storung der Uferrandzonen und zur Ufersi-
cherung durchgefihrt werden soll. Seebegleitende Wege sollen konflikt- und stérungsarm angelegt
und die Belange des Biotop- und Artenschutzes beriicksichtigt werden.

Bebauungspline

Im Fordergebiet gelten die folgenden drei Bebauungsplane:

e Bebauungsplan Nr. 30c fir das Gebiet zwischen Bauhof, HauptstraRe, Bundesbahntrasse und
Stadtsee (19.05.1981 mit 1. Anderung vom 10. Dezember 1989),
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e Bebauungsplan Nr. 84 fiir das Gebiet stdlich und 6stlich des Ziegelsees, nordlich der Feuergrafen-
stralRe, westlich der Bahntrasse (06. Dezember 2003) und

e Bebauungsplan Nr. 108 fiir das Gebiet 6stlich des Elbe-Liibeck-Kanals, siidlich des Ziegelsees,
westlich der Alt-Méliner-StraBe, vorwiegend nérdlich der HafenstraRe (11. Marz 2015, mit 1. An-
derung vom 23.02.2017 und 2. Anderung vom 16.10.2019). Fir die geplante Hafenentwicklung
(siehe weiter unten in Kapitel 5.6) wurde bereits die 3. Anderung des Bebauungsplans eingeleitet.

5.5 Stadtische Planungen, Konzepte, Gutachten und Studien

Rahmenplan der Stadt MélIn

Der Rahmenplan der Stadt M&llin vom Juni 1982 wurde als Leitlinie fiir die Erhaltung und die behut-
same Erneuerung und Weiterentwicklung der Altstadt erstellt. Er sollte dazu beitragen, dass die
Struktur und Gestalt der Altstadt gesichert und gewahrt werden und die Altstadt als funktionsfahiges
Zentrum erhalten bleibt.

Der Rahmenplan umfasst auch den Bereich des ZOB und des Parkdecks. Hier wurden vereinzelte
stidtebauliche Missstande festgestellt, die im Rahmen der damaligen ZOB-Verlegung an den heuti-
gen Standort beseitigt wurden. Der Rahmenplan sah die Verlegung des ,Parkplatzsucherverkehrs”
aus der Innenstadt an ihren Rand zur Verkehrsberuhigung der Altstadt vor und ging von der Errich-
tung von Parkplatzen im Bereich des ZOB aus.

Im Jahr 1990 erfolgte die Neuaufstellung eines Gesamtrahmenplans Innenstadt Mélin. Auch dieser
umfasst den Bereich des ZOB und des Parkdecks.

Gestaltungssatzung Innenstadt Mélin

Am 17.06.2004 wurde die Gestaltungssatzung Innenstadt Molin erlassen. Sie umfasst die historische
Altstadt sowie den Bereich des ZOB und des Parkdecks im Norden des Fordergebietes. Sie trifft ge-
stalterische Regelungen fiir bauliche Anlagen in der Innenstadt und dient dem Schutz und der kiinfti-
gen Gestaltung des Stadtbildes der historischen Altstadt. Innerhalb des Geltungsbereichs werden
zuséatzlich drei Bereiche abgegrenzt, in denen teilweise unterschiedliche Regelungen zum Tragen
kommen. ZOB und Parkdeck liegen im Bereich ,,Hauptstrale Sid” Il.

Satzung der Stadt Mélin iiber die Erhaltung baulicher Anlagen in der Altstadt (Erhaltungssatzung)
Die Erhaltungssatzung gem. § 172 Absatz 1 Nummer 1 BauGB wurde am 24.06.2010 beschlossen. Sie
gilt fir den Bereich der historischen Altstadt, der norddstliche Teil des Fordergebietes (ZOB und
Parkdeck) liegt ebenfalls in ihrem Geltungsbereich. Durch die Erhaltungssatzung werden der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungsinderung sowie die Errichtung von baulichen Anlagen ge-
nehmigungspflichtig. Mit der Erhaltungssatzung soll die stadtebauliche Eigenart des Gebietes auf-
grund seiner stddtebaulichen Gestalt erhalten bleiben.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Mélin (ISEK Mé6lin 2010)

Im Dezember 2010 wurde das ISEK Mélln 2010 (GEWOS Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnfor-
schung GmbH, Hamburg, Stand November 2010) durch die Stadtvertretung beschlossen. Es wurde
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unter Beteiligung der Verwaltung und anderer lokaler Akteure erstellt und gilt als Richtschnur und
zentrales Instrument fiir die Stadtentwicklung in MélIn fiir die nichsten 15 Jahre.

Das Fordergebiet wird im ISEK Mdlln 2010 als rdumliches Schwerpunktgebiet mit erhéhtem Hand-
lungsbedarf benannt und es werden verschiedene Ziele, Handlungs- und MaRnahmenempfehlungen
fiir das Gebiet formuliert, u.a.:

¢ Revitalisierung und Inwertsetzung des Areals (insbesondere Landzunge), Moglichkeit einer kon-
fliktarmen Siedlungsentwicklung als Revitalisierung von Industrie- und Brachflachen,

e Aufwertung des Bahnhofs und Bahnhofsumfeldes,
e Aufwertung des Hafengeldndes - Entwicklung der Flichen am Wasser,

¢ Innenstadterweiterung und Schaffung attraktiver Wohn- und Gewerbeflachen fiir unterschiedli-
che Zielgruppen mit ausgewogenem Nutzungsmix (Biiros, Wohnungen, Gastronomie, Freizeit),

e Verdichtete Bebauung aufgrund zentraler Lage,
e Schaffung attraktiver 6ffentlicher Rdume,

¢ Schaffung einer &ffentlichen Zugénglichkeit der Wasserflachen durch / mit Herstellung einer quali-
tativ hochwertigen Promenade,

e Ansiedlung einer Touristeninformation moglich,
e Realisierung einer FuRgénger- und Radfahrerunterfiihrung der Bahntrasse am ZOB,
e Herstellung attraktiver Wegeverbindungen zum Bahnhof,

e Priifung ZOB-Verlegung.

Wohnungsmarktkonzept Mélin (WMK Mélin 2010)

Im Friihjahr 2011 wurde das Wohnungsmarktkonzept Mélin durch die Stadtvertretung beschlossen
(GEWOS Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH, Hamburg, Stand Dezember 2010).
Es dient als Grundlage fiir die Wohnungsmarktentwicklung in der Stadt fiir maximal 15 Jahre.

Fir das Fordergebiet werden im WMK Mélin 2010 {ibergreifend folgende - die Aussagen des ISEK
Mdlin 2010 teilweise ergénzende - Ziele, Handlungs- und MaRnahmenempfehlungen formuliert:

* Gezielte Nutzung dieser Potenzialfliche zur Ausweitung des Wohnungsangebotes in der Méliner
Innenstadt,

e Schaffung von Miet- und Eigentumswohnungen, Schaffung von attraktivem innenstadtnahem
Wohnraum, verdichtete Bebauung aufgrund zentraler Lage,

» Aufwertung des Hafengeldndes, Entwicklung der Flachen am Wasser.

Das Wohnungsmarktkonzept wird derzeit aktualisiert werden - Ergebnisse werden voraussichtlich im
Dezember 2020 vorliegen.
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Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Molln

Im Dezember 2018 wurde seitens der Stadtvertretung beschlossen, die Steuerung des Einzelhandels
innerhalb Mélins zukiinftig auf der Grundlage des ,Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Molin“ (CI-
MA Beratung + Management GmbH, 07.12.2018, Libeck) vorzunehmen (bisher lag lediglich das ,Re-
gionale Einzelhandelskonzept fiir die Region Mélin“ vom September 2006 vor). Das neue Einzelhan-
delskonzept wurde mit dem Ziel erarbeitet, die Altstadt in ihrer Funktion als zentralen Versorgungs-
bereich zu schiitzen und gleichzeitig eine zielgerichtete Modifizierung der auBerhalb der Altstadt
liegenden Versorgungsstandorte zu gewahrleisten. Es dient somit als Grundlage fiir die strategische
Steuerung des Einzelhandels im Stadtgebiet.

Auch in diesem Konzept werden Aussagen zum sidwestlichen Bereich des Fordergebietes am Gram-
beker Weg getroffen. Die Flachen und die Betriebe dort gehéren laut dem Konzept zu dem soge-
nannten ,Sonderstandort Grambeker Weg Nord (Bahnhof)” als erganzender Nahversorgungsstand-
ort. Dabei handelt es sich um einen Einzelhandelsschwerpunkt / Einzelhandelsagglomeration von
vorwiegend groRflachigen Fachmarkten, der - neben anderen Standorten - eine liberértliche Versor-
gungsfunktion wahrnimmt, jedoch eine nicht integrierte Standortlage darstellt. Das Konzept stellt
fest, dass dieser Sonderstandort zwar grundsétzlich fiir die Ansiedlung weiterer groRflachiger, nicht-
zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe geeignet ist, die Realisierung ergénzender zentrenrelevan-
ter einschlieBlich nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsnutzungen jedoch dort fiir die Zukunft aus-

geschlossen werden sollte.

Klimafreundliches Verkehrskonzept Mélln

Die Stadtvertretung hat im August 2013 das , Klimafreundliche Verkehrskonzept Mélin“ als Grundlage
flr die weitere verkehrliche Entwicklung im Méllner Stadtgebiet beschlossen. Ziel des Konzeptes ist
insbesondere das Aufzeigen von Handlungsméglichkeiten, um den dauerhaften Problemlagen im
Verkehrsbereich in der Stadt mit anderen Mitteln als dem Ausbau des Stralennetzes zu begegnen.
Der Fokus liegt dabei auf der Starkung des Rad- und FuRverkehrs sowie des OPNVs insbesondere in
Hinsicht auf die CO;-Minderung.

In einem Malnahmenkonzept wurden Malnahmenkataloge fiir die verschiedenen Verkehrsmittel
abgeleitet, insbesondere zur Stirkung des FuB-, Rad- und OPNV-Verkehrs und damit einhergehend
zur Reduzierung der stellenweise hohen Kfz-Belastung.

Fir das Férdergebiet haben zwei in diesem Konzept vorgeschlagene Projekte eine Bedeutung, hierzu
gehort 1. die , Veloroute fiir M6lin“ und 2. die sogenannte , Mobilitédtsdrehscheibe®.

1. ,Veloroute fiir MolIn” / Fahrradschnellweg

Ziel dieses Projektes ist die Entwicklung einer attraktiven, sicheren, komfortablen und schnell zu be-
fahrenden Veloroute durch Molln - moglichst abseits der Verkehrsstraen. Dabei soll sie eine gute
ErschlieBungs- und Verbindungswirkung fiir den Alltags- und Freizeitradverkehr aufweisen. Dariiber
hinaus soll die Veloroute auch in das regionale und iiberregionale Radverkehrsnetz eingebunden
werden, um auch fiir Touristen attraktiv nutzbar zu sein.
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Im Verkehrskonzept werden innerhalb des Fordergebietes zwei Varianten fiir den Verlauf der Velo-
route vorgeschlagen, insbesondere im Bereich des Bahnhofs:

e 0Ostlich der Bahnkérper zwischen Bahnhofsgebiude und den Gleisen und

¢ westlich der Bahnkorper auf der anderen Seite der Gleise, im Bereich der aktuellen gewerblichen
Nutzungen.

Weiter nérdlich werden ebenfalls zwei Varianten zur Flihrung der Veloroute vorgeschlagen:

e gstlich und
e westlich des Bahndammes zwischen Ziegel- und Stadtsee.

Beide Realisierungsvarianten sollen gemaR Verkehrskonzept im weiteren Projektverlauf zur Verwirk-
lichung der Velo-Route offen gepriift werden. Dies steht nach aktuellem Stand (Herbst 2020) noch

aus.

2. ,Mobilitatsdrehscheibe”

Ziel dieses Projektes des Klimafreundlichen Verkehrskonzeptes ist die Schaffung eines intermodalen
Verkniipfungspunktes der verschiedenen &ffentlichen Verkehrstriger Bahn, Bus, Taxi, Fahrrad und
Pkw an einem zentralen Standort — konkret am Bahnhof der Stadt MélIn. Als Voraussetzung dafiir
miissen systematische und direkte Ubergénge zwischen den einzelnen Verkehrsmitteln geschaffen
und die aktuelle Aufgabenteilung zwischen ZOB und Bahnhof aufgehoben werden. Hierzu gehoren
auch entsprechende Park- und Abstellplatze. Ziel ist es, ein auch fahrplanmaRig integriertes OPNV-
System zu schaffen. Die ,Mobilitatsdrehscheibe” wird dabei als wesentliches Element einer klima-
freundlichen, barrierefreien Verkehrsentwicklung sowie der Festigung und des Ausbaus der Funktion
Mélins als Ein- und Auspendlerstandort sowie touristisch bedeutsamer Ort unter Beibehaltung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten und Einkaufen angesehen.

Machbarkeitsstudie zur Mobilitatsdrehscheibe

Ausgehend von dem im Klimafreundlichen Verkehrskonzept entwickelten Projekt der , Mobilitats-
drehscheibe” (s.0.) und einem politischen Grundsatzbeschluss vom 08.11.2012, der eine mégliche
Mobilitatsdrehscheibe am ZOB ausschloss, wurde im Friihjahr 2019 eine Machbarkeitsstudie fiir eine
Mobilitdtsdrehscheibe am Bahnhof (Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch, Oststeinbek b. Ham-
burg, Stand 30.11.2018) vom Bauausschuss zur Kenntnis genommen. Sie kommt zu dem Ergebnis,
dass eine Mobilitatsdrehscheibe, die wesentliche Teile des éffentlichen Verkehrs am Bahnhof biin-
delt, nicht moglich ist.

Die Studie gibt jedoch in ihren Handlungsempfehlungen verschiedene Verbesserungsvorschlige zur
Attraktivitatssteigerung fiir den OPNV und zur besseren Verkniipfung der verschiedenen Verkehrs-
trager am Standort Bahnhof. Vor allem die bereits im Klimafreundlichen Verkehrskonzept (s.o.) vor-
geschlagene Park+Ride-Flache auf der westlichen Gleisseite einschlieBlich einer verbesserten, barrie-
refreien Fullgéngerquerung iiber die Bahngleise sollte dabei weiterverfolgt werden. Dadurch kann
u.a. auch Platz am Bahnhofsgebaude z.B. fiir Car- und Bike-Sharing-Angebote, fiir Elektroladeséulen
oder fir Kurzzeitparker des bald revitalisierten Bahnhofgebiudes (siehe Kapitel 5.6) geschaffen wer-
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den. Durch Beschluss des Bauausschusses vom 02.05.2019 wurden folgende Handlungsempfehlun-
gen zur Attraktivitatssteigerung des OPNV als im ISEK zu bearbeitende Inhalte bestimmt:

e Sichere Gestaltung der Verbindung zwischen ZOB und Bahnhof, damit sich alle Verkehrsteilneh-

mer sicher fuhlen.
e Ausbau der Park+Ride-Flachen am Bahnhof.
e Parkstdnde mit Ladesdaulen am Bahnhof und am ZOB.
Weiterhin empfiehlt die Studie ergdnzend erneut die Prifung einer Mobilitdtsdrehscheibe am ZOB.

Gewerbe- und Verkehrslarmuntersuchungen

Im Herbst 2011 wurden Vorbereitende Gewerbe- und Verkehrslarmuntersuchungen durchgefiihrt,
um aus larmtechnischer Sicht die Emissionen, die insbesondere auf die Landzunge am Ziegelsee ein-
wirken, zu erfassen und dortige zukiinftige Nutzungsoptionen zu untersuchen. Die Untersuchungen
kamen insgesamt zu dem Ergebnis, dass eine stadtebauliche Entwicklung auf der Landzunge im Hin-
blick auf Wohnnutzung insbesondere durch die zum Zeitpunkt der Untersuchung einwirkenden Ge-
werbeldrmimmissionen aus dem Maéllner Hafen nur begrenzt moglich ist.

Im Sommer 2014 wurden diese Untersuchungen (iberarbeitet und ergénzt. Folgerungen fiir das For-
dergebiet auf der Landzunge zu diesem Zeitpunkt waren, dass sich die damaligen Anlagen- und Be-
triebsgeridusche aus dem Hafen nachts einschrankend fiir Folgenutzungen auf der Landzunge auswir-
ken, insbesondere fiir die zukiinftige Ausweisung von Wohngebieten.

Immissionsprognose zur Bestimmung von Geruchs- und Staubimmissionen

Im Oktober 2013 wurde dariiber hinaus eine Immissionsprognose zur Bestimmung der Geruchs- und
Staubimmissionssituation im Bereich der Landzunge durchgefiihrt, mit dem Ziel, die zu erwartende
Immissionssituation unter Beriicksichtigung der Emissionen der zu diesem Zeitpunkt vorhandenen
Betriebe im benachbarten Hafen darzustellen und in Hinsicht auf eine mégliche Wohnnutzung auf
der Landzunge zu untersuchen.

Aufgrund der geringen Geruchsstoffemissionen beim Getreideumschlag ergaben sich keine relevan-

ten Immissionsbeitrage fur die Landzunge. Auch die Werte fiir die Staubemissionen lagen dort unter-
halb der zuldssigen Grenzwerte.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Altstadt Molin (ISEK Altstadt Molin 2015)

Im Februar 2015 wurde fiir die Mé&liner Altstadt ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK Altstadt Molin 2015) beschlossen. Der Flachenumgriff des ISEK Altstadt erstreckt sich vom ZOB
im Stden bis zur Briicke Gber den Stadtsee im Norden (Hauptstrae) und entspricht dem Zuschnitt
des Untersuchungsgebietes der Vorbereitenden Untersuchungen fiir die Altstadt aus dem Jahr 2013.

Im ISEK Altstadt Mo6lln 2015 werden nérdlich des ZOB und somit angrenzend an das Fordergebiet
,Hafen-/ Bahnflachen” mehrere Malknahmen benannt:
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¢ Verkehrstechnische Priifung der Verkehrsfiihrung siidliche Altstadt mit verkehrsplanerischem
Gutachten fiir den Knotenpunkt Bauhof mit der Zielsetzung einer verbesserten Verkehrsfiihrung
fiir FuRgéanger und Radfahrer bis 2015.

¢ Freiraum- und verkehrsplanerischer Wettbewerb siidliche Altstadt mit u.a. folgender Zielsetzung:
Erhéhung der Aufenthaltsqualitdten, Benutzbarkeit durch alle Verkehrsteilnehmer, ggf. Riickbau
der Busbuchten bis 2016.

e Umgestaltung und Sanierung der StraBenziige und des éffentlichen Raumes der siidlichen Altstadt
mit u.a. Umbau des Abschnittes HauptstraRe am ZOB, Umbau des Abschnittes Bauhof und Was-
serkriiger Weg Richtung ZOB bis 2020.

» Priifung einer Radwegeanbindung vom Bahndamm iiber den Stadtsee zum Feuerloschgang
Hauptstralle als moglicher Teilbaustein des Projektes ,Veloroute” des Klimafreundlichen Ver-
kehrskonzeptes Mélln. Notwendig wird eine Machbarkeitsstudie zur Trassenfiihrung und Stegva-
rianten lUber das Wasser inklusive Wirtschaftlichkeitsberechnung bis 2020. Damit soll die Altstadt
stdrker an die geplante Veloroute entlang des Bahndammes zwischen Ziegel- und Stadtsee (s.0.)
angebunden werden.

5.6 Weitere Planungen und aktuelle bzw. anstehende Entwicklungen

Die Entwicklung des Fordergebietes ,Hafen-/ Bahnflaichen” kann nicht unabhingig von weiteren Pla-
nungen und Entwicklungen im Gebiet selbst sowie in seiner Umgebung und der Gesamtstadt be-

trachtet werden.

Das Fordergebiet liegt in prominenter Lage in der Stadt Molln und grenzt direkt an weitere, fiir die
Stadtentwicklung wichtige Bereiche (z.B. Altstadt, Hafen) an, in denen zeitnah ebenfalls bedeutende
Entwicklungen anstehen.

Im Férdergebiet selbst gehtren hierzu insbesondere:

Landzunge

Ehemaliges Geldnde des Baubetriebshofes

Die bis 2015 durch den Baubetriebshof der Stadt Mélln genutzten Flichen und Gebaude einschlieR-
lich des Parkplatzes an der Alt-Méliner-StraRBe werden seit dem 01.01.2017 vom Berufsbildungszent-
rum (BBZ) Mélin genutzt. Diese Nutzung ist lediglich temporir fiir die Dauer der Bauarbeiten an der
Hauptstelle des BBZ vorgesehen und endet voraussichtlich ca. Ende 2021.

BBZ-Schiff im Ziegelsee (M.S. Geeste)

Das auf dem Ziegelsee an der nérdlichen Spitze der Landzunge liegende ehemalige Binnenschiff (M.S.
Geeste) des BBZ Mélin, welches an diesem festen Liegeplatz bereits seit einigen Jahren durch die BBZ
in Nutzung ist, soll ab 2020 zundchst auf flinf Jahre befristet fur die Ausbildung von Hotel- und Res-
taurantfachleuten als Schulungsschiff genutzt werden. Nach aktuellem Stand sollen fiir den Lehrbe-
trieb ein Hotelzimmer, eine Nasszelle, ein Tresen mit Zapfanlage, ein Hotelempfang, eine Regenrati-
onskiiche sowie ein Restaurant mit ca. 40 Pldtzen entstehen. Die BBZ sieht dort keine eigene Gastro-
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nomie vor, ist jedoch offen fiir Kooperationen zur Nutzung des Schiffes als Veranstaltungsraum (z.B.
Ausrichten kultureller Veranstaltungen, Ausschusssitzungen und andere Veranstaltungen).

Zusitzlich ist auf den Landflichen die Errichtung eines neuen Steges als Zugang zum Schiff sowie die
aufgestanderte Aufstellung von zwei ausrangierten Seecontainern als Lager vorgesehen. Diese neuen
Anlagen sollen durch einen Stabgitterzaun und ein Zugangstor geschiitzt werden.

Das Schiff soll auch weiterhin nicht als Fahrgastschiff genutzt werden, muss aber z.B. fiir Wartungen
fahrbereit bleiben. Notwendig ist auRerdem die Erreichbarkeit des Schiffes fiir Krankenwagen, Polizei
sowie Ent- und Versorgung.

Im Norden der Landzunge wurde ab 2015 eine Geflichtetenunterkunft hergestellt, fiir eine weitere
Unterkunft wurde bereits der Baugrund ebenfalls durch Tiefengriindung entsprechend vorbereitet.
Die Nutzung war von Anfang an lediglich temporar ausgelegt, das oberirdische Bauwerk wird seit
Januar 2020 riickgebaut. Die Tiefengriindungen und Fundamente werden jedoch im Boden verblei-

ben.

Schmutzwasser-Pumpwerke

Im Gebiet gibt es zwei Schmutzwasser-Pumpwerke von stadtweiter und regionaler Bedeutung: das
Schmutzwasser-Hauptpumpwerk Ziegelsee im Norden der Landzunge sowie das Schmutzwasser-
Pumpwerk Alt-Méliner-StraBe im Bereich der Einmindung der Alt-MdlIner-StraRe und der Zufahrt
zum Hafen. Beide Anlagen, auf der Landzunge auch das Gebaude, entsprechen nicht mehr den aktu-
ellen technischen Anforderungen. Bereits seit 2016 ist geplant, diese beiden Anlagen durch ein neues
Pumpwerk im Gebiet zu ersetzen. Dieses soll auf dem siidlichen Teil des P&R-Platzes in der nordli-
chen Alt-Méliner-StraBe entstehen. Eine Planung hierzu liegt bereits vor (Dipl.-Ing. Reiner Leverenz,
Ingenieurbiiro fiir Wasser- und Abwassertechnik, Hamburg, Stand 01.2020), ebenso die Baugeneh-
migung vom Kreis Herzogtum Lauenburg (Sommer 2020).

Sowohl die bisherigen technischen Anlagen als auch das Gebadude am Ziegelsee wiirden dann zuriick-
gebaut.

Winterlager Fahrgastschifffahrt und Slipanlage

Auf einer Freiflache ostlich des Jobcenters befinden sich ein Boots-Winterlager sowie eine Slipanlage
eines Fahrgastschifffahrtsunternehmens (Schiff und Boot Morgenroth). Da fiir diese Anlagen und
Nutzungen seit einigen Jahren kein geeigneter Alternativ-Standort im Stadtgebiet gefunden werden
konnte, ist ihre zeitnahe Verlagerung nicht absehbar.

Alt-Méllner-Stralle

Bereits seit 2016 ist ein Aus- und Umbau des Hauptbereiches der Alt-Mdéliner-Stralle geplant. Not-
wendig ist insbesondere die Erneuerung der Schmutz- und Regenwasserkandle, gleichzeitig sollen
auch die Fahrbahn erneuert und fehlende Nebenanlagen hergestellt werden. Ziel ist es u.a., die be-
schidigte Fahrbahn zu erneuern sowie den StraBenquerschnitt zeitgemaR zu gestalten und den
Oberbau der aktuellen bzw. zukUnftigen Verkehrsbelastung anzupassen. Erste Planungen hierzu wur-
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den bereits 2016 / 2017 erarbeitet (Dorsch Gruppe - BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH,
Hamburg, Stand 02.2017). Ein Bodengutachten und die Vermessung wurden durchgefiihrt.

Im Férdergebiet sind auf Grundlage dieser Planungen sowohl BaumaRnahmen zur Deckenerneue-
rung der Fahrbahn (Teilbereich der Feuergrifenstrale ca. zwischen Bahnschienen und Einmindung
der FeuergréfenstraBe) als auch zur grundhaften Erneuerung der Fahrbahn angedacht (Alt-Maliner-
StraBe Richtung Stidwesten, ohne den Teilabschnitt Richtung ehemaligem Baubetriebshofgelidnde).
Auch Gehwege, Zufahrten und Stellplatze stellen hier einen Teil der BaumaRnahmen dar.

Flohmarkthalle
Die Stadt plant das Grundstiick und das Geb&ude zu erwerben. Im Frithsommer 2020 wurde die Er-
stellung eines Verkehrswertgutachtens veranlasst, welches voraussichtlich im Frithjahr 2021 vorlie-

gen soll.

Bahnhof

Seit dem Erwerb des Bahnhofsgebdudes 2018 baut die Vereinigte Stadtwerke GmbH (VSG) das
denkmalgeschiitzte Gebaude aus dem Jahr 1898 v.a. zu einem Kundenzentrum um. Zusatzlich sollen
weitere Flachen fiir Gewerbe (Kiosk und Backerei mit Café) und Biiro hergestellt werden, auch Woh-
nen wird weiterhin stattfinden. Dariiber hinaus wird auch ein Wartebereich fiir Fahrgaste hergerich-
tet sowie weiterhin eine 6ffentliche Toilette angeboten werden, so dass das Bahnhofsgebiude fiir
wartende Fahrgdste wieder attraktiver wird. Die Fertigstellung ist nach aktuellem Stand fiir Ende
2020 vorgesehen.

Bereits Ende 2015 wurde der Bahnsteig erneuert und in diesem Zuge aufgehht.

ZOB / Parkdeck
Das Parkdeck am ZOB im Norden des Fordergebietes weist eine schlechte Bausubstanz sowie Statik-
mangel auf. Eine Studie zur Bauwerksuntersuchung wurde im Spatsommer 2020 beauftragt.

Altstadt

Im Friihjahr 2014 wurde das Sanierungsgebiet ,HauptstraRe” in der Altstadt beschlossen. Es umfasst
die Grundstiicke im Abschnitt des verkehrsoffenen Teils der HauptstraRe, den Bereich um den Stadt-
seeanleger und die siidlichen Baubldocke bis zur MihlenstraRe. Die SanierungsmaRnahme wird im
umfassenden Verfahren durchgefiihrt. In 2015 wurde zusétzlich ein Fordergebiet festgelegt, welches
an die norddstlichen Grenzen des Férdergebietes dieses ISEK angrenzt. Die GesamtmaRnahme ,Alt-
stadt M6lIn“ wird im Stadtebauférderungsprogramm ,Stédtebaulicher Denkmalschutz gefordert.

Fir wesentliche Hauptteile der Hauptstrale (von der HauptstraBe am ZOB iiber den Platz Bauhof bis
zum verkehrsoffenen Teil der HauptstraBe im Norden einschlieRlich der GrubenstraRe) wurde im
Marz 2019 der Realisierungswettbewerb Verkehrs- und Freiraumanlagen zur Umgestaltung ,Zentra-
ler Einkaufsbereich / Grubenstrae” abgeschlossen. Ziel des Wettbewerbs war es, den zentralen Ein-
kaufsbereich entlang der HauptstraRe und dem anschlieBenden Bauhof sowie die GrubenstraRe ih-
ren jeweiligen Funktionen entsprechend - der Zielsetzung des ISEK Altstadt folgend - neu zu gestal-
ten. Die Ergebnisse des Wettbewerbs und die abschnittsweise geplante Umsetzung voraussichtlich
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2022 fiihrt zu folgenden ,,Auswirkungen” auf das Fordergebiet dieses ISEK: Neugestaltung und leichte
Anderung der Zu- und Abfahrt zum ZOB iiber die Kreuzung HauptstraRe / Wasserkriiger Weg (Bau-
hof) durch einen Minikreisverkehr sowie Neugestaltung der siidlichen Hauptstrale. Die bisher vor-
handene Verkehrsfiihrung von Siiden - MIV und OPNV biegen nach links auf die ZOB-Flachen ab -
bleibt weiterhin erhalten, da der siidliche Teil der HauptstraRe von Richtung Siiden auch weiterhin
nicht befahrbar sein soll.

Zeitnah ist die Realisierung weiterer MaRnahmen in der Altstadt vorgesehen, z.B. die Neugestaltung
des Stadtseeanlegers fiir Gastronomie, Griinanlagen, Steg und mehrere Bootsplatze.

Hafen M&lin

In dem direkt an das Férdergebiet angrenzenden Mdollner Hafen stehen zeitnah Betriebsaufgaben
gewerblicher Nutzungen und des Giiterumschlags (Land — Wasser) sowie eine Neustrukturierung der
Flichen an. Die Stadt Mélin verfiigt bereits seit Dezember 2016 Gber ein Vorkaufsrecht fiir Flachen in
diesem Bereich und hat mit dem Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des B-Plans 108 eine Ent-
wicklung hin zu Wohnen, vertriglichem Gewerbe und weiteren urbanen Nutzungen politisch ge-
starkt. Aktuell soll gemaR den Planungszielen der 3. Anderung des B-Plans 108 an diesem wasser-
und altstadtnahen Standort ein gemischt genutztes Quartier mit schwerpunktmaRiger Wohnnutzung
sowie Gewerbe- und Geschiftsflichen im Sinne eines Urbanen Gebiets gemaR § 6 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) entstehen.

Fir die konzeptionelle Entwicklung des Fordergebietes im Rahmen dieses ISEK wird daher eine stdr-
ker auf das Wohnen ausgerichtete Nutzung in direkter Nachbarschaft zur Landzunge beriicksichtigt.
Damit kann u.a. ein groRerer Anteil an wohnbezogenen Nutzungen im Fordergebiet geschaffen wer-
den (siehe hierzu v.a. Kapitel 5.5 weiter oben).

Dariiber hinaus gelten folgende stadtweite Planungen und Entwicklungen:

Am 20.06.2019 wurde fir die Stadt Molln gemaR einstimmigem Beschluss der Stadtvertretung der
sogenannte ,Klimanotstand” (Climate Emergency) ausgerufen. Damit wurde die Einddmmung des
Klimawandels und seiner schwerwiegenden Folgen als Aufgabe von héchster Prioritédt deklariert. Die
Stadt MélIn hat sich das Ziel gesetzt, bis 2035 eine klimaneutrale Stadt zu werden. Bei allen Entschei-
dungen der Politik sollen die Auswirkungen auf das Klima beriicksichtigt und Lésungen bevorzugt
werden, die sich positiv auf Klima-, Umwelt- und Artenschutz auswirken. Die Verwaltung ist aufge-
fordert, bei jeder Beschlussvorlage die Auswirkungen auf das Klima zu bewerten (positiv, negativ

oder neutral).

Vorgesehen sind auBerdem folgende MaRnahmen bzw. Planungen in der Stadt Mélin:
¢ Die Erstellung eines Klimaschutzkonzeptes fiir die Gesamtstadt,
e die Erstellung eines FuR- und Radwegeplans / Radverkehrsplans fiir die Gesamtstadt sowie

o der Ausbau / die Verbesserung des OPNV in der Stadt.
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5.7 Gebiudebestand und stidtebauliche Struktur

Gebaudebestand

Der Gebdudebestand im Fordergebiet umfasst ca. 70 Haupt- und Nebengebiude. Die Bebauungs-
struktur ist insgesamt heterogen. Die Mehrzahl der Geb&ude ist eingeschossig, vereinzelt weist die
Bebauung auch zwei bzw. drei Geschosse auf.

In ca. 15 Geb&uden wird gewohnt, dabei handelt es sich v.a. um Mehrfamilienhiuser aus der Jahr-
hundertwende (19. und 20. Jahrhundert). Deren kleinteiligen Gebaudestrukturen, iiberwiegend ein-
bis zweigeschossig, konzentrieren sich v.a. auf die Bereiche nérdlich der FeuergrifenstraRe sowie
westlich des Bahndammes.

Der liberwiegende Teil der Bebauung ist eher groRteilig strukturiert. Dabei handelt es sich insbeson-
dere um Lager- und Hallenbauten sowie andere Gewerbebauten. Sie befinden sich vor allem zwi-
schen der Alt-Mdliner-StraBe und dem Ziegelsee auf der Landzunge, nordwestlich der Bahngleise
gegeniiber des Bahnhofs sowie am Grambeker Weg.

Die Nebenanlagen dienen insbesondere als Garagen und Lager fiir Boote, Waren und anderes.

Stadtebauliche Dichte

Die stadtebauliche Dichte ist insgesamt v.a. aufgrund der iiberwiegend groRen Gebiudeabstinde
gering (GRZ ca. 0,26), in Teilen des Gebietes - v.a. nordlich der FeuergrifenstraRe (Wohnbebauung) -
fallt sie etwas hoher aus (GRZ ca. 0,3 bis 0,43).

Gebdudealter

Im Férdergebiet befinden sich lediglich drei Gebaude, die nach 2000 errichtet wurden — zwei davon
gehoren zum Jobcenter; zusétzlich sind noch zwei Anbauten und die Bike&Ride-Anlage am Bahnhof
vorhanden. Der iiberwiegende Teil der Bebauung wurde vor 1945 errichtet, die (ibrigen Gebiude in
den Jahren zwischen 1945 und 1979 sowie zwischen 1980 und 1999,

Bei den Gebduden, die vor 1945 entstanden sind, handelt es sich v.a. um die kleinteilige (Wohn-)
Bebauung entlang der Feuergrifenstrae, um die Gebédude entlang der Bahngleise im Bereich des
Bahnhofs sowie um das alte Bootshaus im Norden des Gebietes. Zu den neueren Geb&uden gehéren
insbesondere das Parkdeck aus den 1980er Jahren nérdlich des ZOB, die Gebiude des ehemaligen
Baubetriebshofes sowie die Bebauung entlang des Grambeker Weges.

Zustand, energetischer Standard sowie Modernisierung und Instandsetzung der Gebiude

Die Hauptgebdude wurden bereits im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen erfasst und hin-
sichtlich ihres — von auRen erkennbaren — baulichen Zustandes einschlieBlich des energetischen
Standards untersucht, um ihren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf augenscheinlich zu
bewerten. Der Modernisierungsbedarf von Haustechnik oder innerer Gebdudeausstattung wurde
nicht beurteilt. Ein detaillierter energetischer Sanierungsbedarf der Gebdude wurde bisher ebenfalls
nicht untersucht.
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Seit den VU (2016) hat sich der Zustand im Férdergebiet augenscheinlich kaum verédndert; es gibt
einige verschlechterte Gebaudezustinde und nur wenige erfolgte Modernisierungen (das Bahnhofs-
gebaude wird aktuell modernisiert) (siehe Plan 01). Auf Grund des duBeren Erscheinungsbildes der
baulichen Anlagen wird weiterhin grundsatzlich davon ausgegangen, dass insbesondere an den La-
ger- und Hallengebduden bisher keine energetischen VerbesserungsmaRRnahmen erfolgt sind. Eine
energetische Sanierung wurde (bereits vor den VU) lediglich an der Lagerhalle, die als Jobcenter ge-
nutzt wird, durchgefiihrt.

Auf Grundlage der Bewertungen zum baulichen und energetischen Zustand der Gebadude sowie der
Einschatzung ihrer Eignung fiir eine zeitgemaRe Nutzung (unter Beriicksichtigung der gegenwartig
oder bisher ausgeilibten Nutzung) ldsst sich feststellen, dass weiterhin fiir etwas mehr als die Halfte
der Gebiude im Férdergebiet kein oder nur ein geringer Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darf und fiir weniger als die Hilfte ein hoher und mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-

darf besteht.
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Abb. 4: Gebaude mit hohem und mittlerem Modernisierungs-/ Instandsetzungsbedarf sowie mit gestalteri-
schem Aufwertungsbedarf (© ELBBERG Stadtplanung 2020)
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Kein bzw. lediglich ein geringer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf besteht fiir die kleintei-
lige Bebauung noérdlich der Feuergrifenstrale, (iberwiegend auch fiir die Bebauung im Grambeker
Weg, die Vereinsgebdude (auRer Bootshaus) sowie die ca. im Jahr 2006 modernisierte ehemalige
Landmaschinenhalle einschlieRlich neuer Anbauten nérdlich der Alt-Méliner-Strale (Jobcenter).

Ein mittlerer bzw. hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf besteht wiederum insbeson-
dere fiir die Hallen des ehemaligen Baubetriebshofes und das Pumpwerksgebdude auf der Landzun-
ge, fiir die Lagerhallen auf den siidwestlich angrenzenden Flachen, fiir die groRteiligen gewerblich
genutzten Gebdude 6stlich und sidlich der FeuergrdfenstraRe, fiir zwei Gebdaude am Grambeker
Weg, fiir das Parkdeck im Nordosten des Fordergebietes (siehe auch Kapitel 5.6) sowie fiir das alte
Bootshaus und die beiden Bahnhofsgebaude.

Aufgrund der bereits erfolgten Verlagerung des Baubetriebshofes kommt jedoch eher ein Abriss der
dortigen Hallen in Betracht. Angesichts der Lagegunst des Gebietes, weiterer Entwicklungen sowie
der vorgesehenen funktionalen und stadtebaulichen Neuordnung (ndheres siehe ab Kapitel 10.)
kommt auch auf den anderen Fldchen der Landzunge der Abriss weiterer Hallen und baulicher Anla-
gen in Betracht, dies gilt ebenso fiir die Gefliichtetenunterkunft sowie das Pumpwerk (siehe hierzu

auch Kapitel 5.6).

Bei vereinzelten Gebduden besteht zusatzlich ein Bedarf zur gestalterischen Aufwertung.

Denkmalschutz

Das Wohnhaus Feuergrédfenstrafle 1 steht als Einzeldenkmal gemaR § 8 des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Schleswig-Holstein vom 30.12.2014 unter Denkmalschutz. Der Schutzumfang betrifft das
gesamte Objekt. Auch das alte Bahnhofsgebaude von 1851 (HauptstraRe 3), das aktuell als Verwal-
tungssitz einer Wohnungsgesellschaft genutzt wird, ist ein Einzeldenkmal.

Zusatzlich gibt es im Bereich des Bahnhofs die Sachgesamtheit ,Bahnhof Mélin“. Dabei bezieht sich
der Schutzumfang ebenfalls auf das alte Bahnhofsgebaude, zusatzlich noch auf das Bahnhofsgebaude
von 1899 (Hauptstrale 1), auf den ehemaligen Giterbahnhof auf der anderen Seite der Gleise sowie
auf die Stellwerke Mf und Mn. Diese Objekte stellen ausschlieRlich konstituierende Bestandteile der
Sachgesamtheit, jedoch keine Einzeldenkmale dar. Der Schutzumfang in der Sachgesamtheit ,Bahn-
hof Mélin“ erstreckt sich jeweils auf das gesamte AuRere. Der bisher zur Sachgesamtheit gehodrende
alte Waggon ist nicht mehr vorhanden.

Es befinden sich keine weiteren Kulturdenkmale oder archdologischen Denkmale im Férdergebiet.
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Abb. 5: Denkmalgeschiitzte Objekte und Bauten sowie stadtbildpriagende Gebiude und Raumkanten (Quelle:
Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein, © ELBBERG Stadtplanung 2020)
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Fir die unter Denkmalschutz stehenden Objekte und Bauten gelten denkmalrechtliche Genehmi-
gungstatbestinde v.a. gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 DSchG. So bediirfen die Instandsetzung, die
Veranderung und die Vernichtung eines eingetragenen Kulturdenkmals der Genehmigung der unte-
ren Denkmalschutzbehérde. Ebenfalls die Verdanderung der Umgebung eines unbeweglichen Kultur-
denkmals bedarf der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbeh&rde, wenn sie geeignet ist, den
Eindruck des Kulturdenkmals wesentlich zu beeintrachtigen. Hierbei kommt es nicht etwa nur auf
reine Sichtbeziehungen an, sondern unter anderem darauf, ob Zeugnischarakter, Ausstrahlung und
Dokumentationswirkung von Kulturdenkmalen wesentlich beeintrachtigt werden kénnten oder tat-
sachlich wesentlich beeintrachtigt werden.

Denkmale sind gemiR § 8 Abs. 1 DSchG unabhéngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind,
gesetzlich geschiitzt.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gemaR § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersu-
chung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie
die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Zusétzlich gilt § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittel-
bar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewaéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die lbrigen. Die entsprechend Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstéitte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénde-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Stadtbild und raumliche Qualitaten

Die stidtebauliche Struktur im Fordergebiet ist heterogen und wirki als Gemengelage. Sie ist, wie
auch das Stadtbild, stark durch die vorhandenen bzw. bisherigen Nutzungen gepragt. Dabei kénnen
stadtraumlich betrachtet mehrere Strukturbereiche unterschieden werden.

Nordlich der FeuergrafenstraRe befinden sich kleinteilige, dichte Gebaudestrukturen, die durch
iberwiegend historische Wohnbauten der Stadterweiterung aus den Jahren zwischen ca. 1880 und
1900 in Form einer StraRenrandbebauung gepragt werden. Sie richten sich nach Siiden und Osten, in
Richtung des Bahnhofs und der Bahngleise, aus. Diese Ausrichtung ist historisch bedingt. Durch die
Bebauung wird eine fiir das Stadtbild wichtige Raumkante in diesem Bereich geschaffen. Die Bebau-
ung durch langgestreckte Hallen- und Gewerbebauten siidéstlich der Feuergrafenstralle bildet eine
dhnlich pragnante Raumkante aus. Lediglich in diesen Bereichen besteht im Gebiet ein geschlossener
und gefasster Straenraum.
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Die Bebauung insbesondere auf der Landzunge ist hingegen offen und richtet sich mit ihren Gebiu-
den zu einem GrofBteil zum Ziegelsee hin aus. Die GroRmaRstéblichkeit dieser Bebauung unterschei-
det sich stark von der historischen Wohnbebauung an der FeuergrifenstraRe und der siidlich davon
liegenden Bebauung an den Gleisanlagen (Bahnhofsgebaude und Hallen) sowie der Bebauung in der
Nachbarschaft des Fordergebietes (z.B. entlang der HauptstraRe, in der historischen Altstadt). Ent-
lang des Grambeker Weges befinden sich ebenfalls eher groRmaRstibliche Gebiude.

Der groRte Teil des Gebietes ist stark gewerblich gepragt, insbesondere durch die groBmaRstébliche
Bebauung durch Hallen, Lager, Geschiftsgebdude und andere gewerbliche Bauten. Ein weiterer gro-
Rer Teil des Gebietes ist stark verkehrsfunktional gepréagt. Diese Prigung durchzieht fast das gesamte
Férdergebiet, wirkt teilweise als Barriere und beeintrachtigt seine Zugénglichkeit und Durchléssigkeit.

Dariiber hinaus wird das Fordergebiet ebenfalls durch das vorhandene Gelandeprofil sowie die bauli-
che Ausrichtung auf den Ziegelsee, insbesondere auf der Landzunge, geprigt. Diese Ausrichtung kor-
respondiert mit historischen Flurstiickszuschnitten, die zu einem GroRteil auch bis heute vorhanden
sind. Trotz dieser Ausrichtung bestehen weder Blickbeziehungen zum Ziegelsee noch offentliche Zu-
gangsmaoglichkeit zu den Uferbereichen und Wasserflichen. Positive Aufenthaltsqualitaten sind nur
fir wenige Raume charakteristisch.

Im Gebiet gibt es mehrere das Stadtbild pragende Gebaude, sowohl im positiven als auch im negati-
ven Sinne. An einigen Stellen treten gestalterische Defizite und stidtebaulich ungeordnete Struktu-
ren auf éffentlichen und privaten Flichen auf, zu denen etwa auch Probleme mit dem ruhenden Ver-
kehr gehdren. Hinzu kommen Substanz- und Gestaltungsdefizite von einzelnen Gebauden.

5.8 Gebidudenutzung

Die Nutzung der Gebaude im Fordergebiet ist insgesamt sehr heterogen und als gemengelagenty-
pisch anzusehen. Vorhanden sind unterschiedliche Nutzungen, wie etwa Wohnen, Einzelhandel,
Handwerk, Dienstleistungen, Gesundheit, Gastronomie, Bildung (seit 2017 Standort des BBZ M&lin —
siehe auch Kapitel 5.6) und Freizeit, seit 2015 zusétzlich eine Gefliichtetenunterkunft.

Des Weiteren gibt es im Gebiet drei Vereine, den MélIner Sportfischerverein, den Wassersportverein
Mélin und den Mdéliner Ruder-Club e.V.

Dariiber hinaus ist die Nutzung von Gebauden als Lager und / oder Werkstatt auf der Landzunge von
Bedeutung. Auf den Fldchen des Fahrgastschifffahrtsunternehmens einschlieRlich Slipanlage (siehe
Kapitel 5.6) werden im Winter neben diesen Schiffen zusatzlich auch Boote des Wassersportvereins
gelagert; dieser lagert weitere Boote im Winter auch in einer Halle und auf den Flichen siidéstlich
des ehemaligen Baubetriebshofes.

Vereinzelt sind auch technische Infrastruktur bzw. 6ffentliche Anlagen in den Gebduden unterge-
bracht (Schmutzwasser-Hauptpumpwerk Ziegelsee im Norden der Landzunge, Diikerbauwerk west-
lich des Bahndammes, Parken u.a. im Parkdeck), zusétzlich gibt es noch ein kleineres Schmutzwasser-
Pumpwerk (Schmutzwasser-Pumpwerk Alt-MélIner-StraRe als unterirdische Anlage) im Bereich der
Zufahrt zum Hafen.

Leerstdnde treten im Fordergebiet nur sehr vereinzelt auf.
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Die Nutzungen im Fordergebiet stellen sich wie folgt dar:

e Wohnnutzung befindet sich lberwiegend nordlich der Feuergrafenstrale, vereinzelt auch am
Grambeker Weg. An der Spitze der Landzunge wurde 2015 eine tempordre Geflichtetenunter-
kunft errichtet.

¢ In den Erdgeschosszonen im Grambeker Weg ist (iberwiegend Einzelhandel anzutreffen. Weiterer
Einzelhandel ist aktuell siidlich der FeuergrifenstraBe und nérdlich der Alt-Moliner-StraRe vorzu-

finden.

e In der Alt-MélIner-StraRe und im Grambeker Weg befinden sich auRerdem Dienstleistungen und
Gesundheitseinrichtungen.

e Ander FeuergrafenstraRe sind u.a. Handwerksbetriebe vorhanden.

e An der Kreuzung Alt-Méliner-StraRe und Hafenstrale, im Vereinsheim des Sportfischervereins
sowie im Grambeker Weg befinden sich verschiedene gastronomische Betriebe.

e Das historische Bahnhofsgebdude wird aktuell modernisiert und umgebaut und soll nach Fertig-
stellung ca. Ende 2020 v.a. als Kundenzentrum der VSG dienen, weiterhin soll es auch einen Kiosk
und eine Bickerei mit Café, Bliros und Wohnungen geben. Der Wartebereich fiir Fahrgaste wird
hergerichtet, auch eine o6ffentliche Toilette soll wieder angeboten werden (siehe auch Kapitel

5.6).

e Die Flichen des ehemaligen Baubetriebshofes sowie Flachen am Ufer des Ziegelsees werden
durch das BBZ Mé&lin fiir Ausbildungszwecke genutzt. Hierzu gehort auch die am Ufer des Zie-
gelsees liegende M.S. Geeste (siehe auch Kapitel 5.6).

e Auf der Fliche siidwestlich des Jobcenters befinden sich ein Bootswinterlager sowie eine Slipanla-
ge eines Fahrgastschifffahrtsunternehmens (sowie des Wassersportvereins). Hierbei handelt es
sich um eine ,temporire Sondernutzung” der Flachen. Hier werden auch vereinzelte Reparatur-
arbeiten am Fahrgastschiff durchgefuhrt. Auf der Fldache gibt es einen Unterstand fiir das Fahr-
gastschiff, Platz fir Trailer und Sportboote. Die Flache ist in den Sommermonaten fast komplett
freigeraumt (April bis Ende Oktober), im Winter wird sie eingezaunt.

In der ndheren Umgebung des Fordergebietes sind liberwiegend Wohn-, Dienstleistungs-, Einzelhan-
dels- sowie gewerbliche Nutzungen vorhanden (insbesondere in der nahegelegenen historischen
Altstadt). Im Bereich des ZOB befindet sich direkt angrenzend ein Kiosk, der auf einem zum ZOB ge-
hérenden Grundstiick steht und funktional auch der ZOB-Nutzung zugeordnet ist.

5.9 Freiraumstruktur

Private und offentliche Griin- und Freiflachen

Der groRte Teil der Frei- und Griinflichen im Férdergebiet liegt auf privaten Grundstiicken. Dabei
handelt es sich v.a. um Gérten und um Freiflachen, die der gewerblichen Nutzung der Gebaude zuge-
ordnet sind oder iiberwiegend als Stellplatze bzw. Lagerflachen genutzt werden. Die privaten Garten
sind in gutem Zustand und bieten (iberwiegend eine hohe Wohnumfeldqualitat. Sie sind jedoch nach
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Norden und teilweise zu der verkehrs- und larmbelasteten Alt-Moéliner-Stralle ausgerichtet. Die den
Gewerbebetrieben zugeordneten Freiflachen sind teilweise in schlechterem Zustand. Insgesamt ist
ein hoher Anteil der privaten Freiflachen versiegelt, v.a. durch Asphalt und Verbundpflaster.

Als offentliche Griin- und Freifldche ist im Gebiet lediglich der Bolzplatz im Norden zwischen dem
Bahndamm und dem Ziegelsee vorhanden. Er ist eingezaunt und wird ein bis zwei Mal jéhrlich durch
den nérdlich liegenden Ruder-Club im Rahmen von Veranstaltungen genutzt (z.B. zur Lagerung von
Booten, als Treffpunkt, u.a.). Das Grundstiick ist feucht, ggf. sind dort (aufgrund der Aufschiittung der
Flachen) auch Altlasten vorhanden.

Pldtze

Der Bahnhofsvorplatz (in seiner bisherigen Form) stellt einen wichtigen Platzraum im Gebiet dar. Hier
befanden sich bisher der AuRensitzbereich des Gastronomiebetriebes (Stand Herbst 2020: Aufgrund
der Sanierung des Bahnhofsgebaudes ist der Gastronomiebetrieb geschlossen), dariiber hinaus be-
findet sich an der HauptstraBBe / Grambeker Weg eine Bushaltestelle. Insgesamt sind die Nutzung und
Gestaltung dieses Bereiches sowie der angrenzenden, zum Bahnhof / Bahnhaltestelle gehérenden
Flachen ihren Funktionen als gesamtstadtisch und verkehrlich bedeutender Platz nicht angemessen.

Uferbereiche und Wasserflachen

Das Fordergebiet liegt direkt am Ziegel- und am Stadtsee und damit in attraktiver Lage. Beide Seen
sind im Eigentum der Stadt MélIn, die Fischereirechte besitzt der Méllner Sportfischerverein e.V.. Die
Uferbereiche der Seen sind aus dem Fordergebiet heraus nicht 6ffentlich zugénglich. Sie sind durch
die Nutzungen der Vereine sowie andere Nutzungen belegt und gepragt. So befinden sich etwa am
Ziegelsee Liegeplatze des Sportfischervereins, der Sportboothafen des Wassersportvereins sowie die
Anlegestelle des Ruder-Clubs. Diese Anleger werden vom Wasser aus befahren, teilweise wird auf
den dort im Sommer liegenden Booten auch Gbernachtet (z.B. Gaste des Wassersportvereins). West-
lich und nordlich des Fordergebietes sind am Ziegelsee Landangelstellen des Sportfischervereins vor-
handen. Ein Losch- und Ladeplatz liegt an der Kaimauer westlich des Gebietes, ebenso ein Bootsanle-
ger fir touristische Fahrgastschiffe. In vielen Abschnitten haben die Uferbereiche einen naturnahen
Charakter. Auf beiden Seen verkehren Fahrgastschiffe, auf dem Ziegelsee zusatzlich Frachtschiffe, die
auch aktuell noch den Méliner Hafen anfahren. Sidlich des Anlegers des Wassersportvereins befin-
det sich im Uferbereich ein Biotop, welches durch Absperrungen auch wasserseitig geschiitzt wird.

Im Gebiet sind auBerdem zwei Griaben vorhanden; der Graben nérdlich des Bolzplatzes leitet anfal-
lendes Oberflichenwasser vom Bahndamm ab, das Gewdésser / Regenriickhaltebecken nordéstlich
der ehemaligen Baubetriebshofflachen dient als Teil des Regenentwéasserungskonzeptes der Stadt
Molin (Regenklarbecken).

Waldflachen

Zwischen Ziegelsee und Bahndamm befinden sich mehrere teilweise mit Waldgeholzen bestandene
Flurstiicke (sogenannter Wachtersgarten, u.a. ehemaliger Obstgarten), die als Waldflache gemaR § 2
Abs. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) zu beurteilen sind. Es handelt sich dabei um einen relativ natur-
nahen Laubwald. Die Waldflachen gehoren grofRtenteils der Stadt Molin, ein Flurstiick ist in privatem
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Besitz. Von diesen Waldflachen ist gemaR § 24 Abs. 1 LWaldG ein Waldschutzstreifen von 30 m ein-
zuhalten.

5.10 Verkehrssituation und ErschlieBung

StraBennetz- und Kfz-Verkehr

Die HaupterschlieBung des Férdergebietes erfolgt Giber die Hauptstrale / Grambeker Weg im Osten
sowie (iber die Alt-Méliner-StraRe / Feuergrafenstrale im Westen und im mittleren Bereich des Ge-
bietes. Die HauptstralRe ist insgesamt stark durch den Kfz-Verkehr belastet. Hier fahren taglich zwi-
schen ca. 11.300 bis 12.110 Fahrzeuge. Auch der Grambeker Weg wird relativ stark befahren, hier
sind zwischen ca. 7.000 bis 13.400 Fahrzeuge taglich anzutreffen. Eine hohe Verkehrsbelastung be-
steht auch fiir die Alt-Mdliner-StraRe / FeuergrifenstraRe.®

Das weitere StraRennetz dient der inneren ErschlieBung im Gebiet.

Die FeuergrafenstraRe ist in Hohe der Querung der Bahntrasse beschrankt. Die Schranke wird auf-
grund des Bahnverkehrs mindestens zweimal in der Stunde geschlossen. Dies flihrt teilweise zu Riick-
stau auf den Stralen. AuBerdem bestehen Auswirkungen auf die Larm- und Luftbelastung im Gebiet,
insbesondere fir die Bebauung entlang des ndérdlichen Abschnittes der Feuergrifenstrafle. Das
SchlieRen der Schranke stellt auch eine Einschrankung fiir FuRgédnger sowie den Radverkehr da. Zu-
satzlich ist eine entsprechend ausgestaltete direkte und komfortable Verbindung zwischen den bei-
den Mobilitatsstandorten Bahnhof und ZOB nicht vorhanden.

Der bauliche Zustand der HauptstraRe innerhalb des Fordergebietes sowie der bauliche Zustand des
Grambeker Weges sind gut. Der bauliche Zustand der Zufahrt von der HauptstraBe zum ZOB ist
ebenfalls gut, die Ausgestaltung der Anbindung des Verkehrsknotenpunktes jedoch nur mittelmagRig.
Im Bereich des ZOB und in der Alt-Mdoliner-Strale sind gestalterische Defizite im
StraRenverkehrsraum vorhanden, letztere weist auch bauliche und entwésserungstechnische Mangel
auf; so sind etwa Schaden im Belag (Asphalt) vorhanden und die Schmutz- und Regenwasserkanalisa-
tion ist erneuerungsbediirftig. Im nordostlichen Teil der Alt-Méliner-StraRe kann in den
Abendstunden aufgrund unzureichender Beleuchtung eine Beeintrachtigung des Sicherheitsgefiihls
(Angstraum) entstehen. In dem sidlichen Abschnitt der Feuergrafenstralle ist noch ein historisches
Natursteinpflaster in einem stark erneuerungsbedirftigen Zustand vorhanden. Hier gibt es auBerdem
keine infrastrukturellen Anlagen fiir die Regenentwasserung. Die StraRBe zum angrenzenden Hafen ist
in einem guten baulichen Zustand. Sie dient aktuell insbesondere der Anfahrt von LKWs,
Landmaschinen und anderen schweren Fahrzeugen in das Hafengebiet und ist fiir entsprechende
Belastungen ausgelegt. Teilweise bestehen gestalterische Defizite auch in diesen StraBenrdaumen.

5 Zahlen gemaR Larmaktionsplan der Stadt M&lIn zur Umsetzung der zweiten Stufe der Umgebungslarmrichtlinie,
11.09.2013, LARMKONTOR GmbH, Hamburg. Die Stadtvertretung der Stadt Mé&lIn hat den Larmaktionsplan in ihrer Sitzung
am 20.12.2018 bestatigt.
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Geh- und Radwege, Wegebeziehungen, Verkniipfung und Anbindung an umliegende Bereiche

Im nérdlichen Abschnitt der Alt-Mollner-Strae und im siidlichen Abschnitt der FeuergrifenstraRBe
sind seitlich der Fahrbahnen keine Gehwege vorhanden. An anderen Stellen sind sie nur unangemes-

sen schmal.

Westlich des Bahndammes verlduft ein (berwiegend beidseitig mit Baum- und Buschgeholzen be-
griinter FuR- und Radweg Richtung Mélin-Nord. Er weist insgesamt eine positive Aufenthaltsqualitat
auf, an einigen Stellen wird der Blick auf die Wasserflachen des Ziegelsees ermdoglicht. Bei Dunkelheit
kann hier jedoch aufgrund unzureichender Beleuchtung und dem vorhandenen Bewuchs ein Angst-
raum entstehen. Insgesamt stellt dieser Ful- und Radweg gemal dem Landschaftsplan der Stadt
Mélin eine wichtige, auch fiir Radfahrer geeignete Griinverbindung zwischen den Stadt- und Sied-
lungsteilen dar. Er dient auch fiir Schiiler als Schulweg. Uber eine Autozufahrt dieses Weges sind die
Flachen des Wassersport- und Rudervereins sowie der auf diesen Flachen liegende Uferbereich am
Ziegelsee zu erreichen. Auf diesem Weg ist dariiber hinaus die Herstellung einer Veloroute geplant
(siehe Kapitel 5.5).

Im Gebiet wird der Sportfischerverein Gber Flachen erschlossen, die im Eigentum der Vereinigten
Stadtwerke GmbH sind.

Die Anbindung des Férdergebietes an die umliegenden Gebiete ist insgesamt defizitar. Hier stellt
insbesondere der Bahndamm eine starke Barriere dar. Eine FuRR- und Radwegeverbindung besteht
derzeit nur iber die Alt-Moliner-Strale / FeuergrafenstraRe und HauptstraRe / Grambeker Weg als
Hauptverkehrsstralen.

Dariiber hinaus fiihren Rad(wander)wege durch das Gebiet.

Parkplatz-/ Stellplatzsituation

Im Férdergebiet sind zahlreiche Park- und Stellpldtze vorhanden. Teilweise weisen sie gestalterische
Defizite auf bzw. wirken als stadtebaulich ungeordnete Bereiche auf den privaten Grundstiicken.

Neben den privaten Stellpldtzen sind zwei P&R-Anlagen mit insgesamt ca. 80 Parkplatzen (zwischen
Alt-Méliner-Stralle und Bahndamm sowie siidwestlich des Bahnhofsgebaudes) als offentliche Park-
platzanlagen vorhanden. Beide Parkpldtze sind jeweils in einem guten baulichen Zustand und gut
bzw. sehr gut ausgelastet. Die P&R-Anlagen dienen liberwiegend den Pendlern, die die Bahn nutzen
bzw. zum bahnbezogenen Kurzparken. Die Anlage zwischen der Alt-M&llner-StraRe und dem Bahn-
damm grenzt sehr nah an die Wohnbebauung nérdlich der Feuergrafenstralle an. Nordlich des ZOB
befindet sich ein bewirtschaftetes Parkdeck mit ca. 200 Parkplatzen. Es wurde in den 1980er Jahren
im Rahmen einer stadtebaulichen Sanierung mit anteiligen Férdermitteln aus der Stadtebauférde-
rung errichtet — die Zweckbindung dieser Forderung ist inzwischen ausgelaufen. Es wird ebenfalls von
Pendlern und von Besuchern der historischen Altstadt genutzt, wobei hier vermutlich der Einkaufs-
verkehr dominiert. Hier scheint die Auslastung jedoch insgesamt gering zu sein; die Parkpalette ist
inshesondere auch wegen ihres statisch und baulich schlechten Zustands (siehe auch Kapitel 5.6) in
Spitzenzeiten zu lediglich ca. 60% ausgelastet, wobei v.a. die untere Ebene genutzt wird.
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Des Weiteren befindet sich im Gebiet ein Stellplatz fiir Reisemobile. Er ist mit Elektro- und Wasseran-
schliissen ausgestattet und bietet Platz fiir ca. 20 Fahrzeuge. Die Bewirtschaftung erfolgt durch die
Stadt. Aufgrund der zentrumsnahen und verkehrlich insgesamt gut erschlossenen Lage und seinem
guten Zustand stellt er einen attraktiven touristischen Anziehungspunkt dar.

Die Gewerbebetriebe am Grambeker Weg sudlich des Bahnhofs verfiigen (iber groRere Kundenpark-
platze auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken. Sie sind in einem ordentlichen Zustand. Teilweise
kommt es hier im Zuge von Zu- und Abfahrten zu den Parkplatzen zu uniibersichtlichen Verkehrssitu-
ationen auf dem Grambeker Weg.

Ungeordneter ruhender Verkehr ist auf den Flachen neben der P&R-Anlage am Bahnhof vorzufinden
(betriebliches und Kundenparken Grambeker Weg 1).

Im &ffentlichen StraBenraum ist nur vereinzelt ruhender Verkehr vorhanden. Besonders viel und mit
beldstigender Wirkung ist in der Feuergrafenstrale vorhanden — von einer ,Zweckentfremdung”
durch Bahnpendler kann hier ausgegangen werden. Dadurch verkommt der (Wohn)StraRenraum
faktisch zu einer P+R-StraRe.

Am Bahnhof sind zusatzlich eine kleine verschlieRbare Stellplatzanlage sowie SchlieRfiacher fiir Fahr-
rader vorhanden. Sie wurden Ende 2015 / Anfang 2016 errichtet.

Offentlicher Personennahverkehr

Durch das Fordergebiet verlduft die Bahnstrecke Lineburg - Liilbeck (DB-Strecke 145 / Eisenbahn
1121), die von Ziigen der Regionalbahn Schleswig-Holstein (NAH.SH GmbH) im Stundentakt in eine
der Richtungen befahren wird. Durch Umsteigen (in Bichen, Lineburg oder Liubeck) ist ebenfalls
Hamburg per Zug zu erreichen. Dariiber hinaus verkehren durch das Gebiet mehrere Buslinien der
Ratzeburg-Maollner-Verkehrsgesellschaft (RMVG), die das Stadtgebiet sowie andere Stidte erschlie-
Ben (z.B. Ratzeburg oder Hamburg). Die Bahnverbindung hat Bedeutung fiir Pendler, Schiler und fiir
den Ausflugsverkehr nach MélIn. Die Buslinien sind zu einem GroRteil insbesondere auf den Schiiler-
verkehr ausgerichtet und weisen eine geringere Bedienungshaufigkeit auf.

Im Férdergebiet befinden sich mit dem Bahnhof im Siiden und dem ZOB im Norden zwei wichtige
Verkehrsknotenpunkte des OPNV. Beide sind ca. 300 m voneinander entfernt, ein integrierter, at-
traktiver und zentraler Umsteigepunkt fiir die Stadt Molln ist damit nicht vorhanden. Um von einem
Punkt zum anderen zu gelangen, muss fiir einen Teil der Verkehrsverbindungen derzeit ein FuRweg
entlang der stark frequentierten Hauptstrale in Kauf genommen bzw. ein Bus genutzt werden; insge-
samt stellt sich diese Verbindungssituation als eher defizitdr dar, da insbesondere eine gesicherte
Querung der Alt-Moliner-Strale fehlt. Das Bahnhofsgebdude war bisher ohne Bahnhofsfunktion, da
die urspriingliche Bahnhofshalle keine bahnbezogenen Funktionen mehr bereitgestellt hatte und
auch nicht mehr &ffentlich zugénglich war. Am Bahnhof gibt es eine Bushaltestelle (auf beiden Seiten
der Hauptstrafle) als Durchgangshaltestelle, hier halten einige Buslinien. Der ZOB liegt am siidlichen
Rand der historischen Altstadt und wird von mehr Buslinien angefahren; so fahren etwa zwei regio-
nale Hauptbuslinien (Ratzeburg-Mélin-Hamburg-Wandsbek und Ratzeburg-Liibeck) ausschlieRlich
zum ZOB. An beiden Standorten halten auch Taxen.
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Insgesamt ist das Férdergebiet gut durch den OPNV bedient.

Durch die rdumlich getrennten Lagen sind die Funktionen der beiden Verkehrsknotenpunkte nicht
gebiindelt. Die Taktung der stlindlich fahrenden Zige ist nur zum Teil auf die Fahrplane der Buslinien
abgestimmt, ein sogenannter ,Rendezvous-Anschluss” besteht nicht. Hinzu kommt, dass beide
Standorte nur geringe Aufenthaltsqualitdt, gestalterische Defizite und teilweise fehlende Barriere-
freiheit aufweisen und ihrer Bedeutung als (Stadt-) Eingangssituation, insbesondere fiir Besucher der
Stadt MélIn, nicht erfiillen.

Schifffahrt

Auf dem Ziegel- und Stadtsee verkehrt gewerbliche bzw. touristische Personen- und private Sport-
schifffahrt. Westlich des Férdergebietes befindet sich ein Schiffsanleger, die Fahrgédste durchqueren
das Gebiet, vor allem um in die nahegelegene historische Altstadt zu gelangen. Auf dem Ziegelsee
verkehren zusétzlich Frachtschiffe, die derzeit noch die Betriebe im Hafen anfahren. Private (Sport-
)Boote kdnnen an den Bootsstegen des Wassersportvereins anlegen. Der Ziegelsee stellt wasserseitig
eine Eingangssituation in das Fordergebiet und die Gesamtstadt dar.

5.11 Soziale, kulturelle und freizeitbezogene Infrastruktur, Tourismus

Die Ausstattung des Fordergebietes mit sozialer, kultureller oder freizeitbezogener Infrastruktur ist
trotz seiner gewerblichen Pragung durch einige Einrichtungen vorhanden.

Von besonderer Bedeutung sind die Vereinsnutzungen am Ziegelsee als nicht-kommerzielle Treff-
punkte durch den Méliner Sportfischerverein, den Wassersportverein Molln und den Méliner Ruder-
Club e.V.. Der Sportfischerverein im Westen der Landzunge betreibt eine kleinere gastronomische
Einrichtung. Seine Flachen sind iiberwiegend offentlich zuganglich, das Grundstiick gehért dem Ver-
ein, allerdings erfolgt die aktuelle ErschlieBung der Flachen tber Grundstiicke, die im Eigentum der
Stadtwerke und nicht offiziell gesichert sind. Der Wassersportverein weiter nordlich, westlich des
Bahndammes, ermdéglicht nicht nur seinen Mitgliedern das Nutzen des Bootsanlegers, sondern bietet
auch Liegepldtze flir Gaste an. Die gastronomische Einrichtung darf hier lediglich von den Vereins-
mitgliedern selbst oder ihren Géasten, die vom Wasser aus kommen, genutzt werden; eine Erweite-
rung bzw. VergroRerung des gastronomischen Angebotes ist nicht erlaubt und nach aktuellem Stand

auch nicht vorgesehen.

Der Reisemobilstellplatz stellt eine weitere Freizeit- und v.a. eine touristische Einrichtung im Gebiet

dar.

Des Weiteren befindet sich im Gebiet das Jobcenter Herzogtum Lauenburg, welches die Aufgaben
der Bundesagentur fiir Arbeit und des Kreises Herzogtum Lauenburg betreffend der Gewahrung von
Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhalts und der Integration von Menschen in den Arbeits-
markt erfillt. Seit Herbst 2019 ist dort auch die Jugendberufsagentur angesiedelt. Es stellt eine tiber-
geordnete soziale Einrichtung und einen Anlaufpunkt fiir Bewohner der Stadt Molln und der umlie-
genden Gemeinden bzw. kreisweit mit viel Besucherverkehr sowie vielen Angestellten dar.
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Im nérdlichen Bereich der Landzunge befindet sich aktuell noch eine Werkstatt, die von einem Kurs
des BBZ fiir den Praxisunterricht genutzt wird. Hier befindet sich ein Container und ein Unterstand als
Arbeitsplatz. Die M.S. Geeste gehdrt ebenfalls zu dieser Nutzung. Das Schiff soll zukiinftig zu einem
Ubungsort fiir die gastronomische Ausbildung umgewandelt werden (siehe Kapitel 5.6). Der Zugang
zu diesem Bereich erfolgt aktuell ausschlieRlich Giber das Geldnde des ehemaligen Baubetriebshofes.

Eine Gefliichtetenunterkunft ist im Norden der Landzunge ebenfalls vorhanden (siehe ebenfalls Kapi-
tel 5.6).

Am Grambeker Weg befinden sich zwei gastronomische Einrichtungen sowie eine Spielhalle.

Im Férdergebiet gibt es keine kulturellen Einrichtungen. Es gibt ebenfalls keine &ffentlichen Aufent-
haltsbereiche, keine Spielpldtze sowie keine 6ffentlichen Zugange zu den Uferbereichen und Wasser-
flachen.

5.12 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Im Fordergebiet befinden sich mehrere Anlagen der technischen Infrastruktur sowie Ver- und Entsor-
gungsanlagen.

Auf dem Gelinde des 2015 verlagerten Baubetriebshofes befindet sich das Schmutzwasser-
Hauptpumpwerk Ziegelsee, welches Teil des ehemaligen Klarwerks ist und Schmutzwasser zum heu-
tigen zentralen Klarwerk in der Industriestralle leitet. Sein Einzugsbereich umfasst neben Mélin Mit-
te, Nord und Altstadt auch die Gemeinden Horst und Brunsmark. Dariiber hinaus sind in einem Erd-
wall ein Schmutzwasserkanal sowie Druckleitungen auf dem Geldnde vorhanden. Norddstlich davon
befindet sich ein naturnahes Regenwasserklarbecken, das in den Ziegelsee entwassert. Weitere Ein-
leitungsstellen befinden sich am Bahndamm siidlich des Ruderclubs sowie im Bereich der Zufahrt
zum Sportfischerverein auf den Flachen im Eigentum der Vereinigten Stadtwerke GmbH. Das
Pumpwerksgebiude sowie die -anlage an sich sind modernisierungs- bzw. erneuerungsbedurftig.
Zusatzlich gibt es ein weiteres Schmutzwasser-Pumpwerk (unterirdische Anlage, Schmutzwasser-
Pumpwerk Alt-Moliner-Stralle) im Bereich der Zufahrt zum Hafen von der Alt-Méliner-Strafe aus,
welches ebenfalls nicht mehr den aktuellen technischen Anforderungen entspricht.

Westlich des Bahndammes befindet sich ein Dikerbauwerk. Dieses soll weiterhin in Betrieb bleiben
und der Zugang hierzu gesichert werden.

Die FeuergrafenstraBBe verfligt Giber keine Regenentwasserung, die Entwasserung erfolgt aktuell iber
die Oberflachen, es gibt keine StraBenabldufe und auch keine Regenwasserkanalisation. Die Entwds-
serungsanlagen in der Alt-Méliner-Strale sind erneuerungsbediirftig.

AuRerdem befinden sich im Untersuchungsgebiet Rohrtrassen fiir Wasser und Strom sowie Breit-
bandleitungen, die in ihrer Lage nicht verandert werden kdnnen.

Sidlich des Sportfischervereines befindet sich in einem Container das Hafenbiiro der Stadtwerke /
VSG. Hier ist auch ein Anleger der Polizei vorhanden.

Im Bahnhofsgebaude war bisher eine 6ffentliche Toilette vorhanden, diese soll nach der Sanierung
ebenfalls wieder nutzbar sein (siehe Kapitel 5.6).
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Entlang der Bahngleise gibt es vier Gebaude, die bahntechnischen Zwecken dienen.
5.13 Umweltsituation und Restriktionen

Larmbelastung

Von den Betrieben ATR Landhandel GmbH & Co. KG und urspriinglich AGRAVIS Raiffeisen Mélin
GmbH & Co. KG (bzw. CERAVIS AG) im westlich gelegenen Mdéllner Hafen gingen bisher Larmbelas-
tungen aus, die sich auf das Férdergebiet auswirkten. Sie traten bisher besonders im Sommer (iber
zwei Monate in der Erntezeit auf (siehe Kapitel 5.5).

Die im Férdergebiet selbst vorhandenen Verkehrswege (StraRen und Bahnstrecke) stellen Emissions-
quellen fiir das Gebiet und ggf. seine zukiinftige Entwicklung dar.

Verkehrslarm

Die in einem Abstand von ca. 700 m nérdlich des Férdergebietes verlaufende B 207 hat insgesamt
nur eine geringe Immissionsrelevanz fiir das Gebiet bzw. die Entwicklung auf der Landzunge.

Die von den (ibrigen Verkehrswegen (StraRen und Bahnstrecke) verursachten Larmimmissionen lie-
gen auf der Landzunge am Tag groRtenteils unter dem fiir Aligemeine Wohngebiete geltenden Orien-
tierungswert von 55 dB(A) und in der Nacht zwischen den fiir Allgemeine Wohngebiete und Misch-
gebiete geltenden Orientierungswerten von 45 dB(A) bzw. 50 dB(A). Im Randbereich zur Bahnstrecke
bzw. zur HauptstraRe / Grambeker Weg hin liegen die Verkehrslarmbelastungen oberhalb der Orien-
tierungswerte fiir Mischgebiete. Dies gilt teilweise auch fiir den Randbereich an der Alt-Méllner-
Strafe (Quelle: Gutachten Nr. 11-09-5, Stadtebauliches Sanierungsgebiet ,Hafen-/Bahnflachen” in
Molin, Vorbereitende Gewerbe- und Verkehrsldarmuntersuchungen, Ingenieurbiiro fiir Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler, MélIn, Stand 22.11.2011).

Luftbelastung

Von den Betrieben im angrenzenden Hafen gingen bisher nicht nur Larm-, sondern auch Geruchs-
und Staubbelastungen aus, die sich auf das Fordergebiet, hier insbesondere auf die Landzunge, aus-
wirken. Letztere traten bisher ebenfalls besonders in den Sommermonaten Juni bis August (Ernte-
zeit) auf, da in den Hafenbetrieben Getreide angeliefert, getrocknet, gelagert und zur Weiterverar-
beitung auf Binnenschiffe oder LKW verladen wird (siehe auch Kapitel 5.5).

Altlasten und Baugrund

Im Foérdergebiet befinden sich einige vereinzelte Verdachtsflaichen und altlastrelevante Standorte. Sie
verteilen sich raumlich unterschiedlich und gehen auf die vergangenen Nutzungen der Geb&ude und
Grundstiicke zuriick. Bei einem GroRteil der Flachen wurde der Altlastenverdacht erhartet, weitere,
konkretere Untersuchungen hierzu sollten jedoch noch durchgefiihrt werden.

Im Bereich des ehemaligen Baubetriebshofes sollten im Falle einer Nutzungsanderung Baugrundun-
tersuchungen durchgefiihrt werden, da teilweise keine oder nur eine bedingte Tragfdhigkeit besteht,
so sind vereinzelt Gebiude pfahlgegriindet (u.a. Gefliichtetenunterkiinfte).
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5.14  Eigentumsverhiltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse im Férdergebiet zeigen eine Mischung aus verschiedenen Eigentumsfor-
men auf, wobei sich die meisten Flachen in privatem Eigentum und im Eigentum der Stadt Mélin
befinden. Weitere Eigentimer sind die Deutsche Bahn AG (DB AG), der Kreis Herzogtum Lauenburg
und die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Privaten Einzeleigentiimern gehdren die meisten Flachen an der Alt-Méliner-StraRe und der Feuer-
grafenstrae, am Grambeker Weg sowie auf der Landzunge. Der Stadt Molin gehdren die meisten
StralRen, die Flachen des ZOB sowie ebenfalls Teile der Landzunge (u.a. der Reisemobilstellplatz und
die P&R-Anlage an der Alt-Mdllner-StraRe). Die Wasserflachen des Ziegel- und Stadtsees (auferhalb
des Fordergebietes) gehdren ebenfalls der Stadt. Der DB AG gehdren insbesondere die Gleisanlagen
und weitere betriebsnotwendige Flachen sowie der FuR- und Radweg entlang des Bahndamms, dem
Kreis Teile der Hauptstrafe sowie der Grambeker Weg und den Stadtwerken insbesondere die kleine
Flache am Ziegelsee (Standort Winterlager Fahrgastschifffahrt).
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5.15 Bevolkerungsdaten

Fiir das Férdergebiet liegen so gut wie keine kleinrdaumigen statistischen Angaben vor. Aus diesem
Grund werden die gesamtstadtischen Rahmenbedingungen und Entwicklungen herangezogen.

In der Stadt Mélln lebten am 30.12.2019 insgesamt 19.131 Einwohner*innen, das ist eine Zunahme
um 161 Einwohner*innen / ca. 0,85 % zum 31.12.2016 (Stand: wenige Monate nach Abschluss der
VU, 18.970 Einwohner*innen) und eine Zunahme um 673 Einwohner*innen / ca. 3,65% zum
31.12.2012 (Stand: wenige Monate nach Beginn der Bearbeitung der VU, 18.458 Einwohner*innen)®.
Seit diesem Jahr ist die Bevolkerungszahl gestiegen, nachdem sie in den Jahren 2007 bis 2011 um ca.
1,8 % (von 18.742 auf 18.409 Einwohner*innen) gesunken war. (Quelle: Statistisches Amt fiir Ham-
burg und Schleswig-Holstein, Meine Region, Regionaldaten fiir MélIn). Insgesamt entwickelte sich
zwischen 2000 und 2014 die relative Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Mélin um +1 % bzw. +
261 Einwohner nach oben (Quelle: 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevdlkerungs- und Haus-
haltsprognose fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030, Gertz Gutsche Riimenapp,
Stadtentwicklung und Mobilitit, Planung Beratung Forschung GbR, Hamburg / Berlin, Stand Marz
2018, S. 9 ff.).

Die Bevélkerungsdichte betrigt ca. 760 Einwohner*innen pro km? (Stand 31.12.2018) bei einer Fla-
che der Stadt Mélln von 25 km? und Siedlungsfliche von 7,86 km? (Quelle: Statistisches Amt fiir
Hamburg und Schleswig-Holstein, Meine Region, Regionaldaten fiir M&lin).

Im Jahr 2019 gab es einen Gestorbeneniiberschuss von 8,4 je 1.000 Einwohner*innen, jedoch einen
positiven Wanderungssaldo von 13,5 je 1.000 Einwohner*innen (beides zum 31.12.2019) (Quelle:
Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Meine Region, Regionaldaten fiir M&lin).

Am 31.12.2019 lebten in Mélin ca.
e 52,4 % weibliche und
e 47,6 % mannliche Einwohner.

Das Durchschnittsalter in der Stadt Mélin ist vergleichsweise hoch und liegt bei 47,8 Jahren (Quelle:
Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Meine Region, Regionaldaten fir Malin). Mit
Stand 31.12.2019 waren ca. 14,8 % der Einwohner*innen zwischen 0 und 17 Jahre alt, lediglich ca.
11,8 % zwischen 18 und 29 lahre, ca. 46,6 % zwischen 30 und 64 Jahre und ca. 26,8 % alter als 65

Jahre alt.

Am 13.01.2015 lebten im Férdergebiet 70 Einwohner*innen. Davon waren
e ca. 44% mannlich,

e ca. 56% weiblich.

& Die verdnderten Zahlen gehen auch auf die Fortschreibung des Statistischen Landesamtes seit 2011 (Zensus) zuriick.
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Ca. 19 % der Bewohner*innen des Férdergebietes waren zu diesem Zeitpunkt auslidndischer Ab-
stammung. Ca. 15,5 % der Bewohner*innen des Gebietes waren zwischen 0 und 17 Jahre alt, ca.
59 % zwischen 18 und 65 Jahre und ca. 25,5 % &lter als 65 Jahre (Quelle: Stadt Mélln, Fachbereich 3).

Aktuelle Bevélkerungs- und Haushaltsprognosen fiir die Stadt Mélin gehen von einer relativen Be-
volkerungsentwicklung in den Jahren 2014 bis 2030 von 0% / + 100 Einwohner*innen (inklusive
Fliichtlingszuzug) bzw. von - 3 % / - 500 Einwohner*innen (ohne Fliichtlingszuzug) aus. Dabei werden
insbesondere die Gruppen der Unter 20-Jahrigen (- 7 % bzw. - 250 Einwohner*innen) und der der 20-
bis 64-Jahrigen (- 7 % bzw. - 750 Einwohner*innen) zuriickgehen, die Gruppe der Uber 65-Jahrigen
jedoch um ca. 22 % bzw. um 1.050 Personen steigen (Quelle: 1. Fortschreibung der kleinrdaumigen
Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030, Gertz
Gutsche Riimenapp, Stadtentwicklung und Mobilitdt, Planung Beratung Forschung GbR, Hamburg /
Berlin, Stand Mérz 2018, S. 31 ff.). Es wird jedoch ein Zuwachs der privaten Haushalte prognostiziert
(+3 % / + 300 Haushalte, inklusive Flichtlingszuzug). Dabei werden insbesondere 1- bis 2-Personen-
Haushalte zunehmen (um 6 % bzw. um 470 Stiick), insbesondere 1-Personen-Haushalte mit 70-
Jéhrigen und Alteren (+ 16 % / + 1.620) und 2-Personen-Haushalte mit 50- bis 69-J3hrigen (+ 15 % /
+3.170). Die Zahl der Haushalte mit 3- und mehr Personen wird um ca. 8 % abnehmen (- 170 Haus-
halte) (Quelle: 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fiir den
Kreis Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030, Gertz Gutsche Riimenapp, Stadtentwicklung und Mo-
bilitdt, Planung Beratung Forschung GbR, Hamburg / Berlin, Stand Mirz 2018, S. 42 ff.).

5.16  Arbeitsmarkt, Wirtschaft

Im Jahr 2018 gab es in der Stadt Mélin 6.466 sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Arbeitsort,
dies sind 164 Personen mehr als im Jahr 2016 (Stand: Abschluss der VU, 6.302 sozialversicherungs-
pflichtig Beschéaftigte am Arbeitsort) und 859 Personen mehr als im Jahr 2012 (Stand: Jahr in dem die
Bearbeitung der VU begonnen wurde, 5.614 Beschaftigte). Die Zahl der Arbeitslosen lag 2018 bei
598, dies entspricht einem Anteil von ca. 9,25 %: dies waren 71 Personen weniger als 2016 und 183
Personen weniger als 2012. Der Anteil der unter 25-Jahrigen an den Arbeitslosen im Jahr 2018 betrug
ca. 12 %, der Anteil der lber 55-Jdhrigen ca. 19 %. Insgesamt ist die Zahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschdftigten in der Stadt Mélln seit 2012 gestiegen (Zunahme bis 2018 um ca. 15 %) und
die Zahl der Arbeitslosen gesunken (2012: 781 Arbeitslose, Abnahme bis 2018 um ca. 23,4 %). (Quel-
le: Haushaltsplan der Stadt Mélin 2020).

Der Tourismussektor nimmt eine wichtige Rolle fiir die Wirtschaft der Stadt Mélln ein und stellt ins-
gesamt eine wichtige Zukunftsbranche fir die Stadt dar. In 2019 konnte aus dem Tourismus in der
Stadt (verschiedene Ubernachtungen, Bootsliegeplitze und Tagesreisen) insgesamt ein Bruttoumsatz
von ca. 57,1 Mio. € erzielt werden (Quelle dwif-Consulting GmbH, Wirtschaftsfaktor Tourismus fiir
MélIn 2019, Juli 2020) — im Vergleich zu 2011 ist dies ein Plus von ca. 12 Mio. € (Quelle Gutachten
dwif-Consulting GmbH, Juni 2011).

Im Férdergebiet befinden sich mehrere unterschiedlich groe Gewerbebetriebe, insbesondere auf
der Landzunge sowie siidlich der FeuergrafenstraRe und im Grambeker Weg. Dabei handelt es sich
um Einzelhandels-, Handwerks-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe sowie um Bildungsein-
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richtungen und Lager- und Hallennutzungen. Die derzeit v.a. auf der Landzunge vorhandenen Ge-
werbebetriebe erscheinen an dieser Stelle jedoch aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung und La-
gegunst des Gebietes Uberwiegend standortunangemessen. Insgesamt fiihren sie zu seiner Funkti-
onsschwiache. Alle weiteren vorhandenen Betriebe fungieren ihrem Standort durchaus angemessen,
kénnten potenziell jedoch insgesamt auch an einen anderen Standort verlagert werden.

Insbesondere auf der Landzunge bieten sich Flachenpotenziale fiir neues Gewerbe, Dienstleistungen,
Einzelhandel (gem. Einzelhandelskonzept soll zentrenrelevanter Einzelhandel hier jedoch nicht ange-
siedelt werden - siehe Kapitel 5.5), Tourismus / Hotel und Wellness und Freizeit und damit auch fiir
die Ansiedlung von Arbeitsstatten. In der nahegelegenen Altstadt befindet sich der zentrale Einzel-
handelsstandort der Stadt Mélin mit einem hohen Anteil an Einzelhandels- und Dienstleistungsun-
ternehmen. Die Altstadt soll in ihrer Funktion als zentraler Versorgungsbereich gesichert und gestarkt

werden.

5.17 Wohnen und Mietniveau

Mit Stand 31.12.2019 gab es in der Stadt Malln 9.964 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebau-
den. Die meisten von lhnen verfiigten liber drei (ca. 24,9 %), vier (ca. 27,1 %) und fiinf (20 %) Rdume.
Wohnungen mit nur einem Raum hatten einen Anteil von ca. 1,7 %. Die durchschnittliche Woh-
nungsgroBe lag bei 84,1 m?, die durchschnittliche Wohnfliche je Einwohner*in bei 43,8 m2. Im Jahr
2019 wurden 111 Wohnungen in Wohngebduden (Neubau) erteilt (entspricht 5,8 Wohnungen je
1.000 Einwohner*innen). Die meisten von ihnen (73 %) verfiigen (iber drei und mehr Wohnungen,
19,8 % iber lediglich eine Wohnung (Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein,
Meine Region, Regionaldaten fiir M6lIn).

Auf Grundlage der aktuellen Prognosen fiir die Stadt Mélin zu den privaten Haushalten (siehe Kapitel
5.15 auf S. 14) wurde ein demographisch bedingter maximaler zusatzlicher Wohnraumbedarf fiir die
Jahre 2014 bis 2030 von ca. + 320 Wohneinheiten ermittelt (Quelle: 1. Fortschreibung der kleinrdu-
migen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030,
Gertz Gutsche Riimenapp, Stadtentwicklung und Mobilitat, Planung Beratung Forschung GbR, Ham-
burg / Berlin, Stand Marz 2018, S. 49 ff.).

Das mittlere Mietniveau in der Stadt MéllIn fiir Mietwohnungen lag im August 2020 bei 8,44 € / m?
(netto). Die Preise sind in den letzten Jahren um einiges gestiegen (Quelle www.immowelt.de, Zugriff
am 02.09.2020).

Von diesem Mietpreisgefiige wird ebenfalls fir die vorhandenen Wohnungen im Fordergebiet aus-
gegangen. Angaben zur Hohe der Mieten fiir gewerbliche Bauten liegen nicht vor.
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6. Defizit- und Potenzialanalyse

Auf der Grundlage der weiterentwickelten Bestandsanalyse der VU und ihrer teilweisen Aktualisie-
rung im Rahmen dieser ISEK-Konzepterstellung werden nachfolgend die Ergebnisse der vorhandenen
stadtebaulichen Missstande, Mangel und Konflikte (vgl. Plan 02) und die erkennbaren Chancen und
Potenziale (vgl. Plan 03) innerhalb des Fordergebietes zusammenfassend dargestellt. Sie bilden die
Grundlage des daraus abgeleiteten Leitbildes, der allgemeinen Ziele fiir das Fordergebiet bzw. ein
eventuelles zukiinftiges Sanierungsgebiet, des Rahmenentwicklungskonzeptes sowie der notwendi-

gen Malnahmen.

6.1 Mangel und Konflikte

Die nachfolgend themenbezogen aufgefiihrten stadtebaulichen Missstande, Mangel und Konflikte
des Fordergebietes zeigen in ihrer Gesamtheit, dass hier Funktionsschwéchen und Beeintrachtigun-
gen sowie stadtebauliche Missstande vorliegen. Die VU und die Aktualisierung der Bestandsanalyse
im Rahmen des ISEK haben zusammenfassend folgende signifikanten Méngel, stadtebaulichen Miss-
stande und Konflikte ermittelt:

Funktionsverlust / Lagegunst

Das Férdergebiet, insbesondere die Landzunge, hat im stadtentwicklungsgeschichtlichen Verlauf bis
heute eine stidtebaulich-funktional intensive Umstrukturierung erfahren: Solange das Gebiet bis in
die 1980er Jahre hinein in weiten Teilen durch die Funktionen Abwasserentsorgung, Baustofflage-
rung, stadtischer Baubetriebshof, Landmaschinenbau und -handel sowie gewerbliche Produktion und
Lagerung - und dies alles in Nachbarschaft und Verbindung mit der Hafenwirtschaft und mit Bahnan-
bindung - geprégt war, entsprach dieses Funktionsgeflige angemessen der stadtrdumlich abgeschirm-
ten und isolierten Lage dieses Bereichs.

Erst mit dem eintretenden Abzug, dem Wandel bzw. der Einstellung von Teilen dieses Funktions-
spektrums kamen andere stadtebauliche und funktionale Eigenschaften und Qualitdten dieses Stadt-
raums stidrker in den Fokus: Lage am Wasser, Innenstadt-/Altstadtndhe, attraktive Lage fiir Dienst-
leistung, Wohnen und Wellness, gute Anbindung an die Verkehrsinfrastruktur. Diese Perspektiven fir
die Umstrukturierung des Gebietes bilden heute die Grundlage seiner Neubewertung als Gebiet mit
einer hohen und attraktiven Lagegunst.

Die aktuell insbesondere auf dem GroRteil der Landzunge vorhandene Nutzungsstruktur in Form von
iiberwiegend groRformatigen Gewerbe- und Lagernutzungen ist angesichts dieser Lagegunst jedoch
nicht mehr angemessen; die Flachen erscheinen angesichts anderer Nutzungsperspektiven eindeutig
mindergenutzt. Hierin besteht eine erhebliche Funktionsschwdche.

Offentlicher Freiraum und Stadtbild

Mit Blick auf ein Nutzungsgefiige, fiir das das Gebiet eine hohe Lagegunst darstellt, erweisen sich die
dafiir gebotenen, jedoch bisher nutzungsbezogen nicht notwendigen und folglich nicht vorhandenen
offentlichen Griin- und Freiflichen, Aufenthaltsrdume und Zugidnge zum Ziegelsee und seinen Ufer-
bereichen als massive Funktionsschwiche und erheblicher Mangel des Gebietes, insbesondere auch
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wegen des Defizites derartiger Freiraumangebote und Nutzungsmdoglichkeiten in der benachbarten
Altstadt / Innenstadt.

Das Stadtbild und der 6ffentliche Raum sind v.a. durch die gewerblichen und verkehrlichen Nutzun-
gen beeintrachtigend geprégt. Insgesamt weist das Fordergebiet in weiten Teilen Gemengelagencha-
rakter mit nicht unerheblicher Vorbelastung auf.

Auf der Landzunge sowie in den gewerblich genutzten Bereichen gegeniiber des Bahnhofs bestehen
gestalterische Defizite und teilweise stadtebaulich ungeordnete Strukturen auf 6ffentlichen und pri-
vaten Flichen, der Bereich um den ZOB ist durch gestalterische und funktionale Defizite gepragt.
Diese werden verstarkt durch den ,Rickseitencharakter” der Nutzungen in der Hauptstrafle sidlich
des ZOB (auRerhalb des Fordergebietes).

Insgesamt weisen beide Mobilitdtsstandorte und Verkehrsknotenpunkte im Gebiet eine fehlende
Attraktivitidt auf. Gestalterische Defizite sind am Bahnhof, dem Platzbereich vor dem Bahnhofs- und
dem ehemaligen Bahnhofsempfangsgebdude sowie teilweise im Bereich der Geschaftshduser im
Grambeker Weg vorzufinden. Teilweise bestehen auch Defizite bei der Aufenthaltsqualitat. In einigen
Bereichen des Gebietes konnen einzelne Bereiche als Angstraume wahrgenommen werden.

Die umfangreichen privaten Flachen werden als Garten, Gewerbehdofe, Lagerflachen oder Stellpldtze
genutzt. In Teilbereichen belasten 6ffentliche und verkehrliche Nutzungen die unmittelbar angren-
zenden schutzwiirdigen Wohnnutzungen, so etwa in der Feuergrafenstrale.

Infrastruktur sowie Verkehr und Zuganglichkeit

Defizite liegen im Bereich des Bahnhofs sowie des ZOB vor. Insbesondere der Bahnhof kann seine
ihm obliegende Funktion als integrierter Mobilitdtsstandort und als attraktiver Stadteingang nicht
vollumféanglich erfiillen. Dies gilt gleichermaBen auch fir den Bereich des ZOB. Dariiber hinaus stellt
die rdumliche und verkehrsfunktionale Trennung dieser beiden wichtigen Verkehrsinfrastrukturpunk-
te eine Funktionsschwéche dar. Die Verbindung dieser beiden Mobilitdtsstandorte miteinander ist —
vor allem fiir FuBganger und den Radverkehr - zusatzlich defizitar.

Die Flachen westlich des Bahndammes sind vom iibrigen Gebiet raumlich weitgehend abgeschottet
und insgesamt nur schwer zugianglich. Dabei stellt v.a. der Bahndamm eine massive Barriere dar.
Trotz der Ndhe zur historischen Altstadt besteht keine unmittelbare Verbindung zwischen diesen
Flichen - insbesondere nicht fiir FuBgénger und Radfahrer. Die HauptverkehrsstraBBen, tGber die die
verkehrlichen Verbindungen in das Fordergebiet erfolgen, dienen iiberwiegend dem motorisierten
Individualverkehr. Die Angebote fiir den FuR- und Radverkehr in diesen StraRen sind wegen ihrer
engen Flachenbemessung iberwiegend unzureichend. Auch in den AnliegerstraBen im Gebiet selbst
bestehen Defizite bei den FuR- und Radwegen. Fir alle Stralen, insbesondere die Alt-Mollner-StraRBe
und die Feuergrafenstrale besteht aufgrund ihres schlechten baulichen und infrastrukturellen Zu-
standes ein Sanierungs- und Erneuerungsbedarf. In der FeuergrafenstraRe kommt als Mangel hinzu,
dass der StraRenraum dieser durch das Wohnen gepragten StraRe intensiv als Parkraum genutzt wird
und dadurch die Wohnumfeldqualitat erheblich beeintrachtigt wird. Die ErschlieBung des Sportfi-
schervereins erfolgt iber Fremdgrundstiicke.
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Auch die bestehende Pumpwerks-Infrastruktur ist modernisierungsbedurftig.

Umweltbelastungen, Grundstiicksnutzung, Gebdudenutzung und —substanz

Das Fordergebiet wurde bisher - mit abnehmender Intensitét - durch Lérmemissionen der Gewerbe-
betriebe im benachbarten Hafengebiet belastet. Aktuell bestehen hohe Larmbelastungen durch die
durch das Gebiet verlaufende Bahnstrecke, die starke Verkehrsbelastung auf der Alt-Méliner-StralRe
und auf dem Grambeker Weg / HauptstraRe.

Ein hoher Flachenanteil im Gebiet ist versiegelt. Des Weiteren bestehen lokal Verdachtsflachen mit
Bodenverunreinigungen. AuBerdem sind Restriktionen naturschutzrechtlicher sowie teilweise infra-
struktureller Art vorhanden. Zusétzlich ist auf den Flachen auf der Landzunge mit schwierigen Bau-
grundverhaltnissen und somit mit Griindungsschwierigkeiten fir potenzielle Neubauten zu rechnen.

Insbesondere die Lager-, Hallen- und Gewerbegebaude auf der Landzunge weisen einen mittleren bis
hohen Modernisierungs-/ Instandsetzungsbedarf, auch hinsichtlich des energetischen Zustandes, auf.
Dies trifft in geringem Umfang nach wie vor auch auf weitere Gebdude - u.a. auch Wohngebaude - im
Fordergebiet zu.

6.2 Chancen und Potenziale

Trotz der stadtebaulichen Missstande, Mangel und Konflikte bestehen im Fordergebiet zahlreiche
Chancen und Potenziale, die flr seine zukiinftige Entwicklung aufgegriffen, genutzt und gestarkt
werden sollen:

Funktion / Lagegunst

Die Stadt Mélin ist gepragt durch ihre Lage im Naturpark Lauenburgische Seen, durch die zahlreichen
Seen und attraktiven Naturrdume. Im Stadtgebiet befinden sich mehrere Seen, das Fordergebiet
selbst liegt zu einem groBen Teil unmittelbar am Ziegelsee und grenzt an den Stadtsee. Es liegt in
direkter Nahe zur historischen Altstadt und es bestehen weitere rdumlich-funktionale Verbindungen
zu Natur- und Erlebnisrdaumen in der Stadt (z.B. Elbe-Liibeck-Kanal, Naturraume nérdlich des Ziegel-
und Stadtsees). Somit verfiigt das Férdergebiet auch gesamtstaddtisch iiber eine hohe und attraktive
Lagegunst.

Viele Flachen im Gebiet, insbesondere auf der Landzunge, weisen ein grolRes Potenzial flir einen
Funktionswandel sowie eine stddtebauliche Neuordnung auf. Die 2015 erfolgte Verlagerung des
Baubetriebshofes stellt eine groRe Chance zur stadtebaulichen und freirdumlichen Aufwertung des
Gebietes dar. In Anbetracht der Attraktivitat der Lage erhoht sich hier unter Beachtung bestimmter
Rahmenbedingungen (z.B. Larmimmissionen Verkehr, Klimaschutz, Barrierefreiheit) die Chance fir
ein neues, attraktives und vielfaltiges Funktionsgefiige, welches auch gesamtstadtischen Entwick-
lungserfordernissen sowie der Klimafolgenanpassung Rechnung tragt.

Im Zusammenhang mit einer stddtebaulichen Neuordnung auf der Landzunge ergibt sich dariiber
hinaus die Chance zur Schaffung von attraktiven, éffentlichen Wasserzugédngen und freiraumlichen
Aufenthaltsmdoglichkeiten an den Uferbereichen, die im Gebiet bisher nicht vorhanden sind und fiir
die innerstddtisch insgesamt ein erheblicher Bedarf besteht.
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Auch wenn sich der Ansatz aus dem Klimafreundlichen Verkehrskonzept der Stadt Mélln von 2013,
die Flichen um den Bahnhof als potenziellen Raum zur Schaffung einer ,,Mobilitdtsdrehscheibe” als
neuen zentralen Verkehrsinfrastrukturknoten (Bahnstation / ZOB / P&R) von gesamtstédtischer Be-
deutung auszubauen, als nicht vollumfanglich realisierbar erwiesen hat (siehe Kapitel 5.5 - Machbar-
keitsstudie zur Mobilitatsdrehscheibe von 2018) ergeben sich erhebliche Potenziale - trotz getrennter
Weiterfiuhrung der Mobilitdtsangebote Bahnhof und ZOB - die beiden Einrichtungen in ihrer Leis-
tungsfahigkeit zu erweitern, zu modernisieren, attraktiver zu machen und sie rdumlich-funktional
besser mit einander zu verkniipfen.

Diese Potenziale erstrecken sich u. a. auf die Moéglichkeiten zur Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes,
die Verbesserung der Mobilitdtsangebote an Bahnhof und ZOB (Taxen, Ladestation, Orientierung,
Aufenthaltsqualitat, Sicherung des Parkdecks bzw. von innenstadtnahen Parkmoglichkeiten) sowie
die Anlage einer grofleren P&R-Anlage in unmittelbarer Bahnhofsndhe. Darliber hinaus besteht die
Chance, die FuBB- und Radverkehrsverbindungen zwischen Bahnhof und ZOB zu qualifizieren.

Es bestehen ebenfalls Flachenpotenziale flir neue stadtische Infrastrukturen, insbesondere das neue
Schmutzwasser-Pumpwerk.

Offentliche Griin- und Freirdume

Im Untersuchungsgebiet befinden sich kleinere Naturrdume, die bei der Schaffung von attraktiven
Frei- und Griinrdumen behutsam einbezogen werden kénnen. Damit besteht das Potenzial zur Schaf-
fung hochwertiger, altstadtnaher Natur-, Griin- und Erholungsrdaume im Untersuchungsgebiet, die
auch fur die gesamte Altstadt von groRer Bedeutung sein kénnen.

Der vorhandene Reisemobilstellplatz bietet ebenfalls ein interessantes Potenzial fiir die Starkung des
Untersuchungsgebietes auch als touristisches Ziel. Auch die attraktiven Vereinsnutzungen am Ufer
des Ziegelsees kénnen als Potenzial gesichert, gestarkt sowie mit ihren Angeboten und Leistungen in
eine Nutzungsanderung und -aufwertung einbezogen werden. Zusatzlich kann ein gesicherter Zugang
zu den Flachen des Sportfischervereins geschaffen werden.

Zuginglichkeit, Verkniipfung und Eingangssituationen

Das Untersuchungsgebiet bietet die Moglichkeit zur Schaffung verbesserter, barrierefreier Zugange
und réaumlicher Verkniipfungen etwa im Bereich des Bahndammes, sowie durch den Ausbau und die
Aufwertung der vorhandenen Verkehrs-, Rad- und FuBwege. Verstarkt wird dies durch die im Rah-
men des Klimafreundlichen Verkehrskonzeptes vorgeschlagene Filihrung der Veloroute durch das
Untersuchungsgebiet. Dariiber hinaus bietet das Untersuchungsgebiet an drei Punkten die Moglich-
keit zur Schaffung attraktiver (Stadt-) Eingangssituationen: im Bereich des Bahnhofs, im Bereich des
ZOB sowie direkt am Ufer des Ziegelsees.

52



£LB

Stadt M&lln — ISEK ,,Hafen-/ Bahnfldchen” STAD

1

LA NG

7. Notwendigkeit des Einsatzes von Fordermitteln

Die im Gebiet vorliegenden stidtebaulichen Missstdnde, Funktionsschwéchen sowie seine rdumlich
isolierte Lage in Verbindung mit vereinzelten Substanzschwéchen der Bebauung und der Erschlie-
Rungsanlagen machen deutlich, dass die finanziellen und wirtschaftlichen Potenziale im Gebiet nicht
ausreichen, um die Mingel und Misssténde in naher Zukunft aus eigener Kraft zu beseitigen. In be-
sonderer Weise gilt dabei nach wie vor, dass das Gebiet in seiner Funktionsfahigkeit nicht der Erfil-
lung der Aufgaben, die ihm nach Lage und potenzieller Funktion obliegen, entspricht. Teilweise be-
steht sogar die Gefahr, dass sich ohne Férderung, finanzielle Anreize und gezielte Hilfen die Zusténde
im Gebiet weiter verschlechtern und die bereits festgestellten, negativen Entwicklungen teilweise
nicht mehr riickgéngig gemacht werden kénnen.

Die Stadt M&lin kann diese Aufgabe aus finanzieller Sicht nicht allein bewerkstelligen und bendtigt
daher Zuwendungen aus dem Stidtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau” (siehe hierzu auch wei-
ter vorne unter Kapitel 3.). Nur mit Hilfe dieser Férderung in Verbindung mit der Anwendung des
sanierungsrechtlichen Instrumentariums zur Steuerung des Sanierungsprozesses, welches in diesem
Fall mit der férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes verbunden ist, wird es méglich sein, die
vorhandenen Méngel und Missstinde schrittweise abzubauen und das Gebiet zu einem attraktiven
Ort mit besonderer Bedeutung fiir die ndhere Umgebung, die Altstadt sowie die Gesamtstadt herzu-
stellen und langfristig seine neue Funktion zu stdrken und zu sichern. Dariiber hinaus kénnen die
eingesetzten Stadtebauférderungsmittel dazu dienen, weitere private und 6ffentliche Mittel zu gene-
rieren, die ihrerseits ebenfalls zur Aufwertung und Sicherung des Gebietes beitragen.

8.  Uberpriifung der im Rahmen der VU vorgeschlagenen Abgrenzung zur Festlegung
eines Sanierungsgebietes und des vorgeschlagenen Verfahrens

Die Aktualisierung der Bestandsdaten aus den Vorbereitenden Untersuchungen von 2016 sowie die
konkretisierten Entwicklungsziele und MaRnahmen fihren dazu, dass die im Rahmen der VU vorge-
schlagene raumliche Abgrenzung eines Sanierungsgebietes geringfiigig angepasst werden muss. Vor-
geschlagen wird daher nun folgende Flichen als Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren gemaR
§ 142 BauGB formlich festzulegen (rote Umgrenzung):
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Abb. 7: Vorschlag zur Abgrenzung eines Sanierungsgebietes (rote Umgrenzung) (© ELBBERG Stadtplanung
2020)
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9. Zeitliche Begrenzung der stadtebaulichen GesamtmaRnahme

Das Baugesetzbuch sieht eine ziigige und zweckmaBige Durchfiihrung von SanierungsmaRnahmen
vor. Fiir die Umsetzung der GesamtmaRnahme wird eine Dauer von ca. 15 Jahren veranschlagt.

Auf Grundlage des durchzufiihrenden Monitorings (siehe Kapitel 4.) werden Verlauf und Dauer des
Verfahrens gepriift und gegebenenfalls angepasst werden miissen.

10. Leitbild und allgemeine Ziele der Entwicklung

Ubergeordnetes Ziel der Sanierung ist die Behebung von stadtebaulichen, funktionalen, sozialen und
strukturellen Missstinden. Auf Grundlage der im Fordergebiet festgestellten stadtebaulichen Miss-
stinde, Mangel und Konflikte und den Méglichkeiten und Chancen ihrer Beseitigung (siehe Kapitel 6.)
leitet sich das im Folgenden dargestellte Leitbild sowie die allgemeinen Entwicklungsziele fiir das
Gebiet ab.

Die Potenzial- und Defizitanalyse verdeutlicht insgesamt, dass trotz der Missstdnde, Mangel und Kon-
flikte umfangreiche Chancen und Potenziale im Gebiet bestehen und es liber bedeutende Starken
verfiigt, die es zu nutzen gilt, um es stadtebaulich, funktional, in seiner baulichen Substanz sowie in
seinem Image zu entwickeln, zu sichern und zu starken.

Die Entwicklung und Funktionsstarkung des Gebietes ist sowohl fiir dieses selbst, fir die Méliner
Altstadt sowie fiir die Gesamtstadt von groRer Bedeutung.

Das Leitbild und die Entwicklungsziele sind mit den gesamtstadtischen Planungen, Konzepten, Gut-
achten und Studien sowie den regionalen und kreisweiten Konzepten abgestimmt. Zudem spiegeln
sie insbesondere die Ergebnisse des offentlichen Gebietsspaziergangs im Sommer 2017, der Exper-
tengespriche im Friihjahr 2020 sowie der Behdrdenbeteiligung im xxxx 2020 wider. Dariiber hinaus
stimmen sie mit den aktuellen bzw. geplanten stadtischen Entwicklungen unter Beachtung von der-
zeit in der Bearbeitung befindlichen Planungen und Konzepten lberein. Bei der Aufstellung der Ziele
wurde auch beriicksichtigt, Zielkonflikte mit stadtebaulichen Entwicklungsoptionen in anderen Berei-
chen der Stadt zu vermeiden.

Aufgrund der anstehenden, im Schwerpunkt wohnorientierten Umstrukturierung des angrenzenden
Méllner Hafens werden im ISEK die Moglichkeiten der Nutzungsentwicklung auf der Landzunge mit
einem umfangreicheren Anteil des Wohnens gegeniiber der bisherigen VU beriicksichtigt.

Leitbild
Zusammenfassend ergibt sich folgendes Leitbild fiir das Fordergebiet ,,Hafen-/ Bahnflachen”:

Vorrangiges Ziel ist die funktionale Aufwertung, Attraktivitatssteigerung und stadtebauliche Neuord-
nung des derzeit fiir seine Lagegunst unteroptimal genutzten, altstadtnahen Gebietes am Ziegelsee,
um eine stadtrdumlich und stadtebaulich bedeutende Lage fur die ndhere Umgebung, die Altstadt
und die Gesamtstadt zu schaffen. Damit soll an dieser prominenten Stelle eine im Stadtgefiige stark
begrenzte Mdoglichkeit des 6ffentlichen Zugangs zum Wasser sowie fiir den Aufenthalt am Wasser
ermoglicht und damit auch die Funktion der Altstadt gestarkt werden.

55



Stadt Molin — ISEK ,,Hafen-/ Bahnflichen” STADTPLANUNG

Zusétzlich soll das Gebiet als zentraler, altstadtnaher Wohnstandort und als Standort fiir Gewerbe
und Freizeiteinrichtungen, als touristischer Anziehungspunkt sowie als Stadtraum mit hoher Identi-
tat, baukulturellem Wert und stidtebaulicher Eigenart entwickelt werden. Ebenfalls wichtig ist es, die
im Gebiet liegenden verkehrlichen Funktionen zu stdrken (Bahnhof und ZOB) die ebenfalls fiir die
Gesamtstadt und die Region von Bedeutung sind. Dabei sind die spezifischen Bedarfe und Anforde-
rungen der verschiedenen - vorhandenen und zukiinftigen — Nutzer- und Zielgruppen sowie eine
klimagerechte Entwicklung zu beachten. Es gilt gemeinschaftlich eine funktionale, stadtebaulich-
gestalterische, freirdumliche und attraktive Qualitat fiir alle herzustellen und dauerhaft zu sichern.

Allgemeine Ziele der Entwicklung

Folgende Entwicklungsziele werden fir die Entwicklung im Gebiet ,Hafen-/ Bahnflachen” aufgestellt
(die Nummerierung der Ziele stellt keine Wertung bzw. Priorisierung dar):

1. Funktionale Aufwertung, stidtebauliche Neuordnung und Attraktivitatssteigerung.

2. Schaffung eines altstadtorientierten Zugangs zu Uferbereichen und Wasserflichen v.a. des Zie-
gelsees sowie eines attraktiven Wasser- und Freiraumbezuges.

3. Schaffung éffentlich zuganglicher und qualitativ hochwertiger innenstadtnaher Frei- und Griin-
raume im Gebiet.

4. Entwicklung einer qualitativen und marktfahigen Nutzungsmischung auf der Landzunge mit den
Schwerpunkten Biironutzung, Dienstleistungen, Gewerbe, ausnahmsweise nicht zentrenrelevan-
ter Einzelhandel, Hotel, Wellness sowie (anteilig) Wohnen und Ferienwohnen. Dabei sind die -
sich entlastend verdndernden immissionsschutzrechtlichen - Anforderungen der geplanten
wohnorientierten Umstrukturierung im benachbarten Hafengebiet zu bericksichtigen. Die Er-
gebnisse des sich in Aktualisierung befindlichen Wohnungsmarktkonzeptes (WMK) von 2010, die
voraussichtlich im Winter 2020 vorliegen werden, sind fir die ndhere wohnungstypologische
und nachfragegerechte Ausgestaltung des kiinftigen Wohnens auf der Landzunge auszuwerten.

5.  Verbesserung der Anbindung und Erreichbarkeit des Gebietes durch die Schaffung einer fuBgan-
ger- und radfahrerfreundlichen Verkniipfung mit der historischen Altstadt und dem ZOB.

6. Aufwertung des Bahnhofsbereichs, seines Umfeldes und Erhéhung der dortigen Mobilitdtsange-
bote.

7. Anpassung und Neugestaltung der ZOB-Flachen einschlieRlich seines stddtebaulichen und frei-
raumlichen Umfelds.

8. Aufwertung der Verbindung zwischen den beiden Mobilitdtsstandorten Bahnhof und ZOB.
9. Sicherung und Starkung der bestehenden Vereinsnutzungen.
10. Schaffung von attraktiven (Stadt-)Eingangssituationen.

11. Umbau, Erneuerung und Herstellung von Verkehrsflachen zur funktionalen und stadtebaulichen
Aufwertung des Gebietes und zur Optimierung seiner Erreichbarkeit sowie Modernisierung
wichtiger Infrastrukturen.
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12. Aufwertung von Gebdudesubstanz, Stabilisierung der vorhandenen Wohn- und Gewerbenut-
zung, Erhalt und Sicherung der gewachsenen historischen Baustruktur.

13. Verbesserung von Image und Identitdt des Gebietes mit Wirkung nach Innen und AuRen, Star-
kung als touristische Zieladresse.

Mit einer Orientierung auf diese Ziele soll erreicht werden, dass das Férdergebiet eine Funktionsstar-

kung erfahrt und es seinen dadurch neu entstandenen Aufgaben langfristig gerecht werden kann. Die
Umsetzung der Ziele wird sich dariiber hinaus positiv auf die gesamte Stadt Mélin sowie ggf. die Re-

gion auswirken.
Ein Abgleich der aufgefiihrten allgemeinen Ziele fiir die Gebietsentwicklung mit den im Programm
»Stadtumbau” aufgefiihrten Zielen und MaRnahmenschwerpunkten zeigt, dass die im ISEK fiir das

Gebiet aufgestellten Ziele mit den im Programm benannten Leitlinien, Aufgaben und Anforderungen
libereinstimmen sowie sich an der Programmstrategie und den Férderzielen des Programms orientie-

ren.
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11. Rahmenentwicklungskonzept

Das Rahmenentwicklungskonzept (vgl. Plan 04 ,Aligemeines Zielkonzept”) stellt eine grundlegende
Orientierung und Gesamtkonzeption zur Umsetzung des Leitbildes und der allgemeinen Ziele der
Entwicklung im Fordergebiet und ggf. zukiinftigen Sanierungsgebiet dar. Es umfasst verschiedene
Umsetzungsschwerpunkte zur Entwicklung, Aufwertung und Starkung des Gebietes.

Die Flachen der Landzunge am Ziegelsee sollen sich zu einem gemischten, altstadtnahen Quartier mit
attraktiver Wasserlage und hohem Freizeit- und Naherholungswert sowie mit einer guten stadtwei-
ten und regionalen Anbindung entwickeln. Dazu beitragen sollen neben den instrumentellen und
planerischen MaRnahmen vor allem baulich-investive Vorhaben, insbesondere im &ffentlichen Raum
sowie bei den beiden Mobilitidtsknoten Bahnhof und ZOB. Die Entwicklung und Starkung des Gebie-
tes im Rahmen der GesamtmaRnahme soll insbesondere zeitgemaR, klima- und umweltgerecht sowie
barrierefrei ausgestaltet werden und den Anforderungen und Zielsetzungen des Stddtebauférde-
rungsprogramms ,Stadtumbau” entsprechen. Insgesamt ist die stadtebauliche Entwicklung und Um-
strukturierung des Gebietes von grofer Bedeutung fiir das Gebiet selbst, fir die angrenzende Alt-
stadt sowie fiir die Gesamtstadt. Eine besondere Rolle spielt dabei die angestrebte Neuordnung des
Gebietes, die Behebung der vorhandenen Funktionsschwiéchen, die stadtebauliche und funktionale
Verkniipfung mit der (Alt-)Stadt, die Schaffung der Zuganglichkeit der Uferbereiche v.a. des Zie-
gelsees, die Schaffung von Flichen fiir die Allgemeinheit sowie die Verbesserung der Verkehrsfunkti-
onen des OPNV. Die Umsetzung der allgemeinen Ziele der Entwicklung wird sich positiv auf das Ge-
biet selbst, die Altstadt sowie auf das gesamte Stadtgebiet und ggf. die Region auswirken.

Das Rahmenentwicklungskonzept beinhaltet fiir das Férdergebiet im Einzelnen folgende Konzeptbe-

standteile:

Funktionale Aufwertung, stadtebauliche Neuordnung und Attraktivitdtssteigerung

Im Gebiet soll eine grundlegende stiadtebaulich-freirdumlich-funktionale Umstrukturierung und Auf-
wertung erfolgen. Die konzipierten Nutzungen sollen der hohen und bisher nicht angemessen ge-
nutzten Lagegunst des Gebietes, insbesondere auf der Landzunge, entsprechen. Insgesamt werden
die éffentliche Zugénglichkeit sowie die Erlebbarkeit der Uferbereiche und der Wasserflachen des
Ziegelsees angestrebt. Des Weiteren sollen Anspriiche an Naturerlebnis, Freizeitmoglichkeiten,
(Nah-)Erholung und Tourismus erfllt werden. Darliber hinaus wird eine Verbesserung der Arbeits-
und Wohnungsmarktlage in der Stadt Molin angestrebt und das Gebiet aus seiner bisherigen stadte-
baulichen, nutzungsbezogenen und stadtraumlich isolierten und unterentwickelten Funktionsfahig-

keit herausgefiihrt.

Offentlich zugingliche und qualitativ hochwertige innenstadtnahe Frei- und Griinrdume und alt-
stadtorientierter Zugang zu Uferbereichen und Wasserfldchen des Ziegelsees mit attraktivem Was-

ser- und Freiraumbezug

Auf der Landzunge soll entlang des Ziegelsee-Uferverlaufs und auf den angrenzenden Flachen eine
,Griine Promenade” als qualitativ hochwertiger, attraktiver und barrierefreier Griin- und Freiraum
mit entsprechender Wegefiihrung und &ffentlichen Griinflaichen entstehen. Im Westen soll die ,,Gri-
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ne Promenade” an das Hafengebiet und die Alt-Méllner-StraRe, im Osten an den FuR- und Radweg
»~Am Bahndamm®” (zukiinftig auch als Veloroute vorgesehen — siehe Kapitel 5.5) anschlieRen. Das auf
der Landzunge vorhandene Pumpwerk Ziegelsee soll zuriickgebaut und im Bereich der P&R-Anlage
an der Alt-Mollner-StraRe neu errichtet werden (siehe auch weiter unten).

Gestalterisch und funktional eingebunden werden sollen bei der Verwirklichung der ,Griinen Prome-
nade” der vorhandene Wald- und Biotopbestand (u.a. ,Wéachtersgarten”), der Reisemobilstellplatz,
das Boots-Winterlager des Fahrgastschifffahrtsunternehmens sowie die Vereinsflichen des Sportfi-
schervereins, des Wassersportvereins und des Ruder-Clubs einschlieBlich des Bolzplatzes westlich
des Bahndammes. Dabei sind die spezifischen Belange und Abldufe der Vereinsnutzungen (Zugéng-
lichkeit und gesicherte ErschlieBung, Sicherung der Vereinsflichen vor Diebstahl und Vandalismus
sowie Schutz der Steganlagen, Anfahrtsmoglichkeiten mit Bootstrailern, weiterhin flexible Nutzung
des Bolzplatzes, ggf. eine allgemein zugangliche Gastronomieversorgung durch den Anglerverein bei
der Planung, Abstimmung und Realisierung der ,Griinen Promenade”) einzubeziehen.

Bei der Anlage der Wegefiihrung im Verlauf der ,Griinen Promenade” ist zu gewahrleisten, dass die
Uferbereiche weitgehend zugénglich werden, Blickbeziehungen auf die Flichen des Hafens und auf
die Wasserlandschaft des Ziegelsees geschaffen werden und im Bereich des Wald- bzw. Biotopbe-
stands eine sensible und naturschiitzende Wegefiihrung, vorzugsweise in Form von Stegen vorzuse-
hen ist.

Die Griinanlagen werden fiir alle Alters- und Nutzergruppen barrierefrei zuganglich und nutzbar sein
sowie als sozialer, freizeitbezogener oder kultureller innenstadtnaher Freiraum zum Verweilen und
zum Aufenthalt dienen. Vor allem fiir die heutigen und zukiinftigen Bewohner des Gebiets sowie fiir
Gaste, Nutzer und Kunden der kiinftigen Nutzungen auf der Landzunge und dariber hinaus auch fir
Altstadtbewohner und fiir Besucher der Stadt MélIn sollen sie einen attraktiven, gut erreichbaren
und siedlungsnah angebundenen Erholungsraum darstellen. Auf Grund ihrer Lage direkt am Wasser
und unweit der historischen Altstadt stellt sich die ,Griine Promenade” in besonderer Weise als
hochwertiger offentlicher Freiraum fiir Molln insgesamt dar. Zusétzlich gilt es mit diesem Projekt
klimatische Verbesserungen in der Stadt zu verfolgen.

Im kiinftig 6ffentlichen Uferverlauf der ,Griinen Promenade” sollen auf den vorgelagerten Wasser-
flichen - (ber die fortzufiihrende Schiffsnutzung der BBZ - keine weiteren Nutzungen zuléssig sein;
damit entféllt z.B. auch die mégliche Einrichtung von Standorten fiir sog. ,Floating Homes* (Haus-
boote), da die Nutzbarkeit der ,,Griinen Promenade” als éffentliche Griinanlage mit intensivem, was-
serorientiertem Bezug durch vorgelagerte private Hausboote hier stark eingeschrinkt wiirde. Derar-
tige Standorte kénnten stadtebaulich vertraglicher im Bereich des (ebenfalls zu entwickelnden) Ha-
fens, ggfls. auch am Stadtseeufer nordlich des Parkdecks am ZOB vorgesehen werden. Eine stadtsei-
tige Priifung von Alternativstandorten ist erforderlich.

Fir die Planung und konzeptionelle Ausgestaltung der ,Griinen Promenade” ist (auch in Verbindung
mit der stddtebaulichen Umstrukturierung der Nutzungen im ,Inneren” der Landzunge) ein der ho-
hen Bedeutung dieser MaBnahme angemessenes Beteiligungs- und (stddtebau-
lich-)freiraumplanerisches Wettbewerbsverfahren durchzufiihren (Wettbewerb).
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Qualitative, marktfihige und vertragliche Nutzungsmischung auf der Landzunge

Auf der Landzunge soll zwischen der neuen ,Griinen Promenade” und der Alt-Mdllner-Stralle eine
Funktionsstirkung und stadtebauliche Neuordnung durch Bebauung und Nachnutzung erfolgen. Bei
den betroffenen Flichen handelt es sich um Fldchen, die nach der Verlagerung des stadtischen Bau-
betriebshofes im Jahr 2015 freigeworden sind (Eigentum der Stadt Mélin) und aktuell lediglich zwi-
schengenutzt werden sowie um weitere v.a. westlich davon liegende tGberwiegend private Flachen.
Diese Zielsetzung gilt aber auch fiir die éstliche ,Spitze” des Hafenbereiches (im heutigen Kreuzungs-
bereich der Alt-MélIner-Strake mit der Zufahrt zum Hafen). Auch das hier vorhandene Pumpwerk Alt-
Maéllner-StraRe wird zuriickgebaut und die Flache entsprechend fiir eine stadtebauliche Entwicklung
frei.

Grundsatzlich soll eine Mischnutzung mit héherem Anteil an Arbeitsstatten (wie Bliros, Dienstleis-
tungen, Gewerbe), zusitzlich Hotel, Wellness- und Gesundheitsangeboten, Praxen, Wohnen und
Ferienwohnen und nur ausnahmsweise innenstadtvertraglichem Einzelhandel vorgesehen werden.
An der ,Spitze” sollte eine Ausrichtung insbhesondere auf klassische Arbeitsstatten und ggf. Wohnen
angestrebt werden (dies ist auch ein Planungsziel bei der vorgesehenen 3. Anderung des BP 108,
siehe hierzu Kapitel 5.4). Die vorhandenen Nutzungen der Dienstleistung (vor allem Job-Center) und
des Einzelhandels auf der Landzunge sind (in verschiedenen Versionen) in die Konzeption der stadte-
baulichen Neuordnung integrierbar. Dies gilt nicht flr die vorhandenen grofmafstablichen gewerbli-
chen (Boots-)Lagergebdude und -flachen.

Die Konzeption der Nutzungsvielfalt entspricht den bisherigen gesamtstadtischen Vorstellungen und
Planungen, die auch eine - durch bisherige, tempordre Umweltbelastungen aus dem benachbarten
Hafenbereich hervorgerufene -, zunéchst raumlich eingeschrankte Wohnnutzung in diesem Bereich
vorsehen. Eine stiarkere Wohnnutzung im Fordergebiet kann nunmehr vorgesehen werden, da durch
den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 108 fiir den Méliner Hafen
eine veridnderte Nutzung in Richtung Wohn- und urbanes Quartier politisch gestarkt wurde. Eine
gesichertere Aussage zur Entwicklung eines héheren Wohnanteils auf der Landzunge — etwa in ver-
dichteten, mehrgeschossigen Wohnformen und mit angemessenen Anteilen im geférderten Miet-
wohnungsbau - kénnen die voraussichtlich Ende 2020 vorliegenden Ergebnisse der Aktualisierung des
WMK von 2010 markt- und nachfrageseitig bestatigen.

Die Bebauung und stiddtebauliche Struktur dieses Bereiches soll ihre Ausrichtung, Durchldssigkeit und
Orientierung zum Ziegelsee und den Uferbereichen hin erhalten. Fiir die Bebauung der ,Spitze” ist
eine angemessene Reprasentativitat gewiinscht. Weiterhin ist bei der Neubebauung auf Klima- und
Umweltschutzaspekte, Klimafolgenanpassung, Barrierefreiheit sowie eine hohe baukulturelle Quali-
tat zu achten.

Die Funktion des Einzelhandels soll ebenfalls nur einen untergeordneten Stellenwert einnehmen und
nur ausnahmsweise zuldssig sein. Insbesondere um die Altstadt zu schiitzen und in ihrer zentralortli-
chen Funktion zu stérken, soll gemiR des Méllner Einzelhandelskonzeptes von 2018 (vgl. Kapitel 5.5)
insbesondere auRerhalb der Altstadt méglichst kein Einzelhandel angesiedelt werden. Negative Aus-
wirkungen sollen mit dem angestrebten Nutzungskonzept im Férdergebiet ausgeschlossen werden.
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Verbesserung der Anbindung und Erreichbarkeit des Gebietes fiir FuRginger und Radfahrer

Besonders wichtig ist die Schaffung einer bisher nicht bestehenden, attraktiven Wegeverbindung zur
und aus der nahegelegenen Altstadt. Sie dient der Aufldsung der gewachsenen ,Abseitigkeit” und
JIsolation” des Fordergebietes und einer stadtraumlichen Verkniipfung zwischen dem Fordergebiet
und der Altstadt und damit sowohl der Aufwertung, Entwicklung und Nutzung des Gebietes als auch
der historischen Altstadt selbst. Hierdurch wird alt- und innenstadtorientiert der Zugang zu der ,,Grii-
nen Promenade” mit ihren Frei- und Griinrdumen sowie zum Uferverlauf des Ziegelsees erméglicht.
Fur die neuen Nutzungen auf der Landzunge ist diese raumliche Verkniipfung ebenfalls von groller
Bedeutung, da sie u.a. einen direkten, sicheren und attraktiven Zugang fiir Bewohner, Kunden und
Besucher ins Gebiet ermdglicht.

Zum Erreichen dieses Ziels soll eine Unterquerung des Bahndammes fiir FuRgédnger und Radfahrer
etwa auf Hohe des offentlichen Parkplatzes an der HauptstraRe hergestellt werden. Bei der weiteren
Planung der rdumlichen Lage dieser Unterfiihrung sind auch die Vorgaben und MaRnahmen im Be-
reich der siidlichen Altstadt, die geplante Veloroute im Férdergebiet (s. Kapitel 5.5 und 5.6), die not-
wendige Aufwertung des Weges ,Am Bahndamm*” sowie die bahnbezogenen, technischen und sons-
tigen Vorgaben der DB zu berticksichtigen. Dariiber hinaus soll auch weiterhin fiir den Ruderclub die
Wegetrasse westlich des Bahnkérpers mit Bootstrailern mindestens bis zur Einfahrt zum Vereinsge-
ldnde befahrbar bleiben.

An die Ausfiihrung und Ausgestaltung der FuB- und Radverkehrsunterquerung des Bahndammes
werden folgende Anforderungen gestellt:

*  grundsétzliche Lage-Ausrichtung des Bauwerks in Richtung Siidwest — Nordost,
e auch im Querungsbereich mit dem eingleisigen Bahnkérper diagonale Achslage,

» komfortable, ibersichtliche Breite von mindestens 5 m mit Eignung fiir den Rad- und FuRgan-
gergegenverkehr,

*  komfortable Héhenprofilierung mit flach geneigten Rampen auf der Ostseite der Unterfiihrung,

e dort zwei Ausfahrts-/Ausgangsrichtungen: eine in Richtung ZOB und eine in Richtung Altstadt
(HauptstraRe),

® gute raumliche Orientierung, gute Belichtung und Ausleuchtung; die Anlage soll so gestaltet
werden, dass sie nicht ,Ort der Verunsicherung” ist und uniibersichtliche Bereiche und Teilrdu-
me mit Angstraumcharakter vermieden werden.

Aufwertung des Bahnhofsbereichs, seines Umfeldes und Erhéhung der dortigen Mobilitdtsangebo-
te
Bahnhof und Umfeld

Der Bereich des Bahnhofs einschlieBlich seines Umfelds stellt sich aktuell stidtebaulich, funktional
und gestalterisch nur wenig attraktiv dar. Das Bahnhofsgebaude wird voraussichtlich bis Ende 2020
von der Vereinigte Stadtwerke GmbH (VSG) saniert und in seinen wesentlichen Nutzflichen als
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Dienstleistungssitz und Kundendienststelle genutzt werden. Uber die gestalterische Aufwertung des
historischen Bahnhofsgebdudes hinaus gilt es, das Umfeld des Bahnhofs in seiner attraktiven Lage
einer bedeutenden Stadteingangssituation verkehrsfunktional, stadtebaulich und gestalterisch auf-
zuwerten, da hier auch der zentrale Bahn-Verkniipfungspunkt mit dem OPNV, dem Férdergebiet
selbst und den dort geplanten Nutzungen sowie mit der Gesamtstadt liegt. Notwendig ist dabei eine
Anpassung der Flichen fiir Taxen, fiir P&R- und B&R-Anlagen, fiir PKW- und Rad-Elektroladestationen
und fiir den Aufenthalt von Fahrgasten der Bahn und des OPNV unter Beachtung von Aspekten der
Barrierefreiheit, Sicherheit und des Komforts. Dariiber hinaus bedarf es hinsichtlich der Verbesserung
der Anfahrts-, Halte- und Abfahrtsbereiche des Busverkehrs ggf. der Anpassungen der Verkehrsfla-
chen der HauptstraBe.

Der historisch gewachsene Bahnhofsstandort soll dadurch wieder an verkehrsfunktionaler, stadte-
baulicher und gesamtstadtischer Bedeutung gewinnen.

Aufwertung des Mobilitdtsstandorts am Bahnhof und Schaffung einer zentralen P&R-Anlage

Nach Priifung der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie zur Schaffung einer gesamtstédtischen Mobili-
tatsdrehscheibe am Bahnhof (Masuch und Olbrisch, 2019, siehe Kapitel 5.5} und Beschlussfassung
durch den Bauausschuss im Mai 2019 gilt es folgende MaRnahmen zu verwirklichen:

e Auf der Westseite des Bahnhofs und westlich der Gleisanlagen scll eine zentral gelegene und
zeitgemaR ausgestatte P&R-Anlage mit ca. 150 bis 200 (soweit moglich unbewirtschafteten)
Stellpldtzen in unmittelbarer Bahnhofsnihe hergestellt werden (grundsatzlich ist diese auch in
Form eines Parkhauses denkbar). Mit dieser MaRnahme werden grofRziigige und attraktive Um-
steigemdglichkeiten vom motorisierten Individualverkehr zum bahnbezogenen &ffentlichen Per-
sonennah- und Regionalverkehr geschaffen.

e Die P&R-Anlage benétigt eine Fliche von rund 5.000 m? und soll auf kurzem Anfahrtsweg vom
offentlichen StraRenverkehrsraum erreichbar sein. Nach Gesprachen mit verschiedenen Eigen-
tiimern von in diesem Sinne geeigneten Flachen fokussiert sich die P&R-Anlage gegenwartig
(Stand: Juni 2020) auf ein Gewerbegrundstiick westlich der Gleisanlagen, unmittelbar gegeniiber
der vorhandenen Bike&Ride-Anlage gelegen. Die Zufahrt soll in diesem Fall iiber den westlichen
Teil der FeuergrifenstraRe erfolgen (nach Beseitigung baulicher Anlagen). Der bahnparallele Ab-
schnitt der hier durch Wohnen gepragten FeuergrafenstralRe soll dabei auf Dauer vom an- und
abfahrenden P&R-Verkehr entlastet bleiben, damit sich das Wohnen hier geschiitzt weiterent-
wickeln kann.

e Als weitere bzw. ergidnzende, potenzielle Standortmaoglichkeiten fir die P&R-Anlage sind die
nordwestlich an den beschriebenen Bereich angrenzenden sowie etwas weiter siidlich gelege-
nen Gewerbefreiflichen im Gesprich (Stand Herbst 2020), ihre Anbindung kdnnte liber die heu-
tige Zufahrt (und ehemalige Gleisanlage) zum Gewerbebetrieb Muhrjahn erfolgen (auBerhalb
des Fordergebietes, siehe Plan 04).

e Sollten diese Varianten ausscheiden, kénnten Freiflaichen auf dem weiter siidostlich gelegenen
Grundstiick der Stadtwerke in der Alt-Mé&lIner-StraRe herangezogen werden, von denen aus eine
Zu- und Abfahrt méglich waren.
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* Die Bedeutung und funktionale Qualitat dieser Anlage wird dadurch gesteigert, dass von der
P&R-Anlage lber ein zu dieser MaRnahme gehérendes FuRgangeriiberfiihrungsbauwerk der di-
rekte und kurze Weg vom privaten KFZ zum Zug erméglicht wird. Umwege fiir FuBganger zum
Bahnsteig tber die Alt-Moliner-StraRe, die jeweils bei Bedarf wegen der Zugeinfahrt in den
Bahnhof regelméaBig durch Bahnschranken geschlossen ist, kénnen dadurch vollsténdig eriibrigt

werden.

*  Einzusatzlicher Bedeutungszuwachs des Bahnhaltepunkts Malln ergibt sich dadurch, dass die DB
Netz AG und die NAH.SH als Verkehrstrager planen’, am Méllner Bahnhof einen zweiten Bahn-
steig anzulegen, der einen direkten Bahnzugang fiir Nutzer der P&R-Anlage und fiir Reisende aus
den Stadtgebieten westlich der Bahngleise erméglicht. Mit diesem MaRnahmenpaket aus P&R-
Anlage, FuRgéngeriiberfiihrung und neuem Bahnsteig fiir den Zugverkehr in Richtung Siiden
wird die Bedeutung des Mobilitdtsstandorts und Bahnhaltepunkts Mélin erheblich gesteigert.

®  Zusatzlich sollen sichere und geschiitzte Abstellméglichkeiten fiir den Radverkehr sowie Ladesta-
tionen fir die Elektromobilitat im PKW- und Radverkehr eingerichtet werden.

Insgesamt gilt es hier die Betroffenen, Nutzer*innen, Interessierten sowie die Anwohner*innen zu
informieren und einzubinden, um so eine adidquate Nutzung und Gestaltung zu erreichen.

Anpassung und Neugestaltung der ZOB-Flichen einschlieBllich des stidtebaulichen und freirdumli-
chen Umfelds

Stadtisches Ziel ist es, den ZOB-Bereich als attraktiven, altstadtnahen Busbahnhof und Mobilitsts-
standort funktional zu stiarken und aufzuwerten.

Aus diesem Grund werden Verénderungen der ZOB-Fldchen und seiner verkehrlichen Anbindung
notwendig. Hierzu gehéren AusbaumaRnahmen im StraRenverkehrsraum, in der Verkehrsfiihrung
auf den ZOB-Flachen, die Anlage von PKW-Parkstinden mit Ladesiulen sowie gestalterische MafR-
nahmen, wie die Verbesserung der Ausstattung der Bushaltestellen, der Wartebereiche, der Orien-
tierung fiir Fahrgéste, des Wetterschutzes, der Aufenthaltsqualitat, der Situation fiir Taxen, der ful-
ldufigen Erreichbarkeit oder der Erhéhung der Barrierefreiheit und der Sicherheit.

Uber die MaRnahmen im ZOB-Bereich selbst hinaus, bedarf es auf der Grundlage einer Untersuchung
der Bausubstanz (siehe Kapitel 5.6) und einer Modernisierungsuntersuchung einer grundlegenden
baulichen Sanierung, funktionalen Modernisierung und Aufwertung des Parkdecks am ZOB ein-
schlieRlich seines riickwartigen, seeseitigen Umfelds. Damit wird eine bessere Erreichbarkeit der
Anlage, vor allem des oberen Parkdecks, fiir PKW-Nutzer angestrebt und durch eine bessere funktio-
nale Ausstattung hinsichtlich Orientierung, Beleuchtung sowie der Zu- und Abginge diese Anlage
komfortabel und zeitgemaR ausgestattet werden. U.a. auch in Verbindung mit der Sanierung und
Modernisierung des Parkdecks soll auch die bisher abschottende und abriegelnde Wirkung der un-

7 Expertengespriche mit DB Netz AG und NAH.SH GmbH im Januar 2020
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mittelbar bis an das Ufer des Stadtsees heranreichenden Anlage dadurch aufgelést werden, dass eine
einladende &ffentliche Wegefiihrung sowohl aus beiden Ebenen des Parkdecks, als auch aus dem
ZOB-Bereich, bis an den am Stadtsee vorhandenen 6ffentlichen Uferbereich als attraktive Griinflache
und Verweilbereich umgestaltet wird. Sie ist vor allem fiir Bewohner und Géste der Altstadt, fiir war-
tende OPNV-Nutzer*innen und Nutzer*innen des Parkdecks von Bedeutung. Zu beriicksichtigen und
einzubeziehen sind dabei ggf. entsprechende Schutzvorkehrungen und Festsetzungen gemaR Fla-
chennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Mélin, des Bebauungsplans 30 c sowie ggf. erfor-
derliche MaRnahmen zur Regenentwasserung. Diese MalBnahme kann im Zusammenhang mit den
Mafinahmen am ZOB und dem Parkdeck, aber auch losgelost von diesen geplant und umgesetzt wer-
den.

Fiir den Fall, dass anstelle einer Sanierung / Modernisierung ein Neubau des Parkdecks notwendig
bzw. gutachterlich empfohlen wird (s.0.), miissten entsprechende MaRnahmen durchgefiihrt wer-
den, die einen Neubau ggf. auch ortlich versetzt im Bereich des ZOB und seiner unmittelbaren Um-
gebung vorsehen und damit auch die geplante &ffentliche Griinanlage im ZOB-Bereich mit Zugang
zum Stadtsee eine zuséatzliche Qualitdt und Bedeutung erhielte.

Aufwertung der Verbindung zwischen den beiden Mobilitdtsstandorten Bahnhof und ZOB

Infolge der funktional und rdumlich getrennt voneinander bleibenden wichtigen &éffentlichen Mobili-
tatsstandorte Bahnhof und ZOB besteht in M6lin weiterhin keine Moglichkeit einer zentralen Biinde-
lung der Funktionen des Bahnhofs und des weiter nordéstlich liegenden ZOB. Eine bessere Verkniip-
fung der Bahn-Bus-Umsteigebeziehungen und Stirkung des OPNV wird jedoch durch die Verbesse-
rung und Attraktivierung der fuR- und radverkehrsbezogenen Wegeverbindungen zwischen beiden
Einrichtungen hergestellt. Dafiir werden zwischen ZOB und Bahnhof iiber eine Strecke von ca. 500 m
die vorhandenen Ful- und Radwegefiihrungen vor allem entlang der Westseite der HauptstraB3e bar-
rierefrei, attraktiv und nutzerfreundlich umgestaltet. Dabei werden auch die vorhandenen Barrieren
und Gefidhrdungen fiir FuRgénger im Bereich der bisher fehlenden Querung der StraRenverkehrsfla-
chen im Einmiindungsbereich Alt-M&liner-StraRe / HauptstraBe zu Gunsten einer verkehrssicheren
und barrierefreien Wegefiihrung beseitigt.

Sicherung und Starkung der bestehenden Vereinsnutzungen

Die im Gebiet vorhandenen Anlagen der Vereine und Einrichtungen kommen durch die geplanten
ISEK-MaRnahmen weitgehend aus ihrer bisherigen stadtrdumlich abgeschirmten Lage heraus und
stirker in den 6ffentlichen Blick bzw. eine dichtere Nachbarschaft und erhalten mehr Beriihrung mit
offentlichen und privaten Nutzungen. Im Rahmen eines im Friihjahr 2020 durchgefiihrten gemeinsa-
men Expertengesprichs mit Vertretern der im Gebiet aktiven Vereine und Einrichtungen wurden die
geplanten Ziele und MaRnahmen des ISEK erértert und vereinbart, die nachfolgenden Wiinsche und
Vorkehrungen der Vereine in die MaRnahmenplanung- und -umsetzung einzubeziehen. Bei allen
geplanten MaRnahmen ist zu gewahrleisten, dass die Vereinsnutzungen unbeeintrachtigt und funkti-
onal geschiitzt von den kiinftig benachbarten Nutzungen weiterbetrieben werden kénnen, die erfor-
derlichen Ablaufe bei den Vereinen, wie Bootstransporte, Sicherung der Liegepldtze und Anlagen,
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Durchfiihrung besonderer (Vereins-)Veranstaltungen, Gastronomiebetrieb und andere Abliufe wei-
ter hin méglich sind sowie eine gesicherte ErschlieRung sichergestellt wird.

Schaffung von attraktiven (Stadt-)Eingangssituationen

Insgesamt soll im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung und Aufwertung des Gebietes darauf
geachtet werden, attraktive, stadtraumlich markant gestaltete und platzierte Eingangssituationen in
das Gebiet selbst sowie in die historische Altstadt zu schaffen, die barrierefrei, sicher und von allen
Bevolkerungsgruppen nutzbar sind. Diese MaRnahmen sollen an allen dafiir in Frage kommenden
Standorten und Teilrdumen - Bereich um den Bahnhof und den ZOB, Bebauung und Nutzung auf der
Landzunge, Unterquerung des Bahndammes, ,Griine Promenade”, - verfolgt werden. Einzelne dieser
Eingangssituationen kénnten ggf. durch die Ansiedlung ergénzender, touristischer Einrichtungen,
funktional gestarkt werden (z.B. Orientierungssystem, digitaler Infopoint).

Umbau, Erneuerung und Herstellung von Verkehrsflichen zur funktionalen und stidtebaulichen
Aufwertung des Gebietes und zur Optimierung seiner Erreichbarkeit sowie Modernisierung wichti-
ger stadtischer Infrastrukturen

Es sollen ErschlieBungsanlagen umgebaut, erneuert und tlw. auch hergestellt werden (insbesondere
zur ErschlieBung der Neubebauung auf der Landzunge), insbesondere um eine barrierefreie Erreich-
barkeit und Vernetzung der neuen Nutzungen im Férdergebiet zu gewahrleisten und zu verbessern
und insgesamt zur Starkung der funktionalen und stadtebaulichen Aufwertung des Gebietes beizu-
tragen. Dariiber hinaus gilt es neue, moderne und funktionsfihige Infrastrukturen herzustellen.

Das Pumpwerk im Norden der Landzunge (Schmutzwasser-Hauptpumpwerk Ziegelsee) soll durch ein
neues Schmutzwasser-Pumpwerk auf dem sidlichen Teil des P&R-Platzes in der nérdlichen Alt-
Mbliner-StraRe ersetzt werden. Die P&R-Anlage wird daher verkleinert, so dass einige Parkplitze
entfallen werden missen. Sowohl das Gebaude als auch voraussichtlich die technische Anlage miis-
sen hierfir zuriickgebaut werden. Der Wall entlang des Gewéssers / Regenriickhaltebeckens kann
entfallen, ebenso die dort liegende Dammieitung, die zum Pumpwerk fiihrt. Die zwischen dem Ge-
wasser / Regenriickhaltebecken und Wall liegenden Leitungen (u.a. Abwasserdruckleitung zum Diiker
Ziegelsee - muss bis zur Alt-Mbliner-StraRe verlangert - sowie Leitungen der Vereinigten Stadtwerke
GmbH) miissen jedoch verbleiben. Dies gilt ebenfalls fiir das Regenriickhaltebecken selbst, welches
Teil des Regenentwasserungskonzeptes der Stadt Mélin ist (Regenklarbecken). In diesem Zuge soll
auch das Schmutzwasser-Pumpwerk Alt-Méliner-StraRe riickgebaut werden.

Alle EinzelmaRnahmen sollen auch unter Beachtung 6kologischer und klimatischer Aspekte erfolgen.

Aufwertung von Gebdudesubstanz und Stabilisierung vorhandener Wohn- und Gewerbenutzung

Ergdnzend zu den im Untersuchungsgebiet vorgesehenen stadtebaulichen Neuordnungen und funk-
tionalen Aufwertungen soll in einzelnen Féllen auch die vorhandene Bausubstanz baulicher Anlagen
verbessert und damit vor allem die bestehende Wohn- und Gewerbenutzung gesichert und ihre stad-
tebauliche Gestaltqualitdt gestarkt werden. Auch gilt es damit die gewachsene historische Baustruk-
tur im Gebiet zu sichern und zu erhalten. Dies betrifft einzelne Geb&dude im Untersuchungsgebiet, fiir
die aufgrund der erneuten Bestandsbewertung ein erhéhter Modernisierungs-/ Instandsetzungsbe-
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darf festgestellt wurde. Zusatzlich soll durch eine gestalterische Aufwertung von Gebéuden (oder
Gebaudeteilen) auch ein positiver Einfluss auf Teile des 6ffentlichen Raumes ausgeiibt werden, etwa
im StraRenraum der Feuergrafenstralle.

Verbesserung von Image und Identitdt des Gebietes mit Wirkung nach Innen und AuRlen, Stérkung
als touristische Zieladresse

Neben den bereits ergriffenen MaRnahmen gegen den Funktionsverlust der Altstadt (s. ISEK Altstadt)
als wichtigen Identitdtsort und Trigerin eines gesamtstadtischen Images, gilt es auch fiir dieses For-
dergebiet durch die durchzufiihrenden MaRnahmen sein Image und seine AuRenwirkung grundle-
gend zu wandeln und die Gebietsbedeutung fiir die Stadt Molin und die gesamte Region im &ffentli-
chen Bewusstsein zu verankern. Die damit verbundene Aufwertung des Gebiets als attraktive und
touristische Anlaufadresse kann auch stadtwirtschaftliche Vorteile, wie die Erhéhung der Kaufkraft
und der Besucherzahl bezogen auf die Angebote im Einzelhandel, Dienstleistung, Hotelgewerbe,
Wohnen, Naherholung, Kultur und freirdumlicher Aufenthalt erzeugen. Die Starkung der touristi-
schen Funktion des Gebiets erscheint insbesondere vor dem Hintergrund seines vorhandenen touris-
tischen Potenzials als altstadtnaher und wasserorientierter Standort und dem bisher fiir dieses Ge-
biet nicht entfalteten touristischen Marketings sinnvoll und lohnend.
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12. MaRnahmenkatalog

Zur Realisierung des in Kapitel 10. dargestellten Leitbildes und der Entwicklungsziele sowie des in
Kapitel 11. erarbeiteten stddtebaulichen Rahmenentwicklungskonzeptes bedarf es umfangreicher
MaRnahmen (siehe Plan 05 — MaRnahmenkonzept).

Im Folgenden werden die MaBnahmen dargestelit, mit denen die Ziele fiir die Entwicklung des zu-
kiinftigen Sanierungsgebietes zu erreichen sind. Dabei handelt es sich insbesondere um investive,
vereinzelt auch um nicht-investive MaBnahmen, die im Rahmen der Stadtebauforderung, iiber ande-
re Tragerstrukturen oder zusatzliche (6ffentliche / private) Finanzierungsmoglichkeiten realisiert

werden.

Dabei liegt der Handlungsschwerpunkt in der Herstellung der ,,Griinen Promenade” einschlieRlich der
damit in Verbindung stehenden MaRnahmen sowie in der Herstellung der FuR- und Radwege-
Unterfiihrung zur Verkniipfung mit der Altstadt. Die Realisierung beider dient der Behebung von im
Gebiet vorhandenen stédtebaulichen Missstanden und kann als starker Impulsgeber zu einer deutli-
chen Funktionsstarkung des gesamten Gebietes und der angrenzenden Altstadt fiithren und die Revi-
talisierung und Starkung sowie die Imageverbesserung erreichen. Auch Verbesserungen im Bereich
Bahnhof und ZOB einschlieBlich ihrer Verbindung stellen Handlungsschwerpunkte dar, bei denen die
Behebung der vorhandenen stadtebaulichen Missstande einen starken Impuls zur Funktionsstarkung
und Revitalisierung des Gebietes setzt und zusétzlich imageférdernd wirkt. Auch diese MaRnahmen
werten die gesamtstédtische, regionale und touristische Bedeutung dieses Gebietes und der dort
vorhandenen stddtebaulich und stadtrdumlich wichtigen Standorte und Nutzungen auf und verbes-
sern ihre Zugdnglichkeit und Verkniipfung innerhalb der gesamten Stadt und Region.

Der vorliegende MaRnahmenkatalog dient als fortzuentwickelndes Arbeitsinstrument. Uber die
Umsetzungsreihenfolge der MaRnahmen und ihre Durchfiihrbarkeit muss im weiteren Prozess — in
Abstimmung mit Stadtverwaltung, Akteur*innen, Eigentiimer*innen und Bewohner*innen sowie der
Politik — entschieden werden. Im Zuge der Gebietsentwicklung konnen sich die
Umsetzungsmoglichkeiten, Bedeutung und Prioritat, Kosten und Finanzierungen von MaRnahmen
verdndern. Gegebenenfalls werden auch nicht alle aufgefiihrten MaRnahmen realisiert werden. Die
Auffiihrung einer MaRBnahme im MaRBnahmenkatalog gibt den Handlungswillen der Stadt Mélln wie-
der und bedarf zu ihrer Verwirklichung einer Férderzusage durch den Fordermittelgeber.

Der Katalog fihrt die MaBnahmen fiir den anstehenden Sanierungsprozess steckbriefartig und
bersichtlich auf. Die MaRnahmen sind iibergeordneten Handlungsfeldern zugeordnet, die sich den
férderfahigen MaBnahmentypen der Programmkomponente ,Stadtumbau” zuordnen lassen. Dabei
ist fir die Realisierung der Gebietsziele von erheblicher Bedeutung, dass die nachfolgenden
Handlungsfelder als Elemente eines insgesamt komplexen und integrierenden Aufgabenspektrums
verstanden und umgesetzt werden.

Die Zuordnung einzelner MaRBnahmen zu bestimmten Handlungsfeldern erfolgt daher unter dem
Gesichtspunkt der jeweils hochsten Effekte und Synergien, die sie fiir die stidtebauliche Gesamt-
malknahme zur Entwicklung des Gebietes aufweisen.
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Diese Handlungsfelder lauten:

1. Mitwirkung und Management

2. Umsetzung von Griin- und Freirdumen als Wiedernutzung

3.  Anpassung stadtischer Infrastruktur und Verbesserung des 6ffentlichen Raums
4. Stadtebauliche Neuordnung und Wiedernutzung

5. Aufwertung und Umbau des Gebaudebestands

Die nach diesen Handlungsfeldern geordneten MaRnahmensteckbriefe enthalten in iibersichtlichen
Tabellen stichwortartig Angaben zu:

e Zielen,

e  Beschreibung der MaRnahme,

e  Bedeutung,

e  Projekttrager,

e  vorgesehener Umsetzungszeitraum,

e  Kosten und Finanzierung / Férderanteil (als Annahme hinsichtlich der Forderfahigkeit durch die
Stadtebauférderung) sowie forderfahige EinzelmaRBnahmen,

e Verfahrensstand.

Von besonderer Bedeutung fiir die angestrebte Gebietsentwicklung sind sogenannte
Schliisselprojekte”. Sie wirken als Impuls und besonderer Anreiz fiir den Sanierungsprozess / Ent-
wicklungsprozess der GesamtmaRnahme, da sie in ihrer Ausrichtung mehrere Entwicklungsziele
gleichzeitig aufgreifen (,Mehrzielprojekte®) und dadurch auf mehreren Handlungsebenen integriert
zur zukiinftigen, nachhaltigen Entwicklung des Férdergebietes beitragen.

Dieser integrierte Ansatz der Stadterneuerung zielt im Sinne einer Gesamtstrategie darauf ab, durch
das gleichzeitige Handeln und Kooperieren unterschiedlicher Akteur*innen, Synergien zu nutzen. Ein
gut kommuniziertes Konzept der integrierten Gebietsentwicklung z.B. in Form der Herstellung 6ffent-
licher Griin- und Freiflichen wertet das Gebiet enorm auf, fihrt auch zu einer Starkung der Nachbar-
schaft und der Gesamtstadt und kann auRerdem mit seiner attraktivitatssteigernden Wirkung z. B.
weitere attraktive Nutzungen auf der Landzunge sowie in ihrer direkten Nachbarschaft (Altstadt,
Hafengebiet, Bahnhofsumfeld) férdern.

Es wurden in diesem Sinne einzelne ,Schliisselprojekte” identifiziert und im Malnahmenkatalog
benannt, die insbesondere das Gebiet als Ganzes in seiner Funktion und seiner Attraktivitdt aufwer-
ten, aber auch insgesamt positive Effekte auf die direkte Umgebung und die Gesamtstadt hervorru-
fen sowie Anreize fiir weitere, neue und attraktive Nutzungen herstellen. Die vorrangige Realisierung
dieser MaRnahmen iiber Stadtebauférderungsmittel sollte seitens der Stadt Mélin intensiv verfolgt

werden.
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Nach den geltenden Stédtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein befindet sich die
stadtebauliche GesamtmaRnahme ,Hafen-/ Bahnfldchen” (noch) in der Vorbereitung. Die konkrete
Planung und Umsetzung von EinzelmaRnahmen der Durchfiihrung (d.h. baulich-investive
MaRnahmen, wie z.B. die Herstellung von Griin- und Freiflchen) ist i.d.R. nach Vorlage des ISEKs
(d.h. ab ca. Anfang 2021) und nach Bestétigung durch die Programmbehé&rde méglich.

Beriicksichtigung von Querschnittsaufgaben

Aufgrund der inhaltlichen Ubereinstimmung der im Gebiet vorgefundenen stadtebaulichen Situation

und den daraus abgeleiteten Entwicklungszielen mit der programmatischen Ausrichtung und den

Anforderungen des Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramms ,Stadtumbau” werden bei der

Auswahl und Formulierung der MaRnahmen die folgenden ganzheitlich-integrierend und sektoral

libergreifend zu verstehenden Querschnittsthemen, wie

* Klima- und Umweltschutz, energetische Erneuerung, Klimafolgenanpassung (auch unter Beriick-
sichtigung der Anforderungen der Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein
in der Fassung vom 01.01.2015 (StBauFR SH 2015)),

¢ Gender Mainstreaming und Geschlechtergerechtigkeit,
e |Integration und Inklusion und
e Barrierefreiheit® und -armut

beachtet und einbezogen. Ihre Anforderungen spiegelin sich in allen MaRnahmen wider.

& MaRnahmen der Barrierefreiheit gehéren ohnehin zu den MaRnahmentypen des Programms LStadtumbau®, fiir die Fér-
dermittel zur Verfligung gestellt werden.
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HANDLUNGSFELD 1:
MITWIRKUNG UND MANAGEMENT

Grundlegend fiir eine erfolgreiche und nachhaltige Umsetzung der Gebietsentwicklung ist die Aktivie-
rung, Beteiligung und Mitwirkung von &ffentlichen und privaten Verantwortlichen und Akteur*innen
in allen Bereichen und gesellschaftlichen Stellungen sowie von Bewohner*innen am ISEK-
Gesamtprozess, dariiber hinaus auch die Einsetzung eines Sanierungstrégers*in als Treuhdnder und
Manager der Gesamtmalnahme.

Die MaRnahmen in diesem Handlungsfeld sollen dazu beitragen, die rechtlichen, planerischen und
konzeptionellen Voraussetzungen und Rahmenbedingungen fiir die Gebietsentwicklung bereitzustel-

len.
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Ohne Verortung im Plan

NR. 1.1
BETEILIGUNG UND OFFENTLICHKEITSARBEIT / VERBESSERUNG DES

IMAGES

Ziele

e Qualitatssicherung und Interessensausgleich bei der Umsetzung der
Entwicklung des Gebietes

e Aktivierung von Blirgerengagement im Quartier und in der Stadt

e Starkung von Mitwirkung und Kooperation von Verantwortlichen und
Akteuren*innen

e Stidtebauliche Neuordnung, Attraktivitatssteigerung und Funktions-
starkung des Gebietes sowie der Altstadt und der Gesamtstadt

e Starkung der Identifikation der Stadtbewohner*innen mit dem Ge-
biet

e Imageverbesserung des Gebietes

e Starkung des Bewusstseins fiir eine nachhaltige Berticksichtigung von
Klima- und Umweltschutzbelangen bei der Entwicklung und Umset-
zung der GesamtmalRnahme

Kurzbeschreibung

Zu entwickeln ist ein Konzept zur Offentlichkeitsarbeit und Kommunika-
tion, welches maBBnahmenbegleitend und kontinuierlich umgesetzt wer-
den muss. Hierbei kdnnen die laufende Veréffentlichung eines geeigne-
ten Informationsmediums (Zeitung, Flyer 0.3.), die Einrichtung und der
Betrieb einer Homepage sowie die regelmaRige Teilnahme am bundes-
weiten ,Tag der Stadtebaufdrderung” angestrebt werden.

Information und Offentlichkeitsarbeit sind grundlegend bei der Durch-
fihrung einer stadtebaulichen GesamtmaRnahme. Eine angemessene
Darstellung der Ziele und Strukturen der Stadtebauférderung in der 6f-
fentlichen Kommunikation sind notwendig und verpflichtend, u.a.:

e Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes stddtebauliches

Entwicklungskonzept (ISEK) ,Hafen-/ Bahnflichen”

e Aktualisierung des Wohnungsmarktkonzeptes Moélin (WMK Mélin

2010)

e Machbarkeitsstudie fir eine Mobilitatsdrehscheibe am Bahnhof (be-
reits durchgefiihrt)

e |Immissionsprognose zur Bestimmung von Geruchs- und Staubimmis-
sionen (bereits durchgefiihrt)

e Information, Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit:

o Periodische Publikationen iiber den Stand der Umsetzung der Ge-
bietsentwicklung, Pressearbeit, Veroffentlichungen, Infobereich
auf der Homepage der Stadt Malin

o Durchfithrung von qualifizierter Offentlichkeitsbeteiligung in den
Planungsphasen offentlicher und privater Planungs- und BaumaR-
nahmen, ggf. Planungswerkstétten, projektbezogene Fortsetzung
der Offentlichkeits-/ Beteiligungsformen aus der Phase der VU
und des ISEK (siehe tlw. einzelne MaRnahmensteckbriefe)

o Offentlichkeitswirksame Aktionen, Teilnahme am ,Tag der Stid-
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tebauférderung”

o Durchfiihrung einer abschlieRenden Evaluierung der stadtebauli-
chen GesamtmaRnahme, Erstellung des Abschlussberichtes

Gesamtkosten

360.000 €

Forderanteil

Férderfihige EinzelmaB-
nahmen

260.000 €

e |SEK ,Hafen-/ Bahnflachen”
e Aktualisierung WMK
e Information, Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Hoch

Bedeutun
B Z. T. Vorgabe gemaR geltender Stadtebauférderungsrichtlinien
. Seit 2011 bis zum Abschluss der stadtebaulichen GesamtmaRnahme / bis
Umsetzungszeitraum
zum Ende der Programmumsetzung (ca. 2035)
Stadt Molin
Projekttrager Sanierungstrager®in

Gutachter*innen

Vorbereitungsstand

ISEK , Hafen-/ Bahnflachen” in Bearbeitung, Aktualisierung WMK in Bear-
beitung.

Sanierungstrager*in wird nach Zustimmung zum ISEK (Vorlage ab ca.
Anfang 2021) / zur Gebietsabgrenzung (nach eventueller férmlicher Fest-
legung eines Sanierungsgebietes) beauftragt werden (siehe auch MaR-
nahmensteckbrief 1.2).

Vereinzelte Beratungsleistungen zur Vorbereitung der Sanierung, Koor-
dinierungsarbeiten und Abstimmungen zu MaBnahmen wurden bereits
beauftragt bzw. sind bereits erfolgt. Dariiber hinaus sind bereits erste
Koordinierungsarbeiten und Abstimmungen zu MaRnahmen im Forder-
gebiet erfolgt.
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Ohne Verortung im Plan

NR. 1.2 |
EINSETZUNG EINES SANIERUNGSTRAGERS*IN /
SANIERUNGSBERATUNG

Ziele

¢ Qualitatssicherung, Kommunikation und Interessensausgleich bei der
Umsetzung der stadtebaulichen Investitionen

e Funktionsstarkung und Neuordnung des Gebietes

e Attraktivitdtssteigerung des Gebietes Imageverbesseru ng des Gebie-
tes

e Aktivierung von Engagement

e Aktivierung von Engagement, insbesondere fiir eine nachhaltige Be-
riicksichtigung von Klima- und Umweltschutzbelangen bei der Umset-
zung der GesamtmaRnahme

Kurzbeschreibung

Fiir die Vorbereitung und Verfahrenssteuerung, die rechtliche und finan-
zielle Abwicklung der GesamtmaRnahme sowie die laufende Beratung
der Stadt und der Akteur*innen wird die Stadt einen Sanierungstrager*in
einsetzen. Zu seinen / ihren Aufgaben gehéren u.a.:

® Projektentwicklung und Projektsteuerung

* (Unterstiitzung bei der) Durchfiihrung von MaRnahmen
e Erwerb von Grundstiicken

e Beantragung von Finanzhilfen

* Verwaltung des Treuhandvermégens

* Koordination mit dem Fordermittelgeber

Gesamtkosten

830.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzelmaf-
nahmen

415.000 £

* Einsetzen eines Sanierungs- und Entwicklungstrager*in

Bedeutung

Hoch
Vorgabe geméR geltender Stadtebauférderungsrichtlinien

Umsetzungszeitraum

Ab ca. Anfang 2021 bis zum Abschluss der stidtebaulichen GesamtmaR-
nahme / bis zum Ende der Programmumsetzung (ca. 2035)

Projekttrager

Stadt Malin
Sanierungstrager*in

Vorbereitungsstand

Ein/e Sanierungstrager*in wird nach Zustimmung zum ISEK (Vorlage ab
ca. Anfang 2021) / zur Gebietsabgrenzung (nach eventueller férmlicher
Festlegung eines Sanierungsgebietes) beauftragt werden.
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Hierbei handelt es sich um einen der zentralen Schwerpunkte dieser stadtebaulichen Gesamtmal-
nahme. Der Fokus liegt dabei auf der Herstellung der ,Griinen Promenade” als neuer offentlicher
Griinanlage sowie als Wegeverbindung und Naherholungsbereich auf der Landzunge entlang der
Uferbereiche des Ziegelsees. Die MaRnahme hat eine hohe Bedeutung fiir die Nachhaltigkeit der
stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung des Gebiets, mit der auch wichtige Freirdume fir Auf-
enthalt, Kommunikation und Begegnung geschaffen werden. Dariiber hinaus verschafft diese MaR-
nahme der Stadt Malin neue Reprisentationsraume in direkter Wasserlage mit starken Wahrneh-
mungseffekten. Dieser Bedeutung angemessen soll durch diese MaRnahme eine hohe funktionale
und gestalterische Qualitdt des &ffentlichen Raums erzeugt werden, der dariiber hinaus einen hohen
Wert fiir das angrenzende Wohnumfeld hat und maRgeblich den Erhalt und die Weiterentwicklung

des Wohnens beférdert.
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NR. 2.1
»GRUNE PROMENADE*

Ziele

¢ Funktionsstarkung des Gebietes

¢ Schaffung hoher, wasserbezogener Aufenthaltsqualitit

e Qualifizierung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes

e Verbesserung des Images

¢ Stdrkung der Identifikation

e Herstellung von Barrierefreiheit

* Attraktivitatssteigerung des Gebiets und der Umgebung (Altstadt)

¢ Klimagerechte Schaffung eines iibergreifenden Freiraumverbunds,
einer héheren Biodiversitit sowie eines stabilen lokalen Kleinklimas

Kurzbeschreibung

Ziel ist eine grundlegende funktionale Umstrukturierung sowie freiraum-

gestalterische Aufwertung der uferbegleitenden Bereiche der Landzunge

vom heutigen Hafen bis zum Bahndamm im Umfang von ca. 2,5 ha. Zent-

rale MaBnahmenbestandteile sind:

® Herstellung eines 6ffentlichen Griin- und Freiraums mit integrierter,
durchgehender Wegeverbindung

e Schaffung hochwertiger Aufenthaltsbereiche fiir Verweilen, Naherho-
lung, Spiel und Freizeit

* Umfangreiche Entsiegelung und Verbesserung des Kleinklimas

* Umgestaltung der Uferbereiche mit Zugangen und Blickbeziigen zum
Ziegelsee

* Schutz und Erhalt von Uferbereichen mit Biotopqualitit

* Schaffung eines durchgehenden Freiraumverbunds mit Anbindung an
die neuen Nutzungen (Gewerbe, Freizeit, Wohnen, Hotel) im ,Inne-
ren” der Landzunge

¢ Einbeziehung und Ausrichtung der Freiraumgestaltung auf die ver-
bleibenden Wasserport-, Angel-, Gastronomie- und Fa hrgastschiff-
fahrts-Einrichtungen auf der Landzunge und entlang des Bahndamms

* Umgestaltung und Einbeziehung der Freirdume des Winterlagers der
Fahrgastschifffahrt in die Freiraumkonzeption der ,Griinen Promena-
de” mit dem Ziel, diese Flichen auRerhalb der Zeiten der Bootslage-
rung als Griinanlage und 6ffentlichen Freiraum nutzbar zu machen

* Herstellung einer gesicherten ErschlieBung des Sportfischervereins

e (Stddtebaulich-)Freiraumplanerischen Wettbewerbsverfahren mit
Beteiligungsverfahren

Gesamtkosten

3.585.000 €

Forderanteil

Forderfdhige EinzelmaR-
nahmen

3.270.000 €

e Stddtebaulich-freiraumplanerisches Wetthewerbsverfahren
e Beteiligungsverfahren
e Grunderwerb
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e Freilegung von Grundstiicken

¢ Altlastenbeseitigung

e Bauleitplanung

e Herstellung der ,Griinen Promenade”: Herstellung einer &ffentlichen
Griinanlage und des Freiraumverbundes einschlieRlich Wegesystem
und duBeren Anbindungen und Ausstattung fiir Aufenthalt, Naherho-
lung, Spiel und Freizeit einschlieBlich der Umgestaltung des Boots-
Winterlagerbereichs als flexibel und temporér nutzbarer 6ffentlicher
Freiraumbestandteil der ,,Griinen Promenade” sowie der Erneuerung
und Umgestaltung des stédtischen Bolzplatzes im Bereich des Ruder-
vereins einschlieflich Planung

Sehr hoch
Bedeutung . .

Schlusselprojekt
Umsetzungszeitraum Ab ca. 2021

Stadt Molin

Projekttrager

Ggf. Gutachter*innen

Vorbereitungsstand

Die Umsetzung von MaRnahmen der Vorbereitung und der Durchfiih-
rung wird mit Vorlage des ISEK (d.h. ab ca. Anfang 2021) bzw. nach even-
tueller férmlicher Festlegung eines Sanierungsgebietes moglich sein.
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NR. 2.2
OFFENTLICHE GRUNFLACHE AM STADTSEE MIT ZUGANG VON ZOB UND

PARKDECK

Ziele

e Funktionsstarkung des Gebietes

e Schaffung von Aufenthaltsqualititen

e Attraktivitatssteigerung der Umgebung (v.a. ZOB und Altstadt)

e Qualifizierung des offentlichen Raumes und ggf. des Wohnumfeldes

e Verbesserung des Images, Starkung der Identifikation

e Herstellung von Barrierefreiheit

e Klimagerechte Starkung eines libergreifenden Freiraumverbunds zwi-
schen Altstadtufer und Bahndamm

e Schaffung einer héheren Biodiversitit sowie eines gestirkten lokalen
Kleinklimas

Kurzbeschreibung

e Umgestaltung eines nicht erschlossenen, bisher unzugénglichen Frei-
raums am Stadtsee zu einer attraktiven 6ffentlichen Griinanlage

e Aufwertung und Schaffung eines Zugangs fiir Bewohner*innen und
Gaste des Fordergebietes und der Altstadt sowie Nutzer von ZOB und
zu modernisierendem / neuen Parkdeck

¢ Herstellung einer barrierefreien Zuwegung zu der Griinanlage aus
dem ZOB-Bereich und aus dem zu modernisierenden / neuen Park-
deck (siehe MaBnahmensteckbrief 3.3)

e Ggf. Einbeziehung der MaRnahme in ein stiddtebaulich-
freiraumplanerisch-mobilitdtsorientiertes Wettbewerbsverfahren mit
Beteiligungsverfahren, das fiir die Anpassung, Neu- und Umgestal-
tung des Bereichs ZOB einschlieBlich seines stidtebaulichen Umfelds
durchgefiihrt werden soll (siehe MaBnahmensteckbrief 3.3)

Gesamtkosten

600.000 €

Forderanteil

Forderfihige EinzelmaR-
nahmen

565.000 €

e Freilegung von Grundstiicken
e Altlastenbeseitigung

* Herstellung einer &ffentlichen Grinfliche am Stadtsee mit Zugang
von ZOB und Parkdeck einschlieBlich Planung und ggf. notwendigen
naturschutzfachlichen und regenentwésserungstechnischen MaR-

nahmen

Bedeutung Mittel
Umsetzungszeitraum Ab ca. 2021
Stadt Mélin

Projekttrager

Ggf. Gutachter*innen

Vorbereitungsstand

Die Umsetzung von MaRnahmen der Durchfiihrung wird mit Vorlage des
ISEK (d.h. ab ca. Anfang 2021) bzw. nach eventueller férmlicher Festle-
gung eines Sanierungsgebietes maglich sein.
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HANDLUNGSFELD 3:
ANPASSUNG STADTISCHER INFRASTRUKTUR UND VERBESSERUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS

Hierbei handelt es sich ebenfalls um einen der Handlungsschwerpunkte der stddtebaulichen Ge-
samtmaRnahme. Der Fokus liegt dabei auf verschiedenen, integrierten und in ihrer Wirkung auf ei-
nander abgestimmten und sich gegenseitig starkenden MaRnahmen zur Verbesserung und funktio-
nalen Aufwertung der &ffentlichen, insbesondere der stadtebaulichen, verkehrlichen, mobilitatsbe-
zogenen und technischen Infrastruktur. Damit eréffnen sich insbesondere aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten und der spezifischen stadtraumlichen Lage Handlungsbereiche fir den stadtebauli-
chen Erneuerungsprozess. Ziel ist es insgesamt, die stédtische Verkehrsinfrastruktur, die Mobilitat
sowie die Qualitit und Nutzbarkeit des o6ffentlichen Stadt- und Verkehrsraums fiir alle Bewoh-
ner*innengruppen aufzuwerten und sicherzustellen.

Das zentrale MaRnahmenelement ist dabei die Unterquerung des Bahndamms mit dem Ziel einer
direkten und komfortablen stadtebaulichen Verkniipfung und fulR- und radverkehrsorientierten Er-
reichbarkeit des Gebietes und seiner attraktiven Anbindung zur Altstadt.

Des Weiteren geht es um eine zeitgemiRe Entwicklung und Aufwertung der Mobilitatsstrukturen
Mbollns in Form von vier integrierten MaRnahmen zur Stirkung des Mobilitatsstandorts um den

Bahnhof. Diese bestehen aus:

e der Herstellung einer P&R-Anlage fiir ca. 200 KFZ (moglichst kostenloses Parken) und den Rad-
verkehr westlich der Bahntrasse,

e einer barrierefreien FuRgangeriiberfiihrung von dieser Anlage iiber die Bahngleise auf die Bahn-
hofseite im Siidosten,

e der Anlage eines (bahnseitig geplanten) eigenstandigen zweiten Bahnsteigs am Bahnhof Mélin
zur Bedienung der Zugverbindungen in Richtung Stiden (Biichen) durch NAH.SH,

e der Aufwertung, Gestaltung und Neuordnung der Anlagen und Einrichtungen des Bahnhofsum-
felds, wie Bahn-Bus-Umsteigewege, Taxenwartebereich, Kurzparkzone, Ladestation, Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitdt und Orientierung.

Auch der ZOB einschlieRlich seines Umfelds als zweiter Bestandteil der Mollner Mobilitatsstrukturen
soll in seiner Funktionsfihigkeit, Erreichbarkeit und Nutzerfreundlichkeit aufgewertet werden. Ziel ist
es, Mobilitat fiir alle Nutzergruppen sicherzustellen und am ZOB ein differenziertes, barrierefreies
und klimagerechtes Mobilitatsangebot zu schaffen. Erganzend ist auch das vorhandene Parkdeck als
altstadtnahe P&R-Anlage in seiner baulichen Substanz zu sanieren und nutzerfreundlich und barriere-
frei zu modernisieren und Gber geeignete Zuginge mit der geplanten angrenzenden Griinanlage am
Stadtsee zu verbinden (siehe MaRnahmensteckbrief 2.2). Fiir den Fall, dass eine Sanierung des Park-
decks nicht sinnvoll erscheint, kommt auch ein Neubau eines Parkdecks im Bereich des ZOB in Be-
tracht. Dadurch kénnte die Erreichbarkeit und Zugénglichkeit zur Griinanlage am Stadtsee ggf. noch
attraktiver ausgestaltet werden.
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Zusatzlich sind zwischen dem ZOB und dem Bahnhof im Verlauf der HauptstraRe die Wegeverbin-
dungen im FuR- und Radverkehr aufzuwerten und verkehrssicher und komfortabel umzugestalten.

Dabei ist auch der Einmindungsbereich / Knoten von HauptstralRe / Alt-Mé&lIner-Stralle im Bereich
des Bahniibergangs fuRgangergerecht und radfahrgeeignet umzugestalten.

Die offentlichen StraBenverkehrsrdume des Gebiets — insbesondere die Alt-Mdollner-Strae (StraRen-
abschnitt im Férdergebiet) und die Feuergrafenstrale - bediirfen der baulichen und infrastrukturel-
len Erneuerung sowie einer gestalterischen, funktionalen Aufwertung. Dabei soll die Feuergrafen-
strale in ihrer Funktion als verkehrsberuhigte Wohnstralle gestdrkt und umgestaltet und von der
Funktion als Zu- und Abfahrtsverbindung zur geplanten P&R-Anlage am Bahnhof entlastet werden;
hier ist auBerdem die erstmalige Herstellung einer Regenentwasserung notwendig. Zusatzlich soll die
Herstellung einer ErschlieRungsanlage fir die zukiinftig neu geordneten Flachen auf der Landzunge

erfolgen.

Als weitere MaRnahme gilt der Ersatz der veralteten Schmutzwasser-Infrastrukturen im Gebiet durch
ein neues Pumpwerk.
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IELBBEF

NG

NR. 3.1
HERSTELLUNG EINER UNTERFUHRUNG UNTER DEM BAHNDAMM

Ziele

e Funktionale und gestalterische Aufwertung vorhandener und Her-
stellung neuer Wegeverbindungen

e Herstellung von Barrierefreiheit

e Stddtebauliche Anbindung und funktionale Verknipfung der Land-
zunge mit der Altstadt und dem ZOB

o Aufwertung des 6ffentlichen Raums

e Verbesserung der Erreichbarkeit

e Schaffung von innerdértlichen Verkniipfungen

e Verbesserter Zugang zu Einrichtungen und Infrastrukturen in der
Umgebung

e Klimagerechte Entwicklung von Mobilitdt und Umweltverbund durch
die Schaffung von attraktiven FuBR- und Radverkehrsverbindungen
zwischen zwei voneinander durch Raumbarrieren abgetrennten
Stadtrdumen

Kurzbeschreibung

Zwischen der Altstadt / dem ZOB und der Landzunge am Ziegelsee ist
eine direkte FuR- und Radwegverbindung herzustellen, wobei fiir diese
der vorhandene und bisher als Barriere wirkende Bahnképer ca. in Héhe
des offentlichen Parkplatzes an der Hauptstralle zu unterqueren ist.

Die Anlage bedarf fur ihre Funktionstiichtigkeit und Akzeptanz einer at-
traktiven Gestaltung und auf der Altstadtseite komfortabler Wegefiih-
rungen sowohl in die HauptstraRe (historische Altstadt) als auch in Rich-
tung ZOB. Erforderlich ist eine komfortable Hohenprofilierung, angemes-
sene Breite (ca. 5 m), gute Ubersichtlichkeit sowie eine Sicherheit signali-
sierende Gestaltung, Belichtung und Beleuchtung. Dabei ist eine Gestal-
tungsplanung aufzustellen und ein geeigneter Beteiligungsprozess durch-
zufiihren.

Gesamtkosten

3.600.000 €

Forderanteil

Forderfdhige EinzelmaR-
nahmen

3.195.000 €

e Altlastenbeseitigung

e Herstellung einer den Bahnkorper unterquerenden FuB- und Rad-
wegeverbindung von der HauptstraBBe bis an die vorhandene Wege-
verbindung westlich des Bahnkdrpers (,Am Bahndamm®) einschlieR-
lich Planung

e Entsprechendes Beteiligungsverfahren

Bedeutung

Sehr hoch
Schliisselprojekt

Umsetzungszeitraum

Ab 2021

Projekttrdger

Stadt Molin
DB Netz AG
NAH.SH GmbH
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uEI;?LAEUNG

Seitens der DB zugelassene Ingenieurbiiros

Vorbereitungsstand

Die stadtebaulich-verkehrsinfrastrukturelle MaRnahme wurde im Friih-
jahr 2020 in einer Expertengesprachsrunde Vertretern der DB Netz AG
und NAH.SH GmbH vorgestellt und erlautert. Sie wurde von beiden Ver-
kehrstragern grundsatzlich begriiRt und als bautechnisch durchfiihrbar
bezeichnet.

Die Umsetzung von MaBBnahmen der Vorbereitung und der Durchfiih-
rung wird mit Vorlage des ISEK (d.h. ab ca. Anfang 2021) bzw. nach even-
tueller férmlicher Festlegung eines Sanierungsgebietes méglich sein.
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ELBBER

LA NG

NR. 3.2
FUNKTIONSSTARKUNG UND AUFWERTUNG DES BAHNHOFSUMFELDS

Ziele

Stadtebauliche und funktionale Aufwertung vorhandener und Her-
stellung neuer mobilitdtsbezogener Infrastrukturanlagen im Umfeld
des Bahnhofs

Starkung der Attraktivitat von OPNV und Regionalverkehr
Verbesserung der Umsteigebeziehungen Bahn - Bus - MIV
Verbesserung der Erreichbarkeit und der Angebote des ruhenden
Verkehrs am Mobilitatsstandort Bahnhof Mélin

Herstellung von Barrierefreiheit

Stadtebauliche Anbindung und funktionale Verkniipfung der Land-
zunge mit dem Bahnhofsbereich

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Verbesserung des Stadtbildes, Schaffung von innerortlichen Ver-
kniipfungen

Verbesserter Zugang zu Einrichtungen und Infrastrukturen in der
Umgebung und auf der Landzunge

Klimagerechte Entwicklung von Mobilitat und Umweltverbund

Kurzbeschreibung

Herstellung einer P&R-Anlage fiir rund 200 PKW (méglichst unbe-
wirtschaftet) auf den (Potenzial-)Flachen westlich der Bahngleise mit
entsprechender Zuwegung / ErschlieRung (alternativ auch aulerhalb
des Fordergebietes), Einrichtung von Ladestationen der Elektromobi-
litat, Schaffung wettergeschiitzter und gesicherter Abstellanlagen fiir
den Fahrradverkehr

Herstellung eines wettergeschiitzten und barrierefreien Uberfiih-
rungsbauwerks fiir FuRganger als Zugangsmaoglichkeit von der P&R-
Anlage (iber die Gleisanlagen zum vorhandenen Bahnsteig am Bahn-
hof

Verbesserung und barrierefreie Neugestaltung der Bahnhofsvorfla-
chen  fir  Kurzparker,  P&R-Nutzer,  Taxen, Bus-Bahn-
Umsteigebeziehungen, OPNV-Nutzer, Aufenthalt wartender Fahrgas-
te und die Elektromobilitdt (Ladestation)

(Bahnseitige) Herstellung eines zweiten Bahnsteigs auf der West-
und P&R-Anlagenseite des Bahnhofs fiir die Bedienung des Zugver-
kehrs in Richtung Suden (Blchen) und mit Zugang von der P&R-
Anlage durch NAH.SH

Einbeziehung der Offentlichkeit / Betroffenen / Anwohner*innen

Gesamtkosten 7.000.000 €
Forderanteil 3.390.000 €
Férderfahige EinzelmaB- | ¢  Grunderwerb

nahmen

Freilegung von Grundstiicken
Altlastenbeseitigung
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e Herstellung einer P&R-Anlage einschlieRlich E-Lade-Infrastruktur
einschlieRlich Planung

* Herstellung ErschlieBung zur P&R-Anlage einschlieRlich Planung

¢ Herstellung B&R-Abstellanlage

e Errichtung eines FuRgangeriiberfiihrungsbauwerks einschlieRlich
Planung (anteilig®)

¢ Umgestaltung Bahnhofsvor- und -nebenflichen einschlieRlich Pla-

nung
e Entsprechendes Beteiligungsverfahren
Hoch
Bedeutung . )
Schliisselprojekt
Umsetzungszeitraum Ab 2021
Stadt Molin
Broteiu DB Netz AG
ekttriger
) . NAH.SH GmbH
Seitens der DB zugelassene Ingenieurbiiros
Die stddtebaulich-verkehrsinfrastrukturelle MaRnahme wurde im Friih-
jahr 2020 in einer Expertengesprichsrunde Vertretern der DB Netz AG
und NAH.SH GmbH vorgestellt und erldutert. Sie wurde von beiden Ver-
. kehrstragern grundsatzlich begriiRt und als bautechnisch durchfiihrbar
Vorbereitungsstand ‘

bezeichnet.

Die Umsetzung von MaBnahmen der Durchfiihrung wird mit Vorlage des
ISEK (d.h. ab ca. Anfang 2021) bzw. nach eventueller formlicher Festle-
gung eines Sanierungsgebietes moglich sein.

? Es wird von Gesamtkosten in Héhe von 2.250.000 € ausgegangen. Weitere Annahme ist, dass 50% Bahnanteil und 50%
Stadtebauférderungs-Anteil sind (Férderanteil = 1.125.000 £€)
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NR. 3.3
UMGESTALTUNG ZOB UND UMFELD

Ziele

Starkung und Erhalt des ZOB als - neben dem Bahnhof - wichtigem
Bestandsteil der Mollner Mobilitatsversorgung

Stadtebauliche und funktionale Aufwertung des vorhandenen Mo-
bilitatsstandortes ZOB und seiner 6ffentlichen Verkehrsinfrastruk-
tur

Starkung der Attraktivitdt von OPNV und Regionalverkehr
Verbesserung der Erreichbarkeit und der Angebote des ruhenden
Verkehrs am ZOB

Starkung und Erhalt von Parkmoglichkeiten als P&R-Anlage am ZOB
Verbesserung der Erreichbarkeit, Auslastung und Sicherheit des
Parkdecks

Aufwertung des offentlichen Raums

Herstellung von Barrierefreiheit

Verbesserung der Verkehrssicherheit

Verbesserung der Erreichbarkeit, Aufenthaltsqualitdt, Sicherheit
und Orientierung / Information

Funktionale, stadtebauliche und stadtraumliche Verknipfung des
Bereichs ZOB mit der Altstadt, dem Stadtsee, dem Bahnhof und der
Landzunge

Klimagerechte Entwicklung von Mobilitdt und Umweltverbund

Kurzbeschreibung

Funktionale und stadtebauliche Umgestaltung und Aufwertung des
Z0OB sowie der HauptstraRe im Bereich der ZOB-Zufahrt einschlieB-
lich der fiir die Entwasserung des ZOB notwendigen regenentwas-
serungstechnischen MaRnahmen

Sanierung der Bausubstanz des Parkdecks, Modernisierung und
Funktionsstarkung fiir starkere Inanspruchnahme, bessere Orientie-
rung, Ubersichtlichkeit, mehr Sicherheit und Barrierefreiheit, ein-
schlieBlich ggf. notwendiger regenentwdsserungstechnischer MaR-
nahmen

Ggf. und soweit gutachterlich als erforderlich nachgewiesen: Neu-
bau eines Parkdecks am ZOB-Standort einschlielflich der Herstel-
lung von notwendigen Regenentwdsserungsanlagen, mit entspre-
chenden MaRnahmen zu Freilegung von Grundstiicken u.a.
Wegeverknipfung des zu modernisierenden oder ggf. des neu zu
errichtenden Parkdecks mit der angrenzend geplanten Griinanlage
am Stadtsee, der Altstadt und in Richtung Bahnhof

Durchftihrung eines stadtebaulich-freiraumplanerisch-
mobilitatsorientierten Wettbewerbsverfahren mit Beteiligungsver-
fahren fiir die Anpassung, Neu- und Umgestaltung des Bereichs ZOB
einschlieBlich seines stadtebaulichen Umfelds

Bessere Verknlpfung des ZOB mit dem Stadtsee, der Altstadt, der
Landzunge und dem Bahnhof
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Gesamtkosten

2.635.000 €

Forderanteil

Férderfdhige EinzelmaR-
nahmen

1.995.000 €

e Stadtebaulich-freiraumplanerisch-mobilitidtsorientiertes Wetthe-
werbsverfahren mit Beteiligungsverfahren

e Altlastenbeseitigung

e Bauleitplanung

e Funktionale und stadtebauliche Umgestaltung und Aufwertung des
Z0B und der HauptstraRe im Bereich der ZOB-Zufahrt einschlieRlich
der fiir die Entwéasserung des ZOB notwendigen regenentwisse-
rungstechnischen MaRnahmen (Sanierung / Neubau Regenklirbe-
cken westlich Bahndamm, Herstellung Uberflutungsrinnen - antei-
lig)

e Sanierung Bausubstanz und Modernisierung Parkdeck einschlieRlich
Herstellung attraktiver Zu- und Abginge aus dem Parkdeck zur &f-
fentlichen Griinanlage am Stadtsee sowie ggf. notwendiger regen-
entwdsserungstechnischer MaRnahmen?®

Bedeutung -
Umsetzungszeitraum Ab 2021
Stadt Molin
Projekttrager DB Netz AG
NAH.SH GmbH

Gutachter*innen

Vorbereitungsstand

Die stddtebaulich-verkehrsinfrastrukturelle MaRnahme wurde im Friih-
jahr 2020 in einer Expertengesprichsrunde Vertretern der DB Netz AG
und NAH.SH GmbH vorgestellt und erliutert. Sie wurde von beiden
Verkehrstragern grundsatzlich begriiRt.

Die Umsetzung von MaBnahmen der Vorbereitung und der Durchfiih-
rung wird mit Vorlage des ISEK (d.h. ab ca. Anfang 2021) bzw. nach
eventueller férmlicher Festlegung eines Sanierungsgebietes méglich
sein.

10 Fiir den Fall, dass die Notwendigkeit eines Neubaus des Parkdecks gutachterlich nachgewiesen wird, wird diese MaR-
nahme mit den dafiir erforderlichen, voraussichtlich héheren Kosten, im weiteren Verfahren an dieser Stelle entsprechend

aufgefiihrt und angesetzt.
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NR. 3.4
UMBAU UND ERNEUERUNG VON VERKEHRSANLAGEN

Ziele

e Funktionale, tlw. infrastrukturelle und gestalterische Aufwertung der
StraRenverkehrsrdumen und Wegeverbindungen

e Herstellung von Barrierefreiheit und -armut

¢ Aufwertung von 6ffentlichem Raum und Wohnumfeld, insbesondere
im Zusammenhang mit den MaRnahmen an Bahnhof und ZOB sowie
den stidtebaulichen Umstrukturierungen auf der Landzunge

e Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicherheit

o Verbesserung von innerdrtlichen FuB- und Radwege-Verkniipfungen
e Aufwertung des 6ffentlichen Raums

e Klimagerechte Entwicklung von Mobilitdt und Umweltverbund

Kurzbeschreibung

Aus- und Umbau sowie Umgestaltung, auch verkehrsberuhigend, von
mehreren Straen und Wegen im Gebiet.

Gesamtkosten

3.950.000 €

Férderanteil

Férderfihige EinzelmaB-
nahmen

3.555.000 €

e Ausbau und Umgestaltung Alt-Méliner-Stralle (Abschnitt im Férder-
gebiet), ohne Schmutzwasseranlagen, Regenwasserhauptkanal und
Grundstiicksanschlussleitungen

e Ausbau Regenentwésserung und verkehrsberuhigende Umgestaltung
der FeuergrifenstralRe, ohne Regenwasserhauptkanal und Grund-
stiicksanschlussleitungen

e Umgestaltung des FuB- und Radwegs ,Am Bahndamm” (auch als
Veloroute vorgesehen)

e Herstellung ErschlieRung der neuen Bebauung auf der Landzunge

e Barrierefreier /-armer sowie fuBgédnger- und radverkehrsgerechter
Ausbau und Umgestaltung der FuB- und Radverkehrsanlagen der
Hauptstrale zwischen ZOB und Bahnhof einschlieflich der Umgestal-
tung des Knotens und Querungsbereichs Alt-Maliner-Strae / Haupt-
stralRe im Bereich des Bahniibergangs

e Alle MaRnahmen einschlieflich Planung, auRer Alt-MélIner-StralRe

Bedeutung Mittel
Umsetzungszeitraum Ab 2021
Stadt Mélin

Projekttrdger

Gutachter*innen

Kreis Herzogtum Lauenburg
DB Netz AG

NAH.SH GmbH

Vorbereitungsstand

Die Umsetzung von MaRnahmen der Durchfiihrung wird mit Vorlage des
ISEK (d.h. ab ca. Anfang 2021) bzw. nach eventueller férmlicher Festle-
gung eines Sanierungsgebietes moglich sein.
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NR. 3.5
HERSTELLUNG EINES NEUEN SCHMUTZWASSER-PUMPWERKS

Ziele

e Klimagerechte und ressourcenschonende Modernisierung und Ver-
besserung der stadtischen Infrastruktur

e Anpassung der stddtischen Infrastruktur an die neue stadtebauliche
Entwicklung im Gebiet und seiner Umgebung

Kurzbeschreibung

Herstellung eines neuen Schmutzwasser-Pumpwerks als Modernisierung
der Infrastruktur im Gebiet einschlieRlich aller technischen und sonstigen
Anlagen. Hierfir ist der Riickbau des Schmutzwasser-Hauptpumpwerkes
Ziegelsee (Gebdude und technische, auch unterirdische Anlagen) sowie
des Schmutzwasser-Pumpwerks Alt-Mollner-StraBe (v.a. unterirdische
Anlagen) erforderlich.

Gesamtkosten

2.000.000 €

Forderanteil

Forderféhige EinzelmaRB-
nahmen

1.835.000 €

e Riickbau der bestehenden Pumpwerke Ziegelsee und Alt-Méllner-
Stralle (Gebaude und technische, unterirdische Anlagen) einschlieR-
lich Planung

o Herstellung eines neuen Schmutzwasser-Pumpwerks einschlieflich
aller technischen und sonstigen Anlagen

Bedeutung Mittel
Umsetzungszeitraum Ab 2021
Stadt Mélin

Projekttrager

Vereinigte Stadtwerke GmbH (VSG)
Gutachter*innen

Vorbereitungsstand

Die Umsetzung von MaRnahmen der Durchfiihrung wird mit Vorlage des
ISEK (d.h. ab ca. Anfang 2021) bzw. nach eventueller formlicher Festle-
gung eines Sanierungsgebietes moglich sein.
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HANDLUNGSFELD 4:
STADTEBAULICHE NEUORDNUNG UND WIEDERNUTZUNG

Dieses Handlungsfeld behandelt die stadtebauliche Umstrukturierung und Inwertsetzung des Ge-
biets, insbesondere auf der Landzunge zwischen ,Griiner Promenade” und Alt-Méliner-Strafle. Im
Wesentlichen geht es dabei um eine Neuordnung und stddtebauliche Aufwertung von aus der Nut-
zung gefallener bzw. standortunangemessener Lager-, Industrie- und Infrastrukturanlagen und Brach-
flachen.

Die Umstrukturierung und Neuordnung soll dabei durch die Nutzungsschwerpunkte Arbeitsstatten /
Gewerbe, Freizeit / Naherholung, Dienstleistung, innenstadtvertréglicher Einzelhandel, Hotel / Well-
ness / Gesundheit und Wohnen gepragt sein.

Ihre weitgehend privat-investive Verwirklichung soll durch die integrierten ISEK-MaRnahmen ,,Griine
Promenade”, FuB- und Radwegverbindung mit Altstadt und ZOB sowie Starkung des Mobilitatsstand-
orts Bahnhof beférdert und ermoglicht werden. Dariiber hinaus sollen verschiedene ISEK-
EinzelmaRnahmen dieses Handlungsfelds die angestrebten privaten Investitionen zur stadtebauli-
chen Umstrukturierung auf der Landzunge und im Bereich der 6stlichen ,Spitze” des Hafens (an der
Kreuzung Alt-Moliner-StraBe mit der Zufahrt zum Hafen) planerisch und konzeptionell vorbereiten
und im weiteren Verfahren begleiten.
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NR. 4.1
UMSTRUKTURIERUNG, AUFWERTUNG UND STADTEBAULICHE NEU-

ORDNUNG DER LANDZUNGE ZWISCHEN ,,GRUNER PROMENADE" UND
ALT MOLLNER STRASSE

Ziele

e Inwertsetzung und Attraktivitdtssteigerung des Gebietes und seiner
Umgebung

* Neuordnung, Umstrukturierung und stadtebauliche Aufwertung von
aus der Nutzung gefallenen bzw. standortunangemessenen Lager-,
Industrie- und Infrastrukturanlagen und Brachflidchen

e Stérkung und Sicherung des Gebietes als Wohnstandort fiir beste-
hende und neue Zielgruppen, Attraktivitatssteigerung fiir den Zuzug
moglicher neuer Bewohner*innengruppen und Erméglichung zeit-
gemaRer Wohnformen

e Klimagerechte Entwicklung nachhaltiger und ressourcenschonender
Strukturen einer vertréglichen Nutzungsmischung

e Erhalt und Sicherung von stidtebaulichen und historischen Struktu-
ren, Verbesserung des Stadtbildes

* Verbesserung des Images

e Stdarkung der Identifikation der Akteur*innen und Bewohner*innen
mit ihrem Gebiet

Kurzbeschreibung

Die Verwirklichung der angestrebten stadtebauliche Umstrukturierung
im Innenbereich der Landzunge erhélt ihre wesentlichen Impulse durch
den integrierten ISEK-MaRnahmenverbund aus ,Griiner Promenade”,
FuR- und Radwegeverbindung mit der Altstadt und dem ZOB sowie der
Starkung des Mobilitatsstandorts Bahnhof. Mit diesen éffentlich gefor-
derten EinzelmaRnahmen werden umfangreiche Anreize und positive
Rahmenbedingungen fiir die Umstrukturierung auf der Landzunge ge-
schaffen, die (zeitgleich oder nachfolgend) iiberwiegend als private, nicht
offentlich geférderte Vorhaben zu realisieren sind. Dabei sollte eine Fo-
kussierung auf die Nutzungsschwerpunkte Arbeitsstitten / Gewerbe,
Freizeit / Naherholung, Dienstleistung, innenstadt-vertraglicher Einzel-
handel, Hotel / Wellness / Gesundheit und Wohnen erfolgen.

Notwendig fiir die Umsetzung privater Vorhaben werden hier u.a. nach-
folgende EinzelmaRnahmen, die die privaten Folgeinvestitionen plane-
risch und konzeptionell vorbereiten und im weiteren Verfahren beglei-
ten.

Wichtig sind dabei u.a.:

e Schaffung einer Nutzungsmischung

¢ Herstellung von nachfrage- und bedarfsgerechten Wohnungsange-
boten, mittelfristig unter Beriicksichtigung der prognostizierten Ent-
wicklung von Wohnungsmarkt und Demographie

e Berlcksichtigung von Klimaschutz und Energieeffizienz.

Gesamtkosten

ca. 10.000.000 — ca. 100.000.000 €

Forderanteil

1.155.000 €
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Férderfihige Einzel-

e Erstellung eines Rahmenplans ,Stddtebauliche Neuordnung der

mafRnahmen Landzunge mit ,Griiner Promenade” (siehe MaRnahmensteckbrief
2.1) als erste grobe Zielkonzeption fiir die nachfolgenden Beteili-
gungs- und Wettbewerbsverfahren
e Durchfiihrung eines &ffentlichen Beteiligungsverfahrens mit Eigen-
timer*innen, Mieter*innen, Akteur*innen und Betroffenen zur Dis-
kussion und Festlegung eines Anforderungs-, Zielvorgaben- und Auf-
gabenprofils fir ein nachfolgendes Wettbewerbsverfahren (siehe
auch MaRnahmensteckbrief 2.1), kontinuierliche Information, Betei-
ligung und Mitwirkung der Offentlichkeit und Betroffenen auch zum
Ergebnis des Verfahrens
e Durchfiilhrung eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbe-
werbsverfahrens
e Grunderwerb
e Bauleitplanung
e Freilegung von Grundstiicken
e Ggfls. Bodenordnung, Umlegung
o  Ggfls. Altlastenbeseitigung
Sehr hoch
Bedeutung . .
Schliisselprojekt
Umsetzungszeitraum Ab 2021
Stadt Mélin
Projekttrager Private

Gutachter*innen

Vorbereitungsstand

Die Ziele und die Nutzungsausrichtung der stadtebaulichen Umstruktu-
rierung auf der Landzunge wurden im Friihjahr 2020 erneut in einer Ex-
pertengesprachsrunde Eigentimer*innen sowie Vertreter*innen der
gegenwadrtigen Nutzungen vorgestellt und erldutert. Sie wurde dabei
grundsétzlich begriift und als realistisch und umsetzungsgeeignet be-
zeichnet.

Die Umsetzung von MaRnahmen der Vorbereitung und der Durchfiih-
rung wird mit Vorlage des ISEK (d.h. ab ca. Anfang 2021) bzw. nach even-
tueller férmlicher Festlegung eines Sanierungsgebietes moglich sein.
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Dem Thema Stabilisierung der Wohnnutzung zusammen mit der Aufwertung der Geb&udesubstanz
im Gebiet — hierbei auch einzelne gewerbliche Gebéude — wird eine insgesamt hohe Bedeutung bei-
gemessen.

Der raumliche Fokus liegt dabei auf dem Bereich der Alt-MélIner-StraRe und der FeuergrifenstraRe,
der fiir das Wohnen gesichert und qualifiziert werden soll.

Die in der aktualisierten Bestandsaufnahme festgestellten Defizite kénnen ggf. durch finanzielle und
(forder-)rechtliche Anreize beseitigt werden. Diese Anreize sind vorwiegend Katalysatoren fiir eine
sich ziigig selbsttragende Entwicklung. GroRer Vorteil fiir das Wohnen und seine kiinftige Perspektive
im Gebiet ist die schnelle Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur, des OPNV, naher Dienstleis-
tungs- sowie der weiteren Angebote, die mit der geplanten Umstrukturierung auf der Landzunge
verbunden sind.
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Ziele

e Starkung und Sicherung des altstadtnahen Wohnstandortes fiir alte

und neue Zielgruppen, Attraktivitdtssteigerung fiir den Zuzug maégli-
cher neuer Bewohner*innengruppen und Ermdoglichung zeitgemaler
Wohnformen

e Erhalt der Nutzungsmischung

e Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struktu-
ren sowie der Bausubstanz (Wohn- und Gewerbegebaude), Verbes-
serung des Stadtbildes, Erhalt des baukulturellen Erbes

e Ressourcenschonende, klimagerechte Modernisierung des Gebau-
debestands

e Verbesserung des Images

e Stdrkung der Identifikation der Akteur*innen und Bewohner*innen
mit ihrem Gebiet

e  Attraktivitatssteigerung des Gebiets
e Vermeidung von Verdrangungseffekten
e Aufwertung des Wohnumfeldes

Kurzbeschreibung

Im Kern des Gebietes - zwischen der Alt-Méliner-Stralle im Norden und
der Feuergrafenstrafle im Siiden - wird bereits seit Ende des 19. Jahr-
hunderts gewohnt. Das Wohnumfeld im Gebiet ist bis heute teilweise
belastenden Umwelteinwirkungen (Verkehr, Bahn, teilweise auch Hafen)
ausgesetzt.
Um diesen Wohnstandort nachhaltig zu sichern und zu starken, sind Be-
standsmodernisierungen einschliefflich energetischer Sanierung sowie
Anpassungen des Wohnungsbestandes an zeitgemdRe Bedarfe und
Standards erforderlich, auch damit eine zukunftsfahige Stabilisierung der
vorhandenen Wohnnutzung erreicht werden kann. Dadurch kénnen Nut-
zungsausfalle und Leerstande vermieden werden. Dies betrifft Gebdude
mit einem hohen und mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf, dazu kénnen auch solche Gebdude gehdren, die einen Denkmal-
wert besitzen oder sonst von stadtebaulicher oder stadtbildpragender
Bedeutung sind. Neben Wohn- gilt es auch Gewerbe- und Vereinsgebau-
de sowie weitere bauliche Anlagen zu modernisieren und Instand zu
setzen.
Wichtig sind dabei u.a.:
e Bericksichtigung von Klimaschutz und Energieeffizienz
e Bei nicht moglichen Nachnutzungen bzw. unwirtschaftlichen Moder-
nisierungen / Umbauten kénnen nach Priifung Abbruch und Ersatz-
neubau vorgenommen werden. Diese sind nicht forderfahig.
AuRerdem gilt es Gebédude / bauliche Anlagen gestalterisch aufzuwerten:
Zusétzlich zur Gebdudemodernisierung soll auch das private Wohnum-
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feld in den straBenseitigen Freirdumen der Grundstiicke aufgewertet
werden, um die Rahmenbedingungen fiir ein attraktives Wohnen im
Gebiet zu verbessern. Dies gilt fiir die Riickfront / Wand des Gebiudes
Ostlich in der FeuergrafenstraBe (MIKA). Damit soll auch erreicht werden,
dass die Feuergrafenstrae von ihrer Funktion und ihrem Charakter als
offentlicher PKW-Abstellbereich im Nahbereich zum Méliner Bahnhof
entlastet wird (siehe auch MaRnahmensteckbrief 3.4).

Gesamtkosten

6.500.000 €

Férderanteil

Forderfihige EinzelmaR-
nahmen

2.600.000 €

® Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter mit
hohem und mittlerem Modernisierungsbedarf (zehn Gebiude) und
zwei Gebdaude mit gestalterischer Aufwertung (einschlieRlich gestal-
terischer Aufwertung einer gewerblichen Anlage in der Feuergrifen-
straRe (Ostseite))

Bedeutung Mittel bis Hoch

Umsetzungszeitraum Ab 2021

Projekttréger i s
JeKIN=E Dritte

Vorbereitungsstand

Aufgrund von Erfahrungswerten aus anderen stddtebaulichen Gesamt-
maBnahmen wird damit gerechnet, dass nicht alle forderfihigen Moder-
nisierungen durchgefiihrt werden.

Die Umsetzung von MaRnahmen der Durchfiihrung wird mit Vorlage des
ISEK (d.h. ab ca. Anfang 2021) méglich sein bzw. nach eventueller férmli-
cher Festlegung eines Sanierungsgebietes moglich sein.
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13. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die Aufstellung von Kosten der zur Erreichung des Leitbildes und der Umsetzung der allgemeinen
Ziele der Entwicklung notwendigen MaRnahmen dient insbesondere der Abschdtzung der
Realisierbarkeit der stadtebaulichen GesamtmaBnahme und ihrer ziigigen Durchfiihrbarkeit aufgrund
des zu erwartenden MalRnahmen- und Kostenvolumens. Dariiber hinaus hat die Stadt mit weiteren

Kosten zu rechnen.

Die Kostenansatze wurden auf Grundlage von Beispiel- und Erfahrungswerten, Angaben von Exper-
ten und verschiedenen Anhaltswerten und tlw. Schatzungen iberschldgig ermittelt. Sie kénnen sich
im Zuge der weiterfiihrenden Planung und Realisierung einzelner Mallnahmen sowie im weiteren
zeitlichen Verlauf dndern und sind bei der Umsetzung der GesamtmalRnahme anzupassen und zu

konkretisieren.

Die nachfolgende Kosten- und Finanzierungsibersicht stellt ein Planungs- und Steuerungsinstrument
der Stadt dar, das nach § 149 BauGB Aufschluss (iber die Finanzierung und die Durchfiihrbarkeit der
stddtebaulichen Gesamtmalnahme gibt.

Diese Ubersicht folgt der vorgegebenen Systematik nach den geltenden Stidtebauférderungsrichtli-
nien des Landes Schleswig-Holstein, d.h. die differenzierte inhaltliche Gliederung des MaRnahmenka-
talogs in Kapitel 12. spiegelt sich in den nachfolgenden Tabellen nicht wider. AuRerdem werden i.d.R.
mehrere EinzelmaRBnahmen in lbergeordneten Ausgabearten / nach Fordertatbestanden zusam-
mengefasst.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht fiir eine maogliche zukiinftige stadtebauliche GesamtmaR-
nahme ,Hafen-/ Bahnflachen” basiert u.a.

e auf den Ergebnissen der VU gem. § 141 BauGB, die am 24.11.2016 vom Bauausschuss der Stadt
Molin zur Kenntnis genommen wurden und bereits zuvor Grundlage fiir die Neuaufnahme der
stadtebaulichen GesamtmaRnahme des Gebietes ,Hafen-/ Bahnflachen” in das Stadtebauforde-
rungsprogramm ,Stadtumbau® 2012 waren und

¢ auf den durch die Stadt Moélln bereits beim Fordermittelgeber des Landes Schleswig-Holstein
eingereichten Manahmenplédnen der Gesamtmalnahme.

In der jahrlich zu erfolgenden Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht sind
Anderungen der Ausgaben zu benennen und gegebenenfalls mit der Programmbehérde

abzustimmen.
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| MaRnahmen der Vorbereitung
B1.1 MaRnahmen nach § 140 BauGB
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK 40.000 € 40.000 €
Hafen-/ Bahnflachen)
Wohnungsmarktkonzept Aktualisierung 20.000 € 20.000 €
Rahmenplan ,Stadtebauliche Neuordnung der Land- 60.000 € 60.000 €
zunge” als erste grobe Zielkonzeption
(Stadtebaulich-)Freiraumplanerisches Wettbewerbs- 100.000 € 100.000 €
verfahren fiir die Entwicklung der ,Griinen Promenade”
Stadtebaulich-freiraumplanerisches Wettbewerbs- 100.000 € 100.000 €
verfahren fiir die Entwicklung der Landzunge
Stadtebaulich-freiraumplanerisch-mobilitdtsorientiertes 80.000 € 80.000 €
Wettbewerbsverfahren fiir die Anpassung, Neu- und
Umgestaltung ZOB einschlieBlich stadtebauliches Um-
feld mit Parkdeck
Bauleitplanung einschlieflich Gutachten (Griine Prome- 100.000 € 100.000 €
nade / Landzunge / Bahnhof / ZOB)
Summe MaRBnahmen der Vorbereitung 500.000 € 500.000 €
B2 | MaRnahmen der Durchfilhrung 3 '
B2.1 Dl;dnungsmalinahmen
B 2.1.1 | Erwerb von Grundstiicken
¢ Teilfliche ehemaliger Landmaschinenhandel, Fla- 1.200.000€ | 1.200.000 €
chen Stadtwerke, Teilfliche Sportfischerverein,
Waldflurstiick, Gartenflachen nérdlich Alt-Méliner-
StraRe - ca. 8.000 m?;
e Flachen fiir die P&R-Anlage am Bahnhof, angenom-
mener Umfang: ca. 5.000 m?
B 2.1.4 | Freilegung von Grundstiicken
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B2.1.6

Beseitigung baulicher Anlagen und Entsiegelung fiir 1.100.000€ [ 1.100.000 €
,Griine Promenade” und Entwicklung auf Landzunge

sowie fiir P&R-Anlage am Bahnhof

Beseitigung baulicher Anlagen und Entsiegelung fiir 100.000 € 100.000 €
,Grinfliche am Stadtsee”

Beseitigung baulicher Anlagen: Schmutzwasserpump- 350.000 € 350.000 €
werke

Beseitigung umweltgefdhrdender Stoffe im Boden fur 250.000 € 250.000 €
,Griine Promenade”, ,,Grunflache am Stadtsee”, Unter-

fuhrung Bahndamm sowie Entwicklungen am Bahnhof

und ZOB

Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen (einschlieRlich Planung)

»Griine Promenade” einschlieRlich duerer Anbindun- 2.500.000€ | 2.250.000 €
gen

Offentliche Griinfliche am Stadtsee (einschlieRlich not- 450.000 € 405.000 €
wendiger naturschutzfachlicher und regenentwasse-

rungstechnischer MaRnahmen)

Unterfihrung Bahndamm - FuR- und Radweg 3.400.000 € 3.060.000 €
P&R-Anlage am Bahnhof 1.100.000 € 990.000 €
B&R-Anlage am Bahnhof 200.000 € 180.000 €
FuBgéngeriiberfiihrung von P&R-Anlage zum Bahnhof 2.250.000€ | 1.125.000€
iber Bahngleise

Umgestaltung Bahnhofsumfeld mit zugehdrigen Anlagen 400.000 € 360.000 €
Neugestaltung Bereich ZOB und stadtebauliches Umfeld 1.500.000 € 1.350.000 €
einschlieRlich notwendiger regenentwasserungstechni-

scher Mallnahmen

Ausbau und Umgestaltung Alt-MolIner-StralRe, Herstel- 1.000.000 € 900.000 €
lung und Erneuerung Regenwasser- und Schmutzwas-

serkanalisation, ohne Planung

Ausbau und verkehrsberuhigende Umgestaltung Feuer- 1.000.000 € 900.000 €
grafenstrale, Herstellung Regenentwésserung

Umgestaltung FuR- und Radweg ,Am Bahndamm*“ 500.000 € 450.000 €
Herstellung ErschlieRungsanlagen auf der Landzunge 700.000 € 630.000 €
Verbindung ZOB - Bahnhof und Querungsbereich Haupt- 750.000 € 675.000 €
strale fiir FuB- und Radverkehr
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Herstellung Schmutzwasser-Pumpwerk 1.650.000 1.485.000
Summe Ordnungsmafinahmen 20.400.000 € | 17.760.000 €
B2.2 BaumafBnahmen
B 2.2.1 | Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter
Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen 6.500.000€ | 2.600.000 €
Dritter mit hohem und mittleren Modernisierungsbedarf
(10 Stiick) einschlieBlich gestalterischer Aufwertung (2
Stiick)
B 2.2.5 | Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Sanierung Parkdeck einschlieBlich notwendiger regen- 1.000.000 500.000
entwasserungstechnischer MaRnahmen**
Summe BaumaRnahmen 7.500.000 € | 3.100.000 €
Summe MaRnahmen der Durchfiihrung 27.900.000 € | 20.860.000 €
B3 MaRnahmen der Abwicklung
B3.1 Sanierungs- und Entwicklungstragerinnen und —tréger 800.000 € 400.000 €
B3.4 Sonstige Beauftragte 30.000 € 15.000 €
B3.5 Offentlichkeitsarbeit
EinzelmaRnahmenbegleitende Offentlichkeitsarbeit 900.000 € 450.000 €
Verdffentlichungen zur Information liber die Ent-
wicklung, Mitwirkung und Ergebnisse der stadte-
baulichen GesamtmaRnahme
B3.7 Sonstige MaBnahmen der Abwicklung
Durchfithrung einer abschlieRenden Evaluierung der
stadtebaulichen GesamtmaRnahme
Erstellung des Abschlussberichtes 20.000 € 10.000 €
Summe MaRBnahmen der Abwicklung 1.750.000 € 875.000 €
Gesamtkosten 30.150.000 € | 22.235.000 €
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* Die in der Tabelle unter ,Forderanteil an den Kosten” aufgefiihrten Betrége setzten sich zu je einem Drittel aus Mitteln
des Bundes, des Landes Schleswig-Holstein und der Stadt M&lin zusammen. Sie geben den Stadtebauférderanteil an den
Kosten der jeweiligen EinzelmaRnahmen wieder.

** Fiir den Fall, dass die Notwendigkeit eines Neubaus des Parkdecks gutachterlich nachgewiesen wird, werden die dafiir
erforderlichen, voraussichtlich hoheren Kosten, im weiteren Verfahren an dieser Stelle entsprechend angesetzt.

A6.25(2)Nr. 1 Ausgleichsbetrage gem. § 154 BauGB sowie entsprechende 600.000 €
Wertsteigerungen fir nicht mit Stadtebauférderungsmitteln
erworbene privat nutzbare Grundstiicke der Gemeinde gem. C
8.5 Abs. 6

A6.25(2)Nr. 3 Erlose aus der VerduRerung von Grundstiicken des stadtebau-
lichen Sondervermégens gemal A 7.5 Absatz 1 und anderen
Vermoégensgegenstanden des stadtebaulichen Sondervermo-
gens sowie Wertausgleichszahlungen der Gemeinde bei einer
vorzeitigen Uberfiihrung von Grundstiicken des stadtebauli-
chen Sondervermdgens gemalR A 7.5 Absatz 1 in das gemeind-
liche Liegenschaftsvermégen (A 7.5 Absatz 6)

Teilflichen Stadtwerke, Teilflichen Garten noérdlich Alt- 550.000 €
Méllner-Strafle; ca. 2.000 m?

A 6.2.5 (2) Nr. | Gebihren, z.B. Sondernutzungsgebiihren gem. § 26 Strwg, 150.000 €
11d) Parkraumbewirtschaftung
A 6.2.5 (2) Nr. | Entgelte, z.B. Mieteinnahmen, Pachteinnahmen 200.000 €

11e)

* Keine belastbare Angabe moglich, daher tiberschldgige Schatzung.

Gesamtkosten Forderanteil 22.235.000 €

Gesamteinnahmen 1.500.000 €

Differenz zwischen Ausgaben und Einnahmen / voraussichtlich weiterer

Finanzierungsbedarf, der aus Mitteln der Stiadtebauférderung getragen werden soll 20.735.000 €

Der Kosten- und Finanzierungsiibersicht fiir die vorgesehene MalRnahmenumsetzung ab ca. Anfang
2021 ist zu entnehmen, dass ein Finanzierungsbedarf von 20.735.000 € besteht.

Die Stadt MolIn kann diese unrentierlichen Kosten fiir die Umsetzung von MalRnahmen zur Gebiets-
entwicklung nicht allein tragen. Die vorgesehene MaRRnahmenumsetzung ist nur dann durchfiuhrbar,
wenn die Stadt Mdlin weiterfiihrende Unterstiitzung durch Stadtebauférderungsmittel erhalt.
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14. Ausblick

Mit dem vorliegenden integrierten stéddtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) liegt ein Instrument
zur Steuerung und Zieliiberpriifung der Umsetzung des Stidtebaubauférderungsprogramms ,Stad-
tumbau” im aktuellen Fordergebiet und eventuell zukiinftigen Sanierungsgebiet ,Hafen-/ Bahnfla-
chen” vor. Das ISEK bildet die Grundlage fiir die Programmumsetzung und stellt als
Orientierungsrahmen den ,roten Faden” fiir die Gebietsentwicklung dar. Im Konzept enthalten sind
sowohl umfassende Strategien und Leitziele als auch ein handlungsorientierter Arbeitsplan mit
vielfaltigen MaRnahmen.

Dieser Arbeitsplan befindet sich aktuell bereits teilweise in der Umsetzung, die Mehrzahl der
MaRnahmen wird ab 2021 umzusetzen sein.

Fur eine erfolgreiche Entwicklung des Gebiets sind auch die Information von und die Kooperation mit
Akteur*innen und Betroffenen von Bedeutung. Sie kénnen zu einer langfristigen und nachhaltigen
Starkung und Revitalisierung des Gebiets als altstadtnahes Mischgebiet fiir die Stadt und die Region,
als Wohnstandort, als Standort fiir 6ffentliche, soziale, gewerbliche, kulturelle und
Freizeiteinrichtungen, als touristischer Anziehungspunkt sowie als Stadtraum mit hoher Identitit,
baukulturellem Wert und stadtebaulicher Eigenart beitragen.

Auf der Ebene der investiven MaRnahmen ist es sinnvoll, mit dem »Starter’-Projekt schlechthin zu
beginnen, das als ,Schliisselprojekt” durch die Stadt Mélin angeschoben werden kann: der Herstel-
lung der ,Griinen Promenade” sowie die Herstellung der Unterfiihrung in Richtung Altstadt. Welche
(weiteren) Projekte und MaRBnahmen mit welcher Prioritit auf den Weg gebracht werden, muss sich
im Verlauf der Gebietsentwicklung kldren. Hierzu wird das vorliegende Entwicklungskonzept
fortlaufend Gberpriift, bei Bedarf fortgeschrieben und an aktuelle Erfordernisse angepasst.
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15. Planteil
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16. Anlagenteil
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