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mittwochs geschlossen

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen 23909 Ratzeburg, Fiunfhausen 1
02/610.21 27. Januar 2021

Gemeinde Bék, Kreis Herzogtum Lauenburg

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9

10. Anderung des Flachennutzungsplanes (durch Berichtigung)

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Bék hat in lhrer Sitzung am 11.06.2020 beschlossen, die
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Béak fiir das Gebiet
westlich der ,Mechower StralRe”, nérdlich und sidlich der StraBe ,Am Dorfgemeinschaftshaus*
(ehemals Gemeindeweg ,HUlhnerkamp*), nordlich der ,Schulstrale” in der Gemeinde Bak gele-
gen, als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren (§13a BauGB) auf-
zustellen. Gleichzeitig soll der Fldchennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst wer-
den.

Der Geltungsbereich der Plananderung ist in zwei Teilgebiete aufgeteilt. Die Teilgebiete sollen im
Bebauungsplan wie folgt ausgewiesen werden:
a) Teilgebiet 1: - Flache fir Gemeinbedarf; hier: Dorfgemeinschaftshaus/Kita
- Allgemeines Wohngebiet (WA)

b) Teilgebiet 2: - Allgemeines Wohngebiet (WA)

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Bankverbindungen:
Geldinstitut IBAN BIC

Kreissparkasse Ratzeburg DE24 2305 2750 0000 1184 00 NOLADE21RZB

Raiffeisenbank Ratzeburg DE38 2006 9861 0000 0100 14 GENODEF1RRZ

Postbank Hamburg DE33 2001 0020 0099 9912 01 PBNKDEFF

Amtsverwaltung fiir die Gemeinden: Albsfelde, Bik, Brunsmark, Buchholz, Einhaus, Fredeburg, Giesensdorf, Gr. Disnack, Gr. Grénau, Gr. Sarau,
Harmsdorf, Hollenbek, Horst, Kittlitz, Klein Zecher, Kulpin, Mechow, Mustin, Pogeez, R6mnitz, Salem, Schmilau, Seedorf, Sterley und Ziethen
F\Ordnungs- und Sozialamt\Schriftverkehr\Ordnungsamt\Bauleitplanung\B&k\1. And+Erw. BPlan 9\1A+Erw.B9-Anschr. Bet. § 4 Abs. 1 BauGB 02 2021 docx



Zur Darstellung und Erlduterung des Planungsvorhabens sind folgende Unterlagen verfiigbar:

. Vorentwurf des der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 nebst
Vorentwurf der dazugehdrigen Begriindung )

. Vorentwurf der Berichtigung des Flachennutzungsplanes (10. Anderung)

. Bebauungskonzept

. Bestandsplan Teilgebiet 1

. Bestandsplan Teilgebiet 2

Die vorstehend genannten Unterlagen kdnnen ab sofort auf der Internetseite

www.amt-lauenburgische-seen.de
(Amt Lauenburgische Seen > Gemeinden > Bék > Bauleitplanung)

des Amtes Lauenburgische Seen bzw. unter Nutzung des Links https://www.amt-lauenburgische-
seen.de/index.php/bauleitplanung.html eingesehen und heruntergeladen werden. Falls Sie wei-
tere Unterlagen bendtigen, die zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9
erarbeitet wurden, wird lhnen das Gewlinschte in digitaler oder analoger Form umgehend zuge-
sendet.

Ihre Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
erbitte ich

innerhalb eines Monats

an die oben genannte Adresse. Sollten Ihre Belange nicht betroffen sein, bitte ich trotzdem um
eine entsprechende Nachricht. Sollte mir bis zum Ablauf der Frist keine Stellungnahme von lhnen
vorliegen, gehe ich davon aus, dass Ihre Belange durch die Planung nicht bertihrt werden bzw.
hinreichend berlcksichtigt worden sind.

Fir evtl. Riackfragen steht Ihnen das von der Gemeinde beauftragte Planungsbiro PROKOM
GmbH, Libeck, Herr Clasen, Tel.: 0451 /6 10 68 13, zur Verflgung.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

(Ratje

- Anlagen



SATZUNG DER GEMEINDE BAK UBER DIE

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 9

fiir das Gebiet westlich der "Mechower StraBe", nordlich und siidlich der
StraBe "Am Dorfgemeinschaftshaus” (ehemals Gemeindeweg "Hiihnerkamp"),
nordlich der "Schulstrafe" in der Gemeinde Bik.

Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaRB § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behérden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

erstellt durch : Stand
BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
I KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH 25.11.2020
ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1
23564 LUBECK
PROKOM TEL.: 0451 /610 20 - 26 FAX: 0451 /61020 -27
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PLANZEICHENERKLARUNG
Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 1 8.12.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom

04.05.2017 und die Baunutzungsverordnung (

21.11.2017

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Planzeichen

Erlauterungen

Rechtsgrundlagen

]

GRZ 0,3

| FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2 MagB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl als Héchstmafk

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen

Baugrenze
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise gemaR textlicher Festsetzung

4, Flidchen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung gemaB textlicher Festsetzung

4. Verkehrsflichen

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Bereich mit verkehrsberuhigenden Manahmen

Strallenbegrenzungslinie

5. Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:
Elektrizitat (Trafo)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 bis 21 BauNVvO

§ 19 BauNVO
§ 20 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 23 BauNVO
§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Stand: 25.11.2020



Planzeichen

Erlauterungen

Rechtsgrundlagen

e
{ =

3,0

SD
WD

35 - 50°
max. 9°

6. Griinflaichen

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmungen:

Spielplatz

5. Anpflanz- und Erhaltungsbindungen
Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Béumen

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fir oberirdische Stellplatze

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie zur
Unterhaltung der angrenzenden &ffentlichen Grinflache zu
belastende Fléache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 11

MaRkette zur Verdeutlichung von Absténden;
Zahlenangabe = Léngen in Metern

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Satteldach
Walmdach

Dachneigung mit Neigungstoleranz
Maximale Dachneigung

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer
Flurgrenze

vorhandene Gebéaude

Hoéhenlinien Bestand Gber NH

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§84 LBO S-H

Stand: 25.11.2020
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Gemeinde B3k

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9

1.1

1.2

2.1

2.2

Teil B -Text -
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4 BauNVO

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gemaR §4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ferienwohnungen gemdR § 13a BauNVO sind innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zuléssig.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Dorfgemeinschaftshaus / Kita* (Teilgebiete A und B) dient der Nutzung als
Gemeindezentrum mit Gemeinderdumen, Kindertagesstatte und
Kindergarten mit den zugehérigen Nebenrdumen wie Sozial- und
Personalrdumen, Biiros und Besprechungsraumen, sowie Anlagen fir die
ortliche Verwaltung, kirchlichen, kulturellen, sozialen und gesundheitlichen
Zwecken.

Innerhalb der Fl&che fir den Gemeinbedarf sind der Hauptnutzung dienende
Nebenanlagen, Abstell- und Lagerrdume sowie Stellplatze, Garagen und
gedeckte Stellplatze einschlieBlich deren Zufahrten zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung / Grundfléchen baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16, 17 und 19 Abs. 4 BauNVO

In der Flache fur den Gemeinbedarf ist ein Uberschreiten der
Grundfi&chenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zuléssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).




5.1

5.2

6.1

6.2

PROKOM ‘

Abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb des Teilgebietes A der Flache fur Gemeinbedarf sind Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen zu
errichten. Die Lange der Hausformen darf héchstens 70 m betragen.

Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 und § 23 BauNVO

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf sind oberirdische Stellpldtze nur
innerhalb der dafir festsetzten Flache und der durch Baugrenzen
abgegrenzten bebaubaren Flache zuldssig.

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf sind Garagen und gedeckte
Stellplatze (Carports) nicht zuldssig.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 bis 3 BauNVO sind sowohl innerhalb als
auch auRerhalb der bebaubaren Flache allgemein zuléssig.

Anlagen zur Windenergienutzung sind nicht zulédssig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WW) sind je Einzelhaus max. 2
Wohneinheiten sowie je Doppelhaushélfte max. 1 Wohneinheit zuldssig.

Gehrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit ,G" gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht in einer
nutzbaren Mindestbreite von 3,5 m zugunsten der Allgemeinheit zur
fuBlaufigen ErschlieBung der angrenzenden 6ffentlichen Grunflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” sowie zur Pflege- und Unterhaltung durch die
Gemeinde zu belasten, soweit die Zuganglichkeit nicht durch die Gemeinde
selbst gesichert ist. Die Lage des Gehrechtes kann verschoben werden,
soweit weiterhin eine Anbindung der riickwartigen &ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ an die Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrsberuhigenden MafRnahmen*
gesichert ist.




9.1

9.2

9.3

11

1.2

1.3

1.4

1.5

PROKOM J

Anpflanz- und Erhaltungsbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzte Baume sind dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind innerhalb der
nachsten Pflanzperiode gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bei Bodenarbeiten ist mindestens der Kronentraufbereich zu schiitzen und
ein Abstand von 1,5 m zur Kronentraufe einzuhalten. Bodenarbeiten im
Kronentraufbereich der vorhandenen Baume sind in  Handarbeit
auszufuhren, sobald Wurzeln angetroffen werden. Beim Einbau von
Tragschichten etc. sind bei Bedarf SchutzmaRnahmen vorzusehen.

Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 zeichnerisch
festgesetzten Baumpflanzungen sind als standorttypischer Obstbaum,
Hochstamm 3 x v. mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese
innerhalb der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO Schl.-H

Gestaltung von Dichern/Dachbegriinung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und 2) sind als Dachform der
Hauptgeb&ude nur Satteldach oder Walmdach mit einer Neigung von 35-50
Grad zuléssig. In Ergénzung dieser Hauptdachform sind untergeordnete
Bauteile mit Flachdédchern bzw. flachgeneigten Dachern mit einer maximalen
Neigung von 9 Grad zuléssig.

Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude ist mit Materialien in rotlichen,
rotbraunen oder anthrazitgrauen Farben =zuldssig. Hochglanzende
Dacheindeckungsmaterialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen
unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Die Neigung und
Ausrichtung darf zur optimalen Ausnutzung héchstens bis zu 10° von der
Dachneigung abweichen

Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung bis 9
Grad sind mit Ausnahme der Flachen fiir Dachterrassen und erforderlicher
technischer Aufbauten mit einer Substratschicht von mindestens 8 cm
extensiv zu begriinen.

Fur Nebengeb&ude gelten die gestalterischen Festsetzungen der
Hauptgeb&ude. Erganzend sind bei Nebengebduden Flachdiacher bzw.




PROKOM ‘

flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung bis 9 Grad allgemein
zuléssig.

2. Fassadengestaltung

2.1 Innerhalb des Plangebietes sind Fassaden nur in Mauerziegel, Klinker, Putz
und Holz zulassig. Mauerziegel und Klinkerfassaden sind in rétlichen bis
rotbraunen sowie Putzfassaden in den Farben WeiR bis Grau zuléssig.

2.2 Die Fassaden sind grundsatzlich mit gedeckten, matten Farben
auszufiihren. Die Verwendung von fluoreszierenden und reflektierenden
Materialen und Farben sowie von glasierten oder gldnzenden Mauerziegeln
und Klinkern ist nicht zulassig.

2.3 Ergéanzend sind andere Materialien bis maximal 30 vom Hundert der
jeweiligen Fassadenseite zuldssig.

2.4 Holzhduser in Blockbauweise mit AulRenfassaden aus waagerecht
Ubereinander gelagerten und an den Geb&dudeecken verzahnten und
auskragenden Balken sind ausgeschlossen.

2.5 Fir Nebengebdude gelten die gestalterischen Festsetzungen der
Hauptgebaude.

3 Erforderliche Stellplatze
§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO S-H

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und 2) sind pro Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze vorzuhalten.

Il HINWEISE

Denkmalschutz/Archédologische Funde
(§ 15 DSchG S-H)

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder
iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewé&ssers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung an die Denkmalschutzbehdérde.
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Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Arten- und Biotopschutz

Baume, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Geholze sind gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschliefilich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. zu
fallen, abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Aus Grinden des Insekten- und Fledermausschutzes soliten im Freien méglichst
LED-Beleuchtungskérper eingesetzt werden. Beleuchtung im Bereich der
Geholzstreifen mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (LED) sowie Ausrichtung
nicht in die Geholzstreifen.

Geholzschutz wihrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder
durch andere Malinahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

Kampfmittel

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplans koénnen Kampfmittel nicht
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind ggf. Untersuchungen
durch den Kampfmittelrdumdienst durchzufihren. Der Kampfmittelrdumdienst des
Landeskriminalamts Schieswig-Holstein ist friihzeitig zu informieren.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fiir die Brandbekampfung ist geméR § 2 BrSchG
(Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und das
Arbeitsblatt W 405 des DVGWs sicherzustellen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, u.a.) kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen,
Fanfhausen 1, 23909 Ratzeburg, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten und
nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden. Soweit auf DIN-
Vorschriften/technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese ebenfalls beim Amt Lauenburgische Seen zur Einsichtnahme
bereitgehalten.




Gemeinde B3k

Kreis Herzogtum Lauenburg

Begriindung zum Vorentwurf der
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9

fur das Gebiet westlich der "Mechower StraRe", nérdlich und siidlich der StralRe

"Am Dorfgemeinschaftshaus" (ehemals Gemeindeweg "Huhnerkamp"), nérdlich
der "Schulstrale" in der Gemeinde Bik.

:. "';
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Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Stand: 25.11.2020
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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 9 liegt im zentralen Bereich der Gemeinde Bék, westlich der Mechower Stralle,
nérdlich und sudlich der StraRe "Am Dorfgemeinschaftshaus” (ehemalig Gemein-
deweg "Huhnerkamp") und nérdlich der Schulstrale.

Das Plangebiet wird durch zwei rdumlich getrennte Teilgebiete gebildet. Teilgebiet
1 umfasst hierbei die Flurstiicke 7 (teilweise), 10/19, 12/8 (teilweise), 13/2, 13/8,
58 und 59, Teilgebiet 2 das Flurstiick 22/10 jeweils der Flur 5 in der Gemarkung
Bak. Das hieraus gebildete Plangebiet umfasst eine Fliache von insgesamt
ca. 0,65 ha (Teilgebiet 1: 5.680 m? und Teilgebiet 2: 863 m?).

Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

2. Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Erweite-
rung des bestehenden Dorfgemeinschaftshauses durch eine bauliche Ergénzung
des Kindergartens. Im Rahmen der Anderung sollen zudem weitere Baufliachen
durch eine bauliche Nachverdichtung im Bereich bestehender Griinflichen in der
Ortslage geschaffen werden.

Zur Deckung des Bedarfes an Kindergartenplatzen beabsichtigt die Gemeinde Bak
die Errichtung einer Kindertagesstatte auf den riickwértigen Flachen des gemein-
deeigenen Grundstiickes. Zur Umsetzung dieser Planung ist zun&chst die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzung durch die Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes erforderlich.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13 a Bau-
gesetzbuch (BauGB), der besondere Regelungsinhalte zur Aufstellung von Bebau-
ungsplanen der Innenentwicklung enthalt. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der
Entwicklung einer innerértlichen Fliche. Das gesamte Plangebiet umfasst eine
Flache von ca. 6.500 m2 Hieraus ist sichergestellt, dass die zul@ssige Grundflache
von 20.000 m?, welche im § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als eine Anwendungsvoraus-
setzung definiert ist, deutlich unterschritten wird. Des Weiteren werden durch den
Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegen. Dariiber hinaus bestehen derzeit keine
Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiter, die der Anwendung des § 13 a BauGB entgegenstehen wiirden.

GemaR § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltvertraglich-
keitsprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4 abgesehen. Unbeachtlich dessen werden alle umweltrelevanten Fak-
toren bei der Planaufstellung beachtet und in der Begriindung beschrieben.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bak stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes derzeit entsprechend seiner Bestandsnutzung als Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung "Dorfgemeinschaftshaus" und Griinfliche dar,
wohingegen die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 neben der
Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche die Festsetzung von allgemeinen
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Wohngebieten (WA) vorsieht. Die durch die Planung erforderliche Anderung der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund der gesetzlichen
Grundlagen im Sinne des § 13 a BauGB des Baugesetzbuches (BauGB) nicht in
einem separaten Planverfahren, sondern durch eine Berichtigung des Fl&chennut-
zungsplanes im Wege einer Anpassung. Diese Anpassung erfolgt ohne formali-
siertes Planverfahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

3. Ausgangssituation

3.1. Bisherige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Bak. Es umfasst hierbei die
Flachen des bestehenden Dorfgemeinschaftshauses, den sidlich angrenzenden
Spielplatz sowie als Teilgebiet 2 eine bestehende Obstbaumwiese.

Teilgebiet 1

Neben dem baulichen Bestand bestehen im Bereich des Dorfgemeinschaftshaus
die AuBenspielbereiche des Kindergartens mit weiteren arten- und strukturarmen
Rasenflachen im westlichen Bereich. Im Bereich der Auenspielflache besteht
eine raumpragende Kastanie mit einem Stammdurchmesser von ca. 50 cm. Das
Plangebiet wird entlang der westlichen Grenze durch eine Reihe gro3kroniger Ei-
chen (Stammdurchmesser bis 50cm) geprégt.

Die bestehende Wegeflache "Am Dorfgemeinschaftshaus” wird sudlich durch eine
Obstbaumreihe (Apfel) gefasst. Siidlich befindet sich der zu Uiberplanende Kinder-
spielplatz, welcher mit Rasen-, und Sandspielflichen sowie Kinderspielgeréte ge-
staltet ist. Das ebenfalls innerhalb des Plangebietes befindliche Flurstick 13/2 be-
steht bereits heute als private Wohngartenfldche.

Teilgebiet 2

Das Teilgebiet 2 besteht derzeit groflteils aus einer Streuobstbaumwiese mit
Apfel-, Birnen-, Walnuss- und Zwetschgenbdumen. Insbesondere im 6stlichen Be-
reich weisen die Baume einen Stammdurchmesser von > 50 cm auf.

Umgebung

Das Plangebiet umgebend befindet sich vorwiegend Wohnbebauung. Nérdlich an-
grenzend befinden sich landwirtschaftliche Flachen (Intensivacker), welche durch
Knicks gegliedert und von der Wohnbebauung abgegrenzt werden.

Im nérdlichen Randbereich au3erhalb des Plangebietes ist ein Knick mit typischer
Auspragung (HWy) vorhanden, welcher nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21
Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschutzt ist.

3.2. Ort- und Landschaftsbild

Die Ortschaft Bak wird von einigen landwirtschaftlichen Hofstellen und vorwiegend
von Einfamilienhdusern mit ihren Gartengrundstiicken gepragt. Ortstypisch ist eine
eingeschossige Bauweise mit Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéachern in rétli-
chen, rotbraunen bis dunkelgrauen Farbenténen.
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Derzeit leben in der Gemeinde B&k rund 900 Einwohner. Neben der Feuerwehr
(Feuerwehr der Gemeinden Bak, Mechow und Rémnitz) und diversen Vereinen
besteht in der Gemeinde eine Kindertagesstatte, eine Biicherei und die eigentli-
chen Réumlichkeiten des Dorfgemeinschaftshauses. Grundschulen befinden sich
im nahe gelegenen Ratzeburg, weiterfiihrende Schulen in Ratzeburg und Mélin.

Die Gemeinde Bak hat seit 1996 wesentliche Fléchen an und im Kupfermihlental,
die Waldflache unterhalb der ,schénen Aussicht* und viele einzelne Flurstiicke im
Muhlenbachtal aufgekauft und deren naturnahe Nutzung im Landschaftsplan fest-
gelegt. Damit sind etwa 25 ha Gemeindeland (5% der Gemarkungsflache) der Na-
tur gewidmet.

Alle auf der Béak in jingerer Zeit realisierten Baugebiete (wie z.B. Hiihner-
kamp/Dornbusch, Schulstrae, Ohsten Barg, oder Walter Fabinski Weg) sind in
Dorflicken platziert worden. Dieses Konzept hat eine Suburbanisierung der Ge-
meinde verhindert und so die Innentwicklung im Dorf gestarkt.

Die Ortslage umgebend wird das Landschaftsbild durch die intensive Landwirt-
schaft sowie gréRere Waldflachen gepragt. Es bestehen Wander-, Rad- und Reit-
wege, die zur Erholung genutzt werden.

3.3. Verkehrliche ErschlieRung
MIV — Motorisierter Individualverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche Verkehrsstralennetz erfolgt iber
die angrenzenden StraRen Neuhofer Weg und Huhnerkamp an die Mechower
Strale. Die tiberértliche Anbindung verlduft tber die Mechower Strale weiterfiih-
rend Uber die Ratzeburger Strae in stdliche Richtung nach Ratzeburg. In nord-
ostliche Richtung tber die Mechower Strafe nach Mechow.

FuR- und Radwege

Die umgebenden Straen weisen teils keine eigenstandigen abgetrennten FuR-
wege auf. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung sind diese jedoch auch fur
FuB- und Radfahrer insgesamt zur Mitnutzung geeignet. Entlang der Mechower
Stralle bestehen beidseitige FuBwege. Eigensténdige Radwege oder Radfahrstei-
fen bestehen nicht. In der direkten Umgebung des Plangebietes befinden sich viel-
faltige Wander- und Radfahrwege mit értlicher, aber auch Ubersrtlicher Bedeutung
insbesondere fur den Tourismus.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Die nachsten Bushaltestellen "Am Steinkamp und "Im Winkel" befinden sich ent-
lang der Mechower StraRe* in ca. 150 - 200 m Entfernung zum Plangebiet. Beide
Haltestellen sind Bestandteil der Buslinie 8713 (Mechow - Ratzeburg) des Ham-
burger Verkehrsverbundes (HVV).

Ruhender Verkehr

Die der Bestandnutzung des Dorfgemeinschaftshauses zugehdrigen Stellplatze
befinden sich derzeit auf den Stellplatzflichen innerhalb des Plangebietes (Neu-
hofer Weg). Weitere 6ffentliche Parkplétze befinden sich entlang der umgebenden
Strafien.
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3.4. Eigentumsverhéltnisse

Das gesamte Plangebiet mit seinen Verkehrsflachen befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Bik. Lediglich das Flurstiicke 13/2, welches bereits heute als Wohn-
garten genutzt wird, ist in privatem Eigentum.

3.5. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befin-
den sich keine Kulturdenkmale.

3.6. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.6.1. Flidchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bék stellt die Flachen des Teilge-
bietes 1 des Plangebietes bereits heute gemaR seiner Nutzung als Fléche fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Dorfgemeinschaftshaus” und die Fl&-
che siidlich des Weges "Am Dorfgemeinschaftshaus" als Grinfliche mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz" dar.

Das Teilgebiet 2 des Plangebietes ist als Grunflache mit einer Bindung zum Erhalt
von B&umen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung dargestelit.

Die umgebenden Flachen sind als gemischte Baufldchen (M), teils mit der Konkre-
tisierung als Mischgebiet (MI) und Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Anpassung des Flachennutzungsplanes

Die durch die Planung erforderlichen Anderungen in den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes erfolgen aufgrund der gesetzlichen Grundlagen im Sinne des
§ 13 a BauGB des Baugesetzbuches (BauGB) nicht in einem separaten Planver-
fahren, sondern durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Wege ei-
ner Anpassung. Diese Anpassung erfolgt ohne formalisiertes Planverfahren, nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Mit der Anpassung des Flachennutzungsplanes werden die im Plangebiet derzeit
als Grunflache dargestellten Flachen durch Wohnbaufldchen (W) ersetzt.

Unter Beriicksichtigung der Anpassung des Flachennutzungsplanes ist die 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

3.6.2. Bebauungsplan

Der GroRteil des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt
innerhalb des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 9. Dieser Geltungsbereich wird in
nérdliche Richtung um die Flachen des Dorfgemeinschaftshauses, welche derzeit
nicht durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst sind, erweitert. Aufgrund
der vorliegenden stadtebaulichen Struktur ist diese Erweiterungsfléche als Be-
standteil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteil dem Innenbereich geman
§ 34 BauGB zuzuordnen.
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Der Bebauungsplan Nr. 9 setzt die im kiinftigen Geltungsbereich der 1. Anderung
befindlichen Flachen als Griunflichen mit den Zweckbestimmungen "Spielplatz"
(Teilgebiet 1) und "Streuobstwiese" (Teilgebiet 2) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
fest. Ergénzt wird die Festsetzung des Teilgebietes 2 durch eine Bindung zum Er-
halt von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemanl § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB.

4. Planungsbindungen aus Gesetzen und Planungen

4.1. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 6 d. G. v. 27.03.2020 (BGBI. | S.
587) geédndert worden ist,

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | 3786),

= die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, die zuletzt durch Art. 3 d. G. v.
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist,

* die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009, letzte bericksichtigte Anderung: mehrfach geandert (Ges. v.
01.10.2019, GVOBI. S. 398).

4.2. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein 2010 (LEP) ist Grundlage fur die
raumliche Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025. Das Gemeindegebiet von
Bak gehoért zu den landlichen Rdumen. Diese sollen als eigenstandige, gleichwer-
tige und zukunftstrachtige Lebensrdume gestarkt, die Rahmenbedingungen fiir die
wirtschaftliche Entwicklung verbessert werden. Diese Vorgaben werden durch die
vorliegende Planung unterstutzt.

Bak liegt im Stadt- und Umlandbereich der Stadt Ratzeburg. Die Planung starkt
den Standort Ratzeburg als regionalen Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkt. Aufgrund der herausgehobenen Wohnlage in Bék ist davon auszu-
gehen, dass sich qualifizierte Arbeitskréfte ansiedeln, die u.a. in Ratzeburg
und/oder im Umland arbeiten werden.

Bak liegt zudem im Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung. In den Ent-
wicklungsgebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiter-
entwicklung der Méglichkeiten fiir Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Die Gemeinde liegt dstlich einer Biotopverbundachse, die in nérdliche Richtung
entlang des Ratzeburger Sees verlauft.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird derzeit fortge-
schrieben. Der Plan ist Grundlage fiir die raumliche Entwicklung des Landes in den
nachsten Jahren. Am 27. November 2018 hat die Landesregierung dem ersten
Entwurf der Planfortschreibung zugestimmt. Vom 18. Dezember 2018 bis zum
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31. Mai 2019 fand dazu ein &ffentliches Beteiligungsverfahren statt. Die Ande-
rungsvorschlage wurden zwischenzeitlich ausgewertet und der Planentwurf Gber-
arbeitet. Am 24. November 2020 hat die Landesregierung dem zweiten Entwurf
zugestimmt. Hierzu gibt es jetzt erneut ein éffentliches Beteiligungsverfahren. Es
lauft vom 8. Dezember 2020 bis zum 22. Februar 2021. Es ist abzusehen, dass
die bislang bestehende Quote von 10 % fir die Entwickiung von Wohneinheiten
im landlichen Raum weiterverfolgt und entsprechend fur den Zeitraum bis 2030
verlangert werden soll. Unter Bezugnahme der vorliegenden Daten aus 2017 mit
einem Bestand an Wohneinheiten (WE) von 415 liegt die Wohneinheitenquote bei
ca. 42 WE bis zum Jahre 2030. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
wiirde in einer Worst-Case-Betrachtung unter Ausschépfung der zuldssigen 2 WE
je Wohngebaude maximal 4 WE ermdglichen.

4.3, Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Neben den in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes angegebenen
Planungszielen werden im Regionalplan weitere erganzende und konkretisierende
Aussagen getroffen. Das Plangebiet liegt im Naturpark 'Lauenburgische Seen’, der
den gesamten Osten des Kreises Herzogtum Lauenburg umfasst, und in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Auch auf Ebene des Regionalplanes liegt Bk im Stadt- und Umlandbereich der
Stadt Ratzeburg.

Aufgrund des Abstandes zu festgesetzten Naturschutzgebieten und Vorrangge-
bieten fiir den Naturschutz, werden die Entwicklungsziele des Naturparks nicht be-
eintrachtigt. Die Bedeutung des Gebietes fur den Tourismus und fiir die land-
schaftsbezogene Erholung wird aufgrund der zentralen Ortslage und der geringen
Flache des Plangebietes nicht beeintrachtigt.

4.4. Landschaftsrahmenplan 2020

GemalR den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020
liegt das Plangebiet in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung
fur eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG
als Landschaftsschutzgebiet erfullt (geplantes Landschaftsschutzgebiet). Weiter-
hin liegt der Plangeltungsbereich in einem Gebiet mit besonderer Erholungseig-

nung.

4.5. Landschaftsplan Gemeinde Bdk

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bék entspricht innerhalb des eigentlichen
Siedlungsbereiches weitestgehend den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes. So ist das Dorfgemeinschaftshaus als Flache fur den Gemeinbedarf "Dorfge-
meinschaftshaus", der vorhandene Spielplatz als Grunflache "Kinderspielpatz" und
die vorhandene Streuobstwiese als Landwirtschaftliche Flache "Streuobstwiese"

dargestellt.

Die umliegenden Flachen sind ihrer Nutzung entsprechend als Dorf- oder Wohn-
gebiet dargestellt.

10
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4.6. Natura 2000-Gebiete

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Gleichwoh! befin-
den sich in einer Entfernung von:

= groBer 1 km das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 2331-491 ,Schaalsee-Gebiet* sowie
das FFH-Gebiet Nr. 2330-391 ,Salemer Moor und angrenzende Walder und
Seen" sowie das

= gréBer 1 km das FFH-Gebiet ,Walder und Seeufer éstlich des Ratzeburger
Sees".

Nicht zuletzt aufgrund der geringen FlachengroRe des Plangebietes sowie der
Lage im Siedlungsbereich der Ortslage Bk werden die Entwicklungsziele dieser
Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

4.7. Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Un-
félle mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie', ange-
messene Absténde zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist die Seveso-II-
Richtlinie mit Wirkung zum 1.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft
getretenen Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-lII-Richtlinie)? aufgehoben worden. Der
Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redak-
tionelle Anderungen dem Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-lI-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-
lI-Richtlinie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im
Sinne des Art. 10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Be-
triebe wie beispielsweise Wohngebiete, wenn diese das Risiko eines schweren
Unfalls vergréRern oder die Folgen eines soichen Unfalls verschlimmern kénnen.

Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Storfaliverordnung fallen, befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in der Nahe des Plangebietes. Als Ab-
stand zu Betrieben, die unter die s.g. Stérfallverordnung fallen wurden rund
2.200 m angenommen, da gemaR Anhang 1 des Leitfadens der Kommission fiir
Anlagensicherheit (KAS-18)® der héchste Achtungsabstand der Abstandsempfeh-
lungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse 2.190 m betragt. Die néchst-
gelegenen Betriebsbereiche, die gemaR Liste der Zulassungs- und

! Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Un-
fallen mit gefahrlichen Stoffen (ABI. L 10 vom 14.01.1997, S. 13), in der durch die Richtlinie
2003/105/EG des Européischen Parlamentes und des Rates vom 16.12.2003 (ABI. L 345, S. 97)
geénderten Fassung

?  Richtlinie 2012/18EU des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 04.07.2012 zur Beherr-
schung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRen-
den Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L197/1 vom 24.07.2012, S. 1

3 Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, Leitfaden, Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung
§ 50 BImSchG, erarbeitet von der Arbeitsgruppe .Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-
1%, 2. Uberarbeitete Fassung (KAS-18) vom November 2010
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Begrundung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Bak

Uberwachungsbehérde des LLUR gefiihrt werden, befinden sich in Ratzeburg und
sind mehr als 2,2 km vom Plangebiet entfernt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache als Dorf-
gemeinschaftshaus und Kindertagesstétte sowie weiterer allgemeiner Wohnge-
biete. Die Zul4ssigkeit eines Stérfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der
vorliegenden Planung nicht gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter
die Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch
keine derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

5. Planung

5.1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Erweite-
rung des bestehenden Dorfgemeinschaftshauses durch eine bauliche Ergénzung
des Kindergartens. Im Rahmen der Anderung sollen zudem weitere Baufl&chen
durch eine bauliche Nachverdichtung im Bereich bestehender Grinflachen in der
Gemeinde geschaffen werden.

Zur Deckung des Bedarfes an Kindergartenplatzen beabsichtigt die Gemeinde Bék
die Errichtung einer Kindertagesstatte auf den riickwértigen Fléchen des gemein-
deeigenen Grundstickes. Zur Umsetzung dieser Planung ist zunédchst die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzung durch die Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes erforderlich.

Dieser Mehrbedarf ergibt sich nicht zuletzt aus dem durch den Landtag am 12. De-
zember 2019 beschlossenen Gesetz zur Starkung der Qualitdt in der Kindertages-
betreuung und zur finanziellen Entlastung von Familien und Kommunen (,Kita-Re-
form-Gesetz'), welches in § 23 die rdumlichen Anforderungen fur
Kindertagesstatten nochmals erhoht hat. Demnach muss die padagogisch nutz-
bare Fléche pro Kind mindestens 3,5 m? in Krippengruppen, altersgemischten
Gruppen und integrativen Kindergartengruppen, 3,0 m? in Hortgruppen und 2,5 m?
in Kindergartengruppen betragen (Mindestraumbedarf). Fir Kinder unter drei Jah-
ren sind separate Schiafrdume vorzuhalten. Dartiber hinaus wird empfohlen, wei-
tere Sozialrdume fiir den Ganztagsbetrieb, wie z.B. Gruppennebenrdume, Kiliche
oder Essenraum einzurichten. Wenngleich das Gesetz bereits am 01.01.2021 voll-
sténdig in Kraft tritt, so haben Bestandskindertagesstéatten, welche diese Vorgaben
nicht erfullen, entsprechend langere Ubergangsfristen.

In der Bestandseinrichtung ist eine raumliche Erweiterung fur die Einrichtung der
notwendigen Gruppen nicht mdglich. Das Grundstiick selbst befindet sich im Ei-
gentum der Gemeinde, so dass auch hier eine kurzfristige Umsetzung mdéglich ist.

Im Rahmen der Gesamtplanung erfolgt zudem die Entwicklung zweier Wohnbau-
grundstiicke. Hierbei ist geplant, den im Plangebiet befindlichen Kinderspielplatz
zu verlagern und das Grundstiick als Einfamilienhausgrundstiick zu entwickeln.
Zudem wird eine im stadtischen Eigentum befindliche Streuobstwiese innerhalb
der Ortslage Uberplant und ebenfalls einer Wohnnutzung zugefiihrt. In der Ge-
meinde Bak besteht weiterhin eine grofle Nachfrage nach Einfamilienhausgrund-
stiicken. Gleichzeitig ist es Ziel der Gemeinde, eine grof¥flichige Entwicklung im
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Aulenbereich zu vermeiden, so dass die bestehenden Innenpotenziale verstérkt
genutzt werden sollen.

5.2. Stéadtebauliches Konzept

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Erweite-
rung des bestehenden Dorfgemeinschaftshauses durch eine bauliche Ergénzung
des Kindergartens. Im Rahmen der Anderung sollen zudem weitere Bauflichen
durch eine bauliche Nachverdichtung im Bereich bestehender Griinflachen in der
Gemeinde geschaffen werden.

Zur Deckung des Bedarfes an Kindergartenplatzen beabsichtigt die Gemeinde Bak
die Errichtung einer Kindertagesstatte auf den rickwértigen Flachen des gemein-
deeigenen Grundstiickes.

Der Stéddtebauliche Konzept nimmt hierbei die Strukturen der Bestandsbebauung
auf und ergénzt diese in gleicher Form. Das Dorfgemeinschaftshaus ist bereits
heute als solitdrer Baukérper von der ansonsten zumeist straRenbegleitenden Be-
bauung abgeriickt. Geplant ist es, die bauliche Erweiterung méglich nah den Be-
standsbaukdrper anzubinden und so die kompakte Struktur fortzufiihren.

5.3. ErschlieBung/Stellpléitze

Die ErschlieBung der geplanten Entwicklung erfolgt weitestgehend Uber die vor-
handenen Stralen- und Wegeflachen. Das Dorfgemeinschaftshaus ist iiber den
Weg "Am Dorfgemeinschaftshaus" an den Neuhofer Weg angeschlossen. Bereits
im Bereich des Neuhofer Weges werden die dem Dorfgemeinschaftshaus zuge-
ordneten Stellpldtze verortet, so dass die Nutzung des Weges "Am Dorfgemein-
schaftshaus” durch PKW minimiert wird. Die im riickwartigen Bereich der Gemein-
bedarfsfldche festgesetzten Stellplatzflachen dienen vornehmlich den Angestellten
der Gemeinbedarfsnutzungen.

5.4. Griin, Natur und Landschaft

Innerhalb des Teilgebietes 1 des Bebauungsplanes besteht derzeit ein 6ffentlicher
Kinderspielplatz. Ziel ist es, diese innerértliche Flache durch eine Wohnnutzung zu
Uberplanen und den Kinderspielplatz in das nérdliche Plangebiet zu verlagern.
Hierdurch ist weiterhin eine direkte Verkniipfung mit dem Dorfgemeinschaftshaus
gegeben.

Innerhalb des Plangebietes bestehen einige raumpriagende Baume. Das Konzept
sieht vor, diese zum groRten Zeil zu erhalten. Die vorhandenen Obstbiume im
Teilgebiet 2 werden zum Teil Uberplant. Das Teilgebiet 2 des Geltungsbereiches
ist derzeit als Streuobstwiese genutzt. Insbesondere im 6stlichen Bereich beste-
hen &ltere Obstbdume mit einem Stammumfang von > 50 cm. Das Konzept sieht
den Erhalt dieser Bdume, soweit sie nicht durch das eigentliche Baufeld erfasst
werden.

5.5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt tiber die vorgelagerten Straf3en
Huhnerkamp und Neuhofer Weg.
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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Bak

= Trager der zentralen Wasserversorgung und der zentralen Schmutzwasserent-
sorgung ist die Gemeinde Bak.

= Die Stromversorgung erfolgt durch die TraveNetz GmbH.
= Die Gasversorgung erfolgt durch die Vereinigten Stadiwerke GmbH.

= Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private An-
bieter.

Die Mullbeseitigung obliegt der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH). Sie
erfullt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg, dem 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammen-
hang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Kreises Herzogtum
Lauenburg fur die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen® und fir
Gewerbebetriebe die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Sudholstein GmbH — AWSH — fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Her-
kunftsbereichen als privaten Haushaltungen®.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist geman § 2 BrSchG (Ge-
setz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren) und das Ar-
beitsblatt W 405 des DVGWs sicherzustellen.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser an die zentrale Ab-
wasserbeseitigung erfolgt GUber das bestehende &ffentliche Kanalnetz der Ge-
meinde Bak.

Niederschlagswasser

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits heute in grolen Teilen bebautes
Grundstiick mit einer FlachengréRe von ca. 0,65 ha. GemaR Einfilhrungserlass
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisie-
rung (MELUND) und des Ministeriums fiur Inneres, landliche Raume und Integra-
tion des Landes Schleswig-Holstein (MILI) zum landesweiten Umgang mit Regen-
wasser in Neubaugebieten sollen die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser" priméar in Neubaugebieten Anwendung finden. Das
Plangebiet ist hingegen bereits heute zu groen Teilen bebaut. Aufgrund der zuvor
genannten Bestandsituation und der geringen Fldchengrée der geplanten Ent-
wicklung sind die wasserrechtlichen Anforderungen daher nicht anzuwenden.

Das Niederschlagswasser ist méglichst auf dem Grundstiick zu versickern; Gber-
schussige Mengen werden in die vorhandene Regenwasserleitung eingeleitet. Der
Nachweis der Entwasserung ist im Zuge der technischen Entwésserungsplanung
zur Baugenehmigung zu erbringen.

5.6. Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes
als Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
zu berucksichtigen.
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GemaR aktueller Rechtsprechung ist definiert, dass der durch die Nutzung einer
Kindertagesstatte verursachte Larm - wie beispielsweise spielende oder weinende
Kinder - als ,Ausdruck kindlicher Entfaltung” grundséatzlich keine schidliche Um-
welteinwirkung darstellt und somit auch grundsétzlich hingenommen werden
muss.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1. Fldchenbilanz

l_z’laﬁgéltuﬁgsbereic_h ' ' - ﬂgesam'tj’ . 6544 m?
[Flachen fur den Gemeinbedarf (Teilgebiet A und B) | 3.189 m2:
{Aﬂgémeines Wohngebiet (WA) - f ' '1ﬁ8§ir712}'
Nerkehrsfiéche (Bestand) | 63 m2
;Véfkehréﬁéche besonderer Zweckbestimmung _ i‘ 702 mzj.
gC")ffen'tliche Grinflache "Spielplatz” i 1.431 m?
gFiééﬁe fur Versorgungsanlagen (Trafo) - . 891 'rﬁél

6.2. Nutzungsarten
Flache fir den Gemeinbedarf

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung einer Flache fir unterschiedliche
Gemeinbedarfseinrichtungen. Bei einer Flache fir den Gemeinbedarf gemal § 9
Abs. 5 BauGB handelt es sich zunachst nicht um ein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung. Dies bedingt u.a. eine konkrete Definition der planerisch
gewollten ,Art der baulichen Nutzung” der Flache.

Basierend auf dem stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes wird die im
Plangebiet festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf in zwei Teilgebiete (A und
B) gegliedert. Die Art der baulichen Nutzung ist hierbei in beiden Teilgebieten
gleich. Die Unterscheidung definiert sich hierbei in der Zulassigkeit von deckten
Stellplatzen und Garagen, welche nur innerhalb des Teilgebietes B (stdlich des
Weges "Am Dorfgemeinschaftshaus") zulassig sind.

Zur Konkretisierung der Zulassigkeiten innerhalb der Gemeinbedarfsfliache wird
festgesetzt, dass die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Dorfgemeinschaftshaus/Kita“ (Teilgebiete A und B) der Nutzung als Gemeinde-
zentrum mit Gemeinderdumen, Kindertagesstéatte und Kindergarten mit den zuge-
hérigen Nebenrdumen wie Sozial- und Personalrdumen, Biros und Bespre-
chungsréumen, sowie Anlagen fiir die értliche Verwaltung, kirchlichen, kulturellen,
sozialen und gesundheitlichen Zwecken dient. Erganzend sind innerhalb der Fl4-
che der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen, Abstell- und Lagenrdume sowie
Stellplatze, Garagen und gedeckte Stellpldtze einschlieRlich deren Zufahrten zu-
lassig.
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Begrundung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Bak

Allgemeines Wohngebiet

Die im Plangebiet derzeit bestehenden Grinflachen (Kinderspielplatz, Streuobst-
wiese) sollen einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Aufgrund dessen werden
diese Fl4chen als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem&0R § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Um den Wohncharakter im und am Plangebiet nicht
zu stéren werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zu-

lassigen Nutzungen:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Anlagen fir Verwaltungen,

=  Gartenbaubetriebe und Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind demgemaf nicht zulassig. Auf-
grund der Lage der Gemeinde Bék im Naturpark Lauenburgische Seen ist damit
zu rechnen, dass vermehrt Ferienwohnungen nachgefragt werden. Dies steht der
Zielsetzung der Gemeinde entgegen, hier Flachen zu entwickeln, die dem Wohnen
dient. Infolgedessen sind neben den zuvor genannten Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes gemal § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auch Ferienwohnungen gemén
§ 13 a BauNVO ausgeschlossen.

6.3. MaR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird tUber die Festsetzung der Grundfldchenzahl
(GRZ) und uber die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Fléche fur den Gemeinbedarf - Teilgebiet A und B
Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus/Kita"

Auf Grundlage des stédtebaulichen Konzeptes sowie der hochbaulichen Entwurfs-
planung der geplanten Kindertagesstatte wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uber-
schritten werden. In Zusammenspiel mit der auf dem Grundstick festgesetzten
Grunflache erméglicht diese Festsetzung der Gemeinde eine weitgehende Flexi-
bilitat in der Gestaltung des Baugrundstiickes und sichert aber im Gegenzug die
gewiinschte lockere Bebauung ortstypischen Grundstiicksgréfen und Geb&auden.

Die maximal zuldssige Gebdudehoéhe orientiert sich am baulichen Bestand und
definiert diese durch die Festsetzung von maximal einem zuldssigen Vollgeschoss.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und 2)

Der Bebauungsplan orientiert sich in den Festsetzungen der Allgemeinen Wohn-
gebiete an dem baulichen Bestand in der Stra3e Hihnerkamp. So setzt bereits der
Ursprungsbebauungsplan Nr. 9 fur die umgebenden Grundstiicke eine Grundfla-
chenzahl von 0,3 und maximal ein Vollgeschoss fest. Diese Festsetzung steht hier-
bei im Einklang mit dem stadtebaulichen Ziel eines gro3zigigen, ortstypischen
(dérflichen) Wohngebietes mit einer dem Ort angepassten baulichen Dichte.
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6.4. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen entsprechen den Umris-
sen der nach dem stadtebaulichen Konzept fur das Bebauungsplangebiet vorge-
sehenen Bebauung.

Durch die Festsetzung von geb&udebezogenen Baufenstern ergibt sich eine auf-
gelockerte Bauweise, welche sich in das Orts- und Landschaftsbild einfigt. Die
Baufenster erméglichen die Umsetzung der festgesetzten Grundflachen mit leich-
ten Variationsmdglichkeiten der Geb&udeanordnung.

Erganzt wird diese Festsetzung durch die Festsetzung der Bauweise. Innerhalb
des Teilgebietes A der Flache fur Gemeinbedarf sind Geb&ude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten. Die
Lange der Hausformen darf héchstens 70 m betragen. Diese Festsetzung gewahr-
leistet eine kompakte Bauform, welche in der Wahrnehmung einer offenen Bau-
weise weitestgehend gleicht, jedoch die Lange der Gebaude auf max. 70 m erwei-
tert.

Innerhalb des Teilgebietes B der Flache fiir Gemeinbedarf und in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA 1 und WA 2) ist eine offene Bauweise festgesetzt.

6.5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnung in Wohngebiuden

In den Baugebieten sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebsude zulassig. Hier-
bei wird bei Umsetzung eines Doppelhauses die zulassige Anzahl der Wohnein-
heiten auf das Gesamtgeb&ude bezogen, so dass je Doppelhaushilfe eine
Wohneinheit zuldssig ist.

Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude soll der
stadtebaulichen Zielsetzung, hier ein Angebot in Form von Eigenheimen zu reali-
sieren, ausdricklich Rechnung getragen werden. Die zulassige zweite Wohnung
tragt den allgemeinen Entwicklungstendenzen Rechnung, z. B. im Sinne des Mehr-
generationenwohnens auch Einliegerwohnungen in Eigenheime zu integrieren.

6.6. Verkehrsflachen

Die Flachen des Plangebietes sind bereits heute umfassend verkehrlich erschlos-
sen. Insbesondere die geplanten Einfamilienhausgrundstiicke sind als "Bauliicke"
entlang der StralRe Hithnerkamp direkt angebunden.

Auch die Flachen des Dorfgemeinschaftshauses sind durch den Weg "Am Dorfge-
meinschaftshaus" ausreichend erschlossen. Der Bebauungsplan setzt diesen Weg
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als " Bereich mit verkehrsberu-
higenden MaRnahmen" fest.

6.7. Stellplatze

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt eine Festset-
zung der Lage der Stellplatzflaichen innerhalb der Gemeinbedarfsflache. Entspre-
chend sind Stellplatze nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und der Bau-
grenzen zulassig. Aufgrund der Grundstiickstiefe soll hier gesteuert werden, dass
keine weiteren Stellplatze im rickwértigen Bereich der Flache - und somit zu freien
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Landschaft - angeordnet werden. Diese Festsetzung wird ergénzt durch den Aus-
schluss von gedeckten Stellplatzen (Carports) und Garagen innerhalb des Teilge-
bietes A.

6.8. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Teilgebiet 2 des Bebauungsplanes besteht bereits heute eine Trafostation. Der
Bebauungsplan setzt diese Flache nunmehr ihrer Nutzung entsprechend als Fla-
che fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung " Elektrizitat" fest. Im Zuge
der Entwicklung der Flachen ist diese Flache entsprechend aus dem geplanten
Wohngrundstiick zu parzellieren.

6.9. Griinflichen

Das Konzept des Bebauungsplanes sieht vor, den bestehenden Kinderspielplatz
innerhalb des Plangebietes in den ndérdlichen Plangeltungsbereich zu verlagern.
Zur Sicherung der Erreichbarkeit des 6ffentlichen Spielplatzes wird im Bereich der
geplanten (Angestellten-)Stellplatze ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Dieses sichert - auch bei Verkauf der Flache fiir den Gemeinbedarf -
die langfristige planungsrechtlich Option der Zuwegung. Mit einer Flache von ca.
800 m? entspricht die festgesetzte Kinderspielflache dem derzeitigen Bestand sud-
lich des Weges "Am Dorfgemeinschaftshaus”.

6.10. Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes bestehen einige raumpragende Bdume. Zur Sicherung
des langfristigen Erhalts werden diese entsprechend zum Erhalt gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25 b) festgesetzt, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die im Bereich des Weges "Am Dorfgemeinschaftshaus" bestehende Obstbaum-
reihe (Apfel) soll erhalten ebenfalls werden. Die eigentlichen Baumstandorte be-
finden sich jedoch auBerhalb des Plangeltungsbereiches.

Das Teilgebiet 2 des Geltungsbereiches ist derzeit als Streuobstwiese genutzt.
Insbesondere im 6stlichen Bereich bestehen éltere Obstbdume mit einem Stamm-
umfang von > 50 cm. Diese Baume werden, soweit sie nicht durch das eigentliche
Baufeld erfasst sind, ebenfalls zum Erhalt festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstiger Bepflanzung

Zur Sicherung einer entsprechenden Eingrinung des geplanten Wohngebietes
WA 2 setzt der Bebauungsplan entlang der nérdlich begrenzenden Verkehrsfiache
besonderer Zweckbestimmung die Anpflanzung von drei Obstbdumen fest. Diese
Pflanzung ergénzt die im weiteren Verlauf des Weges bestehende Obstbaumreihe.

Ausgleichsmalinahmen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB aufgestellt. Demnach gelten Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
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Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Ausgleichsmaflinahmen sind demnach nicht erforderlich.

Gleichwohl erfolgt durch den Erhalt der pragenden Bestandsb&ume und das An-
pflanzen der Obstb&ume ein Beitrag zur Sicherung einer orts- und landschaftsbild-
vertraglichen Gestaltung der geplanten Entwicklung.

6.11. Gehrechte

Der neue Standort des zu verlagernden Kinderspielplatzes wird iiber den Weg "Am
Dorfgemeinschaftshaus” fulaufig angebunden. Diese Anbindung verl4uft Uber die
im Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf. Wenngleich beide
Flachen derzeit und voraussichtlich auch langfristig im Eigentum der Gemeinde
stehen, so erfolgt eine ergénzende planungsrechtliche Sicherung im Bebauungs-
plan. Diese mit ,G" gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht in einer nutz-
baren Mindestbreite von 3,5 m zugunsten der Aligemeinheit zur fullaufigen Er-
schlieBung der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz* sowie zur Pflege- und Unterhaltung durch die Gemeinde zu belasten.
Die Lage des Gehrechtes kann verschoben werden, soweit weiterhin eine Anbin-
dung der riickwartigen 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz® an die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrs-
beruhigenden MaBnahmen* gesichert ist.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Baugestaltung

Zur Ausgestaltung und Fortentwicklung eines homogenen Ortsbildes werden in-
nerhalb des Bebauungsplanes gestalterische Festsetzungen geman § 84 Landes-
bauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB getroffen.

7.1. Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaltung

Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist es einen Rahmen fir eine ortsvertragliche Bebauung zu
setzen. Einheitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheinde-
ckung und die Dachneigung mit geneigten Déachern.

Entsprechend sind innerhalb des geplanten Wohngebietes (in Anlehnung an den
Bestand) Hauptgebdude mit geneigten Dachfldchen als Sattel- und Walmdacher
mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zu versehen. In Erganzung dieser Haupt-
dachform sind untergeordnete Bauteile mit Flachd&chern bzw. flachgeneigten D&-
chern mit einer maximalen Neigung von 9 Grad zulassig. Die Festsetzung von
Dachflachen in rétlichen, rotbraunen und anthrazitgrauen Farben greift hierbei
ebenfalls das Farbspektrum der vorhandenen Dachlandschaft der Umgebung auf.
Hochglénzende Dacheindeckungsmaterialen mit Ausnahme von Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen sind unzuléssig, da glédnzende Materialien durch das Reflektieren
der Sonneneinstrahlung weithin in der Landschaft sichtbar sind. Flachd&cher bzw.
flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung bis 9 Grad sind mit Ausnahme
der Flachen fur Dachterrassen und erforderlicher technischer Aufbauten mit einer
Substratschicht von mindestens 8 cm extensiv zu begriinen. Baulich zusammen-
hangende Baukérper sind mit der gleichen Dachneigung, Art und Farbgebung der
Dacheindeckung auszufiihren.
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Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, um die Nutzung von er-
neuerbaren Energien zu erméglichen. Die Neigung und Ausrichtung der Anlagen
muss der Dachneigung entsprechen, um ein harmonisches Ortsbild mit anspre-
chendem Wohncharakter zu erhalten.

Um eine ausreichende Entscheidungsfreiheit fur die spateren Bauherren zu er-
mdéglichen, wurde auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet. Die Ausrich-
tung der Baukérper ist somit véllig frei und kann sich, je nach Ermessen der Bau-
herren, nach der Sonneneinstrahlung, der Aussicht etc. richten.

Fiir Nebengeb&dude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude
mit der Ausnahme, dass hier auch andere Dachformen, wie Flach- oder Grinda-

cher, zuldssig sind.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Geb&ude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung
einfugen. Entsprechend sind die Fassaden innerhalb des Plangebietes nur in Mau-
erziegel, Klinker, Putz und Holz zuléssig. Mauerziegel und Klinkerfassaden sind in
rétlichen bis rotbraunen sowie Putzfassaden in den Farben Weil} bis Grau zulas-
sig. Andere Materialien kénnen aus gestalterischen Griinden in untergeordnetem
Flachenanteil ergdnzend werden.

Holzh&user in Blockbauweise mit AuBenfassaden aus waagerecht Ubereinander
gelagerten und an den Gebadudeecken verzahnten und auskragenden Rundstam-
men/-hélzern sind ausgeschlossen, da diese Bauweise sich nicht in das Ortsbild
einfiigen wirde.

Baulich zusammenh&ngende Baukorper sind mit einer aufeinander abgestimmten
Gestaltung und Oberflachenstruktur der AuBenwande auszufihren.

Fur Nebengebiude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

7.2. Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Ziel des Bebauungsplanes ist neben der Erweiterung des Dorfgemeinschaftshau-
ses die Entwicklung ortstypischer Einfamilienhausgrundstiicke auf entsprechend
groBen Grundsticken. Hierdurch soll insbesondere Wohnraum fir junge Familien
geschaffen werden. Aufgrund der eher l&ndlichen Lage ist davon auszugehen,
dass die kinftigen Bewohner vielfach mehr als einen Pkw nutzen werden.

Damit die 6ffentlichen Stellplatze in den vorgelagerten ErschlieBungsstralen nicht
durch die Bewohner des Wohngebietes dauerhaft besetzt werden, setzt der Be-
bauungsplan fest, dass fur jede Wohneinheit mindestens zwei Stellpldtze nachzu-

weisen sind.

8. Umweltbelange

Aufgrund der Durchfithrung des Planverfahrens geméaR § 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung ist nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes zum
Bebauungsplan gemal § 2 a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes beriicksichtigt und bewertet.
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8.1. Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Immissionsschutzes
als Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu
beriicksichtigen.

Gemal aktueller Rechtsprechung ist definiert, dass der durch die Nutzung einer
Kindertagesstatte verursachte Larm - wie beispielsweise spielende oder weinende
Kinder - als ,Ausdruck kindlicher Entfaltung” grundsatzlich keine schadliche Um-
welteinwirkung darstellt und somit auch grundsétzlich hingenommen werden
muss.

8.2. Natur und Landschaft

Das Teilgebiet 1 des Geltungsbereiches ist derzeit durch die vorhandene Bebau-
ung, das Dorfgemeinschaftszentrum, die AuBenspielbereiche des Kindergartens
und den &ffentlichen Kinderspielplatz zum groRen Teil intensiv genutzt. Das Teil-
gebiet 2 pragt als Streuobstwiese den vorhandenen é6ffentlichen StraRenraum der
Stralle Huhnerkamp.

In Abwégung der geplanten prioritdren Entwicklung der Innenbereichsflichen der
Gemeinde Bak gegenuber einer Entwicklung im AuBenbereich werden Teile der
Bestandsstrukturen tberplant. Zugleich wird versucht, durch den auch planungs-
rechtlichen Erhalt von pragenden Bdumen und die Anpflanzung von Obstbdumen
im Bereich des Weges "Am Dorfgemeinschaftshaus" wichtige Strukturen zu halten
und zu erganzen und so einen Beitrag zur Sicherung einer Orts- und Landschafts-
bildvertraglichen Gestaltung der geplanten Entwicklung zu bilden.

GeméR § 13 a Abs. 2 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. AusgleichsmaRnahmen
sind daher nicht erforderlich.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im nordlichen Randbereich auRerhalb des eigentlichen Plangebietes ist ein Knick
mit typischer Auspragung (HWy) vorhanden, welcher nach § 30 Abs. 2 BNatSchG
i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschitzt ist. Dieser Knick ist Bestandteil der
nordlich angrenzenden (privaten) landwirtschaftlichen Flache.

Basierend auf der gesetzlichen Grundlage des § 30 Bundesnaturschutzgesetz
i.V.m. § 21 Landesnaturschutzgesetz, der Biotopverordnung und den Durchfiih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz in Schleswig-Holstein hat der Kreis Herzog-
tum Lauenburg eigene weitergehende Ausfiihrungen zum Knickschutz in der Bau-
leitplanung erarbeitet.

Der Bebauungsplan sieht eine bauliche Erweiterung des bestehenden Dorfge-
meinschaftshauses durch den Bau eines Kindergartens vor. Aufgrund der Lage
des geplanten Baukdérpers der Kindergartenerweiterung des Dorfgemeinschafts-
hauses und der Festsetzung der Baugrenzen (Abstand zum Knick > 10,0 m) ist
keine Anderung der Bestandssituation mit einer Beeintrdchtigung des Knicks an-
zunehmen. Im westlichen Bereich des Teilgebietes 1 wird eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz” festgesetzt. Im Bestand wird diese Fliche bereits
als Spielfliche, u.a. in Verbindung mit der angrenzenden Sportfliche (Bolzplatz),
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genutzt. Auch hieraus lasst sich zunéchst keine Beeintréchtigung des Knicks her-
leiten. Beide Flachen verbleiben auch langfristig im Eigentum der Gemeinde, so
dass die Sicherung des Knicks in diesem Bereich in der Verantwortung der Ge-
meinde verbleibt.

Der Knick selbst befindet sich auBerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes und ist Bestandteil einer privaten landwirtschaftlichen Fléche (Inten-
sivacker). Der Knick begrenzt hierbei die gesamte landwirtschafte Fldche. Im wei-
teren Verlauf des Knicks grenzen Wohnnutzungen und der Bolzplatz an den Knick,
wodurch die eigentliche 6kologische Funktion des Knicks bereits heute beeintrach-

tigt ist.

DemgemaR erscheint es zunéchst wenig zielfihrend, im Bereich des deutlich un-
tergeordneten Knickabschnittes (ca. 60 m) entlang der Plangeltungsbereichs-
grenze einen eigenstandigen Knickschutzstreifen auf den o&ffentlichen Flachen
(Grunflache und Flache fur den Gemeinbedarf) festzusetzen. Dies insbesondere
vor dem Hintergrund, dass sich der eigentliche Knick in privatem Eigentum und
weder im Bereich der landwirtschaftlichen Flache noch auf den Wohngrundstiicken
entlang des Neuhofer Weges ein Knickschutzstreifen besteht.

8.3. Artenschutz

Das Teilgebiet 1 des Geltungsbereiches ist derzeit durch die vorhandene Bebau-
ung, das Dorfgemeinschaftszentrum, die AulRenspielbereiche des Kindergartens
und den &ffentlichen Kinderspielplatz zum groen Teil intensiv genutzt. Die im Teil-
gebiet 2 bestehende Streuobstwiese ist durch die umgrenzende Verkehrsflache
der StraRe Huhnerkamp bereits heute in ihrer Funktion gestért. Laichgewdsser fur
Amphibien sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Aufgrund dessen ist nicht
von einer héheren Bedeutung als Lebensraum von artenschutzrechtlich relevanten

Tier- und Pflanzenarten auszugehen.

Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich teilweise Geholzstreifen sowie in
den Zier- und Nutzgarten Gehélzstrukturen und Bdume, in denen wenig stérungs-
empfindliche Amphibien, Kleinsduger und Gehélzbriterarten zu erwarten sind. Es
wird davon ausgegangen, dass die BaumaRnahmen, aber auch die geplante Ge-
meinbedarfsnutzung, keine erheblichen Auswirkungen auf den Tierartenbestand
in dem an das Plangebiet angrenzenden Flachen haben.

Grundsétzlich kénnen jedoch in den vorhandenen Gehdlzstrukturen, Altbadumen
sowie im Umfeld verbreitete Brutvégel der Gehdlze, die fur Siedlungsbereiche ty-
pisch sind, vorkommen. Zur Vermeidung des Tétens von Geholzvégeln und Arten
der Staudenfluren sind Fall- und bei Bauarbeiten Bauzeitenregelungen erforder-

lich.

Im weiteren Verfahren erfolgt eine artenschutzrechtliche Untersuchung.

8.4. Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplanes sind bisher keine Altlasten bekannt.
Die Gemeinde Bék liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Falls dennoch

Zufallsfunde von Waffen, Munition oder kampfmittelverdéchtige Gegenstande ent-
deckt werden sollten, sind folgende Verhaltensregeln zu beachten:
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* Diese Gegenstdnde durfen niemals bewegt oder aufgenommen werden.
= Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen.

= Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden an den
Gegenstand heran zu kommen.

= Die nachstliegende Polizeidienststelle ist iiber den Fund zu unterrichten.

* Die Gegensténde dirfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht wer-
den.

Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planurkunde enthalten.

9. Hinweise

Arch&ologische Kulturdenkmale

Wenngleich derzeit keine Kulturdenkmale innerhalb der Plangebietes bekannt
sind, erfolgt im Bebauungsplan der Hinweis auf den § 15 DSchG:

"Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstétte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Arten- und Biotopschutz

Baume, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Gehélze sind gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. zu
fallen, abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Aus Grunden des Insekten- und Fledermausschutzes sollten im Freien moglichst
LED-Beleuchtungskérper eingesetzt werden. Beleuchtung im Bereich der Gehélz-
streifen mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (LED) sowie Ausrichtung nicht in
die Gehdlzstreifen.

Gehdlzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von B&umen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder
durch andere MafRRnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.
Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlos-
sen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind ggf. Untersuchungen durch den
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Kampfmittelrdumdienst durchzufiihren. Der Kampfmittelrdumdienst des Landeskri-
minalamts Schleswig-Holstein ist frihzeitig zu informieren.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung fur die Brandbekdampfung ist gemaR § 2 BrSchG (Ge-
setz (iber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und das Ar-
beitsblatt W 405 des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Léschwasser-
menge betragt 48 m®h fur eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse, u.a.) kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen,
Funfhausen 1, 23909 Ratzeburg, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten und
nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vor-
schriften/technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese ebenfalls beim Amt Lauenburgische Seen zur Einsichtnahme bereit-

gehalten.

10. Bodenordnung, Kosten

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht notwendig. Die Grundstiicksflachen im Plangebiet befinden sich

im Eigentum der Gemeinde.

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten fiir die
Erarbeitung des Rechtsplanes sowie der zugehérigen Fachgutachten.

Die Realisierung des Bebauungsplanes fihrt zu Herstellungs- und Unterhaltungs-
kosten fur ErschlieBungsmalnahmen. Sowohl die Herstellungs- als auch die Un-
terhaltungskosten verbleiben bei der Gemeinde.

Die Refinanzierung erfolgt durch den Verkauf der erschlossenen Baugrundstiicke.

11. Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am ... . ... . 2020
gebilligt.

Birgermeister
(Teut)
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ZEICHENERKLARUNG
1. Gehdlzbestand

@ nicht eingemessene Einzelbdume

Ei/15 Baumart mit Stammdurchmesser in cm

Baumart
Apfel
Walnuss
Birne
Zwetschge

NDOE >

2. Siedlungsflichen

HOy Sonstige Streuobstwiese

SGg urbanes Gehélz mit heimischen Arten

Kleinflachige (Haus-)Géarten mit einfacher

SGo Struktur und geringen Laubholzanteil
SGr Rasenfldche, arten- und strukturarm
Verkehrsflichen

SVs Vollversiegelte Verkehrsflache

BESTANDSPLAN - Teilgebiet 2

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9
der Gemeinde Bak
Stand: 25.11.2020

BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH
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Zeichenerkldarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. | 2017, S. 3786) und die
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. 12017, S. 1057).

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlage

| DARSTELLUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Wohnbauflache §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

2 Fléchen fir den Gemeinbedarf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Flache fur den Gemeinbedarf §5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Zweckbestimmung:

Dorfgemeinschaftshaus/Kindertagesstatte

2 Sonstige Planzeichen

mmmmm Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung

des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
Stand: 25.11.2020




