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Park- und Park- und Gehweg und
Gehweg |Griinstreifen Fahrbahn Gehweg verkehrsberuhigter Bereich Grinstreifen Griinstreifen Radweg Griinstreifen
2.00m 2.00m 6.00m 2.00m 6.00m 4.00m 3.00m 3.00m 4.00m
12.00m 10.00m 10.00m
Schnitt D -D Schnitt E-E Schnitt F-F Schnitt G-G (Bestand)

verkehrsberuhigter Bereich

verkehrsberuhigter Bereich

7.00m 6.00m

Gehweg und
Radweg

3.00m

Riesschlag

Grlnstreifen Fahrbahn Graben | Griinstreifen
ca.|0.50m ca. 4.50m ca. 2.00m | cal0.60m
ca. 7.60m

ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeine Wohngebiete

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(siehe Text - Teil B, Ziffer 1.2)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
25°- 50°
GRZ 0,25
F mind. 550/400 m?

Dachneigung
Grundflachenzahl

Mindestgrofie der Baugrundstiicke
(siehe Text - Teil B, Ziffer 1.3)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

| Baugrenze
o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

WA I

2 Wo

GRZ 0,25 | 25°-50°

o A\

F mind. 550/400 m?

§ 9 (1) 1 BauGB/ § 4 BauNVO

§ 9 (1) 6 BauGB

§ 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO
§ 9 (4) BauGB

§ 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO
§9 (1) 3 BauGB

§ 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (1) BauNVO
§ 9 (1) 2 BauGB/ § 22 BauNVO
§ 9 (1) 2 BauGB/ § 22 BauNVO

ZEICHENERKLARUNG

VERKEHRSFLACHEN

Stralenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN

Grinflache / o6ffentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

TEXT -TEIL B

2. GESTALTUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO)

2.3 Wenn innerhalb des Bebauungsplanes ein Wohngebaude mit einem begrinten (bepflanzten) Dach er-
richtet wird, so sind Dachneigungen auch unterhalb der mindestens festgesetzten Dachneigung zulassig.

2.4 Fur untergeordnete An- und Ausbauten darf die Dachneigung um 10° nach unten und nach oben um 10°
abweichen. Fir Uberdachungen von Wintergarten, Dachterassen und Loggien darf die festgesetze
Dachneigung bis zu 0% unterschritten werden.

2.5 Fur Nebengebaude, Garagen und Carports sind auch Dachneigungen unter 25° und Flachdacher zulassig.
Die AuRenwandgestaltung ist wie unter 2.1 festgesetzt auszufiihren.

2.6 Die vorhandene Neigung der Grundstiicksflachen darf fur die Errichtung der Gebdude um max. + 1,0 m

verandert werden. Die Herstellung von waagerechten Flachen, die die vorgenannte Begrenzung Uber-
schreiten, ist unzulassig.

3. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
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Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

zu belastende Flachen
Begunstigte: Flache 5
Flache 6

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Baumen, Strauchern und sonstigen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 11

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

49 Flursticksnummern

Baugrundstuiicke

10

MaRangaben

TEXT -TEIL B

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

vorhandene Flurstlicksgrenzen

in Aussicht genommene Zuschnitte der

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

vorhandene bauliche Anlagen mit Hausnummer

Hoéhenlinien bezogen auf Normalhéhennull (NHN)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs.5, Abs.6 BauNVO, die nach §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise

zugelassenen Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

1.2 In Wohngebauden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. In Wohngebauden als

Doppelhaus ist pro Haushalfte 1 Wohneinheit zulassig.

MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen

Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wahrend der BaumalRnahmen fachgerecht umzugehen.
Nach Beendigung der Baumalinahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern.

MalRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Unbelastetes Regenwasser der Dachflachen und der Grundsticke ist in den Untergrund auf dem jeweiligen
Grundsttick zu versickern.

GestaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen im Stral3enraum

In den PlanstraBen sind mindestens 15 standortheimische Laubbaume als Hochstamme fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind
sie umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fiir 3 Jahre sicherzustellen.
(Gehdlzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Zur Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft ist pro Grundstiick je ein standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme zu pflanzen. Die Baume sind im
Abstand zwischen 3 und 5 m zum Strallenraum hin zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer
Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie umgehend zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fiir 3 Jahre
sicherzustellen.

(Geholzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

Freiwachsende Heckenanlage an der Nord- und an der Ostgrenze

Als Abgrenzung des gesamten Baugebietes ist jeweils eine zweireihige Hecke an der Nord- bzw.
Ostgrenze, insgesamt ca. 420 m lang, aus standortheimischen Feldgeholzen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgegangene Pflanzen sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.

(Geholzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

Offentliche Grunflache

Die offentliche Griinflache ist als extensiven Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die Flache ist mit einer
Regiosaatgutmischung ,Feldrain und Saum® (UG 3, Ursprungsgebiet Nordostdeutsches Tiefland) anzusaen.
(Pflege; siehe Begriindung)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden.

Vorgarten
Die Vorgarten sind als Grinflachen zu gestalten und zu erhalten (Rasen, Wiesenflachen, bodendeckende
Pflanzen und Gehdlze). Vorgarten aus Schotterflachen sind nicht zulassig.

Externe MaRnahmen

Externer Ausgleich fir die Beeintréchtigungen in die Schutzgiter Boden und Wasser

Der erforderliche Ausgleich von 9.174 m? fir die unvermeidbaren Beeintrachtigungen in die Schutzgiter
Boden und Wasser ist extern, auf dem Elisberg, Flurstiick 419, Flur 1 der Gemarkung Ziethen zu erbringen.
Das Entwicklungsziel der Flache ist eine struckturreiche, aber kurz gehaltene Ackerbrachezu entwickeln.
Die Flache dient als multifunktionaler Ausgleich zusammen mit dem erforderlichen artenschutzrechtlichen
Ausgleich.

(Anlage und Pflege der Flache; siehe Begriindung)

4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (AV-MaBnahmen)

AV-01 Amphibienschutzzaun (Knoblauchkréte)

Vor Beginn der Bauphase und Flacheninanspruchnahme ist entlang der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereiches ein Amphibienschutzzaun auf einer Lange von ca. 680 m aufzustellen. Die Ausfiihrung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom __._ . folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Ziethen fiir das Gebiet dstlich am Mechower Weg, nérdlich der
Stralle Rapsacker und nérdlich der vorhandenen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 9, sowie fiir das
Gebiet 6stlich des Mechower Weges, westlich der Schonberger Stralle, im 6stlichen Anschluss an den
Bebauungsplan Nr. 9, in der Gemeinde Ziethen gelegen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.06.2019.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten am 26.06.2019 erfolgt.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 17.08.2019
durchgefiihrt. Nach Durchfiihrung der Veranstaltung lag die Planung 14 Tage im Amt Lauenburgische
Seen o6ffentlich aus.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGBam __. . unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4, Die Gemeindevertretung hatam __ .. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
Teil B, sowie die Begriindung haben inder Zeitvom _ . . bis_ . . wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,am __. . in den Libecker Nachrichten
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.amt-lauenburgische-seen.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich in das Internet gestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam __. . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ziethen,den . Siegel - Blrgermeister -
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom , in den Planunterlagen enthalten und

mafstabsgerecht dargestellt sind.

Berkenthin, den . . Siegel -ObVI -
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

Trager Offentlicher Belange am .. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B,am __. . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Ziethen,den . Siegel - Blrgermeister -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ziethen,den . Siegel - Blrgermeister -

1.3 Fir neu zu bildende Grundstlicke hat die Grundstlicksgré3e pro Einzelhaus mindestens 550 m?,
pro Doppelhaushalfte mindestens 400 m? zu betragen. Die MindestgréRe fir 1 WE betragt 270 m2.

1.4.Die Gesamtgebaudehdhe (GGH, ist die Oberkante des fertigen Daches, obester Bezugpunkt) der
baulichen Anlagen betragt maximal 9,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist die
tatsachliche Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens (OKFF). Auf der nachfolgenden
Liste sind die maximal zuldssigen H6hen der Oberkante des fertigen Erdgeschoss- fuRbodens (OKFF)

erfolgt mit einem Ubersteigschutz oder mit sog. Reuseneimern, sodass Tiere aus Siiden ungehindert
Richtung Norden abwandern kénnen.

Aufstellen des Zaunes vor Beginn der Brutperiode, vor dem 01.03. Abbau erst nach der vollstandigen
Inbetriebnahme des Plangebietes.

AV-02 Bauzeitenregelung Brutvigel (G1 - G4, Star, Feldlerche)
Samtliche Eingriffe / Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden oder

sonstigen Vegetationsbeseitigungen etc. sind aufRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 15. August

und dem 1. Marz, auszufiihren.

Alternativ:

1. Die Baumalnahmen setzen vor Beginn der Brutperiode ein, also vor dem 1. Marz, um eine Ansiedlung

von Brutvdgeln zu vermeiden (Anpassung der Végel an die temporaren Stérwirkungen wahrend der
Bauphase).

2. Bei einem Baubeginn innerhalb der Brutperiode werden Negativhachweise in angrenzenden
Bruthabitaten durch eine dkologische Baubeteiligung erbracht.

3. Fur Offenlandbruter (z.B Feldlerche) werden rechtzeitig vor Brutperiode geeignete Vergramungs-
mafnahmen ergriffen (Flatterband), um eine Ansiedlung der Arten im Wirkraum zu verhindern.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme (AA)
AA-01 Ausgleich Wiesenschafstelze
Der Ausgleich wird multifunktional mit dem Ausgleich fir die Feldlerche (CEF-01) zusammengelegt.

Vorgezogene Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen (CEF-MaRBnahmen)
CEF-01 Ausgleich Feldlerche

11.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der derPlan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sindvom __ . . bis__. . ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden

Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
. in Kraft getreten.

Ziethen,den .

Siegel

- Burgermeister -

Als CEF-MaRnahme fiir den Verlust von 2 Brutrevieren der Feldlerche ist eine Flache von 3 ha erfordelich.
Die Flache ist als strukturreiche, aber kurz gehaltene Acherbrache zu entwickeln. Der Ausgleich wird als
multifunktionaler Ausgleich zusammen mit dem Ausgleich flr den Naturerhalt auf der gemeindeigenen

festgesetzt.
Grundstlick| max. OKFF Grundstlick| max. OKFF Grundstiick| max. OKFF
Nr. bezogen Nr. bezogen Nr. bezogen
auf NHN auf NHN auf NHN
1] 47,00 17] 48,00 33] 53,30
2] 48,00 18 49,20 34 53,00
(3] 50,00 19] 48,80 [35] 53,00
50,80 54,90 53,00
51,20 54,80 53,20
(6] 51,00 54,50 53,20
50,50 54,20 52,70
50,00 54,20 52,80
[9] 49,60 53,80 52,80
48,90 54,00 52,90
46,20 54,20 53,20
45,20 54,40 53,30
45,00 54,50
45,80 54,60
47,00 54,40
47,00 54,00

1.5 Pro Grundstiick ist fiir die erste Wohneinheit eine Nettostellplatzflache von 32 m? fir die zweite
Wohneinheit eine Nettostellplatzflache von 16 m? vorzusehen.

2. GESTALTUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO)

2.1 Als AuRenwandgestaltung der Wohngebaude ist Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Braun, Weil},
Gelb, Rotbraun sowie Holz und / oder Holzkonstruktionen in Naturfarben und in den v. g. Verblend-
mauerwerksfarben zulassig. Putzflachen sind in den v. g. Farben zulassig.

2.2 Dacheindeckungen sind nur in den Farben Rot, Braun und Anthrazit zulassig.
Zulassig sind auf den Dachern Solarthermie- und Photovoltaikanlagen.

Flache, Flurstiick 419, Flur 1 der Gemeinde Ziethen erbracht.

Der Ausgleich muss vor der ersten Fldcheninanspruchnahme im Geltungsbereich der B-Planes
funktionsfahig sein.

(Anlage und Pflege der Flache; siehe Begriindung)

HINWEIS

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der festgesetzten Anpflanzung
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann auf Grundlage des § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufe von bis zu
10.000,- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt gemaR § 82 Abs. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
Ziffer 2.1 bis 2.5 dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Gemaf § 82 Abs. 3 LBO kbénnen
Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000.- EUR geahndet werden.

Luftbild mit der externen Ausgleichsflache, Flurstiick 419, Flur 1, Gemarkung Ziethen
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIETHEN

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11

fur das Gebiet
ostlich am Mechower Weg, nordlich der StraBe Rapsacker und nordlich der
vorhandenen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 9, sowie fiur das Gebiet
ostlich des Mechower Weges, westlich der Schonberger StraBe, im dstlichen
Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 9, in der Gemeinde Ziethen gelegen.
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Juni 2021
Juli 2021

Dipl. -lng. Horst Kihi
Dipl. -Ing. Swantje Meins
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