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und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanB § 4
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Beschlussvorschlag: Die Verwaltung wird beauftragt, gegentiber der
Gemeinde Mustin folgende Stellungnahme
abzugeben: ,,Die Stadt Ratzeburg hat hinsichtlich der
Realisierung des neuen Feuerwehrstandortes und der
damit verbundenen Anderung des Fldchennutzungs-
plans grundsatzlich keine Bedenken.*

Blrgermeister Verfasser

Sachverhalt:

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde Mustin,
im Bereich nérdlich des Kleinen Mustiner Sees, westlich der DorfstraBe und sidlich
der Bebauung an der Goldenseer StraBe die planungsrechtliche Grundlage zur
Realisierung eines neuen Feuerwehrstandorts zu schaffen. Die betroffene Flache ist
im Gemeindeeigentum und Ergebnis der Prifung mehrerer Standortalternativen.

Das Plangebiet umfasst ca. 0,3 ha und befindet sich im Geltungsbereich der 6.
Anderung des Flachennutzungsplans (2006) sowie des Bebauungsplans Nr. 4
(2006), die eine o6ffentliche Grinflache mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Wiese/ Weide mit
Gehdlzgirtel und Sukzessionsflache vorsehen. Der Bebauungsplan beinhaltet u.a.
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die Anpflanzung von Baumen im jetzigen Plangebiet als MaBnahme, die bisher
jedoch nicht umgesetzt wurde. Des Weiteren liegt die betroffene Flache geman
Landschaftsrahmenplan (2020) in einem Gebiet, das die Voraussetzung flir eine
Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet erflllt und sich als Gebiet mit
besonderer Erholungseignung im Naturpark Lauenburgische Seen darstellt.
Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang, dass die Uberplante Flache auBerhalb
des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems liegt, sich in dessen
Néahe jedoch das Europaische Vogelschutzgebiet ,Schaalsee-Gebiet* und das FFH-
Gebiet ,Schaalsee mit angrenzenden Waldern und Seen” befinden. Eine
Verschlechterung deren Erhaltungszustandes durch das geplante Vorhaben sei nicht
ableitbar. Neben der Ausweisung als ,Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft wird
das Gebiet im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010; Entwurf 2018)
ebenso als ,Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung“ gekennzeichnet. Eine
touristische Nutzung ist beispielsweise mit dem Dorf- und Tourismuszentrum,
sudwestlich an das Plangebiet angrenzend, vorhanden. Die ErschlieBung des
Feuerwehrgelandes soll grundsatzlich tber die dort vorhandene Zufahrt erfolgen. In
Uberlegung ist, fir das Feuerwehrgelande gegebenenfalls eine separate Ausfahrt auf
die DorfstraBe herzustellen, um vor allem im Einsatzfall den Verkehr aufzutrennen.

Die konkrete Umsetzung der vorliegenden Feuerwehrplanung soll im anschlieBenden
Bebauungsplanverfahren geklart werden. Aktuell wird die Stadt Ratzeburg von der
Gemeinde Mustin im Rahmen der Flachennutzungsplananderung beteiligt, um
planungsrechtlich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®
auszuweisen.

Nach Durchsicht der zugesandten Unterlagen werden Planungen oder Funktionen
der Stadt Ratzeburg nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt.

Weiterer Sachverhalt: Siehe Anlagen.
Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Keine.

Anlagenverzeichnis:

- Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mustin

- Begrindung zum Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Mustin

- Standortbeurteilung der Freiwilligen Feuerwehr Mustin




GEMEINDE MUSTIN

Kreis Herzogtum Lauenburg

8. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

fur das Gebiet nérdlich des Kleinen Mustiner Sees, westlich der Dorfstralle und
sldlich der Bebauung ,Goldenseer StraRe“ in der Gemeinde Mustin
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Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
und der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
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Zeichenerklarung:
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 04.05.2017.

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlage

I DARSTELLUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

ﬂ Flache fur den Gemeinbedarf §5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
S hier: Feuerwehr

2 Sonstige Planzeichen

I . . . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stand: 12.05.2021



Gemeinde Mustin

Kreis Herzogtum-Lauenburg

Begriindung zum Vorentwurf der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mustin

fur das Gebiet nordlich des Kleinen Mustiner Sees, westlich der DorfstralRe und siidlich
der Bebauung ,Goldenseer Strale” in der Gemeinde Mustin

Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 12.05.2021
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1 Grundlagen der Planaufstellung

141 Planungsanlass

Ziel der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Schaffung des ersten Baustei-
nes der planungsrechtlichen Grundlage zur Entwicklung eines neuen Feuerwehrstan-
dortes in der Gemeinde Mustin.

Wie in vielen Gemeinden entspricht das vorhandene Feuerwehrhaus in Mustin nicht
mehr den aktuellen Bedirfnissen. Die Einsatzfahrzeuge sind gréRer geworden, es wird
mehr Ausstattung benétigt und auch die Sanitarraume geniigen nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Ein Umbau oder eine Erweiterung des bestehenden Gebaudes am jet-
zigen Standort ist wegen der dort bestehenden beengten Platzverhiltnisse nur bedingt
eine Option, so dass ein Standort fir einen Neubau gefunden werden muss.

Inihrer Sitzung vom 29.03.2006 hat die Gemeindevertretung Mustin die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan Nr. 4 fur den Bereich des kiinftigen
,Dorf- und Tourismuszentrums" am Kleinen Mustiner See beschlossen. Ziel dieser Bau-
leitplanverfahren war die Errichtung eines Dorf- und Tourismuszentrums, welches die
Aktivitaten der Dorfgemeinschaft im Bereich Kultur, Sport und Freizeit an diesem Stand-
ort bindelt und gleichzeitig die attraktive landschaftliche Lage und Bademéglichkeiten
fUr den regionalen Tourismus nutzt. Diese einzelnen Bausteine (Dérphuss, Gaststatte,
etc.) wurden zwischenzeitlich umgesetzt.

Um als weiteres Vorhaben der Gemeinde das Feuerwehrgebdude auf dem gemeindeei-
genen Grundstiick realisieren zu kénnen, soll fur den nordéstlichen Teilbereich der Fla-
che zunéchst eine Anderung des Flachennutzungsplanes als Gemeinbedarfsflache er-
folgen.

Erst zu einem spéateren Zeitpunkt, soweit die Planungen zur kunftigen Entwicklung der
Flachen konkretisiert wurde, soll das erforderliche Bebauungsplanverfahren angestoRen
werden.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich auf einen Teil-
bereich des Flurstiickes Nr. 35/123 der Flur 1 in der Gemarkung Mustin-Vorwerk der
Gemeinde Mustin nérdlich des Kleinen Mustiner Sees, westlich der Dorfstralle und std-
lich der Bebauung an der "Goldenseer Strafe.

Das so gebildete Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,3 ha.

1.3  Grundlage des Verfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung der 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes erfolgt im
Regelverfahren gemaR § 2 BauGB inklusive Erstellung eines Umweltberichtes.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Um-
weltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt,
in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Diese
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werden im Umweltbericht dargelegt, welcher einen Bestandteil der Begriindung der An-
derung des Flachennutzungsplanes bildet.

1.4 Rechtsgrundlagen

Dem Verfahren zur Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes liegen zu-
grunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. 1 S. 1728),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&dndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

= | andesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.01.2009 (GVOBI. 2009 S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
01.10.2019 (GVOBI. S. 398).

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse

21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Im Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010 liegt das Plangebiet der 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes innerhalb des "Landlichen Raumes". Aulerdem ist das Ge-
biet als "Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung" sowie als "Vorbehaltsraum flr
Natur und Landschaft" dargestellt. Der Plangeltungsbereich liegt im Naturpark "Lauen-
burgische Seen".

Der Entwurf 2018 des Landesentwicklungsplanes hat fir den Plangeltungsbereich die
Darstellungen des Landesentwicklungsplans 2010 Ubernommen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bildet auf Ebene der vorbereiten Bauleitpla-
nung den ersten Schritt als erforderliche planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung
einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr.

Die geplante Darstellung ist somit mit den Zielen des Landesentwicklungsplanes verein-
bar.

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kernzone des Naturparkes ,Lauenburgische Seen*
und innerhalb eines im Regionalplan 1998 fur den Planungsraum | dargestellten "Gebie-
tes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung"”.
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2.3  Landschaftsrahmenplan

GemaR den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 liegt das
Plangebiet in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung fiir eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erfillt (geplantes Landschaftsschutzgebiet). Weiterhin liegt das Plangebiet
in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Ergénzt werden die Aussagen des
Landschaftsrahmenplanes durch die Darstellung der bestehenden Natura 2000 Gebiete.

24 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Digitalisierung wie auch im Geoportal der Metropolregion Hamburg
liegt das Plangebiet auRerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Der westlich angrenzende Bereich des GroRen Mustiner Sees liegt im Schwerpunktbe-
reich des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Stidlich des Plange-
bietes ist verlauft eine Hauptverbundachse zwischen den éstlich und weiter westlich be-
findlichen Schwerpunktbereichen.

[0 Geplanter Standort

: Mustin_

Abb. 1: Darstellung des Biotopverbundsystems
(Auszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg)

2.5 NATURA 2000-Gebiete
Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.
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Westlich angrenzend befindet sich das Europédisches Vogelschutzgebiet (EGV)
DE 2331-491 Schaalsee-Gebiet. Dieses Gebiet umschlie3t die gesamte Ortslage Mustin
und belegt grolRe Teile der Gemeinde.

Das Gebiet des GroRRen Mustiner Sees ist zudem Bestandteil des Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH) DE 2331-394 Schaalsee mit angrenzenden Waldern und
Seen.
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Abb. 2: Ubersicht liber die Natura 2000 Gebiete
Quelle: LANIS-SH, Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
des Landes Schleswig-Holstein

2.6 Flachennutzungsplan

Im Rahmen der Entwicklung des Dorf- und Tourismuszentrums erfolgt die Aufstellung
der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese rechtskréftige Anderung des Fla-
chennutzungsplanes stellt das Plangebiet der aktuellen 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes als 6ffentliche Grinflache mit einer Gberlagernden Darstellung von Flachen
far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft als Wiese/Weide mit Gehdlzgurtel und Sukzessionsflache dar.

Die geplante Entwickiung einer Gemeinbedarfsflache widerspricht somit den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes, so dass die vorliegende Anderung erforderlich ist.

2.7 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Mustin aus dem Jahre 2002 stellt im Bereich der
Anderung des Flachennutzungsplanes als Ackerflache dar. Sudlich angrenzend wird die
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bestehenden Badestelle mit dem Dorf- und Tourismuszentrum in ihrem damaligen Nut-
zungsumfang dargestellt. AuRerdem ist fur den stidlichen Bereich des Dorf- und Touris-
muszentrums ein Widerspruch der Unteren Naturschutzbehérde benannt, der sich auf
die durch die Gemeinde nicht vorgenommene Darstellung von Biotopverbundflachen
bzw. von Eignungsflachen fir den Biotopverbund bezieht.

2.8 Bestehende Bebauungspldne oder sonstige Satzungen

Fur das Plangebiet der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes gelten derzeit
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 "Dorf- und Tourismuszentrum" mit
Rechtskraft aus dem Jahre 2006.

Dieser Bebauungsplan setzt die Flache innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung
des Flachennutzungsplanes als 6ffentliche Grinflache mit einer tiberlagernden Umgren-
zung von Fléachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft fest.

Innerhalb dieser MaRnahmenflache sind drei unterschiedliche MaRnahmen definiert. Der
gréfte Teil des Plangebietes (6stlich) ist als Malnahme M1 zur Anpflanzung von stand-
ortheimischen Badumen und Strauchern festgesetzt. Im westlichen Bereich ist zudem die
MaRnahme M2 zur Entwicklung einer extensiven Wiese/Weide sowie die MaRnahme M3
zur Anlage eines Knickes festgesetzt.

FUr eine spatere Umsetzung der geplanten Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache
"Feuerwehr" ist daher die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 erforderlich.

3 Bestandssituation

3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet der vorliegenden 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden ge-
mal den seinerzeitigen Zielen des Bebauungsplanes Nr. 4 "Dorf- und Tourismuszent-
rum" entwickelt. Demnach stellt sich das Plangebiet zumeist als Griunflache mit unter-
schiedlichen griinordnerischen Malnahmen dar. Die im éstlichen Bereich geplante An-
pflanzung von Baumen und Strauchern erfolgte bislang nicht.

Ebenfalls innerhalb des Plangebietes befinden sich Teile einer Baumallee (Ahorn) ent-
lang der Dorfstralle, welche sich von der Goldenseer StraRe bis zum eigentlichen Orts-
eingang der Ortslage Mustin zieht.

Aullerhalb des Plangebietes

Sudlich angrenzend befindet sich das ebenfalls mit dem Bebauungsplan Nr. 4 rechtlich
erfasste Dorf- und Tourismuszentrum, welches die Aktivitaten der Dorfgemeinschaft im
Bereich Kultur, Sport und Freizeit an diesem Standort biindelt und gleichzeitig die attrak-
tive landschaftliche Lage und Bademoglichkeiten fiir den regionalen Tourismus nutzt.
Nordlich befinden sich die Garten der Wohnbebauung entlang der Goldenseer Stralte.
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Diese Strale ist zu grolen Teilen durch eine einseitige Bebauung durch eingeschossige
Einfamilienhauser gepragt.

Ostlich des Plangebietes schlieBen zunachst Grinland- bzw. Ackerflichen an. Im Wei-
teren findet sich der Grof3e Mustiner See, welcher Bestandteil des Europaischen Vogel-
schutzgebietes Schallsee-Gebiet ist.

3.2  Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird derzeit von der Dorfstrale erschlossen. Da das Plangebiet derzeit
keine bauliche Nutzung aufweist, welche eine klassische Erschliefung erfordert, erfolgt
die ErschlieBung im eigentlichen Sinne uber die Zufahrt des Dorf- und Tourismuszent-
rums.

3.3 Natur und Umwelt

3.3.1 Vegetationsbestand

Die Flachen des Plangeltungsbereiches der vorliegenden 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurden gemal den seinerzeitigen Zielen des Bebauungsplanes Nr. 4
"Dorf- und Tourismuszentrum" entwickelt. Demnach stellt sich das Plangebiet zumeist
als Griunflache mit unterschiedlichen griinordnerischen MalRnahmen dar. Die im &stli-
chen Bereich geplante Anpflanzung von Baumen und Strauchern erfolgte bislang nicht.

Ebenfalls innerhalb des Plangebietes befinden sich Teile der Baumallee (Ahorn) entlang
der Dorfstralle, welche sich von der Goldenseer Stralle bis zum eigentlichen Ortsein-
gang der Ortslage Mustin zieht.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet steigt von Stdost nach Nordwest von ca. 39,0 m U.NHN im Zufahrtsbe-
reich der Dorfstralle auf ca. 46,0 m (.NHN an.

3.3.3 Altlasten

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes bestehen keine bekannten Altlasten oder Alt-
lastenverdachtsflachen.

3.3.4 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist derzeit gepragt von dem angrenzenden Dorf- und Tou-
rismuszentrum mit seinen Gebduden und den vorgelagerten Stellplatzflichen. Diese
bauliche Nutzung ist durch die umgebenden Gehdlzbestédnde (Gehdlzstreifen, Knicks
und Baumalleen/-gruppen) gut in das landlich gepragte Landschaftsbild integriert. Die
eigentliche Ortslage Mustin beginnt sudlich des Dorf- und Tourismuszentrums.

10
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3.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
keine bekannten Kulturdenkmale.

3.5 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes befinden sich im Eigentum der Gemeinde Mustin.

3.6  Ver- und Entsorgung
Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde ist das Amt Lauenburgische
Seen.

Schmutzwasser

Trager der zentralen Schmutzwasserentsorgung ist das Amt Lauenburgische Seen. Auf-
grund der Bestandsnutzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als Grunfla-
che ist zunachst keine Schmutzwasserbeseitigung erforderlich.

Das Schmutzwasser des angrenzenden Dorf- und Tourismuszentrums wird tber eine
vorhandene Leitung zu einer Hebeanlage an der Ostgrenze des Grundstiickes gefiihrt
und uber die in der Dorfstrale vorhandene Mischwasserkanalisation abgeleitet.

Strom- und Gasversorqung

Die Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die TraveNetz GmbH, die Gasver-
sorgung durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der Anschluss an die kabelgebunde-
nen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Das Regenwasser des Dorf- und Tourismuszentrums wird (iber einen nordlich des Zent-
rums gelegenen Graben gefasst und in die Mischwasserkanalisation der Gemeinde ge-
leitet. Das Regenwasser der Ubrigen Bereiche wird vor Ort versickert.

Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haus-
haltungen" und die "Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Studhol-
stein GmbH - AWSH - firr die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen".
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3.7 Immissionsschutz

Seveso llI-Richtlinie

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie angemessene Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten, welche im Rah-
men der Bauleitplanung langfristig sicherzustellen sind. Zwar ist die Seveso-II-Richtlinie
mit Wirkung zum 01.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft getretenen Richt-
linie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) aufgehoben worden, der Inhalt des Art. 12 Abs. 1
Seveso-II-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redaktionelle Anderungen dem Art. 13
Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-II-Richt-
linie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im Sinne des
Art. 10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe wie bei-
spielsweise Wohngebiete, wenn diese das Risiko eines schweren Unfalls vergréern
oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Stérfallverordnung fallen, befinden sich
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in der Nahe des Plangebietes.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Entwicklung einer Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr. Die Zulassigkeit eines Stérfallbe-
triebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht gegeben.

Im Ergebnis kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die
unter die Stoérfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch
keine derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

4 Planung

4.1  Ziele und Zweck der Planung

Ziel der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist zunéchst die Schaffung des ersten
Bausteines der planungsrechtlichen Grundlage zur Entwicklung eines neuen Feuerwehr-
standortes in der Gemeinde Mustin.

Wie in vielen Gemeinden entspricht das vorhandene Feuerwehrhaus in Mustin nicht
mehr den aktuellen Bedlrfnissen. Die Einsatzfahrzeuge sind groRer geworden, es wird
mehr Ausstattung benétigt und auch die Sanitarraume gentgen nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Ein Umbau oder eine Erweiterung des bestehenden Gebaudes am jet-
zigen Standort ist wegen der dort bestehenden beengten Platzverhaltnisse nur bedingt
eine Option, so dass ein Standort fur einen Neubau gefunden werden muss.
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4.2  Standortwahl hinsichtlich der Eignung fiir die Errichtung eines
Feuerwehrhauses

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsstandorte im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes ist in erster Linie die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr zu be-
ricksichtigen. Hierbei ist insbesondere die Eintreffzeit (Hilfsfrist) zu beriicksichtigen. Sie
beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem der Notruf in der Feuerwehreinsatz- und Rettungsleit-
stelle entgegengenommen wird und endet mit dem Eintreffen an der Einsatzstelle. Die
Eintreffzeit hangt primar von der moglichst mittigen Lage im Einsatzgebiet und von einer
guten Anbindung an Hauptverkehrsstralen ab. Die Lage an einer HauptverkehrsstraRe
gewahrleistet zudem ein schnelles Anriicken der Einsatzkrafte.

Die Aktionsradien der Feuerwehr von 8 Minuten und 13 Minuten decken das Gemeinde-
gebiet und angrenzende Bereiche von allen untersuchten Standorten aus groRraumig
ab, so dass aus dieser Sicht alle Standorte als geeignet einzustufen sind.

Bei der Prufung der Standorte wird dieser Punkt daher nicht weiter beriicksichtigt. We-
sentliches Kriterium aus Sicht der Feuerwehr ist hingegen die Erreichbarkeit des Stan-
dortes fur die anriickenden Feuerwehrleute.

Zudem sind an ein potenzielles Grundstick fiir den Bau eines Feuerwehrhauses beson-
dere Anforderungen hinsichtlich GréRe und Zuschnitt zu stellen. Als MindestgrofRe wer-
den aktuell ca. 2.500 m? angesetzt. Erforderlich sind relativ breite Zufahrten, um eine
Trennung von ausriickenden Feuerwehrfahrzeugen und anriickenden Feuerwehrleuten
und moglichst kreuzungsfreie Alarmwege zu gewahrleisten. Auf Teilflachen von Ackern
ist dies problemlos mdglich, Grundstiicke im Ort sind hingegen eher problematisch.
Gleichwohl besteht das stadtebauliche Ziel, die Feuerwehr im Ort oder am Ortsrand an-
zusiedeln, um die freie Landschaft zu schonen.

Eine weitere wichtige Voraussetzung fur die Realisierung des Projektes ist die eigen-
tumsrechtliche Verfugbarkeit der Flache.

Die Auswahl der Standorte erfolgte daher auf Grundlage der zuvor genannten Standort-
bedingungen. Wichtiges stadtebauliches Kriterium ist hierbei die Anbindung an die ei-
gentliche Ortslage und somit die Vermeidung der Ausbildung einer Splittersiedlung.

Standortalternativen

Nr.1  DorfstraRe/Dorf- und Tourismuszentrum
(Plangebiet der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes)

Nr.2 DorfstraRe/Altes Geratehaus
Nr.3  Waldstralle - Am Damm/ Sportplatz
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Abb. 3: Standortalternativen innerhalb der Gemeinde Mustin

Standortbewertung

Unter Berlicksichtigung der angezeigten GrundstiicksgréRe und des Zuschnittes sind
zunachst zumindest die Standorte 1 und 3 potenziell geeignet. Der Standort 2 Dorf-
straRe/Altes Geratehaus weist aufgrund der geringen GrundstiicksgrofRe und fehlender
Erweiterungsmaoglichkeiten auf benachbarten Flachen keine ausreichenden Parkflachen
fur die Einsatzkrafte auf.

Die Erreichbarkeit der Standorte ist grundlegend ahnlich zu beurteilen. Aufgrund der
Grundvoraussetzung zu Anbindung an die eigentliche Ortslage Mustin sind alle Stand-
orte auch fullaufig erreichbar. Lediglich der Standort 3 Waldstrale - Am Damm/ Sport-
platz ist hierbei unwesentlich weiter von der eigentlichen Ortslage entfernt.

Auch die Erschlielung der einzelnen Standorte ist grundlegend méglich. Hierbei weisen
die Standorte unterschiedliche Qualitdten zur verkehrssicheren und effektiven Erschlie-
Rung auf. Auch hier ist insbesondere der Altstandort durch die vorhandene Bushalte-
stelle im Einfahrtsbereich und die bestehenden Konflikte zwischen den Verkehrswegen
der Feuerwehr und der Parkflache des benachbarten Kindergartens und der Kirche prob-
lematisch. Flr eine verkehrssichere ErschlieBung des Standortes 3 Waldstralle - Am
Damm/ Sportplatz ist die Strale "Am Damm" im Bestand zu schmal fiir ankommende
und abfahrende Einsatzkrafte. Zudem bereitet die Einmindungssituation in die Wald-
strafe fur Feuerwehrfahrzeuge im Einsatz verkehrliche Schwierigkeiten.
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Alle Standorte befinden sich zunachst auRerhalb des Européischen Vogelschutzgebie-
tes (EGV) DE 2331-491 Schaalsee-Gebiet, grenzen jedoch direkt an dieses an. Hierbei
ist zu beachten, dass groRRe Teile der Gemeinde Mustin Bestandteil des Vogelschutzge-
bietes sowie des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) DE 2331-394
Schaalsee mit angrenzenden Waldern und Seen sind.

Die potenziellen Standorte befinden sich insgesamt im Eigentum der Gemeinde Mustin,
so dass eine Realisierung auch kurzfristig méglich ist.

Unter Wirdigung der genannten Prioritaten/Kriterien, die eine moglichst kurze Eintreff-
zeit und damit eine schnelle Rettung von Leben und Eigentum fir eine moglichst grole
Anzahl von Menschen an die erste Stelle setzt und gleichzeitig eine bauliche Entwicklung
in oder an der Ortslage fordern, zeigt der vorliegende Standort 1 klare Vorzige und wird
daher in der weiteren Planung fortgesetzt.

4.3 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 0,3 ha

Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" 0,3 ha

4.4  Stadtebauliches Konzept

Als vorbereitender Bauleitplan bereitet die Anderung des Flachennutzungsplanes zu-
nachst nur eine spatere Planungsrechtsschaffung durch einen Bebauungsplan als ver-
bindlichen Bauleitplan vor.

Der eigentliche stadtebauliche Entwurf erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Gleichwohl setzt sich auch die Anderung des Flachennutzungsplanes mit der kiinf-
tigen stadtebaulichen Struktur auseinander. Mit dem Bau des Feuerwehrgebaudes ein-
schlieBlich der umgebenden Freianlagen wird ein neuer nérdlicher Ortseingang der ei-
gentlichen Ortslage Mustin geschaffen. Die GroRe des Gebaudes und die Dimension der
befestigten Flachen heben sich hierbei zwar zunachst von der umgebenden Wohnbe-
bauung ab, jedoch steht die geplante Entwicklung in engem Zusammenhang mit dem
Dorf- und Tourismuszentrums, welches ebenfalls als eine Art Sonderbaustein wahr-
nehmbar ist. Im Zusammenspiel der geplanten Entwicklungen erfolgt eine landschafts-
und ortsbildvertragliche Einbindung des geplanten Feuerwehrgebaudes als ein Baustein
der unterschiedlichen gemeindlichen Sondernutzungen am Standort.

4.5 ErschlieRung und Stellplitze

Die ErschlieBung des Standortes soll weiterhin ber die Zufahrt des Dorf- und Touris-
muszentrums erfolgen. Konzeptionell besteht die Idee, eine gesonderte Ausfahrt firr die
Feuerwehr zu schaffen, um somit die Verkehre, insbesondre im Einsatzfall, zu trennen
und so eine effektive Leistungsfahigkeit zu gewahrleisten.

Der Bedarf und die konkrete Planung einer solchen zusatzlichen Abfahrt ist im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren zu klaren.
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Grundlegend ist davon auszugehen, dass die erforderlichen Stellplatze innerhalb des
Plangebietes geschaffen werden. Erganzend stehen im Bereich des Dorf- und Touris-
muszentrums eine Vielzahl an Stellplatzen zur Verfiigung, welche im Bedarfsfall mitge-
nutzt werden kénnen.

4.6  Griin- und Freiraumkonzept

Der Plangeltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die Ent-
wicklung des eigentlichen Feuerwehrstandortes. Hierbei werden auf Ebene der vorbe-
reiten Bauleitplanung zunachst nur die Grundzige der kunftigen Entwicklung definiert.
Ziel der Planung ist es, die bestehende Baumallee der Dorfstralie weiterhin zu Erhalten
und zu schitzen. Innerhalb des Plangebietes bestehen unterschiedliche grinordneri-
sche MalRnahmen aus dem Bebauungsplan Nr. 4 zur Entwicklung des Dorf- und Touris-
muszentrums. Aufgrund des Flachenbedarfes der geplanten Feuerwehr ist der Erhalt
dieser Grunstrukturen nicht umfassend méglich. Der konkrete Eingriff istim Rahmen des
verbindlichen Bauleitplanverfahrens zu klaren. Die erforderlichen AusgleichsmafRnah-
men sind entsprechend umzusetzen.

4.7 Vogelschutzgebiet/Vertraglichkeit mit den Zielen der Vogelschutzrichtlinie

Westlich des Plangebietes der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
das Europaisches Vogelschutzgebiet (EGV) DE 2331-491 Schaalsee-Gebiet. Dieses
Gebiet umschliet die gesamte Ortslage Mustin.

Das Gebiet des GroRen Mustiner Sees ist zudem Bestandteil des Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH) DE 2331-394 Schaalsee mit angrenzenden Wéldern und
Seen.

Nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen zu prifen, inwieweit die zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des benachbarten Vogelschutzge-
bietes fihren kénnen.

Eine Inanspruchnahme von Flachen im Vogelschutzgebiet erfolgt durch die 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes zunéchst nicht.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Grinbestande, welche Vogeln als Brutplatze
dienen kénnen, entfernt werden. Aulerdem sind baubedingte Auswirkungen, z.B. durch
Larm und optische Storreize denkbar, wobei derartige Wirkungen nur kurzfristig auftre-
ten werden.

Erhebliche nutzungsbedingte Stérungen, die auf die Végel im Vogelschutzgebiet einwir-
ken, sind nicht zu erwarten, da der direkt angrenzenden Flachen des Dorf- und Touris-
muszentrums bereits heute fur Freizeit- und Erholungszwecke genutzt werden und sté-
rungsempfindliche Arten daher nicht vorkommen werden. Dementsprechend werden
Zielarten des Vogelschutzgebietes nicht durch das Entfernen von Gehdlzbestanden im
Geltungsbereich beeintrachtigt.
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Fur Rastvégel sind allein schon aufgrund der im Vergleich zu anderen Seen sehr gerin-
gen Bedeutung des Kleinen Mustiner Sees erhebliche Beeintrachtigungen unwahr-
scheinlich.

Brutvorkommen von Zielarten des Vogelschutzgebietes sind im Geltungsbereich auf-
grund der vorhandenen Biotopstrukturen nicht und in seiner Umgebung nicht in nen-
nenswertem Umfang zu erwarten.

Der geplante Bau der Feuerwehr im Plangeltungsbereich ist fur den Erhaltungszustand
der o.g. FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes, deren Lebensraumtypen von
besonderer Bedeutung und von Bedeutung, deren Arten der Anhange | und Il der FFH-
Richtlinie sowie der Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie, nicht relevant.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-Vogel-
schutzgebietes sowie der Arten durch die geplanten Verénderungen der Habitatausstat-
tung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar.

4.8 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist als Bestandteil des Dorf- und Tourismuszentrums bereits heute ver-
und entsorgungstechnisch erschlossen. Es kann daher auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung davon ausgegangen werden, dass auch die kinftige Entwicklung in Be-
zug auf die erforderliche Ver- und Entsorgung umsetzbar ist.

Die konkrete Umsetzung ist auf Ebene des verbindlichen Bauleitplanverfahrens zu kla-
ren.

4.9 Immissionsschutz

Auswirkungen des Feuerwehrstandortes auf die Umagebung

Die Feuerwache unterliegt als baurechtlich genehmigungsbediirftige Anlage dem
Grunde nach den Pflichten und Anforderungen gemaR §§ 22, 23 BImSchG. Demnach
sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen
verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Nach dem Stand
der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmaf
zu beschranken. Konkretisierende verwaltungsrechtliche Vorgaben fiir die Beurteilung
von Gerduschen enthalt die TA Larm.

Fur Feuerwachen ergibt sich ein zweigeteilter BeurteilungsmaRstab. Fir den Betrieb
ohne Martinshorneinsatz kann bzw. muss die TA Larm in ihrem Regelverfahren ange-
wendet werden, da die Gerausche bei Ubungen auf dem Grundstiick sowie bei An- und
Abfahrten der Fahrzeuge im Einsatzfall vergleichbar sind zu entsprechenden Vorgangen
anderer - in den Anwendungsbereich der TA Larm fallender - Anlagen und Betriebe.
Dass diese Gerdusche mittelbar dem Zweck der Lebensrettung dienen (kénnen), privi-
legiert sie nicht pauschal. Gewisse Abstriche kénnen hier ggf. nur insoweit gemacht wer-
den, wenn L&rm gerade durch die erforderliche Schnelligkeit des Ausriickens entsteht.
Fur Martinshorneinsatze ergibt sich hingegen das Erfordernis einer Einzelfallbetrachtung
nach den Regeln der Sonderfallpriifung gemaR TA Larm.
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Ortliche Nachbarschaftssituation

Insbesondere nérdlich des Geltungsbereichs der 8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes befinden sich Wohnhauser entlang der Goldenseer Stralte. Der Flachennutzungs-
plan stellt diese Flachen als Dorfgebiet (MD) aus. Es besteht kein Bebauungsplan.

Nach TA Larm ist in diesem Fall die tatsachliche Nutzung fur die Einstufung der Schutz-
bedurftigkeit malRgebend. Es Uiberwiegt die Wohnnutzung. Nach fachlicher Einschatzung
ist daher von der mit Allgemeinen Wohngebieten verknipften Schutzbedurftigkeit mit
den Immissionsrichtwerten von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht auszugehen.

Folgende Vorgange sind bei einer Beurteilung der von der Feuerwache ausgehenden
Larmimmissionen relevant:

= An- und Abfahrt der Pkw der Mitglieder der Feuerwehr bei Einsdtzen und bei Diensta-
benden bzw. Ubungen,

= An- und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr bei Einsatzen und bei Ubungen,
= Eventuelle Ubungen auf dem Grundstiick der Feuerwache.

Die konkreten Auswirkungen und MalRnahmen der geplanten Entwicklung des Feuer-
wehrstandortes erfolgen auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens.

5 Darstellungen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

5.1 Flache fiir den Gemeinbedarf

Bei einer Flache fir den Gemeinbedarf gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB handelt es sich
zundchst nicht um eine Bauflache oder ein Baugebiet im Sinne der Baunutzungsverord-
nung. Dies bedingt u.a. eine konkrete Definition der planerisch gewollten ,Art der bauli-
chen Nutzung” der Flache.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Entwicklung einer Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr". Die Konkretisierung der Zulas-
sigkeiten innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche erfolgt letztendlich im Rahmen des ver-
bindlichen Bauleitplanverfahrens. Grundlegend ist davon auszugehen, dass mit dem
Bau des Feuerwehrgebaudes Nutzflachen fir die Feuerwehrfahrzeuge, die Gerate und
Ausstattung und die Kamerad:innen sowie Funktionsflachen innerhalb (z.B. Umkleide-/
Sanitarbereich) und aufierhalb des Gebaudes (z.B. Stellplatze, Aufstellflaichen) geschaf-
fen werden. Erganzende sind Nutzflachen fur die Jugendfeuerwehr oder Gemeinschafts-
und Ausbildungsbereiche denkbar.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes beschrankt sich zunéchst auf die allgemeine
Definition der Zweckbestimmung "Feuerwehr".
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6 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben werden.

Im Rahmen des weiteren Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
die Erarbeitung des Umweltberichtes. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange sind mit der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB dazu aufgefor-
dert, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB zu &uBern.

g MaBnahmen zur Bodenordnung

Die im Plangeltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes befindlichen
Flachen stehen im Eigentum der Gemeinde Mustin. MaRnahmen zur Bodenordnung sind
daher nicht erforderlich.

8 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung der Anderung des Fléachennutzungsplanes und des spateren Bebau-
ungsplanverfahrens entstehen der Gemeinde Kosten fir die Erarbeitung der Planung
sowie der zugehdrigen Fachgutachten.

Die spatere Umsetzung der Planung fihrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten fur
die ErschlieBung, die Anlage von Griinflachen und der Ausgleichsmafnahmen. Die Un-
terhaltungs- und Folgekosten verbleiben nach Umsetzung bei der Gemeinde.

9 Beschluss

Die Begriindung der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretungam .................. gebilligt.

Musting HeN cocmmmmmommnmmemommmee s s g s

Burgermeister
(Schulz)
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