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Tell B: Textliche Festsetzung
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom g Es gilt die PlanzV 90 vom 18.12.1990 €l . exticne estseétzungen
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in zuletzt gednderter Fassung, wird nach 4
A1 ( i 12
?es;hcljuss deL StGBdtt\)/ertretunlg vomN295161 %204| fot!‘gfnde S?élzugg u.ber die Hé’”ensz‘m/je . Festsetzungeﬂ 1. Im allgemeinen Wohngebiet werden bei der Berechnung der Geschossfldchenzahl
- Andérung daes bebauungspianes Nr. €aischule — sudl. séminarweg |ii @[rl!! [m O @S die Flachen von Aufenthaltsrdumen in ausgebauten Dachgeschossen ganz mit—
und SchulstraBe, westl. Schulstrape und nordl. Kiichensee" o gerechnet.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: =) WA Allgemeine Wohngebiete
D; @ [t@ @ u!] w] [m O S ”é i il@ S N [r 5 (8 4 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB) 2. Bei '""abweichender Bauweise'" sind Grenzabstdnde nach der offenen Bauweise
! ! o einzuhalten, wobei die Bauldnge 50,00 m Uberschreiten darf. Bei "abweichender
GFZ 0.7  GeschoBfiGchenzahl Bauweise'" ist eine Unterschreitung der Abstandsfldchen gemdR der festgesetzten
’ (§ 20 BauNVvO und § 9 (1) 1 BauGB) Uberbaubaren Flachen aus besonderen stddtebaulichen Griinden (§ 6 (12) und (13) LBO)
maoglich.
VERFAHRENSVERMERKE " y : o3 GRZ 0.4 Gndnschenzan
ReOISChUIe - SUdIo Sem|n0rw eg Und SChUIStrOBe, (§ 19 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB) 3. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 05.03.2001 " " " :11(16 7ah! der Vol h zor'; schadlichen %m;""zl;cf'”z"“"_'rgun%%” m; Sd'””re hdes BImSchG sind besondere Vor—
Die ortsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Markt anl der voligeschosse enrungen gem. au erroraerlicn.
am 10.03.2001 erfolgt. g g WeStI. SChUIStrOBe und nordl. des KUCh ensees m (8 20 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB) Fur die Bebauung, die in den dargestellten Larmpegelbereichen liegt, sind
> besonders Wdnde, Fenster und Tilren von Aufenthaltsrédumen in Wohnungen baulich
I 1 Abweichende Bauweise derart herzustellen, dass die bewerteten SchallddmmmaRe eingehalten werden
2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) 1 BauGB wurde am 21.03.01 durchgefiihrt. . . E o] (DIN 4109). Dies gilt nicht fir die riickwdrtigen Gebdudeseiten.
T I A, PI h B (8 22 (4) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)
. . } . . . . el * On ZeIC n u n g 3 85 84 Die Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten, dass mindestens die Fenster
3. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.05.2001 & 2 e o Offene Bauweise eines Raumes zum dauernden Aufenthalt von Menschen zur von der StraRe riick—
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. &) 77 (8 22 (1) BauNVvVO und § 9 (1) 2 BauGB) wdrtigen Gebdudeseite gelegen sind. Fenster von Rdumen, die dem Schlafen
77 8 dienen und flr die passiver Schallschutz festgesetzt ist, sind mit schallddmmenden
. Lift hen. Die Bellft ist h bei hl Fenst ich
4. Der BauausschuB hat am 30.04.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung 4 g Geschlossene Bauweise ZS ;tf;ﬁi:. Zu versenen. Die Beluttung Ist aucn Del gescnhlossenem renster sicher
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Anlagen p (8 22 (1) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)
Maf3geblicher AuBenldrmpegel:
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) Baulini Larmpegelbereich Il — 61 — 65 dB (A)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.05.2001 bis zum 15.06.2001 nach 44 —_—— auiinie Larmpegelbereich IV — 66 — 70 dB (A)
§ 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass gg, 23 (1) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift T 77 siehe auch textliche Festsetzungen Nr. 4) Die Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBRenbauteilen sind in Abhdngigkeit
geltend gemacht werden kdnnen, am 05.05.2001 im Markt ortsiiblich bekanntgemacht. _ g der Ldrmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 einzuhalten. Die gleichen
P B 6/77/}70 36 r —esx | Baugrenze Anforderungen gelten fiir Decken, die zugleich den oberen Gebdudeabschluss bilden
Ratzeburg, 06.12.2004 // \\ 4_2_1 o T ) /'Weg 2 é) N 6 (§ 23 (1) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB) und fir Ddcher und Dachschrdgen von ausgebauten Dachrdumen.
(S °
‘ \ Siegel } o () ..o ) - S . OO . " .
g‘fz' Zlethe{\ \ / \\’;\\ - oW/ N o : . Flachen fir den Gemeinbedarf . Die im allgemeinen Wohngebiet entlang der SchulstraBe festgesetzte Baulinie sowie
urgermeister ST [// Tl A= o e S Secscece (8 9 (1) 5 BauGB) die Umgrenzung der Flachen nach § 9 (1) 24 BauGB verlaufen deckungsgleich mit
S Sl = g)l der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
6. Der Entwurf des Bebauungsplanens wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert. Der Entwurf o 1 ,_{? §0 Schule
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die 7 u (8 9 (1) 5 BauGB)
Begriindung haben in der Zeit vom 12.07.2004 bis zum 12.08.2004 erneut offentlich ausgelegen. 8 N e
Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten Teilen vorgebracht werden konnten. - \/’ /| ,/ /T = I - .
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist L__ [ \// I /’ Iy ) LA StraBenverkehrsflachen
von dllen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden koénnen, '//\ 3 /' F\,:#:L N J./ 1N A s (8 9 (1) 11 BauGB) . .
am 03.07.2004 im Markt ortsiiblich bekanntgemacht. J \\7/ [ // I ,/\7:T: /5 3/: . N |—| Inweilse
= / [ ] .
— N P Iy , . .
. . L . ox~~ ‘L\L\I\_L\L\// | ,/ // -0 oS ° (Sér%B((er;;)e%reggﬁggillme Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Erhaltungssatzung gem. § 172 (1)
7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen, sowie die Stellingnahmen der Trager 7 -4 o BauGB der Stadt Ratzeburg vom 01.03.1989.
offentlicher Belange am 29.11.2004 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. 41 \7/ ST T==
3 ~—— ®e . .
N 1T T~ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
| By R R ° (] 62 . . . . .
8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ’;'L _ // | // Iy 7 /F p R ° (8 9 (1) 11 BauGB) Das allgemeine Wohngebiet liegt im Bereich der Ortsgestaltungssatzung,
Text (TeilB) am 29.11.2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. g \/\\_L%J_ Iy /’ Iy 7 T Bereich IV Inselrand der Stadt Ratzeburg vom 30.11.1998.
— - > . Sk L i/ I ,/ / E +[R] Fuss— und Radweg
Ratzeburg, 06.12.2004 L, \\ : o — S J; N 0235 A solodischer Sicht sind Fund solich. W shrond der Erdarbeiten |
. = us archdologischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn wadhrend der Erdarbeiten im
/ Sieqel | S 120 C/{p 63 81 .o Plangebiet Funde oder auffdllige Bodenverfdarbungen entdeckt werden, ist die
. | olegel 33 o ot 5 Grunflachen . A . ;
gez. Ziethen N ; s &0 > o (§ 9 (1) 15 BauGB) Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Birgermeister ~_ _~ i K 9 Os © 77 Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gem. § 15 DSchG
. N\ 102 3 ~ kil . X
S Q der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
§ N 7 63 o%s o% offentlich (Parkanlage)
9. Der katastermdBige Bestand am 07.12.2004 sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen : N 6 %
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. . A
Ratzeburg, 15.12.2004 PN K i~ a R privat (Schulwiese)
/ ) < 83
. } .
gez. i.V. Rohling \ Siegel : d . e 93 9
Leiter des Katasteramtes AN e ] . 119 A Anpflanzen: Béume (8 9 (1) 25a BauGB)
- *8.00,~ 33 K g 231 T T
. . . . . s -~ 122 o 87
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird 44 > - - T ) 85 . R S A D
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. S e ) e, / 4 Ky 1 2 Erhaitung: Bdume (5 9 (1) 25b BauGB)
_~ ° I T D ..
Ratzeburg, 06.12.2004 i ~ . - II .f\\. A 65 - |
/ \ . // K 3 ST | Umgrenzung von Fléchen fiir Stellpldtze
| Siegel | e / N I (§ 9 (1) 4 BauGB)
ggz. Ziett}e{\ \ / O /~/ K B -
Uirgermeister ~_ _~ D\ 194 -
4T4 o / e 6 S7 = Fahrré d;i Umgrenzung von Fldachen fiir Nebenanlagen: Fahrradstellplatze
S . N W a Fe (§ 9 (1) 4 BauGB)
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der © : -
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu A, ' M
erhalten ist, sind im Markt am 11.12.2004 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Dy 104 o Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten O Z U ﬂ g U e r I e
Bekqnntmochung ist auf die Geltendmachung S:Ier Verlgtzung von Verfahrens— und Formvor— 0, o 19! 7 66 Omom der Flursticke 41/2 und 41/3 (8 9 (1) 21 BauGB)
schriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und ® ’ 1 AY
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf die % 1 A n d e ru n d e S
Unbeachtlichkeit von Ausfertigungsfehlern (§ 4 Abs.3 GO) hingewiesen worden. 4 Y Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz S g
Die Satzung ist mithin am 12.12.2004 in Kraft getreten. // ° 4 ) ) gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immisionsschutzgesetz
—— / S, - (8 9 (1) 24 BauGB) (Schallschutz nach DIN 4109)
Ratzeburg, 21.12.2004 i N ///F hrrader G/és (siene auch textliche Festsetzungen Nr. 3 und 4) e O u u n g S p O n e S r.
/ . \ 3 ° A
Siegel By \
gez. Ziethen \ / // 5 Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Beb |
Biirgermeister N P 45 \\& ( é'egz?7)e§OL%thr51 ichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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7 3 2 = 6 e Realschule — sudl. Seminarweg und SchulstraPe,
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S N /A 185 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes . | r ral. K
{. \ P 56 f der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. 59 1 (4) BauNVO) WeSt SChU St GBe Und no d deS UChenseeS
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%% . Nachrichtliche Ubernahmen
37 %
55
° 54 .
S Gewdsser— und Erholungsschutzstreifen (50 m)
. (8 9 (6) BauGB i. V. m. § 11 LNatSchG)
Kichensee 7
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Kulturdenkmal
(8 9 (6) BauGB i. V. m § 1 DSchG)
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Il Darstellungen ohne Normcharakter
3 Gebéude
¥k unftig fortfallende Gebéude
5.00 .
F—F Bemassung in m
Hurpark 120 Flursticksnummer
MaPBstab 1:500 145
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Unter den Linden 1
Stadtbauamt Ratzeburg | 23ws retzeburg
[ . Telefon 04541/8000-0
. geplante Stellplatzsnordnung Planungsabteilung Telefax 04541/ 84253
- Bearbeiter:  Wolf Datum: 10.04.2001 MaBstab 1: 500
Zeichnerin: Seehase/Pagel gedndert: 09.06.2004, 29.06.2004




