SATZUNG DER GEMEINDE BAK UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9

PRAAMBEL

Auf Grund des § 10i.V.m. § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 84 der Landesbauordnung Schl.-H. in der zum Beschluss giltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

Lo 1§ ECHE——— folgende Satzung tiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Bak fur das Gebiet westlich der "Mechower Strale", nordlich und stdlich der StraBe "Am
Dorfgemeinschaftshaus" (ehemals Gemeindeweg "Hihnerkamp"), nordlich der "Schulstrale” in der Gemeinde Bék, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen

Es gelten die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA 1' Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2 MaR der baulichen Nutzung §§ 16 bis 21 BauNVO
GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Héchstmal § 19 BauNVO
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald § 20 BauNVO

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksfliachen

Baugrenze
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise geméR textlicher Festsetzung

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung gemaR textlicher Festsetzung

4. Verkehrsflichen

StralRenverkehrsfldche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Bereich mit verkehrsberuhigenden MaRnahmen

e

Strallenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

0 Zweckbestimmung:
Elektrizitat (Trafo)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 23 BauNVO
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

SD
WD

35-50°

6. Griinflaichen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmungen:

Spielplatz

5. Anpflanz- und Erhaltungsbindungen
Erhaltung von Badumen

Anpflanzung von Baumen

5. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Schutzbereich gegenuber Gehdlz-/Baumbestand

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur oberirdische Stellplatze

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie zur
Unterhaltung der angrenzenden offentlichen Grunfiache zu
belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 11

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Satteldach
Walm-/Kriippelwalmdach

Dachneigung mit Neigungstoleranz

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstlicksnummer

Flurgrenze

vorhandene Gebaude

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 84 LBO S-H
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gemédl § 4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ferienwohnungen gem3R § 13a BauNVO sind innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes nicht zuléssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus / Kita®
(Teilgebiete A und B) dient der Nutzung als Gemeindezentrum mit Gemeinderaumen,
Kindertagesstatte und Kindergarten mit den zugehorigen Nebenrdumen wie Sozial- und
Personalrdumen, Biros und Besprechungsrdumen, sowie Anlagen fur die d&rtliche Verwaltung,
kirchlichen, kulturellen, sozialen und gesundheitlichen Zwecken.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen, Abstell-
und Lagerrdume sowie Stellplatze, Garagen und gedeckte Stellplatze einschlieRlich deren Zufahrten
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung / Grundfliachen baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 Abs. 4 BauNVO

In der Flache fur den Gemeinbedarf ist ein Uberschreiten der Grundflachenzahl durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig.

Abweichende Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb des Teilgebietes A der Flache fir Gemeinbedarf sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten. Die Lange der Hausformen darf hdchstens
70 m betragen.

Stellplédtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 BauNVO

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind oberirdische Stellplatze, Garagen und gedeckte
Stellplatze (Carports) nur innerhalb der dafur festsetzten Flédche und der durch Baugrenzen
abgegrenzten bebaubaren Flache zuldssig.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5§ BauNVO

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 bis 3 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auerhalb der
bebaubaren Flache allgemein zuléssig.

Anlagen zur Windenergienutzung sind nicht zuldssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind je Wohngebéiude bis zu zwei

. Wohnungen zuléssig. Doppelhduser stellen eine Gebaudeeinheit dar, so. dass je Doppelhaushalfte

eine Wohnung zulassig ist.

Gehrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit ,G" gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht in einer nutzbaren Mindestbreite von 3,5 m
zugunsten der Allgemeinheit zur fuRlaufigen ErschlieBung der angrenzenden 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz sowie zur Pflege- und Unterhaltung durch die Gemeinde zu
belasten, soweit die Zugénglichkeit nicht durch die Gemeinde selbst gesichert ist. Die Lage des
Gehrechtes kann verschoben werden, soweit weiterhin eine Anbindung der riickwértigen &ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz an die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrsberuhigenden MaRnahmen® gesichert ist.

Anpflanz- und Erhaltungsbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzte Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Bei Abgang sind innerhalb der néchsten Pflanzperiode gleichartige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Bei Bodenarbeiten ist mindestens der Kronentraufbereich zu schiitzen und ein Abstand von 1,5 m zur
Kronentraufe einzuhalten. Bodenarbeiten im Kronentraufbereich der vorhandenen Baume sind in
Handarbeit auszufiihren, sobald Wurzeln angetroffen werden. Beim Einbau von Tragschichten etc.
sind bei Bedarf Schutzmalinahmen vorzusehen.

Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind
als standorttypischer Obstbaum, Hochstamm 3 x v. mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu
pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese innerhalb der
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist gegenliber dem bestehenden gesetzlich geschitzten Knick auRerhalb des
Plangeltungsbereiches ein vorgelagerter Schutzbereich in einer Breite von 5,0 m, gemessen ab der
Vorderkante des WallfuRes des Knicks, von gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen
Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten.

Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich,
frihestens ab dem 01. Juli des Jahres, zu méahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) auf Dauer zu erhalten.

Der Knick ist durch einen blickdurchléssigen Stabgitter- oder Maschendrahtzaun mit einer H6he von
maximal 1,5 m am Knickful® vom Gbrigen Baugrundstlick zu trennen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO Schl.-H

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk-, Putz- oder
Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, bréunlichen, grauen und weilen Farben zulassig.

Die Fassaden sind grundsétzlich mit gedeckten, matten Farben auszufithren. Die Verwendung von
fluoreszierenden und reflektierenden Materialen und Farben sowie von glasierten oder glanzenden
Mauerziegeln und Klinkern ist nicht zulassig.

Ergénzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 30 vom Hundert der jeweiligen
Fassadenseite zulassig.

Holzh&user in Blockbauweise mit AuRenfassaden aus waagerecht Ubereinander gelagerten und an
den Gebaudeecken verzahnten und auskragenden Rundstammen/-hélzern sind ausgeschlossen.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengeb&ude mit einer Grundflache von Uber
5,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

Dachform
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind als Dachformen fiir die Hauptgeb&ude
nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit Dachneigungen von 35° bis 50° zuléssig. In Ergéanzung
dieser Hauptdachform sind untergeordnete Bauteile mit Flachdachern bzw. flachgeneigten Dé&chern
mit einer maximalen Neigung von 10 Grad zuldssig.
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Dacheindeckung sind nur in ré&tlichen, rotbraunen oder anthrazitgrauen Farbtonen zulassig.
Hochglénzende Dacheindeckungsmaterialien sind (mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen) unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Die Neigung und Ausrichtung darf zur
optimalen Ausnutzung der Sonnenenergie héchstens bis zu 10° von der Dachneigung abweichen.

Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung bis 10 Grad sind mit Ausnahme
der Flachen fur Dachterrassen und erforderlicher technischer Aufbauten zu begriinen.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengeb&ude mit einer Grundflache von Tber
50m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebdude. Erganzend sind bei
Nebengebauden extensiv begriinte Flachdacher und flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung von
maximal 10° zulassig.

Einfriedungen
§ 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO S-H

Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind nur als standortheimische Laubhecken zuléssig.
Zaune sind an der StraRenseite nur in Verbindung mit einer Laubhecke bis zu einer Héhe von 1,10 m
und einem Mindestabstand von 0,5 m zur StraBenbegrenzungslinie zuléssig. Eine Kombination von
Hecken und Z&unen ist méglich, wenn Zaune auf der zur &ffentlichen Fléache abgewandten Seite
errichtet werden.

Massive Einfriedungen durch Mauern oder Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern sind
umlaufend bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig.

Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrennwénde) sind nur im riickwértigen,
der Vorgartenfliche abgewandten Grundstlicksbereich im unmittelbaren Anschluss an das
Hauptgebaude mit einer maximalen Héhe von 2,0 m und einer Gesamtlénge von 5,0 m zulassig.

Als Vorgarten gilt die Flidche zwischen der Baugrenze und der

Stralenbegrenzungslinie.

erschlieBungsseitigen

Die Héhe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschlieRungsmaBig vorgelagerten
Verkehrsflache an der zugewandten StraBenbegrenzungslinie des Baugrundstiickes.

Erforderliche Steliplitze
§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO S-H

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und 2) sind pro Wohnung mindestens zwei Stellpléatze
herzustellen.

HINWEISE
Artenschutz

Aus Griinden des Insekten- und Fledermausschutzes ist die Beleuchtung im Freien mit nach unten
abstrahlenden LED-Beleuchtungskérpern zu versehen, deren Lichtfarbtemperatur max. 3.000 Kelvin
betragt. Es sind mono-chromatische Leuchtmittel mit einem schitzenden Lichtspektrum zu
verwenden,

Eine Beleuchtung der der linienhaften Baumstrukturen an den Grundstlcksgrenzen ist von April bis
Anfang November zu vermeiden. Erforderliche Beleuchtung ist vom Gehélz weg, mit Leuchtkegel nach
unten und Blendschutz zu versehen.

Das Fallen von Baumen > 20 cm Stammdurchmesser ist nur im Winterhalbjahr zwischen
01.12 und 29.02. zuldssig. Ein Abweichen von den Vorgaben ist nur dann zuldssig, wenn ein
Nachweis durch einen Fachgutachter erbracht wird, dass keine Nutzung durch Fledermause vorliegt.

Rodungen sind ohne einen Negativhachweis nur zwischen dem 01.10. und dem 29.02. zuléssig und
gemal § 39 BNatSchG gleichermalen vorgegeben.

Gehodlzschutz wihrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor
Eingriffen zu schutzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten. '

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigenttimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung an die
Denkmalschutzbehérde.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Léschwasserversorgung

Gemé&R § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fur eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblétter
W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h flr eine Loschdauer von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende AuRenwénde
vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 86 cbm/h flr eine Ldschdauer von 2
Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien liegen kénnen bei
der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Finfhausen 1, 23909 Ratzeburg, wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom...................
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Lubecker
Nachrichten" am .........c..ccceee erfolgt.

Die frhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom .................. bis
.. durchgefuihrt worden.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit dem
Schreiben vom ..........c....... zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.
Gleichzeitig erfolgte die 6ffentliche Auslegung.
Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ............ bis .......eoo...... Wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ..........cc..... in den “Libecker Nachrichten"
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und
de nach § 3 Absatz 2 BauGB auzulegenden Unterlagen wurden unter
"www.amt-lauenburgische-seen.de" ins Internet eingestelit.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Blrgermeister
(Teut)

Siegel

10.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom ......................., in den Planunterlagen enthalten
und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Berkenthin, den ................
Vermessungsbiro
(Schneider)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ... geprft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am ........ccceees als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Burgermeister
(Teut)

Siegel
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Burgermeister
(Teut)

Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen, und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

Blrgermeister
(Teut)

Siegel

SATZUNG DER GEMEINDE BAK

tiber die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 9

fur das Gebiet westlich der "Mechower StraRe", nérdlich und stdlich der
StraRe "Am Dorfgemeinschaftshaus" (ehemals Gemeindeweg "Huhnerkamp"),
nérdlich der "SchulstralRe" in der Gemeinde Bak.

Entwurf zur Beteiligung der Oﬁenthchkelt gemaﬁ § 3 Abs. 2 BauGB *
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Gemeinde Bak
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gem&R § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ferienwohnungen gemaR § 13 a BauNVO sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht zulédssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus /
Kita“ (Teilgebiete A und B) dient der Nutzung als Gemeindezentrum mit
Gemeinderdumen, Kindertagesstatte und Kindergaten mit den zugehérigen
Nebenrdumen wie Sozial- und Personalraumen, Biros und Besprechungsraumen,
sowie Anlagen fur die ortliche Verwaltung, kirchlichen, kulturellen, sozialen und
gesundheitlichen Zwecken.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind der Hauptnutzung dienende
Nebenanlagen, Abstell- und Lagerrdume sowie Stellplatze, Garagen und gedeckte
Stellplatze einschlielich deren Zufahrten zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung / Grundfldchen baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 Abs. 4 BauNVO

In der Flache fur den Gemeinbedarf ist ein Uberschreiten der Grundflachenzahl! durch
diein § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig.



6.1

6.2

Abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb des Teilgebietes A der Flache fur Gemeinbedarf sind Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten. Die Lange der
Hausformen darf héchstens 70 m betragen.

Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 BauNVO

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf sind oberirdische Stellplatze, Garagen und
gedeckte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der dafir festsetzten Flache und der durch
Baugrenzen abgegrenzten bebaubaren Flache zulassig.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 bis 3 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch
aulerhalb der bebaubaren Flache allgemein zulassig.

Anlagen zur Windenergienutzung sind nicht zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind je Wohngebaude bis zu
zwei Wohnungen zuldssig. Doppelhduser stellen eine Gebdudeeinheit dar, so dass je
Doppelhaushalfte eine Wohnung zulassig ist.

Gehrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit ,G" gekennzeichnete Fldache ist mit einem Gehrecht in einer nutzbaren
Mindestbreite von 3,5 m zugunsten der Aligemeinheit zur fuBlaufigen ErschlieRung der
angrenzenden 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” sowie zur
Pflege- und Unterhaltung durch die Gemeinde zu belasten, soweit die Zuganglichkeit
nicht durch die Gemeinde selbst gesichert ist. Die Lage des Gehrechtes kann
verschoben werden, soweit weiterhin eine Anbindung der rickwartigen o&ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ an die Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrsberuhigenden MaRnahmen” gesichert ist.



9.1

9.2

9.3
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Anpflanz- und Erhaltungsbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzte Baume sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode
gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bei Bodenarbeiten ist mindestens der Kronentraufbereich zu schiitzen und ein Abstand
von 1,5 m zur Kronentraufe einzuhalten. Bodenarbeiten im Kronentraufbereich der
vorhandenen Baume sind in Handarbeit auszufuhren, sobald Wurzeln angetroffen
werden. Beim Einbau von Tragschichten etc. sind bei Bedarf SchutzmaRnahmen
vorzusehen.

Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 zeichnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen sind als standorttypischer Obstbaum, Hochstamm 3 x v. mit einem
Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind diese innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist gegentiber dem bestehenden gesetzlich geschitzten
Knick aulerhalb des Plangeltungsbereiches ein vorgelagerter Schutzbereich in einer
Breite von 5,0 m, gemessen ab der Vorderkante des Wallfules des Knicks, von
gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschittungen
und Abgrabungen freizuhalten.

Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln,
1 x jahrlich, frihestens ab dem 01. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des
Mahgutes) auf Dauer zu erhalten.

Der Knick ist durch einen blickdurchlassigen Stabgitter- oder Maschendrahtzaun mit
einer Hohe von maximal 1,5 m am Knickful? vom Ubrigen Baugrundstiick zu trennen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO Schl.-H

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk-,
Putz- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weilRen
Farben zulassig.

Die Fassaden sind grundséatzlich mit gedeckten, matten Farben auszufiihren. Die
Verwendung von fluoreszierenden und reflektierenden Materialen und Farben sowie von
glasierten oder glanzenden Mauerziegeln und Klinkern ist nicht zulassig.



1.4

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 30 vom Hundert der
jeweiligen Fassadenseite zulassig.

Holzhauser in Blockbauweise mit AuBenfassaden aus waagerecht Ubereinander
gelagerten und an den Gebaudeecken verzahnten und auskragenden Rundstdmmen/-
holzern sind ausgeschlossen.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundflache
von Uber 5,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

Dachform
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind als Dachformen fur die
Hauptgebaude nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher mit Dachneigungen von 35°
bis 50° zulassig. In Erganzung dieser Hauptdachform sind untergeordnete Bauteile mit
Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern mit einer maximalen Neigung von 10 Grad
zulassig.

Dacheindeckung sind nur in rétlichen, rotbraunen oder anthrazitgrauen Farbténen
zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien sind (mit Ausnahme von
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Die Neigung und Ausrichtung
darf zur optimalen Ausnutzung der Sonnenenergie héchstens bis zu 10° von der
Dachneigung abweichen.

Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung bis 10 Grad sind
mit Ausnahme der Flachen fur Dachterrassen und erforderlicher technischer Aufbauten
zu begrinen.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengeb&dude mit einer Grundflache
von Uber 50 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.
Erganzend sind bei Nebengebauden extensiv begrinte Flachdacher und flachgeneigte
Dacher mit einer Dachneigung von maximal 10° zulassig.

Einfriedungen
§ 84 Abs. 1 Nr. 5LBO S-H

Einfriedungen zur o&ffentlichen Verkehrsflache sind nur als standortheimische
Laubhecken zulassig. Zaune sind an der StralRenseite nur in Verbindung mit einer
Laubhecke bis zu einer Héhe von 1,10 m und einem Mindestabstand von 0,5 m zur
StraRenbegrenzungslinie zuldssig. Eine Kombination von Hecken und Zaunen ist
mdoglich, wenn Zaune auf der zur offentlichen Flache abgewandten Seite errichtet
werden.

Massive Einfriedungen durch Mauern oder Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder
Klinkern sind umlaufend bis zu einer Héhe von 0,80 m zul&ssig.

Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrennwande) sind nur im
rickwartigen, der Vorgartenfliche abgewandten Grundsticksbereich im unmittelbaren



3.4

Anschluss an das Hauptgebaude mit einer maximalen Héhe von 2,0 m und einer
Gesamtlange von 5,0 m zulassig.

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlieBungsseitigen Baugrenze und der
StraBenbegrenzungslinie.

Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschlieBungsmaRig
vorgelagerten Verkehrsflache an der zugewandten StraRenbegrenzungslinie des
Baugrundstickes.

Erforderliche Stellplatze
§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO S-H

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und 2) sind pro Wohnung mindestens
zwei Stellplatze herzustellen.

HINWEISE
Artenschutz

Aus Grinden des Insekten- und Fledermausschutzes ist die Beleuchtung im Freien mit
nach unten abstrahlenden LED-Beleuchtungskérpern zu versehen, deren
Lichtfarbtemperatur max. 3.000 Kelvin betragt. Es sind mono-chromatische Leuchtmittel
mit einem schitzenden Lichtspektrum zu verwenden.

Eine Beleuchtung der der linienhaften Baumstrukturen an den Grundstiicksgrenzen ist
von April bis Anfang November zu vermeiden. Erforderliche Beleuchtung ist vom Gehélz
weg, mit Leuchtkegel nach unten und Blendschutz zu versehen.

Das Féllen von Baumen > 20 cm Stammdurchmesser ist nur im Winterhalbjahr zwischen
01.12. und 29.02. zulassig. Ein Abweichen von den Vorgaben ist nur dann zuléssig,
wenn ein Nachweis durch einen Fachgutachter erbracht wird, dass keine Nutzung durch
Flederméause vorliegt.

Rodungen sind ohne einen Negativhachweis nur zwischen dem 01.10. und dem 29.02.
zulassig und gemaR § 39 BNatSchG gleichermaflen vorgegeben.

Geholzschutz wiahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Geholzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der
Bauphase vor Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder uber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand



zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fur eine
ausreichende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und
Bemessung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der
Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fur
eine Loéschdauer von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
AuRenwinde vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fir
eine Loéschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien liegen
kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Funfhausen 1, 23909
Ratzeburg, wihrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
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10. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DURCH

BERICHTIGUNG DER GEMEINDE BA
PLANZEICHNUNG

Zeichenerkldarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlage
| DARSTELLUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Wohnbauflache §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO
2 Flachen fiir den Gemeinbedarf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
= Flache fir den Gemeinbedarf §5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Zweckbestimmung:

Dorfgemeinschaftshaus/Kindertagesstatte

2 Sonstige Planzeichen

mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung Stand: 06.08.2021



Gemeinde Bak

Kreis Herzogtum-Lauenburg

Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 9

fur das Gebiet westlich der "Mechower StraRe", nérdlich und sidlich der StraRe
"Am Dorfgemeinschaftshaus” (ehemals Gemeindeweg "Hihnerkamp"), nérdlich der
"Schulstralke" in der Gemeinde B&k.
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Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 06.08.2021
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1 Grundlagen der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Erweiterung
des bestehenden Dorfgemeinschaftshauses durch eine bauliche Ergéanzung des Kinder-
gartens. Im Rahmen der Anderung sollen zudem weitere Bauflachen durch eine bauliche
Nachverdichtung im Bereich bestehender Griinflichen in der Ortslage geschaffen wer-
den.

Zur Deckung des Bedarfes an Kindergartenplatzen beabsichtigt die Gemeinde Bak die
Errichtung einer Kindertagesstéatte auf den rickwartigen Flachen des gemeindeeigenen
Grundstickes. Zur Umsetzung dieser Planung ist zunachst die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzung durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes er-
forderlich.

1.2  Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9
liegt im zentralen Bereich der Gemeinde Bak, westlich der Mechower StraRe, nérdlich
und sudlich der StralRe "Am Dorfgemeinschaftshaus" (ehemalig Gemeindeweg "Hithner-
kamp") und nérdlich der Schulstrale.

Das Plangebiet wird durch zwei raumlich getrennte Teilgebiete gebildet. Teilgebiet 1 um-
fasst hierbei die Flurstiicke 7 (teilweise), 10/19, 12/8 (teilweise), 13/2, 13/8, 58 und 59,
Teilgebiet 2 das Flurstiick 22/10 jeweils der Flur 5 in der Gemarkung Bak. Das hieraus
gebildete Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,65 ha (Teilgebiet 1:
5.680 m? und Teilgebiet 2: 863 m?).

Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

1.3  Grundlage des Verfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt geméaR § 13 a Baugesetz-
buch (BauGB), der besondere Regelungsinhalte zur Aufstellung von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung enthalt.

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Erweiterung
des bestehenden Dorfgemeinschaftshauses durch eine bauliche Erganzung des Kinder-
gartens. Im Rahmen der Anderung sollen zudem weitere Bauflachen durch eine bauliche
Nachverdichtung im Bereich bestehender Grunflachen in der Ortslage geschaffen wer-
den.

Das planerische Konzept sieht eine geringfligige bauliche Fortfilhrung des Bestandsge-
baudes des Dorfgemeinschaftshauses in westliche Richtung vor. Die Flachen befinden
sich weitestgehend innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereichs, so dass die Entwick-
lung der innerérilichen Flache gestarkt wird. Der Bebauungsplan wirkt somit der



Inanspruchnahme des AuRenbereichs entgegen. Die Planung dient somit der Fortent-
wicklung, der Anpassung und dem Umbau des vorhandenen Ortsteiles.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6.500 m?. Hieraus ist sicherge-
stellt, dass die zulassige Grundflache von 20.000 m? welche im § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB als eine Anwendungsvoraussetzung definiert ist, deutlich unterschritten wird.
Des Weiteren werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begrindet, die der
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Dariiber hin-
aus bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter, die der Anwendung des § 13 a BauGB entge-
genstehen wirden.

GemalR § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltvertraglichkeitspri-
fung geman § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.
Unbeachtlich dessen werden alle umweltrelevanten Faktoren bei der Planaufstellung be-
achtet und in der Begriindung beschrieben.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bak stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes derzeit entsprechend seiner Bestandsnutzung als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung "Dorfgemeinschaftshaus" und Grinfliche dar, wohingegen die
vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 neben der Festsetzung einer Ge-
meinbedarfsflache die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) vorsieht. Die
durch die Planung erforderliche Anderung der Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes erfolgt aufgrund der gesetzlichen Grundlagen im Sinne des § 13 a BauGB des Bau-
gesetzbuches (BauGB) nicht in einem separaten Planverfahren, sondern durch eine Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes im Wege einer Anpassung. Diese Anpassung er-
folgt ohne formalisiertes Planverfahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021
(BGBI. | S. 2939),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

» Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.01.2009 (GVOBI. 2009 S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom
01.10.2019 (GVOBI. S. 398).



2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist Grundlage fiir die raum-
liche Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025. Das Gemeindegebiet von Bak gehért
zu den landlichen Radumen. Diese sollen als eigensténdige, gleichwertige und zukunfts-
trachtige Lebensraume gestéarkt, die Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Ent-
wicklung verbessert werden. Diese Vorgaben werden durch die vorliegende Planung
unterstitzt.

Bak liegt im Stadt- und Umlandbereich der Stadt Ratzeburg. Die Planung starkt den
Standort Ratzeburg als regionalen Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwer-
punkt. Aufgrund der herausgehobenen Wohnlage in Bék ist davon auszugehen, dass
sich qualifizierte Arbeitskrafte ansiedeln, die u.a. in Ratzeburg und/oder im Umland ar-
beiten werden.

Bak liegt zudem im Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung. In den Entwicklungs-
gebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der
Méglichkeiten fir Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Die Gemeinde liegt ostlich einer Biotopverbundachse, die in nérdliche Richtung entlang
des Ratzeburger Sees verlauft.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird derzeit fortgeschrie-
ben. Der Plan ist Grundlage fir die raumliche Entwicklung des Landes in den nachsten
Jahren. Es ist abzusehen, dass die bislang bestehende Quote von 10 % fur die Entwick-
lung von Wohnungen im landlichen Raum weiterverfolgt und entsprechend fir den Zeit-
raum bis 2030 verlangert werden soll. Unter Bezugnahme der vorliegenden Daten aus
2017 mit einem Bestand an Wohnungen von 415 liegt die Wohnbauentwicklungsquote
bei ca. 42 Wohnungen bis zum Jahre 2030. Der in Aufstellung befindliche Bebauungs-
plan wiirde in einer Worst-Case-Betrachtung unter Ausschépfung der zuldssigen zwei
Wohnungen je Wohngeb&aude maximal vier Wohnungen erméglichen. Damit werden die
Vorgaben der Landesplanungsbehdérde zur Wohnungsbauentwicklung eingehalten.

Mit Schreiben vom 10.03.2021 hat die zustandige Landesplanungsbehérde des Landes
Schleswig-Holstein bestatigt, dass gegen die 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 und die zugehérige 10. Anderung des Flachennutzungsplanes durch
Berichtigung keine Bedenken bestehen und die Ziele der Raumordnung den damit ver-
folgten Planungsabsichten nicht entgegen.

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Neben den in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes angegebenen Pla-
nungszielen werden im Regionalplan weitere erganzende und konkretisierende Aussa-
gen getroffen. Das Plangebiet liegt im Naturpark 'Lauenburgische Seen', der den ge-
samten Osten des Kreises Herzogtum Lauenburg umfasst, und in einem Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.



Auch auf Ebene des Regionalplanes liegt Bak im Stadt- und Umlandbereich der Stadt
Ratzeburg.

Aufgrund des Abstandes zu festgesetzten Naturschutzgebieten und Vorranggebieten fur
den Naturschutz, werden die Entwicklungsziele des Naturparks nicht beeintrachtigt. Die
Bedeutung des Gebietes fur den Tourismus und fir die landschaftsbezogene Erholung
wird aufgrund der zentralen Ortslage und der geringen Flache des Plangebietes nicht
beeintrachtigt.

2.3 Landschaftsrahmenplan

GemaR den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 liegt das
Plangebiet in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung fir eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erfullt (geplantes Landschaftsschutzgebiet). Weiterhin liegt der Plangel-
tungsbereich in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

24 NATURA 2000-Gebiete

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Gleichwohl befinden sich
in einer Entfernung von:

= gréRBer 1 km das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 2331-491 ,Schaalsee-Gebiet* sowie das
FFH-Gebiet Nr. 2330-391 ,Salemer Moor und angrenzende Walder und Seen",

= groRer 1 km das FFH-Gebiet ,Walder und Seeufer dstlich des Ratzeburger Sees”.

Nicht zuletzt aufgrund der geringen FlachengréRe des Plangebietes sowie der Lage im
Siedlungsbereich der Ortslage Bak werden die Entwicklungsziele dieser Natura 2000-
Gebiete durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

2.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Béak stellt die Flachen des Teilgebietes
1 des Plangebietes bereits heute gemaR seiner Nutzung als Flache fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "Dorfgemeinschaftshaus" und die Flache sudlich des
Weges "Am Dorfgemeinschaftshaus" als Grunflache mit der Zweckbestimmung "Spiel-
platz" dar.

Das Teilgebiet 2 des Plangebietes ist als Grunflache mit einer Bindung zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung dargestelit.

Die umgebenden Flachen sind als gemischte Bauflachen (M), teils mit der Konkretisie-
rung als Mischgebiet (MI) und Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Die durch die Planung erforderlichen Anderungen in den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes erfolgen aufgrund der gesetzlichen Grundlagen im Sinne des § 13 a BauGB
des Baugesetzbuches (BauGB) nicht in einem separaten Planverfahren, sondern durch



eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Wege einer Anpassung. Diese Anpas-
sung erfolgt ohne formalisiertes Planverfahren, nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Mit der Anpassung des Flachennutzungsplanes werden die im Plangebiet derzeit als
Grunflache dargestellten Flachen durch Wohnbauflachen (W) ersetzt.

Unter Berucksichtigung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist die 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bék entspricht innerhalb des eigentlichen Sied-
lungsbereiches weitestgehend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. So ist
das Dorfgemeinschaftshaus als Flache fur den Gemeinbedarf "Dorfgemeinschaftshaus",
der vorhandene Spielplatz als Grunflache "Kinderspielpatz" und die vorhandene Streu-
obstwiese als Landwirtschaftliche Flache "Streuobstwiese" dargestellt.

Die umliegenden Flachen sind ihrer Nutzung entsprechend als Dorf- oder Wohngebiet
dargestellt.

2.7 Bestehende Bebauungspldane oder sonstige Satzungen

Der GroRteil des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt inner-
halb des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 9. Dieser Geltungsbereich wird in nérdliche
Richtung um die Flachen des Dorfgemeinschaftshauses, welche derzeit nicht durch ei-
nen rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst sind, erweitert. Aufgrund der vorliegenden
stadtebaulichen Struktur ist diese Erweiterungsflache als Bestandteil eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil dem Innenbereich gemaf § 34 BauGB zuzuordnen.

Der Bebauungsplan Nr. 9 setzt die im kunftigen Geltungsbereich der 1. Anderung be-
findlichen Flachen als Griunflachen mit den Zweckbestimmungen "Spielplatz” (Teilge-
biet 1) und "Streuobstwiese" (Teilgebiet 2) gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fest. Erganzt
wird die Festsetzung des Teilgebietes 2 durch eine Bindung zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

3 Bestandssituation

3.1 Stdadtebauliche Situation/Nutzung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Bak. Es umfasst hierbei die Flachen
des bestehenden Dorfgemeinschaftshauses, den stdlich angrenzenden Spielplatz so-
wie als Teilgebiet 2 eine bestehende Obstbaumwiese.

Teilgebiet 1

Neben dem baulichen Bestand bestehen im Bereich des Dorfgemeinschaftshaus die Au-
Renspielbereiche des Kindergartens mit weiteren arten- und strukturarmen



Rasenflachen im westlichen Bereich. Im Bereich der AuBenspielflache besteht eine
raumpragende Kastanie mit einem Stammdurchmesser von ca. 50 cm. Das Plangebiet
wird entlang der westlichen Grenze durch eine Reihe groRkroniger Eichen (Stamm-
durchmesser bis 50cm) gepragt.

Die bestehende Wegeflache "Am Dorfgemeinschaftshaus" wird stdlich durch eine Obst-
baumreihe (Apfel) gefasst. Stdlich befindet sich der zu Gberplanende Kinderspielplatz,
welcher mit Rasen-, und Sandspielflaichen sowie Kinderspielgerate gestaltet ist. Das
ebenfalls innerhalb des Plangebietes befindliche Flurstiick 13/2 besteht bereits heute als
private Wohngartenflache.

Teilgebiet 2

Das Teilgebiet 2 besteht derzeit zu groRen Teilen aus einer Streuobstbaumwiese mit
Apfel-, Birnen-, Walnuss- und Zwetschgenbaumen. Insbesondere im éstlichen Bereich
weisen die Baume einen Stammdurchmesser von > 50 cm auf.

Umgebung

Das Plangebiet umgebend befindet sich vorwiegend Wohnbebauung. Nérdlich angren-
zend befinden sich landwirtschaftliche Flachen (Intensivacker), welche durch Knicks ge-
gliedert und von der Wohnbebauung abgegrenzt werden.

Im nérdlichen Randbereich auerhalb des Plangebietes ist ein Knick mit typischer Aus-
pragung (HWy) vorhanden, welcher nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG geschutzt ist.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV — Motorisierter Individualverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche VerkehrsstraBennetz erfolgt Gber die
angrenzenden StralRen Neuhofer Weg und Huhnerkamp an die Mechower Stralle. Die
Uberértliche Anbindung verlauft Uber die Mechower Strale weiterfuhrend zum einen
Uber die Ratzeburger Strale in sudliche Richtung nach Ratzeburg sowie Uber die Schul-
stralle in westliche Richtung nach Rémnitz. In nordéstliche Richtung tber die Mechower
Stralle nach Mechow.

Ful- und Radwege

Die umgebenden Strallen weisen teils keine eigenstandigen abgetrennten FuBwege auf.
Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung sind diese jedoch auch fur Fu- und Radfah-
rer insgesamt zur Mitnutzung geeignet. Entlang der Mechower StralRe bestehen beidsei-
tige FuBwege. Eigenstandige Radwege oder Radfahrsteifen bestehen nicht. In der di-
rekten Umgebung des Plangebietes befinden sich vielfaltige Wander- und Radfahrwege
mit ortlicher, aber auch tberoértlicher Bedeutung insbesondere fiir den Tourismus.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Die nachsten Bushaltestellen "Am Steinkamp und "Im Winkel" befinden sich entlang der
Mechower StralRe” in ca. 150 - 200 m Entfernung zum Plangebiet. Beide Haltestellen



sind Bestandteil der Buslinie 8713 (Mechow - Ratzeburg) des Hamburger Verkehrsver-
bundes (HVV).

Ruhender Verkehr

Die der Bestandnutzung des Dorfgemeinschaftshauses zugehdrigen Stellplatze befin-
den sich derzeit auf den Stellplatzflachen innerhalb des Plangebietes (Neuhofer Weg).
Weitere offentliche Parkplatze befinden sich entlang der umgebenden Stralen.

3.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope auRerhalb des Plangebietes

Im noérdlichen Randbereich auerhalb des Plangebietes ist ein Knick mit typischer Aus-
pragung (HWYy) vorhanden, welcher nach § 30 Abs. 2 BNatSchGi.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG geschutzt ist. Dieser Knick ist Bestandteil der nérdlich angrenzenden (priva-
ten) landwirtschaftlichen Flache.

3.4 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine Artenschutzrechtliche
Betrachtung des Plangebietes. Die Ergebnisse sind in der ,Stellungnahme Artenschutz*
des Buros BBS Biro Greuner-Pénicke' dargestellt und im Folgenden zusammengefasst.

3.4.1 Bestand Fauna

Teilgebiet 1

Neben dem baulichen Bestand bestehen im Bereich des Dorfgemeinschaftshaus die Au-
Renspielbereiche des Kindergartens mit weiteren arten- und strukturarmen Rasenfla-
chen im westlichen Bereich. Im Bereich der AuRenspielflache besteht eine raumpra-
gende Kastanie mit einem Stammdurchmesser von ca. 50 cm. Das Plangebiet wird ent-
lang der westlichen Grenze durch eine Reihe grokroniger Eichen (Stammdurchmesser
bis 50cm) gepragt.

Die bestehende Wegeflache "Am Dorfgemeinschaftshaus" wird stidlich durch eine Obst-
baumreihe (Apfel) gefasst. Stdlich befindet sich der zu Uberplanende Kinderspielplatz,
welcher mit Rasen-, und Sandspielflaichen sowie Kinderspielgerate gestaltet ist. Das
ebenfalls innerhalb des Plangebietes befindliche Flurstiick 13/2 besteht bereits heute als
private Wohngartenflache.

Teilgebiet 2

Das Teilgebiet 2 besteht derzeit grof3teils aus einer Streuobstbaumwiese mit Apfel-, Bir-
nen-, Walnuss- und Zwetschgenbaumen. Insbesondere im Gstlichen Bereich weisen die
Baume einen Stammdurchmesser von > 50 cm auf.

' BBS Biiro Greuner-Pénicke: Gemeinde Bék, 1. Anderung und Erweiterung des Be-bauungsplanes Nr. 9,
Stellungnahme Artenschutz, Stand 14.07.2021



Umgebung

Das Plangebiet umgebend befindet sich vorwiegend Wohnbebauung. Nérdlich angren-
zend befinden sich landwirtschaftliche Flachen (Intensivacker), welche durch Knicks ge-
gliedert und von der Wohnbebauung abgegrenzt werden.

Im nérdlichen Randbereich aulerhalb des Plangebietes ist ein Knick mit typischer Aus-
pragung (HWy) vorhanden, welcher nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG geschitzt ist.

3.4.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

An Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie sind Vorkommen von Fledermausen und
die Haselmaus im Untersuchungsraum mdoglich. Fiur Flederméuse sind Gebaude aber
auch die Hohlenbdaume der Obstwiese geeignet.

Vorkommen der Haselmaus kénnen im noérdlich angrenzenden Knick mit Nahrungsge-
hélzen wie Hasel, Schlehe u.a. im Geltungsbereich angenommen werden.

Weitere Arten des Anhangs IV FFH-RL sind aufgrund nicht geeigneter Strukturen, Lage
im Ort oder auBerhalb des Verbreitungsgebiets nicht im Wirkraum zu erwarten.

Amphibien und Reptilien sind aufgrund fehlender Laichgewéasser nicht mit Lebensstatten
betroffen. Die Grundstiicke sind als Lebensraum kaum von Bedeutung. Nicht auszu-
schlieBen ist das Vorkommen des Kammmolches im nérdlich angrenzenden Knick bei
Wanderung vom Landlebensraum zu Laichgewassern. Die Zauneidechse als Art mage-
rer Trockenlebensraume wird nicht angenommen, da eher eine Ziergarten/Rasennut-
zung vorherrscht. Eine Verbindung zu sandigen Trockenlebensraumen ist nicht erkenn-
bar.

Far den Nachtkerzenschwarmer sind die Futterpflanzen und die Verbreitung im Gebiet
nicht gegeben. Daher werden im Folgenden die Fledermause, Haselmaus und Kamm-
molch betrachtet.

Unter den Voégeln sind im Westen Richtung Ratzeburger See Waldvégel und Neuntoter
angegeben, im Suden Rotmilan. Der Wirkraum ist fur die Arten nicht geeignet.

Maoglich und tws. nach Win-Art (Artenkatasters Schleswig-Holstein des Landesamtes fur
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume) bestatigt sind im Wirkraum VVorkommen
von GroRRem Abendsegler, Breitflugel-, Fransen-, Rauhaut-, Wasser- Mucken- und
Zwergfledermaus. Gebdude und gréRere Baume sind im Wirkraum vorhanden und kén-
nen Quartierfunktion haben.

3.4.3 Flederméause

3.4.3.1 Fledermause der Gebadude

In den Gebauden im Geltungsbereich sind Fledermause mdéglich, ebenso in den umge-
benden Hausern. Eine Untersuchung der Gebaude erfolgte nicht. Diese sind nicht weiter
betroffen, ein Anbau an der Kita ist bereits in Bau. In/fan Wohnhausern sind temporar



genutzte Tages- und Balzquartiere von Fledermausen méglich. Auch Wochenstuben-
quartiere kénnen nicht ausgeschlossen werden. Dachbdden, die fur die Breitflugelfleder-
maus geeignet waren, sind nicht auszuschlieRfen.

3.4.3.2 Fledermdiuse der Geholze
Teilbereich 2

Quartiere von Fledermausen in Gehélzen sind in den alteren Baumen der Obstwiese als
Potenzial fur vorhanden. GréRere Wochenstubenhohlen sind in den &stlichen alteren
Baumen zu finden. Ebenso sind hier Winterquartiere nicht auszuschlieRen.

Das Vorkommen des GroRBen Abendseglers und Braunen Langohrs ist im westlich lie-
genden Wald am See zu erwarten, der Geltungsbereich kann als Nahrungsraum genutzt
werden. Der Abendsegler kann die Obstwiese mit Quartierhéhlen nutzen. Ebenso nut-
zen die Fransenfledermaus, Zwergfledermaus und Mickenfledermaus sowohl Baume
als auch Gebéude.

Teilbereich 1

An den Baumen ist mit Spalten das Vorkommen von Tages- und Balzquartieren méglich,
Héhlen wurden nicht gefunden. Fur die Gebaude ist keine besondere Bedeutung erkenn-
bar, Tagesquartiere werden aber nicht ausgeschlossen.

Flugrouten und Nahrungsraume

Die Gartenflachen, Spielplatz, Rasenflachen und die Obstwiese und angrenzendes Of-
fenland weisen eine Nahrungsraumfunkton auf. Insbesondere Grinflachen aber auch
Garten konnen fir Insekten bedeutsam sein und damit als Freiflachen mit Nahrungsan-
gebot von den Fledermausen genutzt werden.

Die Garten aber auch der nérdliche Knick und Waldrand entlang der Bak auRerhalb des
Wirkbereiches werden vermutlich als Flugrouten genutzt, zurzeit ist keine relevante
Lichtwirkung anzunehmen. Die Fransenfledermaus und das Braune Langohr gelten als
lichtempfindliche Arten.

3.4.4 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH /AfPE (2013) aktuell lediglich vier europa-
rechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden an zu-
meist bekannten Sonderstandorten vertreten sind. Der Untersuchungsraum stellt keinen
geeigneten Lebensraum fir diese Arten dar.

3.4.5 Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutzrichtlinie

Alle heimischen Vogelarten sind europaisch geschiitzt und daher von artenschutzrecht-
licher Relevanz.



Brutvégel der Gebaude und Géarten

Im Bereich der Grunflachen beider Teilbereiche und Garten mit Gehdélzen sind die wenig
stérungsempfindliche Arten der Gebaude und Arten der Gehdlze, die auch an Gebauden
briten kénnen zu erwarten. Die Arten kommen auch in benachbarten Garten vor.

Brutvogel der Gehdlze und Brachen der Vorhabensflache

Im Geltungsbereich befinden sich junge und alte Baume, gréRere und kleinere randliche
Geholze und in Teilflache 2 eine Streuobstwiese mit alterem Obstbaumbestand. Hier
sind verbreitete, ungefdahrdete Gehélzbriterarten anzunehmen, darunter auch haufige
Hoéhlenbriterarten wie z.B. Meisen sowie Arten der Knicks in Teilbereich 1. Im Teilbe-
reich 1 fuhrt die heute in Teilen intensive Nutzung (Spielplatz) zu einer Einschrankung
fur stérungsempfindliche Arten.

Rastvogel

Auf Grund der Lage des Untersuchungsgebietes im besiedelten Bereich sind hier keine
bedeutsamen Rastvogelbestande zu erwarten.

3.4.6 Weitere, artenschutzrechtlich relevante und nicht relevante Arten

Amphibien und Reptilien im Geltungsbereich sind mit national geschitzten Arten Erd-
kréte, Grasfrosch, Teichmolch (Landlebensraum) und Waldeidechse und Blindschleiche
in den mit Geholz bestandenen Bereichen moglich. Der europaisch geschitzte Kamm-
molch kann als starker wandernde Art im Landlebensraum auch in der Ortschaft vor-
kommen, die Teilflichen haben aber keine besondere Bedeutung fur die Art. Weitere
europaisch geschutzte Arten sind nicht anzunehmen, da hier die Verbindung zur Land-
schaft oder entsprechenden Gewassern und Landlebensraumen nicht zu finden ist.

Eine besondere Bedeutung fur Insekten oder andere Wirbellose ist in den jungeren
Grunflachen nicht erkennbar. Fir Knick und die alten Obstbaume ist jedoch mit einer
Vielzahl an Insekten und in den Hohlen-Obstbaumen auch mit Totholz bewohnenden
Kaferarten zu rechnen.

3.5 Orts- und Landschaftsbild

Die Ortschaft Bak wird von einigen landwirtschaftlichen Hofstellen und vorwiegend von
Einfamilienhausern mit ihren Gartengrundstiicken gepragt. Ortstypisch ist eine einge-
schossige Bauweise mit Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdéachern in rétlichen, rotbrau-
nen bis dunkelgrauen Farbentonen.

Derzeit leben in der Gemeinde Bak rund 900 Einwohner. Neben der Feuerwehr (Feuer-
wehr der Gemeinden Bak, Mechow und Ré6mnitz) und diversen Vereinen besteht in der
Gemeinde eine Kindertagesstatte, eine Bucherei und die eigentlichen Raumlichkeiten
des Dorfgemeinschaftshauses. Grundschulen befinden sich im nahe gelegenen Ratze-
burg, weiterfuhrende Schulen in Ratzeburg und Mdlin.

Die Gemeinde Bak hat seit 1996 wesentliche Flachen an und im Kupfermihlental, die
Waldflache unterhalb der ,schénen Aussicht® und viele einzelne Flurstiicke im



Muhlenbachtal aufgekauft und deren naturnahe Nutzung im Landschaftsplan festgelegt.
Damit sind etwa 25 ha Gemeindeland (5% der Gemarkungsflache) der Natur gewidmet.

Alle auf der Bak in jungerer Zeit realisierten Baugebiete (wie z.B. Hihnerkamp/Dorn-
busch, Schulstrale, Ohsten Barg, oder Walter Fabinski Weg) sind in Dorfliicken platziert
worden. Dieses Konzept hat eine Suburbanisierung der Gemeinde verhindert und so die
Innentwicklung im Dorf gestarkt.

Die Ortslage umgebend wird das Landschaftsbild durch die intensive Landwirtschaft so-
wie groRere Waldflachen gepragt. Es bestehen Wander-, Rad- und Reitwege, die zur
Erholung genutzt werden.

3.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
keine Kulturdenkmale.

3.7 Altlasten

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher keine Altlasten bekannt. Auf-
grund der bisherigen vorausgehenden Nutzung, ist davon auszugehen, dass keine Alt-
lasten im Plangeltungsbereich vorhanden sind. Die Gemeinde Bk liegt in keinem be-
kannten Bombenabwurfgebiet.

3.8  Eigentumsverhdltnisse

Das gesamte Plangebiet mit seinen Verkehrsflachen befindet sich im Eigentum der Ge-
meinde Bak. Lediglich das Flurstiicke 13/2, welches bereits heute als Wohngarten ge-
nutzt wird, ist in privatem Eigentum.

3.9  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt Uber die vorgelagerten StraRen Hih-
nerkamp und Neuhofer Weg.

Frisch- und Schmutzwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung ist die Vereinigte Stadtwerke GmbH. Tréger der
zentralen Schmutzwasserentsorgung ist das Amt Lauenburgische Seen.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser an die zentrale Abwas-
serbeseitigung erfolgt Uber das bestehende 6ffentliche Kanalnetz der Gemeinde Bék.

Strom-, Gas- und Mediennetz

Die Stromversorgung in der Gemeinde Bék erfolgt durch die TraveNetz GmbH. Die Gas-
versorgung erfolgt durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.



Loschwasser

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fur eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer
von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Loéschwassermenge von 96 cbm/h fir eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Niederschlagswasser

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits heute in groen Teilen bebautes
Grundsttck mit einer FlachengréfRe von ca. 0,65 ha. GemaR Einfuhrungserlass des Mi-
nisteriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
(MELUND) und des Ministeriums fir Inneres, landliche Radume und Integration des Lan-
des Schleswig-Holstein (MILI) zum landesweiten Umgang mit Regenwasser in Neubau-
gebieten sollen die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser*
primar in Neubaugebieten Anwendung finden. Das Plangebiet ist hingegen bereits heute
zu grolRen Teilen bebaut. Aufgrund der zuvor genannten Bestandsituation und der ge-
ringen Flachengréfle der geplanten Entwicklung sind die wasserrechtlichen Anforderun-
gen daher nicht anzuwenden.

Das Niederschlagswasser ist moglichst auf dem Grundstiick zu versickern; Uberschis-
sige Mengen werden in die vorhandene Regenwasserleitung eingeleitet. Der Nachweis
der Entwasserung ist im Zuge der technischen Entwasserungsplanung zur Baugeneh-
migung zu erbringen.

Abfallbeseitiqgung

Die Miullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Studholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haus-
haltungen" und die "Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Sudhol-
stein GmbH - AWSH - flr die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen".

3.10 Immissionsschutz

Dorfgemeinschaftshaus/Kindertagesstatte

Innerhalb des Plangebietes befindet sich bereits heute das Dorfgemeinschaftshaus mit
einer Kindertagesstatte. Gemaf aktueller Rechtsprechung ist definiert, dass der durch
die Nutzung einer Kindertagesstatte verursachte Larm - wie beispielsweise spielende
oder weinende Kinder - als "Ausdruck kindlicher Entfaltung" grundsatzlich keine



schéadliche Umwelteinwirkung darstelit und somit auch grundsétzlich hingenommen wer-
den muss.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet ist bereits heute zu groRen Teilen bebaut und zum Teil auch durch
rechtskréaftige Bebauungspléane erfasst. Nordlich angrenzend befinden sich Intensiv-
ackerflachen, welche auch kinftig landwirtschaftlich genutzt werden. Landwirtschaftliche
Betriebe oder Hofstellen befinden sich nicht in der Umgebung des Plangebietes. Immis-
sionsschutzrechtlich relevante Auswirkungen sind durch die angrenzende Nutzung der
landwirtschaftlichen Flachen bei regelhafter Bewirtschaftung nicht zu erwarten. Gleich-
wohl kénnen die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultieren-
den Immissionen (Larm, Gerliche und Staub) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet ein-
wirken.

Seveso |lI-Richtlinie

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfélle mit
gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie?, angemessene Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist die Seveso-lI-Richtlinie mit Wirkung
zum 1.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft getretenen Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)® aufgehoben worden. Der Inhalt des Art. 12 Abs. 1
Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redaktionelle Anderungen dem Art. 13
Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-II-Richt-
linie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im Sinne des Art.
10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe wie beispiels-
weise Wohngebiete, wenn diese das Risiko eines schweren Unfalls vergréRern oder die
Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Storfallverordnung fallen, befinden sich
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in der Nahe des Plangebietes. Als Abstand zu
Betrieben, die unter die s.g. Storfallverordnung fallen wurden rund 2.200 m angenom-
men, da gemal Anhang 1 des Leitfadens der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS-
18)* der héchste Achtungsabstand der Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung

2 Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen
mit gefahrlichen Stoffen (ABI. L 10 vom 14.01.1997, S. 13), in der durch die Richtlinie 2003/105/EG des
Européischen Parlamentes und des Rates vom 16.12.2003 (ABI. L 345, S. 97) ge4dnderten Fassung

 Richtlinie 2012/18EU des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 04.07.2012 zur Beherrschung
der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L197/1 vom 24.07.2012, S. 1

4 Kommission fir Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit, Leitfaden, Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Ver-
ordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG,
erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1", 2. Uberarbeitete Fas-
sung (KAS-18) vom November 2010



ohne Detailkenntnisse 2.190 m betragt. Die nachstgelegenen Betriebsbereiche, die ge-
maR Liste der Zulassungs- und Uberwachungsbehérde des LLUR gefiihrt werden, be-
finden sich in Ratzeburg und sind mehr als 2,2 km vom Plangebiet entfernt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache als Dorfge-
meinschaftshaus und Kindertagesstatte sowie weiterer aligemeiner Wohngebiete. Die
Zulassigkeit eines Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Pla-
nung nicht gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

4 Planung

4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Erweiterung
des bestehenden Dorfgemeinschaftshauses durch eine bauliche Erganzung des Kinder-
gartens. Im Rahmen der Anderung sollen zudem weitere Bauflachen durch eine bauliche
Nachverdichtung im Bereich bestehender Grinflachen in der Gemeinde geschaffen wer-
den.

Zur Deckung des Bedarfes an Kindergartenplatzen beabsichtigt die Gemeinde Bak die
Errichtung einer Kindertagesstatte auf den rickwartigen Flachen des gemeindeeigenen
Grundstickes. Zur Umsetzung dieser Planung ist zunachst die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzung durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes er-
forderlich.

Dieser Mehrbedarf ergibt sich nicht zuletzt aus dem durch den Landtag am 12. Dezem-
ber 2019 beschlossenen Gesetz zur Starkung der Qualitat in der Kindertagesbetreuung
und zur finanziellen Entlastung von Familien und Kommunen ("Kita-Reform-Gesetz"),
welches in § 23 die raumlichen Anforderungen fir Kindertagesstétten nochmals erhoht
hat. Demnach muss die padagogisch nutzbare Flache pro Kind mindestens 3,5 m? in
Krippengruppen, altersgemischten Gruppen und integrativen Kindergartengruppen,
3,0 m? in Hortgruppen und 2,5 m? in Kindergartengruppen betragen (Mindestraumbe-
darf). FUr Kinder unter drei Jahren sind separate Schlafraume vorzuhalten. Dartber hin-
aus wird empfohlen, weitere Sozialraume fir den Ganztagsbetrieb, wie z.B. Gruppenne-
benraume, Kiche oder Essenraum einzurichten. Wenngleich das Gesetz bereits am
01.01.2021 vollistandig in Kraft getreten ist, so haben Bestandskindertagesstatten, wel-
che diese Vorgaben nicht erfilllen, entsprechend langere Ubergangsfristen.

In der Bestandseinrichtung ist eine raumliche Erweiterung fur die Einrichtung der not-
wendigen Gruppen nicht méglich. Das Grundstiick selbst befindet sich im Eigentum der
Gemeinde, so dass auch hier eine kurzfristige Umsetzung maéglich ist.



Im Rahmen der Gesamtplanung erfolgt zudem die Entwicklung zweier Wohnbaugrund-
stlcke. Hierbei ist geplant, den im Plangebiet befindlichen Kinderspielplatz zu verlagern
und das Grundstick als Einfamilienhausgrundstick zu entwickeln. Zudem wird eine im
gemeindlichen Eigentum befindliche Streuobstwiese innerhalb der Ortslage Uberplant
und ebenfalls einer Wohnnutzung zugefuhrt. In der Gemeinde Bék besteht weiterhin eine
groRe Nachfrage nach Einfamilienhausgrundsticken. Gleichzeitig ist es Ziel der Ge-
meinde, eine grofl¥flachige Entwicklung im AuRenbereich zu vermeiden, so dass die be-
stehenden Innenpotenziale verstarkt genutzt werden sollen.

4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 6.544 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.822 m?
Flache fur den Gemeinbedarf (Teilgebiet A und B) 3.189 m?
Verkehrsflache (Bestand) 63 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 638 m?
"Bereich mit verkehrsberuhigenden Mainahmen"

Offentliche Grunflache "Kinderspielplatz" 799 m?
Flache fur Versorgungsanlagen "Elektrizitat" (Trafo) 33m?

4.3 Bebauungskonzept

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Erweiterung
des bestehenden Dorfgemeinschaftshauses durch eine bauliche Erganzung des Kinder-
gartens. Im Rahmen der Anderung sollen zudem weitere Bauflachen durch eine bauliche
Nachverdichtung im Bereich bestehender Grinflachen in der Gemeinde geschaffen wer-
den.

Zur Deckung des Bedarfes an Kindergartenpldtzen beabsichtigt die Gemeinde Bak die
Errichtung einer Kindertagesstatte auf den riuckwartigen Flachen des gemeindeeigenen
Grundstlickes.

Das Bebauungskonzept nimmt hierbei die Strukturen der Bestandsbebauung auf und
erganzt diese in gleicher Form. Das Dorfgemeinschaftshaus ist bereits heute als solitarer
Baukorper von der ansonsten zumeist strallenbegleitenden Bebauung abgerickt. Ge-
plant ist es, die bauliche Erweiterung maéglich nah den Bestandsbaukérper anzubinden
und so die kompakte Struktur fortzuflhren.



1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Bék
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Abb. 1: Bebauungskonzept, PROKOM Stadtplaner und Ingenieure, Stand: 06.08.2021

4.4  ErschlieBung und Stellplatze

Die ErschlieBung der geplanten Entwicklung erfolgt weitestgehend uber die vorhande-
nen Stralen- und Wegeflachen. Das Dorfgemeinschaftshaus ist Uber den Weg "Am
Dorfgemeinschaftshaus" an den Neuhofer Weg angeschlossen. Bereits im Bereich des
Neuhofer Weges werden die dem Dorfgemeinschaftshaus zugeordneten Steliplatze ver-
ortet, so dass die Nutzung des Weges "Am Dorfgemeinschaftshaus" durch PKW mini-
miert wird. Die im ruckwartigen Bereich der Gemeinbedarfsflache festgesetzten Stell-
platzflachen dienen vornehmlich den Angestellten der Gemeinbedarfsnutzungen.

4.5  Griin- und Freiraumkonzept

Innerhalb des Teilgebietes 1 des Bebauungsplanes besteht derzeit ein éffentlicher Kin-
derspielplatz. Ziel ist es, diese innerdrtliche Flache durch eine Wohnnutzung zu Gberpla-
nen und den Kinderspielplatz in das nérdliche Plangebiet zu verlagern. Hierdurch ist
weiterhin eine direkte Verknupfung mit dem Dorfgemeinschaftshaus gegeben.

Innerhalb des Plangebietes bestehen einige raumpragende Baume. Das Konzept sieht
vor, diese zum groRten Zeil zu erhalten. Die vorhandenen Obstbaume im Teilgebiet 2
werden zum Teil Uberplant. Das Teilgebiet 2 des Geltungsbereiches ist derzeit als Streu-
obstwiese genutzt. Insbesondere im 6stlichen Bereich bestehen altere Obstbaume mit
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einem Stammumfang von > 50 cm. Das Konzept sieht den Erhalt dieser Baume, soweit
sie nicht durch das eigentliche Baufeld erfasst werden.

4.6 Natur und Landschaft

Das Teilgebiet 1 des Geltungsbereiches ist derzeit durch die vorhandene Bebauung, das
Dorfgemeinschaftszentrum, die AuRenspielbereiche des Kindergartens und den o&ffentli-
chen Kinderspielplatz zum grofRen Teil intensiv genutzt. Das Teilgebiet 2 pragt als Streu-
obstwiese den vorhandenen éffentlichen StralRenraum der StraRe Hihnerkamp.

In Abwagung der geplanten prioritdren Entwicklung der Innenbereichsflichen der Ge-
meinde Bak gegeniiber einer Entwicklung im AuBenbereich werden Teile der Bestands-
strukturen Uberplant. Zugleich wird versucht, durch den auch planungsrechtlichen Erhalt
von pragenden Baumen und die Anpflanzung von Obstbdumen im Bereich des Weges
"Am Dorfgemeinschaftshaus" wichtige Strukturen zu halten und zu erganzen und so ei-
nen Beitrag zur Sicherung einer Orts- und Landschaftsbildvertraglichen Gestaltung der
geplanten Entwicklung zu bilden.

Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht
erforderlich.

4.6.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im nordlichen Randbereich auBerhalb des eigentlichen Plangebietes ist ein Knick mit
typischer Auspragung (HWy) vorhanden, welcher nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m.
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschtzt ist. Dieser Knick ist Bestandteil der nordlich an-
grenzenden (privaten) landwirtschaftlichen Flache.

Basierend auf der gesetzlichen Grundlage des § 30 Bundesnaturschutzgesetz i.V.m.
§ 21 Landesnaturschutzgesetz, der Biotopverordnung und den Durchfihrungs-bestim-
mungen zum Knickschutz in Schleswig-Holstein hat der Kreis Herzogtum Lauenburg ei-
gene weitergehende Ausfuhrungen zum Knickschutz in der Bauleitplanung erarbeitet.

Der Bebauungsplan sieht eine bauliche Erweiterung des bestehenden Dorfgemein-
schaftshauses durch den Bau eines Kindergartens vor. Aufgrund der Lage des geplan-
ten Baukérpers der Kindergartenerweiterung des Dorfgemeinschaftshauses und der
Festsetzung der Baugrenzen (Abstand zum Knick > 10,0 m) ist keine Anderung der Be-
standssituation mit einer Beeintrachtigung des Knicks anzunehmen. Im westlichen Be-
reich des Teilgebietes 1 wird eine Grunflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz"
festgesetzt. Im Bestand wird diese Flache bereits als Spielfliche, u.a. in Verbindung mit
der angrenzenden Sportflache (Bolzplatz), genutzt. Auch hieraus lasst sich zunachst
keine Beeintrachtigung des Knicks herleiten. Beide Flachen verbleiben auch langfristig
im Eigentum der Gemeinde, so dass die Sicherung des Knicks in diesem Bereich in der
Verantwortung der Gemeinde verbleibt.



Der Knick selbst befindet sich aullerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungspla-
nes und ist Bestandteil einer privaten landwirtschaftlichen Flache (Intensivacker). Der
Knick begrenzt hierbei die gesamte landwirtschafte Flache. Im weiteren Verlauf des
Knicks grenzen Wohnnutzungen und der Bolzplatz an den Knick, wodurch die eigentli-
che Okologische Funktion des Knicks bereits heute beeintrachtigt ist.

Zum Schutz des Knicks sieht der Bebauungsplan einen 5,0 m breiter Schutzstreifen ent-
lang der Plangeltungsbereichsgrenze auf den &ffentlichen Flachen (Grunflache und Fla-
che fur den Gemeinbedarf) vor. Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes verbleiben
im offentlichen Eigentum, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Pflege
und der Schutz der an den Knick angrenzenden Flachen durch die Gemeinde entspre-
chend gewahrleistet ist.

4.6.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Nachfolgend werden mdgliche artenschutzrechtliche Betroffenheiten/Verbotstatbe-
stande, Erfordernisse der Vermeidung und Minimierung, der Genehmigung und der
Kompensation hergeleitet. Diese sind Ergebnis der Stellungnahme zum Artenschutz des
Blros BBS Biro Greuner-Pénicke®. Die erforderlichen Vermeidungsmafnahmen wer-
den als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.6.2.1 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Fledermduse der Gebaude

Stoérungen von Fledermausen kénnen durch die Nutzung des Gebiets oder Baumalinah-
men in geringem MaR auftreten. Lichtempfindlich ist die Fransenfledermaus. Fur diese
Art ist fur den Erhalt der Flugwege entlang der Gartengrenzen und z.B. dem nérdlichen
Knick zur angrenzenden Offenlandschaft als Vermeidungsmafnahme erforderlich:

Vermeidungsmal3nahme 1 Flederméuse der Gebé&ude:

Die AuBenbeleuchtungen sollen mit insektenfreundlichem Licht erfolgen, Abstrahlung in
die Randbereiche mit Gehélzbestand und in die angrenzende Griinlandfidche sind zu
vermeiden.

Flederméuse der Geholze

Ohne Vorliegen eines aktuellen qualitativen Negativnachweises (kurzfristig erbrachter
fachkundiger Nachweis, dass die zu fallenden Geholze nicht als Fortpflanzungsstatte
von heimischen Vogelarten genutzt werden) kann in Baumen mit Spalten (ab d=20cm
anzunehmen) nicht ausgeschlossen werden, dass diese als Tagesquartiere genutzt wer-
den.

Eine Zerstérung solcher Quartiere mit nicht mobilen Tieren ist mit einem Tétungsrisiko
verbunden und stellt einen Verbotstatbestand dar.

5 BBS Biiro Greuner-Pénicke: Gemeinde Bék, 1. Anderung und Erweiterung des Be-bauungsplanes Nr.
9, Stellungnahme Artenschutz, Stand 14.07.2021



Far Fallarbeiten sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich, um das Eintreten eines ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestands zu vermeiden.

VermeidungsmaB3nahme 2 Flederm&use der Gehdlze:

Das Féllen von Bdumen > 20 cm Stammdurchmesser ist nur im Winterhalbjahr zwischen
01. Dezember und 29. Februar zuldssig.

Ein Abweichen von den Vorgaben ist nur dann zuléssig, wenn ein Nachweis durch einen
Fachgutachter erbracht wird, dass keine Nutzung durch Fledermé&use vorliegt.

Ergénzend greift auch fur die Fledermause der Gehdélze die zuvor genannte Vermei-
dungsmafnahme 1 der Flederméause der Gebaude.

4.6.2.2 Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutzrichtlinie

Alle heimischen Vogelarten und somit alle innerhalb des Bearbeitungsgebietes nachge-
wiesenen Arten sind sowohl nach BNatSchG national besonders geschutzt als auch
nach der EU-Vogelschutzrichtlinie europaisch geschutzt.

Entsprechend den Vorgaben des Vermerks des LBV-SH/AfPE (2016) werden im Fol-
genden die nicht gefahrdeten Arten in Gruppen zusammengefasst nach ihren Habitatan-
spruchen (hier an den Neststandorten) abgehandelt.

Gruppe der ungefahrdeten Brutvogel der Gehdlze und Siedlungsbereiche

Ohne Vorliegen eines aktuellen qualitativen Negativhachweises (kurzfristig erbrachter
fachkundiger Nachweis, dass zu fallende Gehdlze nicht als Fortpflanzungsstatte von hei-
mischen Vogelarten genutzt werden) kann nicht ausgeschlossen werden, dass Gehdlze
als Fortpflanzungsstéatten von Vogelarten der Geholze genutzt werden und Gelege zer-
stort und/oder Jungtiere getétet werden. Es werden daher Vermeidungsmafinahmen er-
forderlich, um dies zu verhindern.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend Bauarbeiten
auf. Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den Arten, die auch im besiedelten Be-
reich vorkommen und wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Der Er-
haltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nicht, daher sind die St6-
rungen als nicht erheblich einzustufen.

VermeidungsmalRnahme 3 Brutvégel der Gehdlze:

Tétungen von Végeln werden vermieden, indem Eingriffe in den Gehélzbestand aul3er-
halb der Brutzeit vorgenommen werden. Rodungen sind ohne den o.g. Negativhachweis
zwischen 01.Oktober und dem 29. Februar zuldssig und geméall § 39 BNatSchG gleich-
ermallen vorgegeben.

Durch Entfernung von Geholzen kommt es zu Verlusten von potenziellen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Gehélzbriterarten. Der Erhalt von Gehélz ist im Bebau-
ungsplan fir einen groRen Teil der Baume geregelt.



1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Bk

Im oberen Teilbereich 1 ist damit zu rechnen, dass die drei angegebenen Baume Teille-
bensraume der Geholzvogel darstellen, da Garten und ein Grofteil der Baume erhalten
bleiben.

Im unteren Teilbereich 2 wird in der Obstwiese der gréere Teil der Baume entfernt. Hier
ist der Verlust von ganzen Revieren méglich. Der Gutachter schlagt hierzu den Erhalt
des sudlichen Obstbaumes mit Spalten und groRer Krone durch Verkleinerung des Bau-
fensters vor, so dass ein externer Gehdlzausgleich nicht erforderlich wird. Der Entwurf
des Bebauungsplanes wurde entsprechend angepasst und bertlicksichtigt nunmehr den
weiteren Erhalt des Obstbaumes.

‘\Al

Abb. 2: Vorschlag des Gutachters zur Verkleinerung des Baufensters (rot)

4.6.3 CEF-MaBRnahmen

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fur gefahrdete Arten sind nicht erforderlich. Die
Tagesquartiere der Fledermause sind nicht als Lebensstatten zu werten.
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5 Planungsrechtliche Festsetzungen

L | Nutzungsarten

Flache fur den Gemeinbedarf

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung einer Flache fur unterschiedliche Gemein-
bedarfseinrichtungen. Bei einer Flache fur den Gemeinbedarf geman § 9 Abs. 5 BauGB
handelt es sich zunachst nicht um ein Baugebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung.
Dies bedingt u.a. eine konkrete Definition der planerisch gewollten "Art der baulichen
Nutzung" der Flache.

Basierend auf dem stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes wird die im Plange-
biet festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf in zwei Teilgebiete (A und B) gegliedert.

Zur Konkretisierung der Zulassigkeiten innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird festge-
setzt, dass die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Dorfgemein-
schaftshaus/Kita" (Teilgebiete A und B) der Nutzung als Gemeindezentrum mit Gemein-
deraumen, Kindertagesstatte und Kindergarten mit den zugehérigen Nebenrdumen wie
Sozial- und Personalrdumen, Biros und Besprechungsrdumen, sowie Anlagen fir die
ortliche Verwaltung, kirchlichen, kulturellen, sozialen und gesundheitlichen Zwecken
dient. Erganzend sind der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen, Abstell- und Lagen-
raume sowie Stellplatze, Garagen und gedeckte Stellplatze einschlieRlich deren Zufahr-
ten zulassig.

Allgemeines Wohngebiet

Die im Plangebiet derzeit bestehenden Grinflachen (Kinderspielplatz, Streuobstwiese)
sollen einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Aufgrund dessen werden diese Flachen
als Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Um den Wohncharakter im und am Plangebiet nicht zu stéren, werden die ge-
malR § 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Anlagen fur Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe und Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind demgemaR nicht zuldssig. Aufgrund
der Lage der Gemeinde Bak im Naturpark Lauenburgische Seen ist damit zu rechnen,
dass vermehrt Ferienwohnungen nachgefragt werden. Dies steht der Zielsetzung der
Gemeinde entgegen, hier Flachen zu entwickeln, die dem dauerhaften Wohnen dient.
Infolgedessen sind neben den zuvor genannten Betrieben des Beherbergungsgewerbes
gemal § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auch Ferienwohnungen gemaf § 13 a BauNVO aus-
geschlossen.



5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uiber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
und Uber die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Flache fur den Gemeinbedarf - Teilgebiet A und B
Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus/Kita"

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes sowie der hochbaulichen Entwurfspla-
nung der geplanten Kindertagesstatte wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt. GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. In
Zusammenspiel mit der auf dem Grundstick festgesetzten Grinflache ermdéglicht diese
Festsetzung der Gemeinde eine weitgehende Flexibilitét in der Gestaltung des Bau-
grundstiickes und sichert aber im Gegenzug die gewiinschte lockere Bebauung ortsty-
pischen Grundstlcksgréen und Gebauden.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe orientiert sich am baulichen Bestand und definiert
diese durch die Festsetzung von maximal einem zulassigen Vollgeschoss.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und 2)

Der Bebauungsplan orientiert sich in den Festsetzungen der Allgemeinen Wohngebiete
an dem baulichen Bestand in der Strale Hiuhnerkamp. So setzt bereits der Ursprungs-
bebauungsplan Nr. 9 fur die umgebenden Grundsticke eine Grundflachenzahl von 0,3
und maximal ein Vollgeschoss fest. Diese Festsetzung steht hierbei im Einklang mit dem
stadtebaulichen Ziel eines groRzigigen, ortstypischen Wohngebietes mit einer dem Ort
angepassten baulichen Dichte.

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die iberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen entsprechen den Umrissen der nach
dem stadtebaulichen Konzept fur das Bebauungsplangebiet vorgesehenen Bebauung.

Durch die Festsetzung von gebaudebezogenen Baufenstern ergibt sich eine aufgelo-
ckerte Bauweise, welche sich in das Orts- und Landschaftsbild einfigt. Die Baufenster
ermdoglichen die Umsetzung der festgesetzten Grundflachen mit leichten Variationsmog-
lichkeiten der Gebaudeanordnung.

Erganzt wird diese Festsetzung durch die Festsetzung der Bauweise. Innerhalb des Teil-
gebietes A der Flache fur Gemeinbedarf sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten. Die Lange der Hausformen darf
héchstens 70 m betragen. Diese Festsetzung gewahrleistet eine kompakte Bauform,
welche in der Wahrnehmung einer offenen Bauweise weitestgehend gleicht, jedoch die
Lange der Gebaude auf max. 70 m erweitert.

Innerhalb des Teilgebietes B der Flache fur Gemeinbedarf und in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA 1 und WA 2) ist eine offene Bauweise festgesetzt.



5.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnung in Wohngebauden

In den Baugebieten sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Hierbei
wird bei Umsetzung eines Doppelhauses die zuldssige Anzahl der Wohnungen auf das
Gesamtgebaude bezogen, so dass je Doppelhaushélfe eine Wohnung zuldssig ist.

Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude soll der stadtebau-
lichen Zielsetzung, hier ein Angebot in Form von Eigenheimen zu realisieren, ausdriick-
lich Rechnung getragen werden. Die zuldssige zweite Wohnung tragt den allgemeinen
Entwicklungstendenzen Rechnung, z. B. im Sinne des Mehrgenerationenwohnens auch
Einliegerwohnungen in Eigenheime zu integrieren.

55 Verkehrsflichen

Die Flachen des Plangebietes sind bereits heute umfassend verkehrlich erschlossen.
Insbesondere die geplanten Einfamilienhausgrundsticke sind als "Baullicke" entlang der
Strafle Huhnerkamp direkt angebunden.

Auch die Flachen des Dorfgemeinschaftshauses sind durch den Weg "Am Dorfgemein-
schaftshaus" ausreichend erschlossen. Der Bebauungsplan setzt diesen Weg als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung als "Bereich mit verkehrsberuhigenden Maf-
nahmen" fest.

5.6 Stellpliatze

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt eine Festsetzung
der Lage der Stellplatzflaichen innerhalb der Gemeinbedarfsflache. Entsprechend sind
Stellplatze nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und der Baugrenzen zulassig.
Aufgrund der Grundstuckstiefe soll hier gesteuert werden, dass keine weiteren Stell-
platze im rickwartigen Bereich der Flache - und somit zu freien Landschaft - angeordnet
werden.

5.7  Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Teilgebiet 2 des Bebauungsplanes besteht bereits heute eine Trafostation. Der Be-
bauungsplan setzt diese Flache nunmehr ihrer Nutzung entsprechend als Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung " Elektrizitat" fest. Im Zuge der Entwick-
lung der Flachen ist diese Flache entsprechend aus dem bestehenden Flurstiick heraus
zu parzellieren.

5.8 Griinflachen

Das Konzept des Bebauungsplanes sieht vor, den bestehenden Kinderspielplatz inner-
halb des Plangebietes in den nordlichen Plangeltungsbereich zu verlagern. Zur Siche-
rung der Erreichbarkeit des 6ffentlichen Spielplatzes wird im Bereich der geplanten (An-
gestellten-)Stellplatze ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt. Mit einer
Flache von ca. 800 m? entspricht die festgesetzte Kinderspielflache dem derzeitigen Be-
stand stdlich des Weges "Am Dorfgemeinschaftshaus".



5.9 Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes bestehen einige raumpragende Baume. Zur Sicherung des
langfristigen Erhalts werden diese entsprechend zum Erhalt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
festgesetzt, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die im Bereich des Weges "Am Dorfgemeinschaftshaus" bestehende Obstbaumreihe
(Apfel) soll erhalten ebenfalls werden. Die eigentlichen Baumstandorte befinden sich je-
doch auflerhalb des Plangeltungsbereiches.

Das Teilgebiet 2 des Geltungsbereiches ist derzeit als Streuobstwiese genutzt. Insbe-
sondere im ostlichen Bereich bestehen altere Obstbaume mit einem Stammumfang von
> 50 cm. Diese Baume werden, soweit sie nicht durch das eigentliche Baufeld erfasst
sind, ebenfalls zum Erhalt festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Zur Sicherung einer entsprechenden Eingrinung des geplanten Wohngebietes WA 2
setzt der Bebauungsplan entlang der nérdlich begrenzenden Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung die Anpflanzung von drei Obstbaumen fest. Diese Pflanzung erganzt
die im weiteren Verlauf des Weges bestehende Obstbaumreihe.

AusgleichsmaRnahmen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemal § 13 a Abs. 2 BauGB aufgestellt. Demnach gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aus-
gleichsmaRnahmen sind demnach nicht erforderlich.

Gleichwohl erfolgt durch den Erhalt der pragenden Bestandsbaume und das Anpflanzen
der Obstbdaume ein Beitrag zur Sicherung einer orts- und landschaftsbildvertraglichen
Gestaltung der geplanten Entwicklung.

5.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zum Schutz des nérdlich — auerhalb des Plangeltungsbereiches befindlichen — Knicks
setzt der Bebauungsplan einen 5,0 m breiten Schutzstreifen fest. Diese Flachen sind
durch einen blickdurchldssigen Stabgitter- oder Maschendrahtzaun mit einer maximalen
Hohe von 1,5 m am (Knick-)Wallful vom Gbrigen Grundstiick zu trennen. Der eigentliche
Schutzstreifen darf nur extensiv gepflegt und nicht fir andere Zwecke genutzt werden.

Durch die o¢ffentliche Nutzung als offentliche Grunflache und Gemeinbedarfsflache ist
eine fachtechnische Pflege und Unterhaltung durch die gemeindliche Grinunterhaltung
maglich, so dass ein langfristiger Erhalt der Geholze gewahrleistet ist.



5.11 Gehrechte

Der neue Standort des zu verlagernden Kinderspielplatzes wird tiber den Weg "Am Dorf-
gemeinschaftshaus" fuBlaufig angebunden. Diese Anbindung verlduft Gber die im Be-
bauungsplan festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf. Wenngleich beide Flachen der-
zeit und voraussichtlich auch langfristig im Eigentum der Gemeinde stehen, so erfolgt
eine erganzende planungsrechtliche Sicherung im Bebauungsplan. Diese mit "G" ge-
kennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht in einer nutzbaren Mindestbreite von 3,5 m
zugunsten der Aligemeinheit zur fuBlaufigen ErschlieRBung der angrenzenden offentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" sowie zur Pflege- und Unterhal-
tung durch die Gemeinde zu belasten. Die Lage des Gehrechtes kann verschoben wer-
den, soweit weiterhin eine Anbindung der riickwartigen éffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz” an die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
"Bereich mit verkehrsberuhigenden MaRnahmen" gesichert ist.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaitung

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne einer
aktiven Steuerung der Entwicklung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 der LBO S-H
gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fiir eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.
Einheitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die
Dachneigung bei geneigten Dachern.

Entsprechend sind innerhalb des geplanten Wohngebietes in Anlehnung an den Bestand
Hauptgebaude mit geneigten Dachflachen als Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher
mit Dachneigungen von 35° bis 50° zu versehen. Die Festsetzung von Dachflachen in
roten, rotbraunen und anthrazitgrauen Farben greift hierbei ebenfalls das vorhandenen
Farbspektrum der Umgebung auf. Hochglédnzende Dacheindeckungsmaterialen mit Aus-
nahme von Solar- und Photovoltaikanlagen oder Dachfenstern sind unzulassig, da glan-
zende Materialien durch das Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Umge-
bung sichtbar waren. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, um die
Nutzung von erneuerbaren Energien zu ermoglichen. Die Neigung und Ausrichtung der
Anlagen muss der Dachneigung entsprechen, um ein harmonisches Ortsbild zu gewahr-
leisten.

Um eine ausreichende Entscheidungsfreiheit fur die spateren Bauherren zu erméglichen
wird auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet.

Fir Nebengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebiude mit der
Ausnahme, dass hier auch Flach- bzw. flachgeneigte Dacher zuldssig sind.



Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Gebaude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfu-
gen. Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes nur Mauerziegel-, Klinker- oder Ver-
blendmauerwerk-, Putz- und Holzfassaden in roten, rotbraunen, braunen und weif3en bis
grauen Farben zulassig. Andere Materialien und Farben kénnen aus gestalterischen
Grunden in untergeordnetem Flachenanteil erganzt werden.

Holzh&duser in Blockbauweise mit AuBenfassaden aus waagerecht Gbereinander gela-
gerten und an den Gebaudeecken verzahnten und auskragenden Rundstammen/-hél-
zern sind hingegen ausgeschlossen.

Fur Garagen, gedeckten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundfla-
che von uber 5,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

Einfriedungen

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes ist die gestalte-
rische Auseinandersetzung zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den o&ffent-
lich wahrnehmbaren Vorgartenbereichen der privaten Wohngrundsticke. Ziel des Be-
bauungsplanes ist es, diese Flachen von héheren Zaunen oder Mauern freizuhalten und
so einen offenen und groRzigigen o6ffentlichen wirksamen Bereich zu schaffen. Dement-
sprechend trifft der Bebauungsplan baugestalterische Festsetzungen zur Héhe und Ge-
staltung der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Nicht zuletzt soll durch die Begrenzung der Héhe von Einfriedungen auf 1,10 m auch die
Verkehrssicherheit durch die bessere Sichtbarkeit z.B. von Kindern, Kinderwagen oder
Rollstuhifahrern erhéht werden. Aufgrund der blickdichten Materialitat von Mauern oder
Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern wird deren Hohe auf 0,8 m be-
grenzt.

6.2 Anzahl der erforderlichen Stellpliatze

Ziel des Bebauungsplanes ist neben der Erweiterung des Dorfgemeinschaftshauses die
Entwicklung ortstypischer Einfamilienhausgrundsticke auf entsprechend groen Grund-
sticken. Hierdurch soll insbesondere Wohnraum fur junge Familien geschaffen werden.
Aufgrund der eher landlichen Lage ist davon auszugehen, dass die kiinftigen Bewohner
vielfach mehr als einen Pkw nutzen werden.

Damit die offentlichen Stellplatze in den vorgelagerten ErschlieRungsstraflen nicht durch
die Bewohner des Wohngebietes dauerhaft besetzt werden, setzt der Bebauungsplan
fest, dass fur jede Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen sind.

7 Hinweise

Archaologische Kulturdenkmale

Wenngleich derzeit keine Kulturdenkmale innerhalb der Plangebietes bekannt sind, er-
folgt im Bebauungsplan der Hinweis auf den § 15 DSchG:



"Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kos-
ten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Artenschutz

Aus Griunden des Insekten- und Fledermausschutzes ist die Beleuchtung im Freien mit
nach unten abstrahlenden LED-Beleuchtungskérpern zu versehen, deren Lichtfarbtem-
peratur max. 3.000 Kelvin betragt. Es sind mono-chromatische Leuchtmittel mit einem
schitzenden Lichtspektrum zu verwenden.

Eine Beleuchtung der der linienhaften Baumstrukturen an den Grundstiicksgrenzen und
in die angrenzenden Grinlandflache ist zu vermeiden. Erforderliche Beleuchtung ist vom
Gehdlz weg, mit Leuchtkegel nach unten und Blendschutz zu versehen.

Das Fallen von Baumen > 20 cm Stammdurchmesser ist nur im Winterhalbjahr zwischen
01. Dezember und 29. Februar zulassig. Ein Abweichen von den Vorgaben ist nur dann
zulassig, wenn ein Nachweis durch einen Fachgutachter erbracht wird, dass keine Nut-
zung durch Fledermause vorliegt.

Tétungen von Vogeln werden vermieden, indem Eingriffe in den Gehélzbestand auler-
halb der Brutzeit vorgenommen werden. Rodungen sind ohne einen Negativhachweis
nur zwischen dem 01. Oktober und dem 29. Februar zuldssig und gemaR § 39
BNatSchG gleichermalien vorgegeben.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch
andere MalRnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

Léschwasser

GemalR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fur eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer
von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.



Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fir eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien liegen
kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Finfhausen 1, 23909
Ratzeburg, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

8 MaRnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Realisierung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht notwendig. Die Grundstucksflachen im Plangebiet befinden sich im Eigen-
tum der Gemeinde.

9 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten fir die Erar-
beitung des Rechtsplanes sowie der zugehdérigen Fachgutachten.

Die Realisierung des Bebauungsplans fihrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten
fur die ErschlieBung, die Anlage der Grinflachen und die Verlagerung des Kinderspiel-
platzes. Sowohl die Herstellungs- als auch die Unterhaltungskosten verbleiben bei der
Gemeinde.

Durch den Verkauf der Grundsticke werden Einnahmen generiert.

10 Beschluss

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am .................. gebilligt.

Burgermeister
(Teut)
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde plant mit dem B-Plan Nr. 9, 1. Anderung und Erweiterung die
Neuordnung der Bauflachen im Geltungsbereich in zwei Teilflachen. Das Plangebiet
weist bereits das Dorfgemeinschaftshaus, Wohnbebauung und Gaérten auf. Durch
bauliche Verdichtung der Nutzung soll weiterer Raum fir Wohnen und eine Ergédnzung
der Kita geschaffen werden.

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet wurde das Bliro BBS Greuner-Ponicke mit einer
Stellungnahme Artenschutz auf der Basis einer Potenzialanalyse beauftragt. Diese wird
hiermit vorgelegt.

2 Untersuchungsrahmen und Methodik

21 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum befindet sich im Nordwesten von Bak (s. Abb. 1). Er umfasst
Grundstucke mit dem Dorfgemeinschaftshaus und auch Hausgéarten mit Wohngebauden
sowie mit Rasen, Einzelbdumen und kleineren Geholzgruppen.

2.2 Methode

Die faunistische Potenzialabschatzung ist ein Verfahren zur Einschatzung der moglichen
aktuellen faunistischen Besiedlung von Biotopen und Lebensrdumen. Als Grundlage
dient eine im Juli 2021 durchgefuhrte Geldndebegehung. Die Arten werden aus der
Literatur und eigenen Kartierungen in vergleichbaren Lebensrdumen abgeleitet. Anhand
der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung und des Bewuchses werden Ruckschlisse auf
die potenziell vorkommende Fauna gezogen. Es werden nicht alle Tiergruppen
betrachtet, sondern vor allem die auf entsprechenden Flachen vorkommenden
europaisch geschuitzten Tiergruppen. In diesem Fall werden Fledermause, Haselmaus,
Kammmolch und Végel betrachtet. Weitere Arten werden bei Vorliegen konkreter
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Hinweise erwahnt. Die ermittelte Fauna kann in die Darstellung des Bestands im B-Plan
einflieRen.

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das
Vorhaben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefuihrt. Diese Wirk-
faktoren werden mit ihren mdoglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume
und ihre Tierwelt dargestelit.

Die Verknupfung der Bedeutung der potenziellen Fauna mit den zu erwartenden
vorhabensbezogenen Wirkfaktoren und ihren maoglichen Auswirkungen fuhrt
anschlieRend zur Wirkungsprognose fir die betroffenen Tierarten.

Sofern geschitzte Arten vorkommen kénnen und Beeintrachtigungen méglich sind, ist
die Artenschutzregelung abzuarbeiten, d.h. es ist ggf. eine Ausnahmegenehmigung und
Kompensation erforderlich. Es wird aus diesem Grund ggf. geprift, ob aus Sicht des
Artenschutzes Lebensstatten zu ersetzen sind.

2.3 Rechtliche Vorgaben

GemaR den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist eine Bearbeitung zum
Artenschutz fur die Fauna im Bereich von B-Planen erforderlich.

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere streng geschutzter Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zulédssigen Vorhaben im Sinne des § 21 Abs.2, Satz 1 (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach
§ 33 des BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1)
nur eingeschrankt.

Bei européisch geschitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der
FFH-RL aufgefuhrten Pflanzenarten liegt kein VerstoR gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch
gegen das Verbot des § 42 (1) Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterhin erfillt werden kann. Das Verbot des § 44 (1)
Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein VerstoR
gegen die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur DurchfUhrung des
Eingriffs oder Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der
Eingriffsregelung zu betrachten.
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Die Verbotstatbestdande des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht
ein, wenn in besonderen Féllen durch vorgezogene MaRnahmen sichergestellt werden
kann, dass die o©kologische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich
erhalten bleibt. Entsprechend der Zielsetzung werden diese MaRRnahmen als CEF-
MaRnahmen (Continuous Ecological Functionality) bezeichnet. Die Malnahmen sind im
raumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache durchzufuhren. Weiterhin sind die
MaRnahmen zeitlich vor Durchfuhrung des Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschlieRen.

Fur ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SH (2009) auch
mit einer zeitlichen Licke (,time lag") artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
vorgesehen werden und damit ein Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall des Eintretens eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes ist eine
Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdoglich, u.a. aus zwingenden Griinden des
uberwiegenden offentlichen Interesses oder im Interesse der mafgeblich gunstigen
Auswirkungen auf die Umwelt. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der
Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL
weitergehende Anforderungen enthalt.

Es wird hier davon ausgegangen, dass die im Geltungsbereich geplanten Vorhaben erst
nach der Aufstellung des B-Plans stattfinden, so dass die Vorgaben fur privilegierte
Vorhaben anzuwenden sind.

3 Planung

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Erweiterung
des bestehenden Dorfgemeinschaftshauses durch eine bauliche Erganzung des
Kindergartens. Im Rahmen der Anderung sollen zudem weitere Bauflachen durch eine
bauliche Nachverdichtung im Bereich bestehender Griunflachen in der Ortslage
geschaffen werden.
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Abb. 2a : B-Plan Teilgebiet 1 (PROKOM GmbH)
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Abb. 2b: B-Plan Telgebiet 2 (PROKOM GmbH)

Zur Deckung des Bedarfes an Kindergartenplatzen beabsichtigt die Gemeinde Bak die
Errichtung einer Kindertagesstatte auf den rickwartigen Flachen des gemeindeeigenen
Grundstuckes, der Bau ist bereits in der Umsetzung.

3.1 Wirkfaktoren

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Umwelt in
dem vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wirkungen, die
entsprechend ihren Ursachen auch den verschiedenen Phasen des Vorhabens zugeord-
net werden kénnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelméaRig wiederkehrend und z.T. zeitlich
begrenzt.

3.1.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Durch BaumaBnahmen sind Biotopverluste, Larm, Staub, Schadstoffeintrage und
optische Einflisse wie Bewegung von Menschen und Maschinen wahrend der Bauzeit in
den zusatzlich zuzulassenden Baufenstern zu erwarten.

Der Ausdehnungsradius fir wahrend der Bauphase entstehende akustische oder
optische Reize durch die Bewegungen von Baufahrzeugen, Baggerarbeiten etc. wird
sich auf die Baugrundstiicke mit unmittelbar angrenzenden Flachen (bis 50 m)
beschranken.

Es wird davon ausgegangen, dass nur tagsuber gebaut wird. Larmintensive Abbruch-
oder Rammarbeiten erfolgen nicht.

3.1.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die Bebauung von Teilflaichen werden Lebensraume fur Vogel und von
Flederm&usen und mogliche FlugstraBen Uberbaut. Stérungen kénnen auch den
nérdlichen Knick mit einschlieBen, der jedoch erhalten wird. Die Nutzung wird sich
dartber hinaus nicht wesentlich von der bestehenden unterscheiden.
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Abb. 3: Geltungsbereich rot, Baufenster blau, griin: Gehdélz, dass nach B-Planzeichnung
erhalten bleiben soll

Pfeile in gelb: indirekte Wirkungen, v.a. Bauphase (Ldrm, Staub, ca. 50 m, hier durch
Geholz- und Gebaudestrukturen i.d.R. begrenzt)

4 Bestand Fauna und Lebensraume

Nachfolgend werden die einzelnen Lebensraume und der darin zu erwartende Bestand
der Fauna kurz beschrieben. Die Begriindung gibt zur Nutzung an:

Teilgebiet 1

Neben dem baulichen Bestand bestehen im Bereich des Dorfgemeinschaftshaus die
AuRenspielbereiche des Kindergartens mit weiteren arten- und strukturarmen
Rasenflachen im westlichen Bereich. Im Bereich der AuRenspielfliche besteht eine
raumpragende Kastanie mit einem Stammdurchmesser von ca. 50 cm. Das Plangebiet
wird entlang der westlichen Grenze durch eine Reihe groRkroniger Eichen
(Stammdurchmesser bis 50cm) gepragt.

Die bestehende Wegeflache "Am Dorfgemeinschaftshaus" wird stdlich durch eine
Obstbaumreihe (Apfel) gefasst. Sudlich befindet sich der zu Uberplanende Kinder-
spielplatz, welcher mit Rasen-, und Sandspielflachen sowie Kinderspielgerate gestaltet
ist. Das ebenfalls innerhalb des Plangebietes befindliche Flurstiick 13/2 besteht bereits
heute als private Wohngartenflache.

Teilgebiet 2

Das Teilgebiet 2 besteht derzeit grofteils aus einer Streuobstbaumwiese mit Apfel-,
Birnen-, Walnuss- und Zwetschgenbdumen. Insbesondere im ostlichen Bereich weisen
die Baume einen Stammdurchmesser von > 50 cm auf.
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Abb. 4: Bestand Biotoptypen und Betroffenheiten gem. Abb. 3 (PROKOM GmbH)
Umgebung
Das Plangebiet umgebend befindet sich vorwiegend Wohnbebauung. Nordlich an-

grenzend befinden sich landwirtschaftliche Flachen (Intensivacker), welche durch Knicks
gegliedert und von der Wohnbebauung abgegrenzt werden.

Im nérdlichen Randbereich auflerhalb des Plangebietes ist ein Knick mit typischer

Auspragung (HWy) vorhanden, welcher nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1
Nr. 4 LNatSchG geschitzt ist.

9
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Apfelbdume mit gréReren Héhlen bleiben erhalten

10
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Pflaume im Norden soll entfallen

Strallenbaume am Parkplatz

11
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Grundstick mit geplanter Bebauung statt Spielplatz, grofe Birke im Hintergrund soll entfallen

" Erhalt einer Kastanie, Birke soll entfallen

12
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Ruckwartiger Bereich Gemeinschaftshaus, kleine Eiche als entfallend gekennzeichnet

Haselknick im Norden mit Schiehe, dicht und strukturreich ausgebildet

13
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Einzeleichen als Reihe bleiben erhalten

Eine nicht zu erhaltende Eiche im Bereich des Neubaus ist bereits entfernt

4.1 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

An Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie sind Vorkommen von Fledermausen und die
Haselmaus im Untersuchungsraum moglich. Fur Fledermause sind Gebaude aber auch
die Hohlenbaume der Obstwiese geeignet.

Vorkommen der Haselmaus kénnen im nérdlich angrenzenden Knick mit
Nahrungsgehélzen wie Hasel, Schlehe u.a. im Geltungsbereich angenommen werden.

Weitere Arten des Anhangs IV FFH-RL sind aufgrund nicht geeigneter Strukturen, Lage
im Ort oder auflerhalb des Verbreitungsgebiets nicht im Wirkraum gem. Abb. 3 zu
erwarten.

Amphibien und Reptilien sind aufgrund fehlender Laichgewasser nicht mit Lebensstatten
betroffen. Die Grundstiicke sind als Lebensraum kaum von Bedeutung. Die im Westen
vorkommende Kreuzkréte (s. WinArt-Daten) findet hier keine geeigneten Bedingungen.
Dies gilt auch fur den Laubfrosch. Nicht auszuschlieRen ist das Vorkommen des
Kammmolches im nérdlich angrenzenden Knick bei Wanderung vom Landlebensraum zu

14
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Laichgewassern. Die Zauneidechse als Art magerer Trockenlebensrdume wird nicht
angenommen, da eher eine Ziergarten/Rasennutzung vorherrscht. Eine Verbindung zu
sandigen Trockenlebensrdumen ist nicht erkennbar.

Fur den Nachtkerzenschwarmer sind die Futterpflanzen und die Verbreitung im Gebiet
nicht gegeben. Daher werden im Folgenden die Flederméuse, Haselmaus und
Kammmolch betrachtet.

Die Win-Art-Daten des LLUR geben Hinweise zu Arten in der Umgebung.

Abb. 5: Win-Art Daten LLUR (Juli 2021), sudl. RZ auch Flederméause

Die Win-Art Daten zeigen keine Angaben zu dem Gebiet selbst. Grasfrosch, Teichmolch,
Wasserfrosch sind als national geschitzte Arten westlich von Bak angegeben, Laubfrosch
(1995), Kreuzkréte (1937) als europaisch geschutzt, in einer fruheren Abfrage auch
Rotbauchunke, Kammmolch. Knoblauchkréte ist im Osten von Bék aktuell angegeben.
Die Arten sind iiberwiegend an Laichgewé&ssern und deren Umfeld zu erwarten, d.h. nicht
im Wirkraum des Vorhabens. Erdkréte (Pot.), Grasfrosch und Kammmolch sind aufgrund
der Wanderfreudigkeit auch in der Ortschaft nicht ausgeschlossen. Dies gilt nicht fur
Kreuzkrote, Knoblauchkréte und Laubfrosch als europdisch geschitzte Arten, fur die der
Geltungsbereich keine Eignung aufweist. Blindschleiche und Ringelnatter sind als
Reptilien am Talrand der Bak benannt, Zauneidechse im Osten von Bak. Fur die Arten
sind die uberplanten Griinflachen im Ort nicht geeignet.

Unter den Végeln sind im Westen Richtung Ratzeburger See Waldvogel und Neuntoter
angegeben, im Stiden Rotmilan. Der Wirkraum ist fur die Arten nicht geeignet.

Maglich und tws. nach Win-Art bestatigt sind im Wirkraum Vorkommen von Groftem
Abendsegler, Breitflugel-, Fransen-, Rauhaut-, Wasser- Micken- und Zwergfledermaus.
Gebaude und gréRere Bdume sind im Wirkraum vorhanden und kénnen Quartierfunktion
haben.

15
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Es ist zu beriuicksichtigen, dass die Flache Teilbereich 1 mit Spielplatz intensiv genutzt
wird, Flache 2 dagegen weniger Stérungen unterliegt.

4.2 Fledermause

Flederméuse der Gebaude

In den Gebauden im Geltungsbereich sind Fledermause mdoglich, ebenso in den
umgebenden Hausern. Eine Untersuchung der Gebaude erfolgte nicht. Diese sind nicht
weiter betroffen, ein Anbau an der Kita ist bereits in Bau. In/an Wohnh&usern sind
tempordr genutzte Tages- und Balzquartiere von Fledermausen maoglich. Auch
Wochenstubenquartiere kbnnen nicht ausgeschlossen werden. Dachboden, die fur die
Breitflugelfledermaus geeignet wéren, sind nicht auszuschlielen.

Fledermause der Gehdlze
Teilbereich 2

Quartiere von Fledermausen in Gehdlzen sind in den alteren Baumen der Obstwiese als
Potenzial fur vorhanden. GroRere Wochenstubenhohlen sind in den &stlichen alteren
Baumen zu finden. Ebenso sind hier Winterquartiere nicht auszuschlieen.

Das Vorkommen des GroRen Abendseglers und Braunen Langohrs ist im westlich
liegenden Wald am See zu erwarten, der Geltungsbereich kann als Nahrungsraum
genutzt werden. Der Abendsegler kann die Obstwiese mit Quartierhéhlen nutzen. Ebenso
nutzen die Fransenfledermaus, Zwergfledermaus und Mickenfledermaus sowohl Baume
als auch Gebaude.

Teilbereich 1

An den Baumen ist mit Spalten das Vorkommen von Tages- und Balzquartieren méglich,
Hohlen wurden nicht gefunden. Fur die Gebaude ist keine besondere Bedeutung
erkennbar, Tagesquartiere werden aber nicht ausgeschlossen.

Tab. 1: Potenziell vorkommende Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in Teilbereich 2

Deutscher Name |1 2eenschaftlicher | . o6 |FrH| RLSH |[RLD| Seltungs- | Umge-
Name bereich T2 bung
Breitflugelfledermaus|Eptesicus serotinus + |+ ]IV 3 G TQ X
Braunes Langohr Plecotus auritus + [+ IV Vv V TQ, Wo X
Muckenfledermaus | Pipistrellus pygmaeus| + | + | IV 1 D TQ, Wo X
Grofer Abendselger |Nyctalus noctula + |+ | IV 3 \ TQ, Wo X
Fransenfledermaus |Myotis nattereri + [+ IV V * TQ, Wo X
Muckenfledermaus |Pipistrellus pygmaeus| + | + | IV Vv D TQ, Wo X
Zwergfledermaus prfstreﬂus + |+ | IV * * L A
pipistrellus

TQ = Tagesquartier, Wo = Wochenstubenquartier, X = alle Quartierarten denkbar, Nahrungsflache
BG / SG = besonders / streng geschiitzt nach BNatSchG
FFH = Artist in Anhang Il bzw. IV der FFH-RL genannt

RL SH/RL D = Gefahrdung nach Roter Liste Schleswig-Hostein / Deutschland: * = ungefahrdet,
V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten
unzureichend
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Flugrouten und Nahrungsrdume

Die Gartenflaichen, Spielplatz, Rasenflichen und die Obstwiese und angrenzendes
Offenland weisen eine Nahrungsraumfunkton auf. Insbesondere Grinflachen aber auch
Garten koénnen fur Insekten bedeutsam sein und damit als Freiflichen mit
Nahrungsangebot von den Fledermausen genutzt werden.

Die Garten aber auch der nérdliche Knick und Waldrand entlang der Bék auRerhalb des
Wirkbereiches werden vermutlich als Flugrouten genutzt, zur Zeit ist keine relevante
Lichtwirkung anzunehmen. Die Fransenfledermaus und das Braune Langohr gelten als
lichtempfindliche Arten.

4.3 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH /AfPE (2013) aktuell lediglich vier
europarechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden an
zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Firnisglanzende
Sichelmoos (Hamatocaulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides),
Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans).

Der Untersuchungsraum stellt keinen geeigneten Lebensraum fur die Arten dar.

4.4 Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Alle heimischen Vogelarten sind europdisch geschutzt und daher von
artenschutzrechtlicher Relevanz.

Brutvogel der Gebdude und Garten

Im Bereich der Grunflachen beider Teilbereiche und Garten mit Gehélzen sind die wenig
stérungsempfindliche Arten der Gebadude und Arten der Gehélze, die auch an Gebauden
briten kénnen zu erwarten. Die Arten kommen auch in benachbarten Garten vor.

Tab. 2: Potenziell infan Gebauden vorkommende Brutvogelarten der Nachbarschaft

Deutscher Name m::““haﬂ"c"“ BG [SG |RL D|RL SH|VSRL| Potenzial
Bachstelze Motacilla alba + % " X
Zaunkonig Troglodytes troglodytes | + & " X
Rotkehlchen Erithacus rubecula + ~ * X
Hausrotschwanz |Phoenicurus ochruros o x % X
Amsel Turdus merula + R * X
Grauschnépper |Muscicapa striata s * * X
Blaumeise Parus caeruleus + * i X
Kohlmeise Parus major + % " X
Hauss perling Passer domesticus + \'% = X

BG / SG = besonders / streng geschitzt nach BNatSchG

RL SH / RL D = Gefahrdung nach Roter Liste Schleswig-Hostein / Deutschland: * = ungefahrdet,
V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend

VSRL = Art ist in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie genannt
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Brutvogel der Gehdlze und Brachen der Vorhabensflache

Im Geltungsbereich befinden sich junge und alte Baume, gréRere und kleinere randliche
Gehdlze und in Teilflaiche 2 eine Streuobstwiese mit dlterem Obstbaumbestand. Hier sind

verbreitete,

ungefahrdete Gehdlzbruterarten anzunehmen,

darunter

auch haufige

Hohlenbriterarten wie z.B. Meisen (Arten s. Tabelle 3) sowie Arten der Knicks in
Teilbereich 1. Im Teilbereich 1 fuhrt die heute in Teilen intensive Nutzung (Spielplatz) zu
einer Einschrankung flr storungsempfindliche Arten.

Tab. 3: Brutvogel der Geholze und Siedlungsbereiche Teilbereiche 1 und 2

Art, Gattung, Gruppe Erhaltungs- | RL | BNatSchG | FFH Potenzial
Wissenschaftl. | Deutscher Name Zustand SH |SH| BG | SG | VSRL T1+T2
Name

Brutvégel (Potenzial)

Turdus merula Amsel g . + X
Motacilla alba Bachstelze g ki + X
Parus caeruleus Blaumeise g * + X
Fringilla coelebs Buchfink g * + X
Dendrocopus Buntspecht g " + X
major

Garrulus Eichelhaher g * + X
| glandarius

Pica pica Elster g * + X
Passer montanus | Feldsperling g & + X
Phylloscopus Fitis g % + X
trochilus

Certhia Gartenbaumlaufer g = % X
brachydactyla

Sylvia borin Gartengrasmiicke g ki + X
Phoenicurus Gartenrotschwanz g * + X
phoenicurus

Pyrrhula pyrrhula | Gimpel g 3 + X
Muscicapa striata | Grauschnapper g ® + X
Carduelis chloris | Grinling g = + X
Phoenicurus Hausrotschwanz g ¥ + X
phoenicurus

Passer domesticus | Haussperling g * ¥ X
Prunella modularis | Heckenbraunelle g & + X
Sylvia curruca Klappergrasmiicke g = + X
Parus major Kohlmeise g * + X
Sylvia atricapilla | Ménchsgrasmicke g * + X
Columba Ringeltaube g L + X
palumbus

Erithacus rubecula | Rotkehichen g - + X
Turdus philomelos | Singdrossel g o + X
Sturnus vulgaris | Star g = + X
Streptopelia Turkentaube g * + X
decaocto

Troglodytes Zaunkonig g " + X
| troglodytes
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Art, Gattung, Gruppe Erhaltungs- | RL | BNatSchG | FFH Potenzial
Wissenschaftl. | Deutscher Name Zustand SH|SH| BG | SG | VSRL T1+T2
Name
Phylloscopus Zilpzalp g * +

; X
collybita

BG / SG = besonders / streng geschitzt nach BNatSchG

RL SH /RL D = Gefahrdung nach Roter Liste Schleswig-Hostein / Deutschland: * = ungeféhrdet,
V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend

VSRL = Art ist in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie genannt

Rastvogel

Auf Grund der Lage des Untersuchungsgebietes im besiedelten Bereich sind hier keine
bedeutsamen Rastvogelbestande zu erwarten.

4.5 Weitere, artenschutzrechtlich relevante und nicht relevante Arten

Amphibien und Reptilien im Geltungsbereich sind mit national geschiitzten Arten Erdkrote,
Grasfrosch, Teichmolch (Landlebensraum) und Waldeidechse und Blindschleiche in den
mit Gehélz bestandenen Bereichen maoglich. Der europaisch geschitzte Kammmolch
kann als starker wandernde Art im Landlebensraum auch in der Ortschaft vorkommen, die
Teilflichen haben aber keine besondere Bedeutung fir die Art. Weitere européisch
geschitzte Arten (wie im Westen bekannt) sind nicht anzunehmen, da hier die
Verbindung zur Landschaft oder entsprechenden Gewéassern und Landlebensraumen
nicht zu finden ist.

Eine besondere Bedeutung fur Insekten oder andere Wirbellose ist in den jingeren
Grunflaichen nicht erkennbar. Fur Knick und die alten Obstbaume ist jedoch mit einer
Vielzahl an Insekten und in den Hohlen-Obstbaumen auch mit Totholz bewohnenden
Kéaferarten zu rechnen.

Die national geschiitzten Arten werden bei B-Planen nach § 13 a BauGB Innenbereich
nicht berlicksichtigt.

5 Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt / Relevanzpriifung

Nachfolgend werden die Auswirkungen durch kinftige Bauvorhaben auf die einzelnen
Tiergruppen / Arten dargestellt. Es werden dabei die Wirkungen gem. Kap. 3 betrachtet.
Es wird geprift, ob diese zu Auswirkungen fihren, die artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande auslésen kénnen.

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die
Artenschutzregelung abzuarbeiten. Es wird dann geprift, ob sich hier ein
Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben ergibt (CEF-MaRnahmen, Antrage auf
Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensationsmallnahmen).

Stérungen gehen als Vorbelastung von der Spielplatznutzung, Stralen und
Erholungsnutzung der Flachen selbst aus.
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5.1 Saugetiere

Fledermause der Gebiude

Gebaude mit Quartierpotenzial sind durch die Planung nicht betroffen. Stérungen der
umgebenden Gebaudearten konnen bei Bauarbeiten auftreten. Da uberwiegend am Tage
gebaut wird und keine gréfReren Larmquellen zu erwarten sind, ist eine Erheblichkeit nicht
anzunehmen.

Es entstehen Verluste von Nahrungshabitaten, es wird eine Obstwiese mit
Nahrungsfunktion Gberplant.

Licht kann zu einer Beeintrachtigung/Stérung von Flugrouten fir Braunem Langohr und
Fransenfledermaus fihren.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Verlust einer Nahrungsflache

e Licht als Stérungsquelle fur Flugwege

Fledermause der Gehdlze

Der B-Plan setzt vorhandene Bdume zum Teil zum Erhalt fest. Weitere, auch grofle
Baume werden entfernt (s. Abb. 3). Ein groRerer Baum an dem Gemeinschaftshaus ist
bereits entfernt, eine groRe Birke (Teilbereich 1) und ein Obstbaum (Teilbereich 2) kénnen
Tagesquartiere aufweisen. Die Rodungen der Baume kann zu Tétungen von Tieren in
Tagesquartieren fuhren.

Nahrungshabitate und Stérungen s.o..
Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:
e Verlust von Tagesquartieren
e Toétungen, wenn Fallung von Hohlenbaumen in der Fortpflanzungszeit

e Licht als Stérungsquelle fur Flugwege

Haselmaus im angrenzenden Knick

Nordlich Teilflache 1 liegt ein Knick, der durch Baumafnahmen nicht direkt betroffen ist
(s. Abb. 3). Das Bebauungskonzept zeigt, dass auch indirekte Wirkungen hier nicht zu
erwarten sind, da das Baufeld nicht in Richtung Knick ausgeweitet wird.

Abb. 6: Bebauungskonzept und Knick im Norden (PROKOM GmbH)

Far die stérunempfindliche Haselmaus als Potenzial ist daher keine Beeintrachtigung
gegeben.
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Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:
e Keine

Kammmolch im angrenzenden Knick

Nérdlich Teilflaiche 1 liegt ein Knick, der durch BaumaRnahmen nicht direkt betroffen ist
(s. Abb. 3). Hier ist Wanderung des Kammmolches nicht auszuschlieBen. Das
Bebauungskonzept zeigt, dass auch indirekte Wirkungen hier nicht zu erwarten sind, da
das Baufeld nicht in Richtung Knick ausgeweitet wird.

Da der Bau des Gebadudes bereits erfolgt und Rasenflache Uberbaut wird, ist eine
Beeintrachtigung fur den Lebensraum nicht erkennbar.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:
e Keine

5.2 Brutvogel

Brutvégel der Geholze und Siedlungsbereiche

Rodungen von Gehélzen kénnen zu einem Lebensraumverlust von Gehdlzbriterarten
fuhren. Fallung/Rodung wahrend der Brutzeit kann zu Zerstérungen von Gelegen fuhren.
Durch den Betrieb sind Uber den Habitatverlust keine relevanten zusatzlichen Stérungen
zu erwarten, da das umgebende Gelénde bisher auch nicht stérungsarm einzustufen ist,
sondern bereits an Garten grenzt (T2) oder bereits Spielplatz ist.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Totungen, wenn Baumfallungen wahrend der Fortpflanzungszeit

e Lebensraumverlust fur ungefahrdete Geholzbruterarten

Brutvogel der Gebaude

Betroffenheiten von Gebauden bestehen nicht. Erhebliche Stérungen in angrenzenden
Flachen sind nicht zu erwarten, die Arten hier sind nicht stérungsempfindlich.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e keine

5.3 Weitere Tierarten

Innerhalb des Wirkraums sind keine weiteren europaisch geschitzten Arten zu erwarten.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e keine
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6 Artenschutzrechtliche Priifung

Nachfolgend werden aus den in Kapitel 5 ermittelten Auswirkungen mogliche
artenschutzrechtliche Betroffenheiten/Verbotstatbestande, Erfordernisse der Vermeidung
und Minimierung, der Genehmigung und der Kompensation hergeleitet.

Es wird hier davon ausgegangen, dass die Durchfihrung von Vorhaben im
Untersuchungsraum erst nach Beschluss des B-Plans stattfindet, so dass hier die
Privilegierung nach § 44 (5) BNatSchG gilt. Daher sind hier die Auswirkungen auf
europdisch geschutzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richilinie und heimische
Vogelarten zu betrachten.

a.) Es ist zu prufen, ob Tétungen europaisch geschitzter Arten unabhangig von der
Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten méglich sind.

b.) Es ist zu prifen, ob erhebliche Stérungen der Arten des Anhangs |V FFH-RL und der
europaisch geschitzten Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Solche liegen vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

c.) Es ist zu prufen, ob fur die europdisch geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die heimischen Vogelarten die o6kologische Funktion betroffener
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erfillt bleibt.

Bei einem Verstoll muss eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG beantragt
werden. Eine Genehmigung kann u.a. erfolgen, wenn 2zwingende Grunde des
uberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art vorliegen. Sie darf zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Die
Ausnahmegenehmigung ist bei der Zulassung des Eingriffs erforderlich.

Es werden hier nur diejenigen Tierarten und -gruppen aufgefuhrt, bei denen geman den
Ausfuhrungen im Kapitel 5 (Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Tierwelt)
artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten méglich sind.

Weitere potenziell vorkommende und betroffene Arten sind hochstens national besonders
geschutzt (BArtSchV). Da es sich hier um ein privilegiertes Vorhaben handelt (s.o.), sind
diese Arten aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht relevant und werden daher hier nicht
weiter behandelt. Entsprechend besteht fur diese Artengruppen kein
artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf.

6.1 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Fledermause der Gebaude

Fransenfledermaus (RL SH: V), Mickenfledermaus (RL SH: V), Zwergfledermaus (ungeféhrdet),
Breitflugelfledermaus (RL SH: 3)

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:
e Verlust einer Nahrungsflache

e Licht als Stérungsquelle fir Flugwege
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Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Tétung (VerstoR gegen § 44 (1) Nr.1 BNatSchG)
Keine Betroffenheit von Gebauden.

- Das Zugriffsverbot ,Fangen, Téten, Verletzen” tritt ein: Nein
b) Stérungstatbestande (Verstolt gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen von Fledermdusen koénnen durch die Nutzung des Gebiets oder
BaumaRnahmen in geringem MaR auftreten. Lichtempfindlich ist die
Fransenfledermaus. Fir diese Art ist fur den Erhalt der Flugwege entlang der
Gartengrenzen und z.B. dem nérdlichen Knick zur angrenzenden Offenlandschaft als
VermeidungsmafRnahme erforderlich:

VermeidungsmalBnahme 1 Flederméause der Geb&ude:

Die AuBBenbeleuchtungen sollen mit insektenfreundlichem Licht erfolgen, Abstrahlung
in die Randbereiche mit Gehoizbestand und in die angrenzende Grinlandfléche sind
zu vermeiden.

-> Das Zugriffsverbot ,,Stérung” tritt ein: Nein

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Verstof
gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

An den Gebauden sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

- Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt ein: Nein

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich? Nein (wenn
Vermeidungsmalnahme umgesetzt werden)

Fledermause der Geholze

Fransenfledermaus (RL SH: V), GroRer Abendsegler (RL SH: 3), Miuckenfledermaus (RL
SH: V), Zwergfledermaus (ungefahrdet), Braunes Langohr (RL SH: V)

Konflikte mit moéglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

¢ Verlust von Tagesquartieren (Teilbereich 2)
e Tétungen, wenn Fallung von Hohlenbdumen in der Fortpflanzungszeit
e Licht als Stérungsquelle fur Flugwege (Teilbereich 2)

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Tétung (VerstoR gegen § 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

Ohne Vorliegen eines aktuellen qualitativen Negativnachweises (kurzfristig erbrachter
fachkundiger Nachweis, dass die zu fallenden Gehélze nicht als Fortpflanzungsstatte
von heimischen Vogelarten genutzt werden) kann in Baumen mit Spalten (ab d=20cm
anzunehmen) nicht ausgeschlossen werden, dass diese als Tagesquartiere genutzt
werden.

Eine Zerstdrung solcher Quartiere mit nicht mobilen Tieren ist mit einem Tétungsrisiko
verbunden und stellt einen Verbotstatbestand dar.

Fur Fallarbeiten sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich, um das Eintreten eines
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands zu vermeiden.
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Vermeidungsmallnahme 2 Fledermé&use der Gehdlze:

Das Féllen von Baumen > 20 cm Stammdurchmesser ist nur im Winterhalbjahr
zwischen 01. Dezember und 29. Februar zuldssig.

Ein Abweichen von den Vorgaben ist nur dann zuldssig, wenn ein Nachweis durch
einen Fachgutachter erbracht wird, dass keine Nutzung durch Fledermé&use vorliegt.

- Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toéten, Verletzen” tritt ein: Nein (unter der
Beriicksichtigung der VermeidungsmafRnahme)

b) Stérungstatbestande (VerstoRl gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen von Fledermausen koénnen durch die Nutzung des Gebiets oder
BaumaBnahmen in geringem MaRR auftreten. Stérungen durch Licht s.
Gebaudefledermause, hier Braunes Langohr. Erhebliche Stérungen mit Auswirkungen
auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen sind jedoch nicht zu beflrchten.

Vermeidungsmaf3inahme Licht s.o. Nr. 1

-> Das Zugriffsverbot ,,Stérung” tritt ein: Nein

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Verstol}
gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Quartiernutzungen (Tagesquartiernutzung) durch Fledermause sind mdglich
(Teilbereich 1 und 2). Da ein gréRerer Teil der Gehdlze bestehen bleibt, ist der Verlust
weniger Tagesquartiere fur die Lebensstatten in der Umgebung nicht relevant.

-> Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt ein: Nein

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich? Nein (wenn
Vermeidungsmalnahmen umgesetzt werden)

6.2 Europaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutzrichtlinie

Alle heimischen Vogelarten und somit alle innerhalb des Bearbeitungsgebietes
nachgewiesenen Arten sind sowohl nach BNatSchG national besonders geschitzt als
auch nach der EU-Vogelschutzrichtlinie europaisch geschitzt.

Entsprechend den Vorgaben des Vermerks des LBV-SH/AfPE (2016) werden im
Folgenden die nicht gefédhrdeten Arten in Gruppen zusammengefasst nach ihren
Habitatansprichen (hier an den Neststandorten) abgehandelt.

Gruppe der ungefidhrdeten Brutvogel der Geholze und Siedlungsbereiche

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Toétungen, wenn Baumfallungen wahrend der Fortpflanzungszeit
e Lebensraumverlust fir ungefahrdete Gehdlzbruterarten

Prognose und Bewertung der Schadiqung oder Stérung nach § 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Tétung (Verstol gegen § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Ohne Vorliegen eines aktuellen qualitativen Negativnachweises (kurzfristig erbrachter
fachkundiger Nachweis, dass zu fallende Geholze nicht als Fortpflanzungsstatte von
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heimischen Vogelarten genutzt werden) kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Gehdlze als Fortpflanzungsstatten von Vogelarten der Geholze genutzt werden und
Gelege =zerstort und/oder Jungtiere getétet werden. Es werden daher
VermeidungsmaRnahmen erforderlich, um dies zu verhindern.

Vermeidungsmalinahme 3 Brutvégel der Gehdlze:

Tétungen von Voégeln werden vermieden, indem Eingriffe in den Gehdlzbestand
auBerhalb der Brutzeit vorgenommen werden. Rodungen sind ohne den o.g.
Negativnachweis zwischen 1.10. und dem 29.02. zuldssig und gem. § 39 BNatSchG
gleichermal3en vorgegeben.

> Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toten, Verletzen” tritt ein: Nein (unter
Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahme)

b) Stérungstatbestédnde (VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wéahrend
Bauarbeiten auf. Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den Arten, die auch im
besiedelten Bereich vorkommen und wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen
reagieren. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nicht,
daher sind die Stérungen als nicht erheblich einzustufen.

- Das Zugriffsverbot ,, Stérung” tritt ein: Nein

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Verstol
gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Durch Entfernung von Gehdlzen kommt es zu Verlusten von potenziellen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Geholzbriterarten. Der Erhalt von Gehdlz ist im
B-Plan fur einen groRen Teil der Baume geregelt.

Abb. 7: Gehdlverluste, problematisch ein Obstbaum in Teilbereich 2. Vorschlag fur
Verkleinerung des Baufensters: \'6 und Erhalt des Baumes

25



BBES Biiro Greuner-Pénicke Bak B-Plan 9 - Artenschutz

Im oberen Teilbereich 1 ist damit zu rechnen, dass die drei angegebenen Baume
Teillebensrdume der Gehdlzvégel darstellen, da Géarten und ein Grofteil der Baume
erhalten bleiben.

Im unteren Teilbereich 2 wird in der Obstwiese der gréRere Teil der Baume entfernt
(4 Stck. von 7). Hier ist der Verlust von ganzen Revieren moglich, so dass zwei
Maglichkeiten bestehen:

a) Vermeidungsmalnahme 4 Gehdlzvégel:
Erhalt des sddlichen Obstbaumes mit Spalten und groBer Krone durch
Verkleinerung des Baufensters, so dass ein externer Gehélzausgleich nicht
erforderlich wird (s. Abb. 7) oder:

b) Arenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen 1 Gehdlzbrutvégel:

Um far Gehdlzbriter die Wiederherstellen der Nistmdglichkeiten zu erreichen, sind
Ersatzpflanzungen und Nistkédsten erforderlich:

e Pflanzung von 4 Hochstamm-Obstbdumen
e Anbringen von Nischen- und Hohlenkésten fir Geholzvogel im Umfeld des
Geltungsbereiches

Es ist hier zu priifen, ob der Verlust des Obstbaumes vermeidbar ist. Sofern die
Bebauung auch ohne Verlust des Baumes erfolgen kann, wédre die Entfernung
artenschutzrechtlich unzulédssig.

=> Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt ein: Nein (wenn die AusgleichsmaRnahme umgesetzt wird)

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich? Nein (wenn die
Vermeidungsmalnahme und die Ausgleichsmallnahme umgesetzt werden)

7 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Vermeidungsmallnahme 1 Flederméduse der Gebé&ude:

Die AuBenbeleuchtungen sollen mit insektenfreundlichem Licht erfolgen, Abstrahlung
in die Randbereiche mit Gehdlzbestand und das angrenzende Griinland sind zu
vermeiden.

Vermeidungsmallnahme 2 Flederméuse der Gehélze:

Das Féllen von B&umen > 20 cm Stammdurchmesser ist nur im Winterhalbjahr
zwischen 01. Dezember und 29. Februar zulassig.

Vermeidungsmalnahme 3 Brutvégel der Gehélze:

Tétungen von Végeln werden vermieden, indem Eingriffe in den Gehdlzbestand
auBlerhalb der Brutzeit vorgenommen werden. Rodungen sind ohne den o.g.
Negativnachweis zwischen 1.10. und dem 29.02. zuléssig.

Ist die Baumfallung, Baufeldfreimachung innerhalb der Brutzeit vorgesehen, kann kurz
vorher eine Kontrolle auf einen Brutvogelbesatz durchgefuhrt werden. Sind keine
besetzten Nester vorhanden, ist das Arbeiten auch in dieser Zeit zuldssig.
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7.2

7.3

a) Vermeidungsmal3nahme 4 Gehdlzvégel:
Erhalt des sidlichen Obstbaumes mit Spalten und groBer Krone durch
Verkleinerung des Baufensters, so dass ein externer Gehdlzausgleich nicht
erforderlich wird (s. Abb. 7), fur Verlust von dann 3 Bdumen Ausgleich durch 3
Nischen-Nistk&sten an verbleibenden Bdumen, oder:

b) Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen 1 Gehdlzbrutvégel:

Um fir Gehélzbriter die Wiederherstellen der Nistméglichkeiten zu erreichen, sind
Ersatzpflanzungen erforderlich:

e Pflanzung von 4 Hochstamm-QObstbdumen
e Anbringen von 5 Nischen- und Héhlenkésten flir Gehdélzvogel im Umfeld
des Geltungsbereiches

Es ist hier zu prifen, ob der Verlust des Obstbaumes vermeidbar ist. Sofern die
Bebauung auch ohne Verlust des Baumes erfolgen kann, wére die Entfernung
artenschutzrechtlich unzuléssig.

CEF-MaRnahmen

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen fir gefahrdete Arten sind nicht erforderlich. Die
Tagesquartiere der Fledermause sind nicht als Lebensstatten zu werten.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Fir Vogel der Geholze und Brachflachen ist ein Verlust von Revieren anzunehmen, so

dass eine Ersatzflache erforderlich wird.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen 1 Brutvégel der Gehdlze:

Zwei Maglichkeiten, jedoch i.S. von Vermeidung und Minimierung wird Méglichkeit a)
empfohlen.

7.4 Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen

Mit Einhaltung der Malnahmen zum Artenschutz werden Verbotstatbestande vermieden
und eine Ausnahme wird nicht erforderlich.

8 Zusammenfassung

Fir den B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Bék wurde eine Artenschutzprifung erstellt, um
Verbote nach § 44 BNatSchG zu vermeiden. Die geplante Bebauung der Flache mit
Baumen und Grinflachen fuhrt zu einem Verlust v.a. an Gehélzen. In gréerem Umfang
kénnen Gehdlze auch erhalten werden.

Zur Vermeidung des Totens von Tieren, hier Fledermdusen und Végeln, sind
Bauzeitenregelungen erforderlich. Das Stéren von geschutzten Arten wird aufgrund der
umgebenden Bebauung nicht erwartet.
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Weiterhin ist die Anbringung kunstlicher Nistméglichkeiten fur Gehdlzvégel und, wenn ein
Baufenster in Teilbereich 2 nicht etwas verkleinert werden kann, eine Kompensation fur
Verlust an Geholze erforderlich. Mit Einhaltung der Manahmen zum Artenschutz werden
Verbotstatbestande vermieden und eine Ausnahme wird nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Verbote werden so nicht ausgelést, eine Ausnahme i.S. § 45
BNatSchG wird nicht erforderlich.
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