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Privatperson Stellungnahme zur Ortsgestaltungssatzung (Insel) der Stadt Ratzeburg Die Stellungnahme wird grundsatzlich zur Kenntnis genommen.
Eing. 09.08.11 ' Anderungen werden aufgrund der Stellungnahme nicht vorge-

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf fir eine Neufagsung der Ortsgestaltungssatzung méchte ich wie folgt Stellung
nehmen:
Aus meiner Sicht als Biirger der Stadt Ratzeburg beriicksichtigt der Entwurf

s Uberlegungen zur energetischen Gebaudebilanz

» (Gestalterische Aspekte, die geschmacklicher Natur und einem Wande! unterworfen

sind '

¢ Belastungen kleiner Unternehmen
zum Teil in nicht angemessener Weise.
Der Sinn und die Absicht der Ortsgestaitungssatzung an sich sind mir bekannt und
verstandlich und ich méchte sie unterstiitzen. Dennoch sind folgende Einwande zu erheben:
§ 5 Dachausbiidung

{2) Dacheindeckung — Schiefer als voliflachige Eindeckung von Hauptgebauden ist schon auf
der Insel etabliert und wird von niemandem als stérend oder nicht denkmalgerecht empfunden.

{3) Dachaufbauten und Dacheinschnitte — Solaranlagen auf max.50% der Dachflache zu
beschrénken ist willkiirlich, widerspricht gesellschaftich anerkannten Zielen der energetischen
Geb&udenutzung und schlicht Skologischen Notwendigkeiten. Sie soliten auch in der
Umgebung von Baudenkmalern grundsétzlich akzeptiert werden. Ansonsten missie man dort
solche Anlagen ganz untersagen — was sicher nicht gewollf sein kann. Dass die Dachform
hierdurch nicht wesentlich verdndert werden darf {vgl.: “...dirfen eine Aufbauhthe von 20cm
[...] nicht iiberschreiten”), ist eine verstandliche Forderung und beriicksichtigt ohnehin
bestehende technische Grenzen.

nommen.

Zu § 5 Abs.2: Rote Ziegeleindeckungen sind ortsbildcharakteris-
tisch. Rote Tonpfannen sind das historisch hergebrachte Material,
zu dessen Herstellung die Rohstoffe vor Ort vorhanden waren.
Aufgrund denkmalpflegerischer Aspekte wurden in der Vergan-
genheit (i.d.R. denkmalrechtlich genehmigt) in Einzelfallen andere
Dacheindeckungen wie Schiefer oder Blech gew&hlt. Von einer
Etablierung von Schiefereindeckungen kann jedoch keine Rede
sein. Auch historische Quellen geben immer wieder Zeugnis von
einem einheitlichen Bild der Stadtinsel mit ihren roten Dachern ab.

Zu § 5 Abs.3: Die Festsetzung eines maximalen Anteils von 50%
far die Energiegewinnung aus Sonnenstrahlung ist nicht willkdrlich
gewahlt. Auch spiegelnde Dachflachen mit Anteilen weit unter
50% kdnnen bereits erheblich negativen Einfluss auf das histori-
sche Ortsbild haben. So ist davon auszugehen, dass von Dachfla-
chen, die zwar von 6ffentlichen Flachen auf der Stadtinsel aus
nicht sichtbar sind, doch eine erhebliche Fernwirkung ausgeht und
diese so auf das Gesamtbild der Insel, z.B. von den gegenlber-
liegenden Seeufern aus gesehen, betrachtlichen Einfluss haben.
Somit ware eine ganzliche Untersagung im Bereich der histori-
schen Stadtinsel aus gestalterischer und denkmalpflegerischer
Hinsicht eigentlich Ziel fuhrender, kommt jedoch nicht zur Anwen-
dung, um in geringem MaBe auch die Nutzung von Sonnenener-
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§ 7 Lachfassaden, 'ﬁ_ffnungen, Fenster

(3) Schaufenster - sie sind schon jetzt nicht auf das Erdgeschol beschrankt. Sollten
Neubauten zur Planung kommen, misste die Art der Gestaltung ggf. unter Blrgerbateiligung
auf den Bestand auf der Insel abgestimmt werden. Behutsame Schaufenster® auch im
Obergeschol sind vorstellbar, andererseits ebenso héssliche und den Altbestand massiv
stérende Fassaden mit Beschrankung der Schaufenster auf das ErdgeschoB = auch dazu
besteht schon jetzt ein anschauliches Negativ-Beispiel am nordfstlichen Markt.

Gleiches gilt fiir die Frage, ob man gewdlbte, geneigte oder schrag gestelite Schaufenster
zulassen sollte. Das Einhalten von Waagerechten und Senkrechten ist nicht entscheidend fur
gin harmonisches Einfiigen neuer Geb3ude in denkmalgeschiitzten Altbestand. Auch der st
auf unserer Insel im Ubrigen reihenweise schieflschrag und 2.T. gewdlbt (Gauben auf der
Domhalbingel u.a.).

§ 9 Werbeanlagen

{11) Der Abstand von 0,50 m hinter dem Schaufenster flir ,dauerhafte Aufsteller und andere
werbewirksame Anlagen” ist filr Kleinunternehmen mit wenig Geschéftsflache hdufig nicht
einzuhalten, Diese Vorschrift stellt zumindest eine unndtig harte Einschrankung dar und
vertrégt sich nicht mit dem Bekenntnis zur Insel als stédtischem Einkaufsmittelpunkt,

Hierzu siehe (hitp:/fwww ratzeburg de/media/custom/1281_16_1.PDF?71142410807)
Leitlinien fir die rdumliche Steuerung der Einzelhandelsansiedlungen in der Stadt
Ratzeburg" , die 6.3.2006 von der Stadtveriretung beschlossen worden sind:

.Die Innenstadt soll als Einzelhandelsstandort stabilisiert und gestard werden. [...]

Die Innenstad! auf der Ratzeburger Insel soll sich in Richtung auf ein stadttypisches
"erlebnizorientiertes Shopping” orentieren.[..]

Im gesamien Stadtgebist ist perspektivisch immer auf eine zeligemale und ansprechende
Fortentwicklung und Modemisierung der periodischen Angebotskomponente, inshesondere
auch des Vollsorimenter-Angebotes, zu achten.[..J"

Mit freundlichen Grufen,

gie zu ermoglichen. Vorrang kann der Solarenergienutzung in
dem Abwéagungsprozess nicht eingeraumt werden. Dies wider-
sprache dem Satzungszweck. Die Satzung betrifft nur die Stadtin-
sel.

Zu § 7 Abs.3: Die Verwirklichung von Gestaltungsanspriichen
einer Ortsgestaltungssatzung ist als langfristige Aufgabe zu se-
hen, da kurzfristige Erfolge bei dauerhaft errichteten bzw. ange-
brachten und Bestandsschutz genieBenden Anlagen nur selten zu
erzielen sind.

Schaufenster sind wichtig als Prasentationsflachen fir die Einzel-
handelsbebetriebe, traditionell jedoch im Erdgeschoss angesie-
delt. Dabei ist es grundlegend, dass sich die Schaufenster mog-
lichst in die i.d.R. vertikal geprégten Fassaden einfligen, was be-
reits im Erdgeschoss nicht immer gelingt. Bei besonderen Anfor-
derungen kénnen im Einzelfall auch Abweichungen von der Ges-
taltungssatzung zugelassen werden.

Wie auf Neubauvorhaben im Bereich der Stadtinsel planungs-
rechtlich zu reagieren ist, hangt von verschiedenen Faktoren ab
und ist im jeweiligen Einzelfall zu prifen.

Zu § 9 Abs.11: Die genannte Vorschrift muss im Zusammenhang
mit den Obrigen Absatzen des § 9 gesehen werden, insbesondere
mit dem neuen Absatz 12, der die Nutzung von Fensterflachen fur
Werbezwecke in erheblichem MaBe ermdglicht. Die eigentlichen
Schaufenster sollen der (wechselnden) Présentation der Einzel-
handelswaren oder des Dienstleistungsangebotes vorbehalten
bleiben, weshalb in Absatz 11 (unverandert zur bestehenden Sat-
zung) ausdriicklich von dauerhaften Aufstellern die Rede ist.

Die zitierten ,Leitlinien fir die rAumliche Steuerung der Einzelhan-
delseinrichtungen in der Stadt Ratzeburg“ werden durch die Orts-
gestaltungssatzung unterstitzt. Die Einzelzitate sind im Zusam-
menhang mit dem Ubrigen Inhalt der Leitlinien teilweise besser
verstandlich.
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Privatperson Sehr geehrte Damen und Herren, . Die Stellungnahme wird grundsétzlich zur Kenntnis genommen.
Eing. 12.08.11 ich mdchte bezlglich der Anderung Fier'Ortsgestaltungssgatzung ein paar An- Anderungen werden aufgrund der Stellungnahme nicht vorge-

( : "tét) : merkungen machen und hoffe das sie diese auch per Mail annehmen. nommen

verspa '

In der Neufassung heif3t es im §3 Abs. 7:

Anlagen zur Energiegewinnung aus Sonnenstrahlung sind zulassig soweit sie
50% jeweils einer geneigten Dachflache nicht Gberschreiten und wenn sie von
oOffentlichen Flachen aus nicht einsehbar sind.

Warum wird die GréBe derartiger Anlagen begrenzt wenn sie von &ffentlichen
Flachen nicht sichtbar ist? Fiir die Dacheindeckung gibt es eine Sonderrege-
lung die fur nicht einsehbare Gebaudedéacher gilt, darin kann von den allgemei-
nen Vorgaben abgewichen werden. Und bei den Solaranlagen werden dann
wieder willklrliche Einschrankungen gemacht flr die ich keine sachliche Be-
grindung sehe. Wenn die Dacher nicht einsehbar sind ist es doch gleich ob
diese zu 50 % oder 90 % mit Solaranlagen bedeckt sind. Daher wére ich dafir
das die 50 % Klausel entfernt werden sollte.

In der Neufassung heif}t es im §8 Abs. 3:
Zuléssig sind auch senkrechte Holzlatten - bzw. Staketenzaune aus Holz oder
schmiedeeiserne Gitter ohne zusatzliche Ornamente als Einfriedungen...

Ich verstehe die Einschrankung bezlglich der Ornamente nicht, was spricht
dagegen? Die folgenden Fotos sind alle auf der Domhalbinsel entstanden und
zeigen Ornamente von schmiedeeisernen Zaunen. Ich bin der Meinung das
derartige Ornamente erlaubt sein sollten.

Daher waére ich daflr die Einschréankung bezuglich der Ornamente zu strei-
chen.

Mit freundlichen GriiBen

Zu (richtigerweise) § 5 Abs.3 Nr. 7: Die Festsetzung eines maxi-
malen Anteils von 50% fiir die Energiegewinnung aus Sonnen-
strahlung ist sehr behutsam und nicht willkirlich gewéhlt. Auch
spiegelnde Dachflachen mit Anteilen weit unter 50 % kénnen be-
reits erheblich negativen Einfluss auf das historische Ortsbild ha-
ben. So ist davon auszugehen, dass von Dachflachen, die zwar
von 6ffentlichen Flachen auf der Stadtinsel aus nicht sichtbar sind,
doch eine erhebliche Fernwirkung ausgeht und diese so auf das
Gesamtbild der Insel, z.B. von den gegenlberliegenden Seeufern
aus gesehen, betrachtlichen Einfluss haben. Somit ware eine
ganzliche Untersagung von Solaranlagen im Bereich der histori-
schen Stadtinsel aus gestalterischer und denkmalpflegerischer
Hinsicht eigentlich Ziel fuhrender, kommt jedoch nicht zur Anwen-
dung, um in geringem MaBe auch die Nutzung von Sonnenener-
gie zu erméglichen. Vorrang kann der Solarenergienutzung in
dem Abwagungsprozess nicht eingerdumt werden. Dies wider-
spréache dem Satzungszweck. Die Satzung betrifft nur die Stadtin-
sel.

Zu § 8 Abs.3: Die Satzung formuliert die grundsatzlichen AnsprQ-
che an die Ortsgestaltung firr die ganze Stadtinsel und setzt sie
durch ihre Vorschriften um.

Gerade auf der Domhalbinsel sind die Grundstlicksgrenzen, wo
Einfriedungen auf gr6Beren L&dngen entstehen kdnnen, ist es im
Bereich zahlreicher Kulturdenkmale wichtig, zunachst einmal
grundsétzlich auf méglichst schlichte Ausfiihrungen hinzuwirken.
Ob es im Einzelfall zu Ornamenten und damit zu Abweichungen
von der Satzung kommen kann muss dann i.d.R. zusammen mit
der Denkmalpflege abgestimmt werden.




