PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Stadt Ratzeburg
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.33 "Ruderclub”

Teil B Textliche Festsetzungen

Stand: 20.01.2022
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 11 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes 1 (SO1) "Wassersport und Fremdenverkehr" sind
folgende Nutzungen zulassig:

- Bauliche Anlagen und Flachen zur Lagerung, Unterhaltung und Reparatur von
Booten,

- Lager- und Materialraume,

- Vereinsgebaude und -raume,

- Vereinsbezogene Veranstaltungsraume und Gastronomieeinrichtungen,
- Raume zur wassersportbezogenen Freizeitnutzung,

- Sanitareinrichtungen und Umkleiderdume,

- Anlagen fur die zweckgebundene Verwaltung,

- Ubernachtungs- und Beherbergungsmaglichkeiten mit Bezug zur
Hauptnutzung des Wassersportes,

- Wohnungen fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber,

- sowie sonstige Anlagen, die der Vereinsnutzung deutlich zuzuordnen sind.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachen baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Terrassen und
Balkonen am Hauptgeb&ude sowie durch Zufahrten und Lagerflachen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird die Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber
Normalhéhennull (G.NHN) festgesetzt. Die maximale Gebaudehthe von 11,25 m
U.NHN bezieht sich auf den hdchsten Punkt der das Geb&ude nach oben hin
abschlieenden Dachhaut.
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Bei Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung von
maximal 10 Grad kann die festgesetzte maximale Gebdudehdhe durch die
Oberkante der Attika um maximal 0,8 m Uberschritten werden.

Die festgesetzte maximale Geb&udehdhe von 11,25 m G.NHN darf durch
Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch
notwendige Dachaufbauten um maximal 0,8 m dberschritten werden. Der
hochstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom
Hundert der zugehorigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten
missen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer H6he von der baulich
zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen zur Solarnutzung sind von der
Flachenbeschrankung ausgenommen.

Bauweise und tUiberbaubare Grundstiicksflache
89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO

Fur den Plangeltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Stellplatze und Garagen
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO

Stellplatze, gedeckte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der
durch Baugrenzen definierten Giberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Einzelfestsetzungen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Baume
und Geholze dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bei Abgang sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO (Stellplatze, Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen
Beldgen oder mit Pflastersteinen mit drainfahigen Pflasterfugen herzustellen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen und
gedeckten Stellplatzen (Carports) mit einer maximalen Neigung bis 10 Grad sind
mit Ausnahme der Flachen fir Dachterrassen und technischer Aufbauten mit
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einem Substrataufbau von mindestens von mindestens 8 cm extensiv zu
begrinen.

Vermeidungsmalnhahme Artenschutz Mehlschwalbe

In der Aktivitatszeit der Mehlschwalbe vom 1.3. bis 15.8. kénnen Tiere in den
Nestern betroffen sein. Der Abriss ist daher in der Brutzeit unzulassig. AuRerhalb
des Zeitraums oder mit Negativnachweis, d.h. keine Tiere in den Nestern, ist der
Abriss mdglich. Auch eine Vergramung ist i.S. der Vermeidung des Toétens
moglich, wenn eine vorgezogene Kompensation erfolgt.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich Mehlschwalbe:

Bei Abbruch der Bausubstanz ist ein artenschutzrechtlicher Ausgleich in Form von
Kunstnestern fiir Mehlschwalben erforderlich. Je genutztem Nest sind zwei
Kunstnester im direkten Umfeld der Planung umzusetzen. Die Nester sind einmal
jahrlich im Herbst zu reinigen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S-H

Dachform
§84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Als Dachformen fir die Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdacher mit
Dachneigungen von 30 bis 40 Grad sowie Flachdécher bzw. flachgeneigte Dacher
mit einer Dachneigung von maximal 10 Grad zulassig.

Dacheindeckung sind nur in rétlichen, rotbraunen oder anthrazitgrauen Farbtonen
sowie als begrunte Dacher zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien
(mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) sind unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig, soweit die Neigung und
Ausrichtung bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 30 bis 40 Grad der
Dachneigung entsprechen.

Fur Nebengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

HINWEISE
Artenschutz

Zum Schutz von Brutvogeln durfen Eingriffe im Rahmen der Erschlielung
(Arbeiten zur Gehdlzentfernung oder Baufeldfreimachung, Abschieben von Boden
und sonstige Bauarbeiten) nur au3erhalb der Brutperiode, also zwischen dem 15.
August und dem 1. Marz, erfolgen.

Alternativ. sind vor Baubeginn durch eine 0©kologische Baubegleitung
Negativnachweise im Wirkraum zu erbringen. Dabei wird der Wirkraum mehrmals
auf Besatz geprift. Die Besatzkontrolle und ggf. ein Negativhachweis sind durch
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die 0©kologische Baubegleitung zu dokumentieren. Nach einem erbrachten
Negativnachweis kann innerhalb der folgenden fiinf Tage mit der Bauausfuhrung
begonnen werden.

2 Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wéhrend
der Bauphase vor Eingriffen zu schiitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen" ist zu beachten.

3 Denkmalschutz

§ 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG

Nordwestlich und somit im Wirkungskreis des Plangebietes befindet sich die
denkmalgeschitzte Kirche St. Georg auf dem Berge. Die Kirche wird im
Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein als Kulturdenkmal gefiihrt.

Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG bedurfen "die Veranderung der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich
zu beeintrachtigen" der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

§ 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung an die Denkmalschutzbehdrde.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

4 Bodenschutz

Da sich in der Nahe des Plangebietes Standorte befinden, bei denen mit Stoffen
umgegangen wird, bei denen schadliche Bodenveranderungen nicht ganzlich
auszuschliefRen sind, ist der Fachdienst Abfall und Bodenschutz der Kreises
Herzogtum Lauenburg im Zuge der BaumalRhahme zu beteiligen.
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Léschwasser

Die Loschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemalR § 2 BrSchG
(Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und den
Arbeitsblattern W 331, W 400 und W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches) sicherzustellen. Eine Léschwassermenge von mindestens 48
cbm/h flr eine Loschdauer von 2 Stunden ist vorzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien
kénnen im Rathaus der Stadt Ratzeburg, im Fachbereich Stadtplanung, Bauen
und Liegenschaften, Unter den Linden 1, Raum 2.03, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.




