SATZUNG DER GEMEINDE MUSTIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 IHLENPAUL

[ 60 g . N . , . . -
. 33 2 6.7 Auf den Baugrundstiicken ist je vollen 400 gm Grundstucksflache mindestens ein standortheimischer .
TEIL A: PLANZEICHNUNG 2 36 Obstbaum gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Praambel . _
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
o 6.8 Vorgérten sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Beschlu§sfassung c.iurch" dlg Gememdevgrtretung VOM......cen..... folgende _Satzung qber den Bepauungsplan
B = Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natiirlich Nr. 16, fir das Gebiet nordlich der Gemeindestrale "lhlenpaul" und westlich anschlie3end an die Bebauung
L W WS 5 B vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem der. Gemeindestrallen "Kamp" und "Poppensaal”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
: e Drittel der Vegetationsflachen zuléssig. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, (Teil B), erlassen:
i b o 35 59 . - . . . .
o 3 wasserdurchlassigen  Materialien  zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus.
..M. 1:1.000 ‘ 35 Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.
F® o ! o-gges Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlieRungsseitigen Baugrenze und der
o: Straflenbegrenzungslinie. Zur Klarstellung sind die Vorgartenflichen erganzend in der Planzeichnung
S e . dargestellt.
[
o | O | Obst e ® 2 e | 2 6.9 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist das auf den Grundstlicken anfallende, nicht verdunstete und
Heo : O| & nicht verwendete Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.
‘; 24 edf [ 58 6.10 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen
B © o/ oL ] einschliellich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen oder mit Pflastersteinen mit VERFAHRENSVERMERKE
Y AN & - SEaSS | oot drainfahigen Pflasterfugen mit entsprechend durchlassigem Bodenaufbau herzustellen.
S AL ) o 6.11 Flachdéacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden, Nebenanlagen, Garagen und gedeckten 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .....................
WAT | II| a [} P s S ki B ]| Stellplatzen (Carports) mit einer maximalen Neigung bis 15 Grad sind mit Ausnahme der Flachen fur Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Liibecker
4 G *" | technischer Aufbauten mit einem Substrataufbau von mindestens von mindestens 8 cm extensiv zu Nachrichten" am erfolat
51.03 | o y T e e e e e e e INAUHHICTIET diTl e g .
GRZ 0,30 i : ‘ i el PR begrinen.
/ . 2717 ..
GH max. 95 m ii.NHN i /l 3 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ................
i ‘ | / S/ 2 L 3 ] BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN durchgefiihrt.
¥ ¢ e 0| ° T - § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S-H
T |
= . 3 o - 1 Gestaltung baulicher Anlagen 3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
\ L TN— G §84 Abs. 1 Nr. 1LBO S-H wurden geméaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ................... unterrichtet und zur Abgabe einer
1L ) 9 WAS | 1l a 2 1.1 Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk-, Putz- oder Stellungnahme aufgefordert.
WA2 [l a o / /’ = g 10 . Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weilen Farben sowie den natiirlichen
9 x49.51 39 . . . . .
s . GRZ 0,40 o materialeigenen Farben zulassig. 4. Die Gemeindevertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
GRZ 0,30 y e - & ep-ars 1.2 Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 20 vom Hundert der jeweiligen Fassadenseite beschlossen und zur Auslegung bestimmit.
- - . GH max. 11,0 m G.NHN K zulassig.
GHmax. 9,5m UNHNJ__ | ] , o ! amp -g® . . . . . . . .
d i AT T — ! 1.3  Holzhauser in Blockbauweise mit Auenfassaden aus waagerecht (bereinander gelagerten und an den 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
/| ® i o g - Gebaudeecken verzahnten und auskragenden Rundstammen/-hdlzern sind ausgeschlossen. sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................... DIS vevrvereeee wéhrend der Offnungszeiten
| : { ] -',' 57 1.4 Baulich zusammenhangende Baukorper sind mit einer aufeinander abgestimmten Gestaltung und nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
XXXXX N7 /t “ 28 - 2 4 D Oberflachenstruktur der AuRenwéande auszufiihren. Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
xxxxxx ’/ 200 14 . 1.5  Fir Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengeb&ude mit einer Grundflache von iiber 5,0 gm abgegeben werden kbénnen, am .................. in den "Lubecker Nachrichten" ortsiblich bekannt
f ] gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude. gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2
Kamp L= = BauGB auzulegenden Unterl den unter " tlauenburgische-seen.de" ins Internet
. N — : genden Unterlagen wurden unter "www.amt-lauenburgische-seen.de" ins Interne
i 5/ 2 Dachform eingestellt.
s ) Jy® o § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H ] } ] B ) ] ) } o
/ 2.1 Innerhalb der Teilbereiche (1) bis (4) des Allgemeinen Wohngebietes sind firr die Hauptgebaude Sattel-, 6. Die Behordepgund sonstigen 'gager Gffentlicher Belange, d!e VoSn der Planung be%rui;rt sein konnen,
) 51 A 2 N Walm- und Kriippelwalmdécher mit Dachneigungen von 15° bis 50° zulassig. wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
} / . 15 16 2 2.2 Innerhalb des Teilbereiches (5) des Allgemeinen Wohngebietes sind fir die Hauptgebaude Sattel-, Walm- Mustin. den
: 28 und Krippelwalmdacher mit Dachneigungen von 15° bis 50° sowie begriinte Flach- und flachgeneigte T
. 21 2 Dacher mit einer Dachneigung von maximal 15° zulassig
2.2 Dacheindeckung sind nur in rétlichen, rotbraunen oder anthrazitgrauen Farbtonen zuldssig. Hochglanzende
, - Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) sind L Lo o
o Siegel Birgermeister
, 1 M2 28 unzulassig. (Borg)
TR e < — — 0 B 2.3 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Die Neigung und Ausrichtung muss der 9
WA3 1 a Dachneigung entsprechen. . - . . . ..
o4 Baulich hs de Bauks ind mit d leichen Dachnei Art und Farbaeb q 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
GRZ 0.30 ‘@ PG 55 ) aulich zusammenhangende Baukorper sind mit der gleichen Lachneigung, und Farbgebung der -bezeichnungen sowie Gebaude innerhalb des Plangeltungsbereiches, mit Stand vom ..................... ,in
) P 1 Dacheindeckung sowie einer aufeinander abgestimmten Gestaltung und Oberflachenstruktur der .
28 oppensaal AuBenwand fiih den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
GH max. 9.5 m i.NHN %2 uBenwande auszufiihren.
] 2.5 Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebdude mit einer Grundflache von Uber 5,0 m? .
-z | : . - M ; , i Berkenthin, den ..................
WA4 1 a _ gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebdude. Erganzend sind extensiv begrinte
. 2 b & Flachdacher und begriinte flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 15° zul&ssig.
. ,~ . GRZ 0,30 35~ -ui 1 T
1 e . & 3 Einfriedungen Vermessun Sburo
" 54
I / n GH max. 9,5 m G.NHN = O s § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO S-H (Schneidger)
52.76. *51.57 / | - . . . . . . . . . . .
: Lesaf |/ g H -lf 3.1 Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als standortheimische Laubhecken zuldssig. Zaune
e ] = 7 E/llpddantdbertSt;aBense(;tg nur in V%rtbmrsunt? mit einer nggbhecllﬁe bis ZIlEJ' e'”T'(r Hc;he \t/_on 1,10 nln-l “”kd eunerg 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Y o indestabstand von 0,5 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Eine Kombination von Hecken un = o ; - ; : :
T — y A 2 % ' Zaunen ist moéglich, wenn Zaune auf der zur 6ffentlichen Flache abgewandten Seite errichtet werden. Trager offentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt
; o Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlieBungsseitigen ~Baugrenze und  der 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
./ ) D Straltenbegrenzungsiinie. Text (Teil B), am .......ccceeueee. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
92.00 | - — L 3.2 Massive Einfriedungen durch Mauern oder Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern sind
: | o \ umlaufend bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. Mustin, den ........cccccciiiiinien.
i | R 54 3.3 Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrennwande) sind auferhalb der Baugrenzen
: [ } ’\ nur im rtckwartigen, der Vorgartenflaiche abgewandten Grundstiicksbereich im unmittelbaren Anschluss an
| / L 2 das Hauptgebdude mit einer maximalen Hohe von 2,0 m und einer Gesamtlange von 5,0 m zulégssig. | [
’ / 53.00 X% || | 3.4 Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschlieBungsmaRig vorgelagerten Siegel Blrgermeister
< 28 b Verkehrsflache an der zugewandten Straflenbegrenzungslinie des Baugrundstiickes B
M1 } 29 . (Berg)
—otetetototototaiolotod 4*717 ot 2808888883888 288 F S ceeseses 4 o . . . . .
o8e e —— f P A s - 4 Erforderliche Stellplitze 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
| - w0 —thte ul—— = § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO S-H hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
T Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind pro Wohnung mindestens zwei Stellplatze herzustellen.
Mustin, den .....................
0| K 26
o 2 Il HINWEISE
7 1 Artenschutz
Aus Grinden des Insekten- und Fledermausschutzes ist die Beleuchtung im Freien mit nach unten | |
abstrahlenden LED-Beleuchtungskérpern zu versehen, deren Lichtfarbtemperatur max. 3.000 Kelvin Siegel Birgermeister
betragt. Es sind mono-chromatische Leuchtmittel mit einem schitzenden Lichtspektrum zu verwenden. (Berg)
Eine Beleuchtung der der linienhaften Baumstrukturen an den Grundstlicksgrenzen ist von April bis Anfang
November zu vermeiden. Erforderliche Beleuchtung ist vom Gehdlz weg, mit Leuchtkegel nach unten und 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
. Blendschutz zu versehen. Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT 2 Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor Eingriffen Auskunft erteilt, sind am ........................ ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN zu schiitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geéndert 1 Art der baulichen Nutzung Baumafinahmen® ist zu beachten. Abwagung einschlielilich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1, 4 und 13 a BauNVO 3 Denkmalschutz § 15 DSchG Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen, und das Erléschen dieser Anspriche
1.1 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO fiir Alilgemeine Wohngebiete (WA) genannten ausnahmsweise zuldssigen Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uiber die Gemeinde der (§ 44 BauGB) .hlngeW|ese.n wc?rd.en. Auf die Reghtswwkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Nutzungen: oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ............... in Kraft getreten.
_ - Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem
Anlagen fur Verwaltungen, X e o > ' ’
| FESTSETZUNGEN Gartenbaubetriebe und der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund Mustin, den ........ocoooov....
B artenbaubetriebe un gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2
- Tankstellen : . e - ;
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . ' ' . . . o Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zu.stand zu grhalten, sqwelt
sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig. es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
Al . Wohnaebiet mit N . spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde. [ |
WA gemeines Vvohngebiet mit Nummerierung § 4 BauNVO ) MaR der baulichen Nutzung Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Siegel Blrgermeister
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
2.1 Grundflachen baulicher Anlagen 4 Lssch ungen u ungen uri ! (Berg)
; 6schwasser
2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO Dio Loseh G dio Brandbekdmofung | <2 Ertace dos | .
§§ 16-20 BauNVO 2.1.1 Innerhalb der Teilbereiches (1) bis (4) des Allgemeinen Wohngebietes darf die zuléssige Grundflache durch le_Loschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemall Erlass des Innenministeriums vom
die Grundflachen von Terrassen und Balkonen am Hauptgebaude bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 3'()'?(1)8.2010"- IV 334-166.701.400 - und der Arbeitsblatter W331, W 400 und W 405 des DVGW
GRZ 0,25 Grundfiachenzahl als Hchstmaf § 19 BauNVvO iberschritten werden. SieneratisieTen. - o .
| Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal 20 BauNvO Innerhalb des Teilbereiches (5) des Allgemeinen Wohngebietes darf die zulassige Grundflache durch die 5 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen
9 § au Grundflachen von Terrassen und Balkonen am Hauptgebdude bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien liegen kénnen bei der
GH max. 9,5 m Zulassige Gebaudehdhe in Metern iiber NHN als Héchstmal § 18 BauNVO Uberschritten werden. Amtsvemaltu__ng des A'mtes. Lauenburgische Seen, Finfhausen 1, 23909 Ratzeburg, wahrend der
2.1.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tGiberschritten werden.
3 gauw(jelffe, :bfTrszbare und nicht tiberbaubare § 9£bs.(‘jl ;lgrr: B;l\ll%B IV  PFLANZLISTEN
rundstuckstiachen §§ 22 un au 2.2 Hc;h:bba:Ii;he; Q"'aél;“_ v 16 und 18 BauNVO Pflanzliste 1 - Geholzstreifen als freiwachsende Hecke (Knick)
—_— Baugrenze § 23 BauNVO § s.1Nr.1BauGBi.V.m. § 16 un ' au ) Schlehen-Hasel-Knick
2.2.1 Innerhalb des Plangebietes wird die Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber dem gemittelten Punkt der Straucher/Heister 2 60-100
A nur Einzelhduser zuléssig § 22 BauNVO Schnittlinien des Baukoérpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache als Hochstmall der baulichen raucher/reister 2 x v., bu- cm,
Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m
Anlagen festgesetzt.
0 offene Bauweise § 22 BauNvVO Hasel (Corylus avellana)
- Schlehdorn (Prunus spinosa)
’g-« g Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB H_% "" Hainbuche (Carpinus betulus)
Straltenverkehrsflache T — Esche (Fraxinus excelsior)
StraRenbegrenzungslinie Bei mehr als zwei unterschiedlich langen Gebé&udeseiten sind die beiden langsten Geb&udeseiten zur Dazu in bunter Folge ('ainheimische Gehélze/S.tréucher:
Ermittlung der mittleren Schnittpunkte mit der gewachsenen Gelandeoberflache anzunehmen. Hundsrose (Rosa canina) Filzrose (Rosa tomentosa)
| Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Schneeball (Viburnum opulus)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . i | o choltlinien des Bauktrers mH Gelinde Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Feldahorn (Acer campestre)
-+ ﬁgiﬁ::lﬂ::&:ii:m::enmge Weilldorn (Crataegus div. spec.) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Zweckbestimmungen: !/ Weiden (Salix div. spec.) Traubenkirsche (Prunus padus)
Bereich mit verkehrsberuhigenden Maltnahmen B Vogelkirsche (Prunus avium) Sal-Weide (Salix caprea)
Die maximale Gebdudehéhe (GH) bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebaude nach oben hin Rotbuche (Fagus sylvatica) Eberesche (Sorbus aucuparia) . .
5 Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB abschlieBenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der Attika). Faulbaum (Frangula alnus) Stieleiche (Quercus robur) Satzu ng der Gemel nde M UStI n
2.2.2 Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen dirfen durch Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln Zitterpappel (Populus tremula) Schwarzerle (Alnus glutinosa) .
[p] dffentliche/private Griinflache und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um maximal 1,5 m dberschritten werden. Der Wildapfel (Malus sylvestris) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) uber den Bebauungsplan Nr. 7 lhlen anI
héchstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der zugehdrigen Rote Heckenkirsche (Loni lost Deutsches GeiRblatt (L icl
7z kbesti . Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer ote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) eutsches Geiliblatt (L. periclymenum)
weckbesimmungen: Héhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen zur Solarnutzung sind von der
Spielplatz Flachenbeschrénkung ausgenommen. Pflanzliste 2 - Obstbaumpflanzungen fir das Gebiet nordlich der Gemeindestral3e "Ihlenpaul” und westlich anschlieRend
Alle Obstsorten sind als Hochstamm (Kronenhéhe 1,6 m) mit einem Stammumfang von mind. 12/14 cm zu an die Bebauung der Gemeindestrafen "Kamp" und "Poppensaal"
Streuobstwiese 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche pflanzen. Bei Apfel ist eine Samlingsunterlage oder eine starkwachsende vegetative Unterlage, bei Birne
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO und Kirsche eine Sdmlingsunterlage nétig. _
Parkanlage 3.1 Innerhalb des Allgemeines Wohngebietes definiert sich die abweichende Bauweise als offene Bauweise mit Apfel - alte Sorten aus dem Gstlichen Higelland - . 4T
der Maligabe, dass die langste Gebaudeseite eines Einzelhauses 20,0 m nicht Uberschreiten darf. Bei Schoner aus Bath Maren Nissen Wilstedter Apfel Ew'i-&er-'*"*~-
Izl Landschaftseingriinung Doppelhdusern ist eine gemeinsame Gebaudelange von maximal 25,0 m zulassig. Jakob Lebel Filippas Apfel Schoner von Boskoop Grammseeg. : Q\ Toleh
3.2 Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Terrassen und Balkone am Hauptgebdude um Roter Astrachan  Prinzenapfel Ruhm von Kirchwerder 2\ N 00 .o ‘
El Gehblzstreifen maximal 1,5 m Uberschritten werden. Bime i h A PN
. . Graf Moltke Bunte Julibirne Kdstliche v. Charneu
4 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen SiiRkirsche
6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ¥ _ . _ i : e
Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung | BauGB 41 Innerhalb der Teilbereiche (1) bis (4) des Allgemeinen Wohngebietes ist je vollen 600 gm Kassins Frihe Hedelfinger Riesen  Schneiders spate Knorpel o L
von Boden, Natur und Landschaft Grundstiicksflache eine Wohnung zuléssig. Je Wohngebaude sind bis zu zwei Wohnungen zul3ssig. Sauerkirsche | Grammsee yrll Upgebung
BezugsgroRe ist die Flache des spateren Grundstiickes innerhalb des Allgemeines Wohngebietes und der Koréser Weichsel Morellenfeuer 2 / : ; 7
‘ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB privaten Grinflache. Um eine ausreighende Befruchtung sigherzustellen, mUssgn immer mindestens zwgi Baume (besser 10 i B N ‘ \Jajm’oj;t ‘
42 Innerhalb des Teilbereiches (5) des Allgemeinen Wohngebietes sind je Wohngebédude bis zu fiinf mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne oder Kirsche) nebeneinanderstehen. Es 2 B O S litnd, [/ ’ % 0|02 S o
00009 Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Wohneinheiten zulassig. empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit der Blite, jeweils Baumgruppen von Friih-, Herbst- und ¢ 2 2T T & | —
© 0 und Strauchern Wintersorten zu bilden.
O 0O O O 0 O
. . 5 Stellpldtze und Garagen Zwetsche
: soce : Umgrenﬂzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO Borsumer Zwetsche
seecee und Strauchern Gedeckte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten Wangenheims Frihzwetsche
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Althans Reneklode
D Fléchen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (auBer Althans Reneklode)
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 6  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Mafnahme gemaR textlicher Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 a und b BauGB
6.1  Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
8 S ige PI ich 6.2 Der zur Anpflanzung festgesetzte Gehdlzstreifen im Bereich der o6ffentlichen Grinflache mit der
onstige Planzeichen Zweckbestimmung "Landschaftseingriinung" (A) ist mit gebietseigenen Baum- und Straucharten (gemanR Knickschema
C Pflanzliste 1) auf einem Knickwall gemaR der schematischen Knickprofildarstellung anzupflanzen, dauerhaft . TN SN
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 BauNVO zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Der Knick ist M 1: 100 B
B ) . § 16 Abs. 5 BauNVO gemaR den aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz und der Biotopverordnung zu pflegen. W \\ N
. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB 6.3 Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Landschaftseingrinung" (A) :
Bebauungsplanes Nr. 7 ist gegeniiber dem zur Anpflanzung festgesetzten Gehdlzstreifen ein vorgelagerter Schutzbereich (M1) in
einer Breite von 5,0 m, gemessen ab der Vorderkante des Wallfues des geplanten Knicks, von
gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen
freizuhalten.
Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, frihestens Y s
4 vorhandene Flurstiicksgrenze ab dem 01. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) auf Dauer zu erhalten. o \\\\\ </
6.4 Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifen innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung \ \\§\ p -
n Flurstiicksnummer Gehdlzstreifen (G) sind als freiwachsende Hecken dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Gehélzlicken sind el §§ ; / [}Q}‘N\Jq?\
mit knicktypischen Straucharten zu schlieRen. Zur Sicherung einer langfristigen Entwicklung, der Vitalitat : §
@ eingemessener Baum und der Standsicherheit der festgesetzten Bepflanzung ist die Entnahme einzelner Baume, Straucher und §
sonstiger Bepflanzungen in Abstimmung mit dem zustandigen Fachdienst des Kreises zulassig. ; Vorentwurf zur fri]hzeitigen Beteiligung der (")ffentlichkeit geméB § 3 (1) BauGB
900 __— Hoéhenlinie mit NHN- Héhen 6.5 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflichen sind gegeniuber dem zum Erhalt | :: : = - : =
festgesetzten Gehdlzstreifen (E) vorgelagerte Schutzbereiche (M2) in einer Breite von 3,0 m von und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB
Héhen Bestand gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen
freizuhalten. Schutz- @I ,
Dieser Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich Ack streifen A S f Planboarbelune: Planungssiand
- U i ’ ’ ' cker chutzstreifen
Geplante Grundstiicksaufteilung friihestens ab dem 01. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) auf Dauer zu erhalten. L : u 522239£h-l)Haieloff-Straﬁe 1 2012.2021
6.6 Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Griinflache "Streuobstwiese" (M3) ist durch Ansaat . 4 Tel.: 045u1 7210 20-26
mit einer Saatgutmischung (Regiosaatgut) ein Extensivrasen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu J ! 5 luebeck@prokom-planung.de
erhalten. Erganzend sind insektenfreundlichen Strukturen als Insektenhotel, z.B. in Form eines T PROKOM O Richardstrale 47
Findlingswalls anzulegen. Es sind mindestens 16 Stlick standortgerechte Obstbdume gemaR Pflanzliste 2 22081 Hamburg
STADTPLANER UND Tel.: 040 / 22 94 64-14
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. NGENIEURE GMBH hamburg@prokom-planung.de
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