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"Am Bahndamm" der Gemeinde Schmilau
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PLANZEICHENERKLARUNG
Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichen

Erlauterungen

Rechtsgrundlagen

GRZ

| FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2 MaRB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen

offene Bauweise

Baugrenze

4 Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

5 Griinflaichen

private Grinflachen

6 MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Zweckbestimmung: Neu anzupflanzender Knick

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 bis 21 BauNVvVO

§ 19 BauNVO
§ 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
und b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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7 Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 21 BauGB

F Fahrrecht in einer Breite von 5,0 m zugunsten des
norddstlich angrenzenden Flurstiickes Nr. 107 der Flur 14
in der Gemarkung Schmilau

r e | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der § 9 Abs. 7 BauGB

1. Anderung der Erganzungssatzung Nr. 2

I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

20° - 45° minimale / maximale Dachneigung

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

\g\ vorhandene Flurstiicksgrenze

106 Flursticksnummer

O vorhandene Gebaude
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TEIL B - TEXT

1

21

2.2

2.3

24

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Bereich der Ergédnzungssatzung sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB

Die Zufahrt sowie die mit Fahrrechten belegte Flache der Uberfahrt zu dem nordéstlich
angrenzenden Grundstick sind mit wasser- und luftdurchlassiger Oberflache (Schotterrasen,
Rasenpflaster, Sickerpflaster etc.) herzustellen.

Das Oberflachenwasser von den Dachflachen und von den sonstigen befestigten Flachen ist auf
den Grundstlicken zu versickern.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Neu anzupflanzender Knick" ist die
Mafnahme durch die Anlage eines Walls und mittels einer dreireihigen Bepflanzung aus
standortheimischen Laubgehdlzen und Strauchern gemaf Pflanzliste auszufiihren, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten und gesetzlich geschitzten Knicks sind
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Knicks sind gemal den aktuellen
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz und der Biotopverordnung zu pflegen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Die unter 2.3 getroffene Festsetzung ist eine Ausgleichsmalinahme innerhalb des Geltungsbereichs
der Erganzungssatzung Nr. 2 und wird den durch die Ergadnzungssatzung Nr. 2 vorbereiteten
Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet.

Pflanzliste
Arten Mengenanteil

Baume 1. Ordnung
Pflanzqualitat: Heister, 2 xv, 150 - 200

Quercus robur Stiel-Eiche 10 %
Fagus sylvatica Rot-Buche 5%

Baume 2. Ordnung
Pflanzqualitat: Heister, 2 xv, 100 - 150

Carpinus betulus Hainbuche 10 %
Prunus avium Vogelkirsche 5%
Straucher

Pflanzqualitat: Straucher, 2xv, 60-100

Prunus spinosa Schlehe 5%
Salix caprea Salweide 5%
Rosa canina Hundsrose 5%
Crataegus monogyna Eingr. Wei3dorn 5%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 10 %
Rubus fruticosus agg. Brombeere 5%
Lonicera periclymenum Deutsches Geildblatt 5%
Corylus avellana Haselnuss 10 %
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 10 %
Cornus sanguinea Hartriegel 5%
Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhitchen 5%
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