SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 83

"Ehemalige Kreissparkasse" mit ortlichen Bauvorschriften
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MU

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

z.B. GRZ 1,0
z.B. GH 33,5

z.B. TH 30
z.B.V

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

9

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(A)

z.B. >3<+1 6,5

15

Erlauterung:

FESTSETZUNGEN:

Urbanes Gebiet (gegliedert in Teilgebiet 1 und 2)

Grundflachenzahl
Gebaudehohe in Metern tber Normalhohennull (UINHN), als Hochstmal3

Traufhdhe in Metern tber Normalhdhennull (UNHN), als Hochstmaf

Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Baulinie
Baugrenze

Geschlossene Bauweise

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

ONSTIGE PLANZEICHEN:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

sonstige Abgrenzung gemaf ortlicher Bauvorschrift Nr. 6.5

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE:

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurgrenze

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstlicksbezeichnung

Gelandehohe in Metern tber Normalh6hennull (INHN)

VermalB3ung in Metern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

1
1.1

1.2

1.3

4.1

5.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

In dem mit , Teilgebiet 1“ bezeichneten Bereich des Urbanen Gebietes
(MU) sind im Erdgeschoss Wohnnutzungen unzulassig.

Im MU sind Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume
und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, unzulassig.

Im MU sind Vergnugungsstatten nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und
Tankstellen nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzten Gebaudehohen kbonnen fur Dachaufbauten
uberschritten werden, sofern diese von Offentlichen Flachen nicht
einsehbar sind. Treppenhauser sind straBenabgewandt anzuordnen;
durch sie konnen die festgesetzten Gebaudehohen Uberschritten
werden. Fur Brustungen kbnnen die festgesetzten Gebaudehdhen bis
zu einer Hohe von 1,1 m uberschritten werden. Alle Aufbauten sind
gruppiert anzuordnen und durch Verkleidungen gestalterisch
zusammenzufassen. Freistehende Antennenanlagen sind unzulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

An den rackwartigen, zum Innenhof ausgerichteten Fassaden kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone
bis zu einer Tiefe von 2 m auf maximal der Halfte der Fassadenlange
jeden Geschosses und durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m
zugelassen werden.

Tiefgaragen und Pkw-Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Pkw-Stellplatze sind nur in unterirdischen Geschossen zulassig.
Tiefgaragenbegrunung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbauten und nicht durch Nebenanlagen beanspruchten
Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und standortgerecht zu
begrunen. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Fur Baume im Bereich unterbauter Flachen muss auf einer
Flache von mindestens 12 m2 je Baum die Schichtstarke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

FUr die Hauptbaukorper ist ausschlieBlich die Verwendung von
Ziegelmauerwerk, das annahernd dem roten Dbis rotbraunen,
hellelfenbeinfarbenen, grauweiBBem oder cremeweil3em
RAL-Farbspektrum  zugeordnet ist, zulassig. Untergeordnete
Gebaudeteile durfen als Stahl-Glaskonstruktion erstellt werden.

Dachgauben durfen in ihren auBBeren Abmessungen eine Breite von
maximal 2 m sowie eine HOhe von maximal 1,8 m aufweisen. Sie
diurfen ein Drittel der Fassadenlange nicht Gberschreiten.

Dacheinschnitte in Form von Loggien sind an den stral3enseitigen
Dachflachen zulassig. Die Dacheinschnitte sind dabei in ihrer
Dimensionierung an den zulassigen Abmessungen der Dachgauben zu
orientieren. Sie durfen ein Drittel der Fassadenlange nicht
Uberschreiten.

Dachflachenfenster durfen eine Breite von maximal 1 m aufweisen. Sie
durfen jedoch eine proportional groBere Dimensionierung als Fenster
der Obergeschosszone aufweisen.

Entlang der mit (A) bezeichneten Linien muss das oberste Geschoss
durch eine Dachflache mit einer Neigung von 48° bis 60° ausgebildet
werden, sodass eine Traufkante entsteht. Die Ausbildung von
Flachdachern ist unter Berucksichtigung des Satzes 1 im Einzelfall
zulassig. Eine abweichende Ausfuhrung als durchgangiges Flachdach
Ist im Einzelfall zulassig.

Als Einfriedungen von Terrassen zum Innenhof sind Laubhecken, auch
in Verbindung mit einem Stabgitterzaun bis zu einer Hohe von max.
1,20 m zulassig. In Verbindung mit einem Stabgitterzaun ist dieser an
der vom Innenhof abwandten Seite aufzustellen.

Der Innenhof ist zu begrinen.

HINWEISE

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Archaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Bei der Auffindung von frihgeschichtlichen Funden oder sonstigen
Kulturdenkmalen sind die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt
far Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbeho6rde unverziglich
zu verstandigen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO)
Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften Uber Fassadengestaltung, Dachgestaltung und -form,
Einfriedungen sowie Begrunung gem. Ziffer 1 bis 7 der oOrtlichen
Bauvorschriften. Gemal § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit
einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

5. Der katastermassige Bestand am ...l

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau-
und Umweltausschusses der Stadt Ratzeburg am 14.03.2022.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
11.04.2022 im Internet unter www.ratzeburg.de erfolgt.

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am .......coeeeenee. durchgefunhrt.

Die von der Planung beruhrten Trager Offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

3. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am ........................ den

Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
177011 ¢ I bis zum ........ccoeeeieinn. wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kbnnen, in der Zeit vom .................... DIS o
iIm Ratzeburger Markt und im Internet orstiblich bekanntgemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung wurde mit dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrundung unter "www.ratzeburg.de" ins
Internet eingestellt.

Eckhard Graf
(BUrgermeister)

Ratzeburg, den ........................

(Siegelabdruck)

sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

Ratzeburg, den ................c...l.

(Siegelabdruck) (Leiter des Katasteramtes)

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die

Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am

........................................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am ..............cc.cooee. von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

Ratzeburg, den ................c...l.

Eckhard Graf

(Siegelabdruck) (Bargermeister)

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ...........ccccceeeenin. Im Ratzeburger Markt und im Internet
ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen
dieser Anspriuche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am........................... in Kraft getreten.

Ratzeburg, den .............c...c...l.

Eckhard Graf

(Siegelabdruck) (BUrgermeister)

Ubersichtsplan
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. mit § 84 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,

hat die
bestehe

Ratzeburg, den .............o.......

(Siegelabdruck)

Stadtvertretung den Bebauungsplan Nr. 83 "Ehemaligen Kreissparkasse",
nd aus der Planzeichnung nebst Begrindung in seiner Sitzung am
........ beschlossen

Eckhard Graf
(BUrgermeister)

Datum:

Verfahrensstand:

Planungsburo:

SATZUNG DER STADT RATZEBURG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 83
"EHEMALIGE KREISSPARKASSE"

fur das Gebiet

Ostlich Am Markt / Domstral3e,
nordlich Langenbricker StraBe sowie
westlich der Brauerstraf3e,

in der Flur 4, bestehend aus den Flursticken 104/5, 104/6 und 106/3.

Fassung von Mai 2022
- VORENTWUREF -

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB
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