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Stadtebauliche GesamtmalRnahme der Stadt Ratzeburg

Vorbereitende Untersuchungen
nach § 141 BauGB

mit Integriertem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept

fiir das Untersuchungsgebiet
,Sudlicher Inselrand”

der Stadt Ratzeburg

Am 17. Mérz 2014 hat die Stadtvertretung Ratzeburg die Einleitung von
vorbereitenden Untersuchungen (VU) nach § 141 Baugesetzbuch
(BauGB) fur das Gebiet ,Sudlicher Inselrand“ beschlossen. Zuvor ist
Ratzeburg mit dem Programmjahr 2011 in das
Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere

Stadten und Gemeinden — Uberértliche Zusammenarbeit und
Netzwerke® aufgenommen worden.

Bis 2017 wurden die vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
BauGB mit Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fir das
Untersuchungsgebiet ,Sudlicher Inselrand“ der Stadt Ratzeburg durch
S.T.E.R.N. Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH, Berlin,
erstellt.

Als ein raumlicher Handlungsschwerpunkt wurde der sudliche

Inselbereich in der Stadt Ratzeburg benannt und die Umnutzung der
alten Realschule in den Handlungsempfehlungen als eine der ersten
Projektideen formuliert.

» Handlungsfeld: Stadtebau & Stadtbild

» Handlungsfeld: Sport, Freizeit & Erholung

» Handlungsfeld: Soziale & kulturelle Infrastruktur
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Kultur- und Bildungszentrum

Die ehemalige Ernst-Barlach-Schule ist seit dem Auszug der Realschule 2013 teilweise leerstehend und wird
derzeit nur provisorisch genutzt. Die Stadt Ratzeburg hat sich in den vorbereitenden Untersuchungen zu
einem Umbau des Gebaudes zu einem Bildungs-und Kulturzentrum bekannt.

In die Betrachtungen zu einer Umnutzung ist das stadtebauliche Umfeld einzubeziehen.

Die konzeptionellen Planungen dienen neben der Entwicklung eines Raumprogramms und der Verortung
dieses im Gebaude, der Ermittlung eines Anbaubedarfes und die stadtebauliche Entwicklung des
Grundstickes im sudlichen Inselrand der Ratzeburger Altstadt.
Folgende Nutzer sind fur das Bildungs-und Kulturzentrum zu betrachten:

- Stadt Ratzeburg, Stadtarchiv

- Volkshochschule Ratzeburg

- Stadt Ratzeburg, Tourismus und Stadtmarketing

- Stadt Ratzeburg, Stadtverwaltung Fachbereich 4

- Pestalozzi Forderschule mit bestehenden Nutzungen

- Stadtbibliothek

- ein kultureller Mehrzweckraum

Mit den o.g. Nutzern ist ein Nutzungskonzept zu entwickeln, dass eine bestmaogliche, multifunktionale
Nutzung des Gebaudes ermoglicht um grol3e Bevoélkerungsgruppen mit dem Bildungs- und Kulturzentrum zu
erreichen.

Nach Berlcksichtigung aller stddtebaulichen und funktionellen Faktoren ist eine passgenaue
Zusammenstellung zu empfehlen. Die Forderungsmoglichkeiten der Stadtebauférderung sind in der
Zusammenarbeit mit dem Sanierungstrager zu beachten.
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Bestand - Stadtebauliche Situation

Sl W

Der imposante denkmalgeschiitzte Backsteinbau der
Ernst-Barlach-Schule dominiert aufgrund seiner
historischen Substanz und Hohe das Umfeld.

Die stark sanierungsbedurftigen, ein- und
zweigeschossigen Anbauten aus den 1960er bis 1980er
Jahren sind stadtebaulich fir die Wirkung des Solitars
stérend.

Die Freiflache des Schulhofes zwischen Ernst-Barlach-
Schule und dem Pestalozzi Férderzentrum ist durch eine
hohe Versiegelung gekennzeichnet.

Einen o6ffentlichen Zugang zum Kurpark oder eine
Durchwegung Richtung Innenstadt und Rathaus gibt

es nur eingeschrankt.

Sudlich des Altbaus und angrenzend an den Kurpark befindet sich ein moderner zweigeschossiger Funktionsbau, der 2006
errichtet wurde und heute als Forderzentrum genutzt wird.

Ostlich des Schwanenteiches setzt ein Bau der Nachkriegsmoderne, Hubertus am See, am Seminarweg den baulichen Auftakt
fur den Bereich. Das Gebaude greift in seiner Form die ehemalige Festungslinie auf.

In der stadtebaulichen Bewertung kommt es stadtseitig zu einem ungeordneten Platz zwischen Schule und der Riickseite des
Gebaudes ohne jede Aufenthaltsqualitat. Die Parkplatznutzung ist funktionell nicht generell zu beanstanden, jedoch ist ein
adaquater Vorplatz vor dem Schulgebaude derzeit nicht gegeben.

STADT &AHAUS



Bestand - Nutzun

Pestalozzi Forderschule

Fir die Forderschule Pestalozzi besteht ein
Nutzungsrecht in Teilen des Gebaudes der Ernst-
Barlach- Schule.

Volkshochschule Ratzeburg

Die Volkshochschule unterhalt im Gebaude der
Ernst- Barlach- Schule das Buro  der
Geschaftsfihrung und nutzt Raumlichkeiten flr
Kurse. Die Volkshochschule nutzt ebenfalls die Aula
fur Veranstaltungen.

Zwischennutzungen

Kindertagesstatte Die ein- und zweigeschossigen
Anbauten der 1960er bis 1980er Jahre werden in
Teilen durch die Kindertagesstatte "Montessori
Inselhaus" genutzt. Derzeit werden hier ca. 40
Kinder auf Basis der Montessori-Padagogik betreut.

Freie Schule

Die Freie Schule Ratzeburg hat ab dem Schuljahr
2020/2021 Raume der Ernst- Barlach- Schule fur
den Start als Grundschule angemietet.

STADT @HAUS “




Das Gebaude der Barlachschule

Die als Lehrerseminar zwischen 1894-1896 erbaute Ernst-Barlach-Schule ist ein dreigeschossiges Backsteingebaude im
neugotischen Stil. Das mit roten Hohlziegeln gedeckte Krippelwalmdach wird westlich durch ein Querdach mit ebenfalls roten
Hohlziegeln abgeschlossen. An der Ostseite des Gebaudes befindet sich ein zweiachsiger, schiefergedeckter Standerker mit
neuem Eingang. Der urspriingliche nordseitige, portalartige Haupteingang ist heute durch ein Fenster ersetzt. Die sich im zweiten
Obergeschoss befindende Aula wird an der Nord- und der Westfassade durch zwei- und dreiachsige spitzbogige MalRwerkfenster
betont. An der Stidfassade befinden sich auf Hohe der Aula drei verputzte Blendbtgen.

Das neue Seminargebaude wurde am 9. November 1896 eroffnet und bestand bis zum 20. Méarz 1926.

Das Gebaude wird Mitte Oktober 1927 als Mittelschule, der spateren Ernst-Barlach-Realschule, wieder eingeweiht.
Bis zum Auszug der Gemeinschaftsschule in den Neubau an der Heinrich-Scheele-Stral3e hat das Geb&ude als Schule gedient.

o=

Ansicht um 1900 (Karte 1906)
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https://www.ratzeburg.de/media/custom/1281_9001_1_g.JPG
https://www.ratzeburg.de/media/custom/1281_9001_1_g.JPG

Bebauung im Umfeld

Neubau der Pestalozzischule als Forderschule

Auf dem Grundsttick der ehemaligen Ernst-Barlach-Schule,
Seminarweg 1, befindet sich auch die 2006 neu gebaute
Pestalozzischule als Forderschule und Férderzentrum mit dem
Schwerpunkt Lernen.

Anbauten an die Barlachschule zur Schulstralle

An das Schulgebaude schliel3en eingeschossige Anbauten von 1963
an. In den 1980er Jahren erfolgte ein weiterer zweigeschossiger
Anbau mit weiteren Klassenrdumen an der Schulstral3e.

Bebauung ,,Hubertus Am See*“

Ostlich des Schwanenteiches setzt ein Bau der Nachkriegsmoderne mit
Restaurantnutzung im Erdgeschoss (Hubertus am See) am
Seminarweg den baulichen Auftakt flr den Bereich. Das Geb&ude greift
in seiner Form die ehemalige Festungslinie auf und rahmt es in zum
Wasser gerichteter Lage den Bau der Ernst-Barlach-Schule ein.

STADT &AHAUS



Bestand - Grinraum

Griinraum Seeuferweg/ Promenade Grinraum Seminarweg/ Kurpark
Das Grundstiick der Ernst- Barlach- Schule gehort zum Der alte Kurpark liegt sudlich der Bundesstral3e im
Naturraum ,Ostliches Hiigelland®, Teillandschaftsraum Ubergang zum Schwanenteich und zur Uferpromenade
,Ratzeburger Seenplatte“. Der siidliche Inselrand wird im und gegentiber vom Ratzeburger Rathaus. Die Wiese wird
Landschaftsplan tberwiegend als Parkanlage festgelegt. durch den alten Baumbestand in den Randbereichen
Der Landschaftsplan gibt Entwicklungsziele und gerahmt. Insbesondere die alte Lindenallee entlang der
MaRnahmen : Bundesstral3e ist ortshildpragend.
« Aufwertung innerdrtlicher Griinstrukturen Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der
 Erhalt groRerer Gartenflachen als 6kologisch wertvolle Bundesstraf3e wird dieser Bereich eher als Transferbereich
Nischen mit Vernetzungsfunktion (besonderer Schutz) genutzt und verflgt Gber eine geringe Aufenthaltsqualitat.
» Erganzung Begleitgriin an allen Verbindungswegen zur
Uferpromenade

STADT &AHAUS



Bestand - Verkehr

Bestand Fahrverkehr und ruhender Verkehr

Der Standort der Ernst-Barlach-Schule liegt stdlich der
Sammelstral3e der Altstadt, der Schulstral3e. Die Schulstral3e
realisiert eine Umfahrung des Inselkerns. Auf Hohe der Ernst-
Barlach- Schule ist als Larmminderungsmafnahme das
Tempolimit auf 30 km/h gesetzt.

Nahe der Schule befindet sich im Untersuchungsgebiet eine
Haltestelle des OPNV an der Demolierung.

Bedingt durch die Schlie3ung der ehemaligen Ernst-Barlach-
Schule wurden am sudlichen Inselrand Schulbusverkehre
aufgegeben.

Der ruhende Verkehr wurde quantitativ nicht erfasst. Die
Beobachtung stimmt dem Verkehrskonzept aus dem Jahr 2006
mit einem durch das Angebot offentlicher und privater
Parkflachen als noch als ausreichend zu.

Mit der Intensivierung und Attraktivierung der Nutzungen am
sudlichen Inselrand mit dem Bildungs- und Kulturzentrum und
den Verbindungen in den Grinraum erhoht sich voraussichtlich
auch der Parkplatzbedarf, da die Nutzer nicht nur aus der
direkten Nachbarschaft kommen werden.
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Nutzungskonzept Kultur- und Bildungszentrum

Stadtebauliche Entwicklungskonzeption in
Stichpunkten

—  Freistellung des Schulgebaudes, Abbruch der
Anbauten

—  Akzeptanz und Berucksichtigung der
Neubebauung der Pestalozzi Férderschule zum
See und des Bolzplatzes mit den Ballfangzaunen
der Forderschule

—  Schaffung einer 6ffentlichen oder halbo6ffentlichen
Zuwegung in Verlangerung der Wasserstralde zur
Uferpromenade am See

—  durchgrinter Stadtplatzes vor dem
wiederherzustellenden Haupteingang in das
Schulgebéaude

— Anbindung des neuen (alten) Haupteinganges uber
den Stadtplatz an eine Ful3wegeverbindung durch
die Demolierung Richtung Rathaus

Grundziige einer denkmalpflegerischen Zielstellung
in Stichpunkten:

—  Abriss der Anbauten der 1970-er Jahren zu
einem Freistellen der Barlachschule

— Untersuchungen zu einem stadtebaulich
vertretbaren neuen Anbau fur Tourismus und
Stadtmarketing.

—  Schaffen eines Einganges an der Nordfassade
durch Ruckbau nach der Historie

—  bauzeitlichen Raumstrukturen nicht leichtfertig
verandern

—  Erhalt der Treppenhauser und Flure zwingend

—  Die Flure sind im Raumeindruck der
Erbauungszeit von Einbauten, z.B. einem Aufzug
oder WC- und Lagerrdumen, freizuhalten

STADT &AHAUS
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Nutzungskonzept Kultur- und Bildungszentrum

Freiflachenkonzeption in Stichpunkten

—  Entsiegelung

—  Griunflachen und GrofR3griinbereiche zur
Raumbildung und Zonierung

—  Akzeptanz und Bericksichtigung des Bolzplatzes
mit hohen Ballfangnetzen

—  Schaffung einer Sichtachse auf den Solitarbau aus
der Schulstral3e

—  Schaffung einer 6ffentlichen oder halboéffentlichen
Zuwegung zur Uferpromenade am See

—  Schaffung eines durchgriinten Stadtplatzes vor dem
wiederherzustellenden Haupteingang in das
Schulgebaude

—  Gestaltung einer FuRwegeverbindung durch die
Demolierung Richtung Rathaus

—  Gestaltung der Bereiche des ruhenden Verkehrs

Konzeption Fahrverkehr und ruhender Verkehr

In den stadtebaulichen Betrachtungen werden keine
andernden Planungen zum Fahrverkehr des
Stadtbereiches getroffen.

Konzeption in Stichpunkten
—  Schaffung von dezentralen, kleineren
Stellplatzbereichen

—  Nutzung der ehemaligen Schulerbushaltestelle fur

Reisebusanfahren zur Ratzeburg-Info
—  Schaffung bzw. Verlagerung von
Fahrradabstellanlagen

STADT &AHAUS
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Nutzungen im Kultur- und Bildungszentrum

Die ehemalige Ernst-Barlach-Schule soll als ein multifunktionales Geb&aude fur Bildungs- und Kultureinrichtungen mit
integrierter 6ffentlicher Verwaltung genutzt werden.

Dabei liegt das Augenmerk darauf, dass das Raumkonzept eine optimale Auslastung aller R&ume, an unterschiedlichen
Wochentagen, als auch an unterschiedlichen Tageszeiten angepasst ist.

Eine denkmalgerechte Erneuerung und Modernisierung von dem wertvollen historischen Backsteingebaude muss sich
mit den Nutzungsansprichen vereinbaren.

Neue und bereits ansassige Nutzer werden in einem Gebaude optimal vereint.

Der zentrumsnahe Standort gewahrleistet eine gute Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel.

Stadt Ratzeburg, Fachbereich 4:

- 9 bis 10 Mitarbeiter

Stadt Ratzeburg, Tourismus und Stadtmarketing

— AuRendarstellung ist sehr wichtig, gute
Erreichbarkeit, zwingend barrierefrei

—  Counter und Foyer der Tourist-Information mit Platz
fur das Stadtmodell, Videobereich

- Offentliche WC's furr Touristen und Busgruppen mit
direkter Anbindung an den Freiraum

Stadt Ratzeburg, Stadtarchiv
—  Magazinraume sollen auf 750 -800 Regalmeter
erweitert werden, Biro- und Benutzerraum

Stadt Ratzeburg, VHS
—  standiger Arbeitsplatz der Geschéftsfihrung

Pestalozzi Forderschule
—  Weiternutzung mit neuen Partnern

Stadt Ratzeburg, Stadtbibliothek
—  Untersuchung der Verlagerung

Mehrfachnutzungen von Raumen

- Aula

—  Lehrkiche

—  Werkraum

—  Unterrichtsrdume/ Konferenzraume

—  Empfangsraum der Ratzeburg-Info mit Stadtmodell

STADT &AHAUS

15



Flachenbedarf

Nutzungsbereich

Soll (m* Nulzfiache)|6.1

vgl. Protokolle

Erschliefung

Eingangsfoyer

40-50

Flure

It. Bestand

Treppenhaus 1

It. Bestand

Treppenhaus 2

It. Bestand

Summe Foyer in m*

Toursmus und
Stadtmarketing

Foyer und Empfang,
einschl. Stadimodell
1:500

Conter (2 Tresen
Arbeitsplatze)

Conter , Arbeitsplatz

Einzelbiiro 1

Einzelbiro 2

Einzelbiiro 3

Einzelbiro 4

Einzelbiro 5

Besprechungsraum

Aula

It. Bestand

2 0G

Stuhllager

20

2. 0G

Kunst /W erkraum

50

Mutzung Pestalozzi
Forderschule

Vorbereitungsraum
Werken

Mutzung Pestalozzi
Forderschule

Vorbereitungsraum
Kunst

Lehrkiiche

It. Bestand

Mutzung Pestalozzi
Forderschule

Mehrfachnutzung

Speiseraum

It. Bestand

Mutzung Pestalozzi
Forderschule

Teekilche

Mutzung
Stadtverwaltung, FB 4/
VHS/ sonstige

Besprechungsraum

Mutzung
Stadtverwaltung, FB 4/
VHS/ sonstige

EDV

Mutzung
Stadtverwaltung, FB 4/
VHS/ sonstige

Summe Mehrfachnutzung in m?

Lagemaum

Teekiiche

Sanitdr Personal

5 AK

Besucher WC

einschl. barrerefrei,

mannl./ weibl.

Putzmittel

Haus ansc hluliraum

Treppenhaus

Flure

Summe Tourismus und

Stadtmarketing in m*

Klassenmaum

Lager

Biro

Summe VHS in m*

Stadtarchiv

Magazinrdume

120-140

EG, ca. 750
Regalmeter

B (o

EG

B enutzemaum

EG

SUMME ARCHIV
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Varianten Stadtebauliche Entwicklung und Nutzungen
' 0, e, Frt ="

Sl S

In der Variante 1.1

Der denkmalgeschiitzte Backsteinschulbau wird wieder in seinem historischen Kontext zur Stadt erlebbar. Der Neubau ist fur
die Ratzeburg-Info des Bereiches Tourismus und Stadtmarketing der Stadt Ratzeburg vorgesehen. Die Ratzeburg-Info
bekommt somit einen reprasentativen und sehr gut erreichbaren Standort. Die notwendige Aufmerksamkeit im Stadtbild ist
gegeben. Die Barrierefreiheit ist gegeben.
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Variante 1.1

Im eingeschossigen Neubau mit Satteldach werden untergebracht:

—  Foyer zum Besucherempfang mit Stadtmodell (Mehrfachnutzung)
—  Counter der Ratzeburg-Info

— 2 Buroraume des Bereiches Stadtmarketing und Tourismus

—  Lagerraum Prospekte etc.

—  Besucher WC, auch barrierefrei

Die Nutzungs- und Raumzuordnungen im Bestandbau der Barlachschule berticksichtigen:
—  Buroraume fir den Bereich Stadtmarketing und Tourismus im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
—  Stadtarchiv im Erdgeschoss

—  Werk- und Kunstraum im Erdgeschoss (Mehrfachnutzung)

—  Lehrkiche und Speiseraum im 1. Obergeschoss (Mehrfachnutzung)

— Raume der VHS im 1. Obergeschoss

—  Besprechungsraume zur Mehrfachnutzung im 1. Obergeschoss

—  Aula mit erforderlichen Nebenraumen im 2. Obergeschoss (Mehrfachnutzung)

—  Fachbereich 2 der Stadt Ratzeburg im 2. Obergeschoss

—  Sanitarrdume dezentral im Gebaude

—  Haustechnikrdume, Lager und Nebenrdume im Kellergeschoss

Die multifunktionale Nutzung, eine Fordergrundlage der Stadtebauforderung, erhalt das notwenige differenzierte
Raumanagebot.

Die Bibliothek wird in dieser Variante nicht als Nutzer bertcksichtigt. Die Einordnung ist unter raumlichen Gesichtspunkten
nicht maglich.
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TOURISMUSINFORMATION AN DER ERNST-BARLACH-SCHULE IN RATZEBURG - VARIANTE 1.1 -
Stand: 08.06.2021 STADT@®=EHAUS
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ANSICHT SCHULE VON NORDEN
M1:200
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Varlanten Stadtebaullche EntW|ckIung und Nutzungen

In der Variante 1.2

Der Anbau wurde in Lage und Kubatur sowohl zur Bildung eines stadtebaulichen Tores der Schulstrale, als auch zur
Bildung eines Vorplatzes vor dem Schulgebéaude als Startplatz einsetzt.

Die Ratzeburg-Info bekommt somit einen reprasentativen und sehr gut erreichbaren Standort. Die notwendige
Aufmerksamkeit im Stadtbild ist gegeben. Die Barrierefreiheit ist gegeben.

STADT sHAUS
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Variante 1.2

Im eingeschossigen Neubau mit Satteldach werden untergebracht:
Foyer zum Besucherempfang mit Stadtmodell (Mehrfachnutzung)
—  Counter der Ratzeburg-Info

— 2 Burordaume des Bereiches Stadtmarketing und Tourismus

—  Lagerraum Prospekte etc.

—  Besucher WC, auch barrierefrei

Die Nutzungs- und Raumzuordnungen im Bestandbau der Barlachsuckle berucksichtigen:
Burordume fir den Bereich Stadtmarketing und Tourismus im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
—  Stadtarchiv im Erdgeschoss

—  Werk- und Kunstraum im Erdgeschoss (Mehrfachnutzung)

—  Lehrkiche und Speiseraum im 1. Obergeschoss (Mehrfachnutzung)

— Raume der VHS im 1. Obergeschoss

—  Besprechungsraume zur Mehrfachnutzung im 1. Obergeschoss

— Aula mit erforderlichen Nebenraumen im 2. Obergeschoss (Mehrfachnutzung)

—  Fachbereich 2 der Stadt Ratzeburg im 2. Obergeschoss

—  Sanitarrdume dezentral im Gebaude

—  Haustechnikraume, Lager und Nebenrdume im Kellergeschoss

Die multifunktionale Nutzung, eine FoOrdergrundlage der Stadtebauférderung, erhéalt das notwenige differenzierte
Raumanagebot.

Die Bibliothek wird in dieser Variante nicht als Nutzer bertcksichtigt. Die Einordnung ist unter raumlichen Gesichtspunkten
nicht maglich.

STADT &AHAUS
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TOURISMUSINFORMATION AN DER ERNST-BARLACH-SCHULE IN RATZEBURG - VARIANTE 1.2 (VORZUGSVARIANTE)
Stand: 14.062021

ANSICHT SCHULE VON NORDEN
M1200
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Varlanten Stadtebaullche Entwwklung und Nutzungen

Die Variante 3.1 ist stadtebaulich ahnlich der Variante 1.1, jedoch
wurde die Stadtbibliothek in das Bestandsgebdude integriert um
die funktionalen und technischen Auswirkungen zu
betrachten.

Durch die Verlagerung der Stadtbibliothek entfallen die Aula und
weitere Raume der Mehrfachnutzung.

In der Variante 3.1 wurde die Stadtbibliothek im gesamten 2.
Obergeschoss verortet. Durch die Einbeziehung des breiten
Schulflures in die Nutzflachen kénnen die quantitativen raumlichen
Anforderungen analog dem derzeitigen Standort erfullt werden.
Die denkmalpflegerische Zielstellung verlangt den Erhalt der
Raumstrukturen. Auch in dieser Variante ist die Ubersichtlichkeit
nicht mit dem derzeitigen Standort vergleichbar. Fiur die Bibliothek
wird ein héherer Personalaufwand erwartet.

Die Bibliotheksnutzung stellt zudem ein zu diesem Zeitpunkt nicht kalkulierbares technisches Risiko fir das Denkmal und die
Sanierungskosten dar. Es kédme zu einer Lasterhdhung im Nachweis der Deckenlasten mit ca. 6-7 kN/m2. Hier wir eine
Veranderung oder Verstarkung der Deckenkonstruktionen erwartet. Dieses ware bei Zustimmung der Denkmalpflege zum
bauzeitlichen Substanzverlust technisch mdglich und finanziell kalkulierbar.

Die Lastableitung in den Baugrund stellt jedoch kaum l6sbare Probleme dar. Die méglicherweise vorhandenen Lastreserven
werden sich nicht ermitteln lassen. Das Gebaude ist auf 569 Eichenholzpfahlen gegrindet. Diese haben sich fir die Last der
Schulnutzung seit 1896 bewahrt, die Lasterh6éhung lasst sich wegen der nicht mehr nachvollziehbaren Konstruktion nicht
nachweisen bzw. nur Gber Freigraben oder Versuchsaufbauten ggf. positiv nachweisen. Eine Nachgriindung durfte wegen
der vorhandenen Eichenholzpfahle ausscheiden.

Eine Wirtschaftlichkeit der Verlagerung der Bibliothek ist nahezu auszuschliel3en.
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Varianten - Bewertungsmatrix

Insgesamt werden je Variante im Stadium der

Machbarkeitsstudie null bis drei Punkte je Kriterium
vergeben. Die Kriterien unterscheiden sich in ihrer
Wichtung, um die unterschiedliche Wertigkeit der

Anforderungen zu beschreiben. Die vergebenen Punkte
werden mit der jeweiligen Wichtungszahl des Kriteriums
multipliziert, um eine Gesamtsumme zu erhalten. Die

Hochstpunktzahl fir eine Variante liegt bei 387 Punkten.

Kriterien

1. Stadtebau und Denkmalpflege
Sicherung des Denkmals dorch Sanierung und
dauerhafte Nutzung

Abbruch der Anbauten an das Schulgebdude
Freistellung Schule als stadtbildpragendes
Gebaude

Barrierefeier Zugang an der Nordfassade unter
Wiederherstellung des bauzeitlichen Bestandes

Stadtplatz mit Gestaltungsqualitat
(Raumkanten) vor dem Schulgeb&ude zur Stadt

weitgehender Erhalt der bauzeitlichen Raum-
und Baustrukturen im Gebaude

weitgehende Beschrankung der Eingriffe in die
Bausubstanz auf Modernisierung und

wicnung
s-zahl }

Variante 1.1

Variante 1.2

Punkte
13

Variante 3.1

2. Stadtebau und Freiraum

Entsieglungen im Freiraum

Zuwegungen und Durchwegungen zwischen
Rathaus und Griunflache der Demolierung zum
Bildungs- und Kulturzentrum méoglich
Zuwegungen und Durchwegungen zwischen
Altstadt/ Wasserstral3e tiber das Bildungs- und
Kulturzentrum zur Uferpromenade
differenzierte Freiraume mit klarer
Nutzerzuordnung maglich

bedarfsgerechte Erweiterung ruhender Verkehr
maglich

3. Funktionale Aspekte

hohe Mehrfachnutzung flexible méglich

Flachenbedarf berticksichtigter Nutzer
weitgehend erfiillt

moderate Reserveflachen fiir Anpassunngen in
der Nutzungsdauer

offentliche Wahrnehmung der Ratzeburg- Info
gegeben

Ratzeburg- Info mit Lagegunst fur Besucher

optimale Verkehrswege innerhalb der
Nutzergruppen

optimale Verkehrswege und
Zugangsvariantionen im Betrieb (Sicherung)

4. Wirtschaftlichkeit und technologische
Aufwand

Angenommener Erhalt der Bestandsdecken und
der bestehenden Griindung

Angenommener Erhalt der historischen
Bausubstanz, Eingrifsumfang durch Umbau

5. Genehmigungs- und Finanzierungsrisiko
Erfordernis Anderung des bestehenden B-
Planes zur Nutzung

ohne gravierenes Genehmigungsrisiko fur den
Anbau/ Neubau der Tourist Information
(Denkmalpflege)

Denkmalpflegerische Zustimmung Umbau mit
Blick auf den Substanzeingriff

Forderfahigkeit in der Stadetbauférderung ohne
groRe Probleme erwartet

Ergebnis

K.O.- Kriterium Ffinanzierung bzw. Technik/ Wirtschaftlichkeit) wahrscheinlich

STADT &AHAUS




Bewertungsmatrix - Empfehlung

Ergebnis

Variante 1.1 300

Variante 1.2 363

Variante 3.1 237, jedoch Tragwerksplanung der Griindung als K.O.- Kriterium wahrscheinlich

Die Variante 1.2 ist die Umsetzung des Bildungs- und Kulturzentrum mit einem breiten Spektrum geeigneter
Nutzungen. Die Touristeninformation wird in der Stadt prasent sein und ist in die multifunktionale Nutzung voll
einbezogen.

Die Untere Denkmalpflegebehdrde hat in einer Stellungnahme vom 14.07.2021 die denkmalrechtliche Genehmigung
fur diese Variante in Aussicht gestellt.

Die Variante 1.1 fallt wegen der fehlenden Synergien und Mehrfachnutzungen der Ratzeburg-Info hinter die
Vorzugsvariante.
Zudem bestehen in dieser Variante erhebliche Finanzierungsrisiken in der Stadtebauforderung.

Die Variante 3.1 zeigt, dass die Verlagerung der Bibliothek in die Barlachschule zu Lasten anderer potentieller Nutzer
geht und dem Charakter der Mehrfachnutzungen widerspricht.
In der Tragwerksertlichtigung der Grindung wird ein K.O.- Kriterium gesehen.

Aufgrund der Variantenbewertung wird die Variante 1.2 fur die weiteren Planungen des Bildungs- und
Kulturzentrums verfolgt.

STADT &AHAUS

25



Umsetzung Kultur- und Bildungszentrum variante 1.2
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Umsetzung Kultur- und Bildungszentrum
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Kultur- und Bildungszentrum in der Ernst- Barlach- Schule
Pro

1. Stadtebaulicher Denkmalschutz durch Freistellung des historischen Gebaude und
Wiederherstellung der Portalsituation

2. Zustimmung der Unteren Denkmalpflegbehérde zur Variante wurde signalisiert
3. Repréasentiere Ratzeburg- Info in einem Neubau, barrierefrei

4. sehr gute barrierefreie Freiraumzuordnung der Ratzeburg- Info zur Bushaltestellen
fur den Aufenthalt von Besuchergruppen etc.

5. interne Verkehrswege des Bereiches Tourismus und Stadtmarketing uber direkte
Anbindung an des Treppenhaus des Schulgebaudes

6. bauliche Verbindung des Neubaus zum Bestandsgeb&ude entspricht den
Nutzungszusammenhangen und ermdglicht Varianten einer ,sozialen®
Zugangskontrolle

7. differenzierte Freiraume fur alle Nutzergruppen
8. hohe Mehrfachnutzung der Raumlichkeiten méglich
9. Erfullung der Fordervoraussetzungen in der Stadtebauférderung

10. Flachenbedarf der bertcksichtigten Nutzer wird erfullt

STADT &AHAUS
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TOURISMUSINFORMATION AN DER ERNST-BARLACH-SCHULE IN RATZEBURG - VARIANTE 1.2 (VORZUGSVARIANTE)
Stand: 14.062021

ANSICHT SCHULE VON NORDEN
M1200
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Umsetzung Kultur- und Bildungszentrum

ANSICHT VON NORDEN (EIN GANGSDETALL)
M 1:100
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Umsetzung Kultur- und Bildungszentrum

Planungsrechtliche Voraussetzungen schaffen - 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.56 der Stadt Ratzeburg

STADT &AHAUS



Umsetzung Kultur- und Bildungszentrum

Planung fortsetzen — nachste Schritte

- Auswertung der Anregungen aus der Offentlichkeitsveranstaltung
Vertiefung der Planung zur Vorentwurfsplanung durch Stadt+Haus

- parallele Verfahrensdurchfiihrung B-Plan 56, 2. Anderung durch Prokom

- Ausschreibung und Beauftragung Freiraumplaner
- Ausschreibung und Beauftragung Ingenieurbiro flr Technischen Gebaudeausstattung (TGA) und Tragwerk

- Das Planungsteam erstellt die Entwurfsplanung als Grundlage der Finanzierung und der zeitlichen Realisierung

STADT &HAUS
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Kultur- und Bildungszentrum in der Ernst- Barlach- Schule
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