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Begrindung
zur Satzung der Stadt Ratzeburg als ortliche Bauvorschrift
uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung)

Die Stadt Ratzeburg hat insbesondere durch die Besiedlung nach dem Zweiten Weltkrieg
einen deutlichen Zuwachs erhalten und ihre Stadtstrukturen, die bis ins 11. Jahrhundert
zurtickreichen, weiterentwickelt. Bis heute ist das Ortsbild von einer Kleinteiligkeit gepragt,
wie sie auch in weiten Teilen des lauenburgischen Raums zu finden ist. Dabei stellt die
Einfriedung ein typisches rédumliches Strukturelement dar. Die Einfriedung markiert den
Ubergang von offentlichen Flachen zum Privatgrund und pragt damit die stadtebauliche
Gestalt im Stadtgebiet. In der Regel wirkt die Einfriedung nachrangig zum Gebaude und
kennzeichnet den Beginn der Vorgartenzone oder privaten Grunflache. Flachen- und
Eigentumsverhaltnisse werden durch sie zoniert. In ihrer doch eher zweitrangigen Prasenz
tragt diese dazu bei, die Baukultur im Stadtgebiet zu erleben. Gegenwartig ist das Ortsbild
von Einfriedungen bestimmt, die Ublicherweise eine maximale Hohe von 1,50 m gegeniiber
stark frequentierten o6ffentlichen Flachen wie Stralen beziehungsweise in Verbindung mit
rickwartigen Garten eine Hohe von ca. 1,80 m einhalten. Durch die damit verbundene
Wahrnehmbarkeit des privaten wie auch des offentlichen Raums ist der Hohe der
Einfriedung zudem eine soziale Komponente beizumessen, die mitunter auch in dem
ehemals landlichen Charakter Ratzeburgs begriindet liegt.

Um die vorhandene Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Stadtgebiet zu sichern und zum Wohle
der Allgemeinheit weiter zu entwickeln, fasst die Stadt Ratzeburg diese Qualitat in einer
Einfriedungssatzung zusammen. Der raumbildende Charakter der Vorgarten und damit
verbunden die Fokuslegung auf das Gebaude anstelle einer Einfriedung sollen erhalten und
entsprechend sichtbar bleiben. Als baukulturelles Strukturelement tragt die Einfriedung zum
Gebietscharakter Wohnen bei. Durch die h6henbezogene Abstufung zwischen den beiden
baulichen Anlagen - Einfriedung und Gebaude - wird die rdumliche Wirkung von letzterem
gestarkt und das Gebdude als solches von auBen erkennbar. Die damit verbundene
Einsehbarkeit privater Flachen lasst das Ortshild der Stadt Ratzeburg erkennen. Um diese
Qualitat zu sichern und auch zukiinftig eine menschenwirdige und aufenthaltsfreundliche
Umwelt zu erhalten, wird eine Gestaltungssatzung tber Einfriedungen erlassen.

Zu 8 1:

Mit der Einfriedungssatzung wird das Ziel verfolgt, das Ortshild der Stadt Ratzeburg in
bewohnten Bereichen zu sichern und den wohnlichen Charakter zu unterstitzen. Von der
Satzung sind einzelne Gebiete und Bereiche entsprechend ausgenommen, in denen dieser
Charakter u.a. aufgrund der planungsrechtlich zuldssigen Nutzungsarten und Dichte nicht
vorherrschen soll. Jedoch koénnen fur diese Flachen - und ebenso innerhalb des
Geltungsbereichs dieser Satzung - andere Satzungen wie ein Bebauungsplan gelten, die
eigene Regelungen bezlglich der Einfriedung treffen und vorrangig zur Einfriedungssatzung
anzuwenden sind.

Zu 8 2:

In der Regel tUben Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 m eine als sekundar
einzustufende réaumliche Wirkung aus und treten nicht geb&udeahnlich in Erscheinung. Vor
diesem Hintergrund und dem Aspekt der Sicherung des Privateigentums schrankt diese
Satzung Einfriedungen bis zur zuvor genannten Hohe nicht ein und geht damit mit der
Verfahrensfreiheit von Einfriedungen gemaf § 63 Abs. 1 Nr. 7b LBO SH einher (vgl. 8 6 Abs.
7 Nr. 5 LBO SH zu Abstandsflachen). Oberhalb von 1,50 m Hohe wirken diese baulichen
Anlagen deutlich raumbildend und bedurfen zum Wohle der Allgemeinheit und im Sinne der
Baukultur einer Regelung, wenn sie an offentlich zugangliche Flachen grenzen. Der
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Anwendungsraum der Satzung reicht von der Grundstiicksgrenze bis zu 2 m tief in das
Grundstuck hinein. Hintergrund ist die rAumliche Wirkung der Einfriedung, die abhangig von
der Entfernung der Anlage zum Betrachter unterschiedlich stark ins Gewicht fallt. Aus
stadtebaulichen Grinden und um das Gebaude, das in der Regel hinter einer Einfriedung
liegt, weiterhin als solches wahrnehmbar und erkennbar zu halten, bezieht sich die Satzung
auch auf den genannten Raum hinter der Grundsticksgrenze. Bedingt durch die
Geschlossenheit einer Stutzwand und die damit verbundene rdaumliche Wirkung gilt die
Satzung bei Ausfuhrung der Einfriedung auf der Stitzwand bereits ab einer Hohe von 90 cm.

Zu 8 3:

Ausgangspunkt flr die gestalterische Regelungen ist die visuelle Wahrnehmbarkeit von
Einfriedungen und die damit verbundene Wirkung auf den Betrachter. Gemal ihrer
urspriinglichen Funktion dient die Einfriedung der offensichtlichen Abgrenzung des
Eigentums vom Nachbarn. Zu unterscheiden ist dabei die Intensitat der Wirkung je nach
Grad der Geschlossen- bzw. Offenheit der Anlage. So sind geschlossene Einfriedungen
beispielsweise Steinmauern oder Stabgittermattenzdune mit vollflachigen Kunststoff-
einschiben. Verwendet wird letztere Einfriedungsart unter anderem als Sichtschutz.
Sichtschutzwande sind entsprechend ihrer Funktion und Ausfihrung somit der
geschlossenen Einfriedung zuzuordnen. Offene Einfriedungen hingegen sind grundsétzlich
blick- und lichtdurchlassig wie zum Beispiel Holzlattenzaune. Sie dienen hauptsachlich der
Grundsticksmarkierung und Gestaltung. Um eine klare Beurteilungsgrundlage zu schaffen,
werden u.a. Mal3e definiert, die eine Zuordnung des Vorhabens vereinfachen. In diesem
Zusammenhang werden auch HoOhenbezige festgelegt. Aufgrund des stralRen- bzw.
offentlichkeitsseitigen abrupten  Gefélles erfolgt die Hohendefinition fir Einfriedungen auf
Stutzwanden mittels der Oberkante der Stitzwand.

Zu 8 4:

Die zulassige Abmessung fir geschlossene Einfriedungen orientiert sich an § 63 Abs. 1 Nr.
7d LBO SH, in dem die Verfahrensfreiheit von Sichtschutzwéanden geregelt wird. Um
Vorhaben mit einem Uber die genannten Abmessungen hinausgehenden Umfang zu
beschreiben, werden Einfriedungen in ein direktes Verhdltnis zur betroffenen
Grundstucksgrenze gesetzt und Abstande zwischen den einzelnen Einfriedungen je Grenze
gefordert. Als Maximum an einer Grundstiicksgrenze werden geschlossene Einfriedungen
bis zu einem Langenanteil von 50 % der jeweiligen Grundstiicksgrenze - bis zu einer
entsprechend addierten Gesamtlange von 9 m zugelassen. Die Hdchstlange von 9 m
orientiert sich an der bauordnungsrechtlichen Regelung zu Garagen und Gebauden bzw.
baulichen Anlagen in 8 6 Abs. 7 LBO SH, die unter anderem dem Nachbarschutz hinsichtlich
der Belichtung und Besonnung des Grundsticks dient. Die raumliche Wirkung der
geschlossenen Einfriedungen wird entsprechend eingegrenzt. Offene Einfriedungen treten
aufgrund ihrer geringeren Intensitat in der Wahrnehmung zuriick und werden bis zu einer
Hohe von 2 m ohne Unterbrechungen Uber eine Lange von bis zu 50 % der jeweiligen
Grundsticksgrenze - bis zu einer Gesamtlange von 9 m - zugelassen. Dartber
hinausgehende L&ngen bei HOhen bis zu 2 m stellen — sowohl in der offenen als auch
geschlossenen Einfriedungsart — in der Stadt Ratzeburg im Zusammenhang mit einer
wohnbaulichen Nutzung keinen tblichen Anwendungsbereich dar und werden aufgrund ihrer
Wirkung und negativen Beeinflussung des wohnlichen Charakters ausgeschlossen.

In der Kombination von Einfriedung und Stltzwand besteht ein erhdhter Regelungsbedarf,
da die (topografisch notwendige) Stutzwand bereits eine deutliche Wirkung auf den
offentlichen Raum ausibt. Aus diesem Grund wird die Einfriedungshohe, in Anlehnung an 8
39 Abs. 4 LBO SH zu Umwehrungen, bis max. 90 cm begrenzt. Zusétzliche oder andere
Anforderungen koénnen z.B. bauordnungsrechtlich aus einer Absturzhohe groRer als 12 m
oder Regelungen zu Arbeitsstatten, Schulen etc. resultieren. Da im bewohnten Stadtgebiet
Ratzeburgs in der Regel von Absturzh6hen bis max. 12 m auszugehen ist, wird die
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Hohenbegrenzung mit max. 90 cm gewahlt. Darlber hinaus besteht die Méglichkeit zur
Einfriedung mit einer Hohe bis zu 2 m, die in ihren Abmessungen — analog zur Situation
ohne Stutzwand — definiert wird.

Die Kombination von offenen Einfriedungen mit Anpflanzungen (Hecken) von mdglichst
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen wie z.B. Buchen-, Feldahorn-, Weil3dorn-,
Liguster- oder Buchsbaumhecken wird wegen des 6kologischen Werts empfohlen.

Zu 85:

Unter bestimmten Voraussetzungen sind Abweichungen moglich. Beispielsweise aufgrund
erhdhter Anforderungen an die Sicherheit in Verbindung mit der Nutzung eines Grundstiicks
kénnen diese eine von der Satzung abweichende Ausfihrung begriinden.

Zu 8§ 6:

Die Verantwortung zur Umsetzung der Einfriedungssatzung liegt in erster Linie beim
Bauherrn/ der Bauherrin. Abweichende Ausfuhrungen benétigen eine Genehmigung;
andernfalls handelt es sich um eine Ordnungswidrigkeit.

VAV I
Die Bekanntmachung erfolgt auf ortsiibliche Weise, z.B. in der lokalen Wochenzeitung.
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