SATZUNG DER GEMEINDE SALEM UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

TEILBEREICH 2

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB in der Fassung vom
23.09.2004, zuletzt geandert am 12.04.2011 sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schl.-H. in der
Fassung vom 22.01.2009 zuletzt geéndert am 17.01.2011 wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 27.03.2012 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 9, Teiloereich 1 der
Gemeinde Salem fir das Gebiet nérdlich und stidwestlich der Zuwegung zum Natur- und Campingplatz
"Salemer See" im Eingangsbereich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, geéndert : 30. Juli 2011

Planzeichen ‘Erléuterungen

Planzeichen Erlduterungen

|. FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Wochenendplatz
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.1)

2 Nummerierung der Teilgebiete

Wo
platz

2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflache fur Campinghduser
als Hochstmaf
hier: 520 m?

GR 520 m*

3 Baugrenzen

Baugrenzen

| 4 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

private Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Sammelstralle

5 Griinflachen

. Grunflache

Private Grunflache
i/ - .
: Zweckbestimmung:
privat N
Béschung
| Private Grunflache
dh : Zweckbestimmung:
BV Grunanlage

| 6 Flachen fiir die Lanwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald

§ 9 Alps.1 Nr. 1 BauGB
§ 10 BauNVvO

§ 9 Alps. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BBauNVvVO

§ 19 BBauNVvO

§ 9 Alos 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 9 Alos.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Alos.1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB

7 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung!
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

5 | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
A von Baumen, Strauchern und sonstigen
O
(o]

O
O
O
B | Bepflanzungen

0000000

R RN RO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

]

E Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
o Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

0000000

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von B&aumen

8 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatze fir die mit gleicher

GSta Ziffer gekennzeichneten Teilgebieten
EmmmmmE | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
5™ T | Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
| o @ E objekte im Sinne des Naturschutzgesetzes

hier: EU- Vogelschutzgebiet "Schaalsee Gebiet"

‘ Gesetzlich geschiitzte Biotope

hier: Knick
g hier: artenreicher Steilhang

§ 9 Abs.1 Nr. 20,
25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 4 und
22 BauGB, § 12 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4,
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs.6 BauGB

§ 22ff LNatSchG
zu § 31ff BNatSchG

§ 21 LNatSchG

zu § 30 BNatSchG

§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
§ 21 Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG

§ 61 BNatSchG

T"7I50m |50 m Gewasserschutzstreifen

30m

30 m Waldschutzstreifen

§ 35 LNatSchG Schl.-H.
§ 24 LWaldG Schl.-H.

TEIL B - TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993.

| FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Sondergebiet, das der Erholung dient - Wochenendplatz (§ 10 BauNVO)
Das Sondergebiet dient zu Zwecken der Erholung und dem Freizeitwohnen in festen Unterkiinften
(Campinghauser) sowie der Unterbringung von Anlagen fir sportliche und sonstige Freizeitzwecke.
Zulassig sind:
- max. 40 Campinghduser von je 40 m? Grundflaiche gem. § 1 Abs. 6 Camping- und
Wochenendplatzverordnung Schleswig-Holstein vom 13 Juli 2010,
- Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung entstehenden Bedarf,
- Anlagen fur sportliche und sonstige Freizeitzwecke,
- Einfriedungen.
Die Nutzung der Campinghauser wird auf die Zeit vom 1. April bis 31. Oktober begrenzt.

2 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12-14 BauNVO)

21 Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der fur diesen Zweck festgesetzten Flachen
,Gemeinschaftsstellplatze (GST)" zuldssig. Die Gemeinschaftsstellplatze werden den jeweiligen
Teilgebieten zugeordnet.

22 Die Errichtung von Garagen und Carports ist innerhalb des Sondergebiets das der Erholung dient, mit
der Zweckbestimmung ,Wochenendplatz' ausgeschlossen.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

3.1 Innerhalb der Grinfliche der Zweckbestimmung ,Griinanlage® ist die Herstellung eines begriinten
Gemeinschaftsplatzes mit Freizeit- und Spieleinrichtungen fur die kunftigen Nutzer der
Campinghéauser zulassig.

4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Bbschung” sind zu erhalten. Rodungen, Auslichtungen
oder sonstige Fallmalnahmen sind nur im Zusammenhang mit einer fachgerechten Bestands-
entwicklung zuléssig. Sofern Bestandsliicken durch nattrlichen Abgang nicht durch Naturverjiingung
geschlossen werden konnen, sind Ergénzungspflanzungen mit standortheimischen Gehdlzen
vorzunehmen.

4.2 Die Grinflachen oberhalb der Boschung sind als Gras- und Krautsaum zu entwickeln. Die Flachen
sind max. 1x im Jahr im August zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Eine Dungung dieser
Flachen ist unzulassig.

4.3 ErschlieBungsflachen und Stellpldtze innerhalb des Sondergebiets sind ausschlieBlich in
wasserdurchlassigen Belagen (Oko-Pflaster, Schotterrasen, wassergebunde Decke) herzustellen.

4.4 Gering verschmutztes Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

5 Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Bdume, Striucher und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB)

5.1 Innerhalb der Flachen zum Erhalt von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

5.2 Je angefangene 5 Campinghéuser ist innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung Griinanlage
mindestens ein standortheimischer, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

53 Je angefangene 5 Gemeinschaftsstellplatze ist innerhalb der Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze
mindestens ein standortheimischer, hochstammiger Laubbaum, der auch ein Obstbaum sein kann, zu
pflanzen.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)
6.1 Einfriedungen

6.1.1 Einfriedungen der einzelnen Campinghauser und Stellplatzanlagen sind als max. 1.30 m hohe

Laubhecke oder als naturbelassener bzw. wei3 gestrichener Lattenzaun zuléssig.

Il HINWEIS

1 GemaR Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendplatze vom 13 Juli 2010 durfen
Campinghé&user eine Grundflache von 40 m? und eine Gesamthdhe von 3,50 m nicht Uiberschreiten.
Bei der Ermittiung der Grundflache bleiben bis zu einer Gesamtflache von 10 m? ein Uberdachter
Freisitz, ein Vorzelt oder Standvorzelt unberticksichtigt. Als Campinghauser gelten auch nicht jederzeit
ortsveranderlich aufgestelite Wohnwagen, Wohnmobile und Mobilheime.

2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehorde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hierfur sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom
12. Januar der Grundstlckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Planzeichen Erlauterungen
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.12.2009 Die

ortstibliche: Bekanntmachung des
Nachrichten" am .......... erfolgt. tr4.
437 .42 2008 \

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offenyilichkgit;'nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.07.2011

durchgeftirt. *

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach §4

Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom27.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit dem

Schreiben vom 18.01.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.
Gleichzeitig erfolgte die 6ffentliche Auslegung.

5. Die Gemeindevertretung hat am 30.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, Teilbereich 2 mit

Begruindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, Teilbereich 2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.01.2012 bis 02.03.2012 wahrend der
Offnungszesiten nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 21.01.2012 in
den "Lubecker Nachrichten" ortstiblich bekanntgemacht.

Dér Burgermeister
[ (Schmidt)

Berkenthin, den J/QZWZ

Vermessungsbiro
(Schneider)

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden

und sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.03.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeimdevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 9, Teilbereich 2 bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.03.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Salem, den 2
%J\ X UVU\,\,QU\
 Der Brgermeister
(Schmidt)

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9, Teilbereich 2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

1.

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Salem, den y

De"r Bt’.'lrgermeiste.r-
(Schmidt)

Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 9, Teilbereich 2 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und diie Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am @444.2212 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekannitmachung ist die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und den
Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesein. Die Satzung ist mithin am 0£.#1. &#2 in Kraft getreten.

Salem, den ............
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Neue Welt

BEBAUUNGSPLAN NR. 9 DER
GEMEINDE SALEM, TEILBEREICH 2

fiir das Gebiet siidwestlich des Weges am Campingplatz
im siidlichen Bereich des Campingplatzes
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