- ENTWUREF (Stand: 06.12.2022) -
Satzung der Stadt Ratzeburg als ortliche Bauvorschrift
uber Stellplatze und Fahrradabstellanlagen
(Stellplatzsatzung)

Berechtigt durch § 86 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein
(LBO) - vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. 2021, S. 1422) - in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1
und Abs. 2 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar
2003 (GVOBI. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Marz 2022
(GVOBI. Schl.-H. 2022, S. 153), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Ratzeburg vom 12.12.2022 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Ratzeburg. Der Geltungsbereich ist in
Anlage 1 dargestellt.

(2) Durch Bebauungsplane oder andere stadtebauliche Satzungen sowie durch
stadtebauliche Vertrage konnen abweichende Regelungen gelten.

§ 2 Anwendungsbereich

(1) Gegenstand der Satzung sind Stellplatze und Fahrradabstellanlagen au3erhalb von
offentlichen Verkehrsflachen.

(2) Die Satzung ist bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu erwarten ist,
einzuhalten. Bestehende Anlagen sind von dieser Satzung unberthrt.

(3) Die Satzung regelt gemal’ § 86 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 LBO

a. die Zahl und Beschaffenheit
b. die Ablésung der Herstellpflicht und die Héhe der Ablésungsbetrage

der notwendigen Stellplatze oder Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader.

§ 3 Begriffe

(1) Ein Stellplatz stellt eine Flache dar, die dem Abstellen eines Kraftfahrzeugs aulRerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen dient; eine Fahrradabstellanlage dient dem Abstellen von
Fahrradern aufRerhalb des offentlichen Verkehrsraums. Die Anlagen kénnen offen oder
geschlossen ausgefiihrt werden.

(2) Offene, nicht Uberdeckte Stellplatze oder Abstellplatze sind bauliche oder sonstige
Anlagen.

(3) Ein offener, Uberdachter Stellplatz oder Abstellplatz besitzt ein Dach und kann teilweise
seitlich geschlossen sein.

(4) Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen
und/oder Fahrradern dienen. Garagen bezeichnen einen raumlich geschlossenen Stellplatz.
Diese Anlage ist ganz oder teilweise raumlich geschlossen.
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§ 4 Herstellungspflicht

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
sind notwendige Stellplatze oder Garagen und notwendige Fahrradabstellplatze
herzustellen.

(2) Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind notwendige Stellplatze
oder Garagen und Fahrradabstellplatze herzustellen, die den entsprechend erwarteten
Bedarf decken.

§ 5 Anzahl

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze ist nach der
anliegenden Richtwerttabelle (Anlage 3) und den nachfolgenden Regelungen zu ermitteln.

(2) Fur Anlagen, deren Nutzungsart denen in der Richtwerttabelle nicht zugeordnet werden
kann, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem
voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Zur Orientierung sind dabei vergleichbare Nutzungen
aus der Richtwerttabelle zu verwenden.

(3) Ergeben sich bei der Ermittlung der Anzahl von notwendigen Stellplatzen oder von
Fahrradabstellplatzen Nachkommastellen, so ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

Hinweis: Die Anzahl barrierefreier Stellplatze richtet sich nach § 50 LBO und kann
dementsprechend nicht abgeldst werden.

§ 6 Bauliche Anforderungen
(1) Stellplatze und Fahrradabstellanlagen sind zu befestigen.

(2) Die Abmessungen der Anlagen sind an der Garagenverordnung (GarVO) und den
allgemein anerkannten Regeln der Technik auszurichten.

(3) Sofern zehn Fahrradabstellplatze oder mehr notwendig sind, mussen 10 % dieser
Fahrradabstellplatze fir Spezialfahrrader oder Fahrradanhanger wie Lastenfahrrader oder
Kinderanhanger geeignet sein.

Hinweis: Die Anzahl von E-Ladesaulen einer Anlage richtet sich nach dem Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG).

§ 7 Gebietszonen
(1) Das Stadtgebiet Ratzeburg wird in zwei Gebietszonen unterteilt.

(2) Die Gebietszone | umfasst den Bereich der Inselstadt. Sie wird begrenzt durch die Seen
Ratzeburger See, Domsee, Kleiner Kiichensee und Kiichensee und westlich durch die
Wasserverbindung vom Ratzeburger See und Kichensee am Ende der Stral3e Unter den
Linden sowie 6stlich durch den Beginn der Stralle Kénigsdamm. Die bebauten Grundstiicke
Kénigsdamm 1 und Kénigsdamm 2 befinden sich in der Gebietszone |. Die Gebietszone Il
beinhaltet das restliche, nicht der Gebietszone | zugewiesene Stadtgebiet Ratzeburgs.
Erganzend ist die Abgrenzung der einzelnen Gebietszonen zeichnerisch in Anlage 2
dargestellt.
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§ 8 Ablose

(1) Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder in davon
zumutbarer Entfernung auf einem geeigneten Grundstilick nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiten méglich, so kann unter Bestimmung der Anzahl von notwendigen
Stellplatzen auf die Herstellung verzichtet und Stellplatze durch Zahlung eines Geldbetrags
abgeldst werden. Zur Abldse ist dann die Zahlung eines Geldbetrags an die Stadt Ratzeburg
nach MalRgabe dieser Satzung zu leisten. Die Verwendung des Geldbetrags erfolgt
gemeindeseitig entsprechend § 49 Abs. 3 LBO.

(2) Bereits abgeldste Stellplatze sind bei Beseitigung der zugehdrigen Anlage und 6rtlich
verbundenem, anschlieendem Neubau auf den Bedarf des neuen Vorhabens zu
bertcksichtigen.

(3) Uber die Zulassung einer Ablésung von notwendigen Stellplatzen entscheidet die Stadt
Ratzeburg im Einzelfall. Die Ablésung der Herstellungsverpflichtung wird auf Antrag der
Bauherrenschaft geprift. Uber die Ablése von Stellplatzen ist ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag, ein Ablésevertrag, mit der Stadt Ratzeburg vor Erteilung der Baugenehmigung zu
schlieRen; sofern eine Baugenehmigung nicht erforderlich ist, ist der Ablosevertrag einen
Monat vor Baubeginn zu schlieRen. Der Vertragsentwurf ist der Stadt Ratzeburg zum
Zeitpunkt der Einreichung von Bauvorlagen vorzulegen. Dabei ist das Vertragsmuster der
Stadt Ratzeburg zu benutzen. Die Ablésung der Herstellungspflicht wird erst dann wirksam,
wenn die Zahlung des Ablésebetrags durch die Bauherrenschaft bewirkt ist.

(4) Die Zahlung des Geldbetrags ist bei Baugenehmigungsverfahren einen Monat nach
Erteilung der Baugenehmigung fallig; sofern das Vorhaben keiner Genehmigung bedarf, ist
die Zahlung einen Monat nach Baubeginn fallig. Die Zahlung des Ablésebetrags ist der Stadt
Ratzeburg zum genannten Zeitpunkt nachzuweisen. Eingezahlte Ablésebetrage werden auf
Antrag vollstandig zurlickerstattet, wenn das genehmigte/ angezeigte Vorhaben nicht
umgesetzt wird.

(5) Die Hohe des Abldsebetrags wird in der Anlage 4 festgelegt und richtet sich nach der
ermittelten Anzahl notwendiger Stellplatze, der Lage des Vorhabens in den unter § 7
aufgeflihrten Gebietszonen und der Art des Vorhabens. Entsprechend Anlage 4 erfolgt eine
Uberpriifung des Ablésebetrags und gegebenenfalls eine Anpassung an die Baukosten- und
Bodenrichtwertentwicklung im zeitlichen Abstand von 5 Jahren.

§ 9 Anlagen
(1) Die Anlagen 1 bis 4 sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 10 Abweichungen

(1) Von den Bestimmungen dieser Satzung kann abgewichen werden, wenn sie unter
Berticksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der
offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen des § 3 Abs. 2 LBO, vereinbar sind. § 3 Abs. 3 Satz 3 LBO
bleibt unberthrt. Fir etwaige Abweichungen von dieser Satzung gelten die Bestimmungen
des § 67 LBO.
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§ 11 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer dieser Ortsgestaltungssatzung zuwiderhandelt, einer
vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehérde zuwiderhandelt, die
aufgrund dieser Satzung erlassen worden ist, wer ohne die erforderliche Genehmigung,
Teilbaugenehmigung, Abweichung oder abweichend davon bauliche Anlagen errichtet,
andert, benutzt oder beseitigt und wer wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht
oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden (vgl. § 84 Abs. 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 Nr. 1
und Abs. 3 LBO).

§ 12 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg,

Stadt Ratzeburg
Der Birgermeister (Siegel)

Graf
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