SATZUNG DER GEMEINDE SALEM UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

TEILBEREICH 1

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB in der Fassung vom
23.09.2004, zuletzt geandert am 12.04.2011 sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schl.-H. in der
Fassung vom 22.01.2009 zuletzt geandert am 17.01.2011 wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 27.03.2012 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 9, Teilbereich 1 der
Gemeinde Salem fur das Gebiet nordlich und stdwestlich der Zuwegung zum Natur- und Campingplatz
"Salemer See" im Eingangsbereich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.12.2009 Die

ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Liubecker
Nachrichten" am €6-642644 erfolgt. .7(”’;,‘
A7.42. 2009 1Y e

2. Die friihzeitige Beteiligung der Oﬁentlichkéi,lh,bnach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.07.2011

durchgefiihrt.

3. Die von der Planung berithrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4

Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.07.2011. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die von der Planung berithrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit dem

Schreiben vom 18.01.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.
Gleichzeitig erfolgte die offentliche Auslegung.

5. Die Gemeindevertretung hat am 30.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, Teilbereich 1 mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, Teilbereich 1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.01.2012 bis 02.03.2012 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der .Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnem, am 21.01.2012 in
den "Lubecker Nachrichten" ortstiblich bekanntgemacht.

Salem, den ...
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7. Der katastermafige Bestand am feg.offé sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.03.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 9, Teilbereich 1 bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.03.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Salem, den ........... ki, 2012

er Bt(]ré-ermei-ster
(Schmidt)

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9, Teilbereich 1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

.

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Salem, den ...o...00....

Der Biirgermeister

Siegel | e e,
(Schmidt)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 9, Teilbereich 1 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die {ber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 9444042 ortsiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und den
Méngeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 944440 in Kraft getreten.

Salem, den ...............
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TEIL A: PMANZEICANUNG o5 & ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB TEIL B - TEXT
o5 // Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, geandert : 30. Juli 2011 gzg'lttzd‘:e Bazuzn:t‘z):l_:?;;;rordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, zuletzt geéindert durch
o S S S o - - ) o o . Se! om . 1! 8
w2 9/ \‘\ Planzeichen | Erlauterungen - -
/ 7 o \ ‘ ' ’> I.  FESTSETZUNGEN
B Z / tiw.17 I. FESTSETZUNGEN 1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
7’ 1 Art der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB 1.1 Sondergebiet, das der Erholung dient - Empfang (§ 10 BauNVO)
'& // ’ s i i i
o B> —_— h . Das Sondergebiet dient zu Zwecken der Erholung und der Unterbringung von Anlagen und
‘ // \ Sondergeb_let, das der Erholung dient § 10 BauNvO Einrichtungen zur Versorgung des Campingplatzes und fir sportliche und sonstige Freizeitzwecke.
GR 400 m? s Zweckbestimmung: Empfang 1 Zulassig sind:
FH max. 7,5 m ’ gt terllot eeboing e 11 — Raume fur die Verwaltung des Campingplatzes,
e — Aufenthaltsraume fiirr Personal und max. eine Betriebswohnung,
16 \ Sondergebiet, das der Erholung dient § 10 BauNVO — Aufenthaltsraume fiir Camper,
Zweckbestimmung: Campimgplatz — Laden, Fahrradverleih,
e [ (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.2) — Anlagen fir sportliche und sonstige Freizeitzwecke,
‘ \ — Sanitareinrichtungen,
i Sondergebiet, das der Erholung dient ‘\ § 10 BauNVvO — Schank- und Speisewirtschaft,
‘ Zweckbestimmung: Wochemnendplatz | — Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung entstehenden Bedarf,
<y ’ (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.3) ‘ — Anlagen fur sportliche und sonstige Freizeitzwecke,
— Einfriedungen.
\ ) ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1.2 Sondergebiet, das der Erholung dient - Campingplatz (§ 10 BauNVO)
ENEE S RAIE R § 16 BauNVO Das Sondergebiet dient zu Zwecken der Erholung und der Unterbringung von Anlagen far
GR 600 m* Grundfische als Hochstmaf | § 19 Baunvo sportliche und sonstige Freizeitzwecke sowie dem Freizeitwohnen in mobilen Unterkiinften.
| hier: 600 m? ‘\ Zulassig sind:
‘\ — Standplatze fur Zelte, Wohnwagen und andere bewesgliche Unterkinfte, die jederzeit zum
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} o § 20 BauNVO Verkehr auf 6ffentlichen Straen zugelassen werden kérinen, "~
‘\ | — Anlagen fir sportliche und sonstige Freizeitzwecke,
Firsthdhe als Héchstmal in Metern | — Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung emtstehenden Bedarf
FHmax.75m| © ! § 18 BauNvO b 2 = '
I hier: max. 7,5 m Uber Bezugspunkt \ _ Einfriedun
‘ gen.
Die Nutz der Standplatze wird auf die Zeit vom 1. April bis 31. Oktober begrenzt.
¢ Bezugspunkt zur Angabe desr Firsthohe: \ B ung- Sianr - 2 <
vorhandene Gelandehshe (-+56 m NN) | 1.3 Sondergebiet, das der Erholung dient - Wochenendplatz (§ 10 BauNVO)
\ ‘ Das Sondergebiet dient zu Zwecken der Erholung und dem Freizeitwohnen in festen Unterkiinften
Envtong (Campinghauser) sowie der Unterbringung von Anlagen fir sportliche und sonstige Freizeitzwecke.
| 3 Baugrenzen c § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB Zulassig sind:
GR 200 m? 1 \ | — max. 10 Campinghduser mit je max. 40 m? Grundflache gem. § 1 Abs. 6 Camping- und
Em—m——— | Baugrenzen \ § 23 BauNVO Wochenendplatzverordnung Schieswig-Holstein vom 13 Juli 2010,
FH max. 6,0 m — Anlagen fir sportliche und sonstige Freizeitzwecke,
’ 4 Verkehrsflichen ‘ § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB — Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung entstehenden Bedarf,
‘ | — Einfriedungen.
Verkehrsflachen besonderer \ Die Nutzung der Campingh&user wird auf die Zeit vom 1. April bis 31. Oktober begrenzt.
| ausckiestmniuog l 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
ate Verkehrafiachen b d 2.1 Innerhalb des Sondergebiets - Empfang sind Flachen fir Stellplatze, Garagen, deren Zufahrten
Enva Eb e:. i af:sen ES;DT efsrer ‘ und untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, die keine Gebaude sind, bis zu einer
SRS AT S TS Grundflachenzahi von 0,8 zulassig (§ 19 (4) BauNVO).
‘ ivate Verkehrstidchen besond ‘ 2.2 Die Sockelhohe (Differenz zwischen Anschluss Gelénde an die Fassade und der Oberkante
\ ;U\y:cibestimemruna? Zi?ah?t ceten \ FertigfuBboden) darf maximal 0,50 m betragen.
g 2.3 Die festgesetzten Hohen werden gemaR § 18 (1) BauNVO auf einen Bezugspunkt bezogen, der in
\ T \ der Planzeichnung dem Baufenster zugeordnet ist.
‘ L L “ § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB 3] Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
l::| Grunflache | (8§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12-14 BauNVO)
‘ \ 3.2 Die Errichtung von Garagen und Carports ist innerhalb des Sondergebiets das der Erholung dient,
\ Private Griinfiiche mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz' und ,Wochenendplatz' ausgeschlossen.
privat Zweckbestimmung: Béschung 4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
| \ (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
i 5 4.1 Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Béschung” sind zu erhalten. Rodungen, Auslichtungen
9 Abs.1 Nr. 20, p 4 L
\ {Mabnalimen Und Flochen fae MaBnah.men ’\ S oder sonstige Fallmalnahmen sind nur im Zusammenhang mit einer fachgerechten Bestands-
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung | 25 BauGB . . N S :
on BadeniNafur ond Landachan entwicklung zuldssig. Sofern Bestandsliicken durch natirlichen Abgang nicht durch Naturver-
\ i S \ jungung geschlossen werden koénnen, sind Erganzungspflanzungen mit standortheimischen
E TTT T Umgrenzung von Flachen fir Maﬁnahmen | §9Abs.1 Nr. 20 BauGB Gehélzen vorzunehmen.
. I o zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung \ 4.2 Die Grunflachen oberhalb der Béschung sind als Gras- und Krautsaum zu entwickeln. Die Flachen
i B B e von Boden, Natur und Landschaft sind max. 1x im Jahr im August zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Eine Diingung dieser
; ‘ (vgl. textliche Festsetzung Nr.. 3.1) \‘ Fiachen ist unzulassig.
sch ‘ 4.3 ErschlieBungsflachen innerhalb der Sondergebiete, die der Erholung dienen, mit der
Umgrenzung von Fi&chen zu(;m Anpflanzen § 9 Abs.1 Nr. 252 BauGB Zweckbestimmung ,Campingplatz’ und ,Wochenendplatz ~ und Stellplatze innerhalb der
[\;onf?aumen, Strauchemn undi sonstigen \ Sondergebiete die der Erholung dienen, mit der Zweckbestimmung ,Empfang’, Campingplatz' und
epranzungen | Wochenendplatz® sind ausschlieBlich in wasserdurchldissigen Belagen (Oko-Pflaster,
g
v ‘ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur | Schotterrasen, wassergebunde Decke) herzustellen.
. Bepflanzungen und fur die Erhaltung von | 4.3  Gering verschmutztes Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
o o | Baumen, Strauchern und sonstigen ‘ § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB 5  Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Badume, Striucher und sonstige Bepflanzungen
\ Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB)
‘ 5.1 Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
\ Anpflanzung von Baumen ‘ § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
| 52 Die in der Planzeichnung in den Verkehrsflaichen festgesetzten Einzelbdume sind als
\ Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB hoghstérpmige, standortheimische Laubb&ume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.
AR ; \ 8 Sonstige Planzeichen § 9 Abs.1 Nr. 4 und 6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)
M.1: 1000 | | \ Y Flachen fir ‘Stelloitz 22 BauGB, § 12 BauNVO 6.1 Fassaden- und Dachgestaltung des Empfangsgebdudes
g = mgrenzung von Flachen fur Stellplatze ’ . P .
{ } | 9 9 2 6.1.1 Die AuBenwandfldchen sind in rétlichem Verblendmauerwerk oder als Vorhangfassade aus Holz
_______ | oder Holzwerkstoffen zu erstellen. Fir die Fassaden sind gedeckie Farben zu wahien. Grelies
BSt \ Stellplatze - Besucher Weilt und reflektierende, glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.
cst \ Stellplatze - Camper 6.1.2 Als Dachformen sind Satteldacher, Kriippelwalmdécher und versetzte Pultdacher zulassig. Der
i . Versatz eines Pultdaches darf maximal 1,50 m betragen. Flachdacher sind nur fir untergeordnete
Gst Qemelnschaﬂsstellplatze Gebaudeteile zulassig.
fur SO Wochenendplatz . 5 . . - . 5 .
R 6.1.3 Bei geneigten Dachfléchen darf die Dachneigung mindestens 15° und héchstens 40 °© betragen.
\ G s Aumlchocan beraioh ‘\ 6.1.4 Die Dacheindeckungen ist in roten, rot-braunen, anthrazitfarben oder schwarzen Farbténen
| T drenBzeb g raumllc £h=eitiagsaereicns | §9 Abs. 7 BauGB auszufithren. Garagen und Carports sind hiervon ausgenommen. Fir die Dacheindeckungen sind
i \ BS Bebalingspanes \ : hochglanzende Materialien nicht zulassig. Griindscher sind zutassig
% e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ‘ § 1 Abs. 4, 6.1.5 Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung von mind. 30° zuldsssig. .
OK + max. 7,50 m } \ § 16 Abs. 5 BauNvO 6.1.6 Es ist maximal ein Dachreiter ab einer Dachneigung von 20° zuléssig. Der Dachreiter kann die
| maximale Fristhéhe um 4 m Gberschreiten.
| 1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 1
. | 6.2 Garagen, Nebengebdude und Stellplétze
H el E ‘ Umgrenzung von Schutzgebietten und Schutz- ‘ § 9 Abs.6 BauGB 6.2.1 Garagen und Nebengebdude nach § 14 BauNVO sind in ihrer &uBeren Gestaltung den
QEL E ‘ objekte im Sinne des Naturschiutzgesetzes ’ § 2217 LNatSchG Hauptgeb&duden anzupassen. Carports kénnen auch in Holz erstellt werden.
Tl : L new S atScl
hier: EU- Vogelschutzgebiet "S3chaalsee Gebiet \ 2u'§ 31 BNatSchG 6.2.2 Fur Carports sind Flachdacher, auch begrinte, zugelassen.
| . . . 21 LNatSchG 6.3 Werbeanlagen
Gesetzlich geschiitzte Biotope | §
@ \ s 2 \ zu § 30 BNatSchG 6.3.1 Werbeanlagen sind ausschlieRlich im Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
o o hier: artenreicher Steilhang § 21 Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG Zweckbestimmung ,Empfang' und im Bereich der Verkehrsflache, mit der besonderen
C AL \ Zweckbestimmung Zufahrt' zuldssig. Werbeanlagen dirfen die maximale Firsthohe des
\ 1l. DARSTELLUNGEN OHNE | Empfangsgebaudes und di_e maximale _Grc‘jf&e von 10 m? nicht. Uberschreiten. Werbeanlagen in
Steilhang Grasund  Frel Baufenster Sammelstraiie | NORMCHARKTER \ Form von Iaufe_nden_ Schnflt_en- und Blink- oder Wechselbeleuichtungen oder sich bewegende
Camping Sl —T‘ \ Werbeanlagen sind nicht zuléssig.
vorhandene Flurstiicksgrenzem ’ 6.4 Einfriedun
| E gen
- 6.4.1 Einfriedungen der einzelnen Standplatze und Campinghduser sind als max. 1.30 m hohe
Flurstiicksnummern ‘ . ; :
6.80———=|=—3.00— 2.00 19.05 2 \‘ { S m Laubhecke zulassig. Einfriedungen der Standplatzen zum ErschleiiRungsweg sind unzuléssig.
—e—. | Hoheninien | Il HINWEIS
Grinflache Sondergebiet \ 1 Gemal § 1 Abs.6 der Landesverordnung iber Camping- und Wochenendplétze vom 13 Juli 2010
Béschun ‘ durfen Campinghduser eine Grundflache von 40 m? und eine Gesamthéhe von 3,50 m nicht
\ 08 9 | (berschreiten. Bei der Ermittiung der Grundfldche bleiben bis zu einer Gesamtfiache von 10 m? ein
| ‘ tberdachter Freisitz, ein Vorzelt oder Standvorzelt unberiicksichtigt. Als Campinghduser gelten
. \ \ entfallende Gebiude \‘ auch nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen, Wahnmobile und Mobilheime.
Querschnitt Bebauung C -C | 2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
g
[l R | % ‘ Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
M. 1 : 200 SRR Stellplatze ) : : e ;
- o ltalbedlalld ‘ Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom
\ ! 12. Januar der Grundstiickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten:.
\
i,
> Geholzstreifen Grunstreifen  Fahrbahn Graben Acker
Acker Griinstreifen/ Zufahrt Neuankommer Gehweg/ | Ein- und Ausfahrt | Baumstreifen/ | Griin- Parken Stellplatze Parken Griinstreifen Acker
Gehweg Baumstreifen Gehweg streifen 5
Tagesgaste ~2.30~ 5.00 ~——1.00
—2.25~ — 1.85 |— —1 1.85 [~—2.66—~] 3.00—
2.00 3.00 3.00 3.00—] 2.00 (~— Ts.oo——%s.oo —| 2.00 5.00 6.00——— 5.00
17.10 ———— 31.49
Bestand Neubau
(ohne Baume etc.) Profil Zufahrt A - A’ Profil SammelstraBe B - B’
M. 1:200 M. 1:200
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fiir das Gebiet nérdlich und siidwestlich der Zuwegung zum
Natur- und Campingplatz "Salemer See" im Eingangsbereich
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