Satzung der Gemeinde Einhaus
uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Sudlich der
HauptstraRe"

fur das Gebiet stdlich der Bebauung HauptstralRe Hausnummer 19-23 (ungerade) sowie
der Bebauung an der Strafl3e "Am Bringenbusch" und nordwestlich der Bebauung
Hauptstralte Hausnummer 13 und 13a in westlicher Ortsrandlage in der Gemeinde
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Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung § 4 BauNVvO
2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-20 BauNVO
GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal} § 19 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd § 20 BauNVO
TH 7,50 m Traufhéhe/Geb&audehdhe als HéchstmaR Gber dem mittleren | § 18 BauNVO
GH 9,50 m Punkt der Schnittlinien des Baukoérpers mit der § 2 Abs. 3 LBO-SH
vermessungstechnisch ermittelten gewachsenen
Gelandeoberflache. Es sind die beiden langsten Gebaudeseiten
zu mitteln.
3 Bauweise, liberbaubare und nicht liiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Grundstiicksflachen §§ 22 und 23 BauNVO
L ——— Baugrenze § 23 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 BauNvVO
4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Wohngebéauden
2 WE Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude als Héchstmal}

3R

5 Verkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:
verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und Gehweg
6 Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Flache fir Ver- und Entsorgung

Zweckbestimmung:
Regenrlckhaltebecken

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Stand: 07.03.2023



Planzeichen

Erlauterungen

Rechtsgrundlagen
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7 Griinflaichen

offentliche Griinflache

Zweckbestimmungen:
Knickschutzstreifen

8 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern

Erhaltung von Baumen

9 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

10 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Flache flir Larmschutzmaflinahmen
hier: Larmschutzwall

11 Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 7

I NACHRICHTLICHE UBERNAHME

geschitzter Knick

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Hohenlinie

geplante Grundstiicksaufteilung

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9Abs.1Nr.25b
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 30 BNatSchG
§ 21 Abs. 1 Ziffer 4
LNatSchG

Stand: 07.03.2023
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