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fur das Gebiet nordlich des Kleinen Mustiner Sees, westlich der Dorfstrale und stidlich
der Bebauung ,Goldenseer Stralle” in der Gemeinde Mustin.
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1 Grundlagen der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage
zur Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes in der Gemeinde Mustin.

Wie in vielen Gemeinden entspricht das vorhandene Feuerwehrhaus in Mustin nicht
mehr den aktuellen Bedurfnissen. Die Einsatzfahrzeuge sind gréRer geworden, es wird
mehr Ausstattung benétigt und auch die Sanitarraume genlgen nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Ein Umbau oder eine Erweiterung des bestehenden Gebaudes am jet-
zigen Standort ist wegen der dort bestehenden beengten Platzverhaltnisse nur bedingt
eine Option, so dass ein Standort fur einen Neubau gefunden werden muss.

In ihrer Sitzung vom 29.03.2006 hat die Gemeindevertretung Mustin die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan Nr. 4 fir den Bereich des ,Dorf- und
Tourismuszentrums® am Kleinen Mustiner See beschlossen. Ziel dieser Bauleitplanver-
fahren war die Errichtung eines Dorf- und Tourismuszentrums, welches die Aktivitaten
der Dorfgemeinschaft im Bereich Kultur, Sport und Freizeit an diesem Standort biindelt
und gleichzeitig die attraktive landschaftliche Lage und Bademadglichkeiten fur den regi-
onalen Tourismus nutzt. Diese einzelnen Bausteine (Dorphuss, Gaststatte, etc.) wurden
zwischenzeitlich umgesetzt.

Um als weiteres Vorhaben der Gemeinde das Feuerwehrgebaude auf dem gemeindeei-
genen Grundstick realisieren zu kénnen, soll fir den norddstlichen Teilbereich der Fla-
che der Bebauungsplan Nr. 8 eine Gemeinbedarfsflache rechtlich festsetzen.

Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 8 wurde in der Sitzung der Ge-
meindevertretung am 15.12.2021 gefasst.

Das Verfahren zur erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes ist bereits be-
gonnen. Der Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
in der Sitzung der Gemeindevertretung am 20.05.2020 gefasst.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet bezieht sich auf einen Teilbereich des Flurstlickes Nr. 35/123 der Flur 1
in der Gemarkung Mustin-Vorwerk der Gemeinde Mustin nérdlich des Kleinen Mustiner
Sees, westlich der Dorfstralle und sidlich der Bebauung an der "Goldenseer Strafl3e”.
Zudem wurde ein Teil der Dorfstralie (Flurstiick Nr. 50/18) in den Geltungsbereich auf-
genommen, um die Zufahrten des geplanten Feuerwehrstandortes zu regeln.

Das so gebildete Plangebiet hat eine Gréfe von ca. 0,37 ha.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt im Regelverfahren
gemal § 2 BauGB inklusive Erstellung eines Umweltberichtes.
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Im Rahmen dieses Verfahrens wird gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Um-
weltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt,
in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Diese
werden im Umweltbericht dargelegt, welcher einen Bestandteil der Begriundung des Be-
bauungsplanes Nr. 8 bildet.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. Nr. 6),

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. §8), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

= Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 06.12.2021, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422).

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert am 02.02.2022 (GVOBI. S. 91)

2 Ubergeordnete Planungen bestehender Rechtsverhiltnisse

21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021

Im Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2021 liegt das Plangebiet innerhalb des
"Landlichen Raumes". Aullerdem ist das Gebiet als "Entwicklungsraum flr Tourismus
und Erholung" sowie als "Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft" dargestellt. Der
Plangeltungsbereich liegt im Naturpark "Lauenburgische Seen".

Das begonnene Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes (8. Anderung) bil-
det auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung den ersten Schritt als erforderliche
planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr.

Die geplante Darstellung im Flachennutzungsplan und die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 sind somit mit den Zielen des Landesentwicklungsplanes vereinbar.
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2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparkes ,Lauenburgische Seen“ und innerhalb
eines im Regionalplan 1998 fiir den Planungsraum | dargestellten "Gebietes mit beson-
derer Bedeutung fir Tourismus und Erholung". Weiterhin befindet sich das Plangebiet
innerhalb der Nahbereichsgrenze um das Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums Ratzeburg. Ostlich des Ortsrandes wird ein Vorranggebiet fiir den Naturschutz
und ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft dargestellt.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 2 Blatt 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020
liegt das Plangebiet in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung fur
eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Land-
schaftsschutzgebiet erflllt (geplantes Landschaftsschutzgebiet). Bisher sind im Kreis
Herzogtum Lauenburg jedoch keine Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. Eine
Schutzgebietsausweisung steht derzeit auch nicht in Aussicht. Weiterhin liegt das Plan-
gebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Erganzt werden die Aussagen
des Landschaftsrahmenplanes durch die Darstellung der bestehenden Natura 2000 Ge-
biete.

Gemal den Darstellungen der Karte 1 Blatt 2 ist Mustin von européischen Vogelschutz-
gebieten und Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebieten) umgeben. Im
Bereich des Plangebietes ist eine Biotopverbundachse dargestellit.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete werden in den nachfolgenden Ka-
piteln und in der anliegenden Ersteinschatzung der FFH-Studie und artenschutzrechtli-
chen Prifung erlautert.

24 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Digitalisierung wie auch im Geoportal der Metropolregion Hamburg
liegt das Plangebiet aulerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Der westlich angrenzende Bereich des GroRen Mustiner Sees liegt im Schwerpunktbe-
reich des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Sudlich des Plange-
bietes ist verlauft eine Hauptverbundachse zwischen den dstlich und weiter westlich be-
findlichen Schwerpunktbereichen.

Gemal § 21 Absatz 1 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung
der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlielilich ihrer Lebensstatten und
-gemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfa-
higer 6kologischer Wechselbeziehungen. Er soll zudem zur Verbesserung des Zusam-
menhanges des Netzes Natura 2000 beitragen.
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Abb.: 1 Darstellung des Biotopverbundsystems
(Auszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg)

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete werden in den nachfolgenden Ka-
piteln und in der anliegenden Ersteinschatzung der FFH-Studie und artenschutzrechtli-
chen Priifung erlautert.

2.5 NATURA 2000-Gebiete

Natura 2000 ist das zusammenhangende 6kologische Netz von Schutzgebieten auf Ba-
sis der FFH- und Vogelschutzrichtlinie. Mit diesem europaweiten Verbund von Schutz-
gebieten sollen die natirlichen Lebensraume und gefahrdeten wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten in den Mitgliedslandern der Gemeinschaft erhalten werden.

Alle Natura 2000-Gebiete im Sinne des § 7 Absatz 1 Nummer 8 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 4 LNatSchG sind gemaf § 33 Absatz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 24
LNatSchG allgemein gesetzlich geschutzt. Hierdurch sind in den Natura 2000-Gebieten
des Landes alle Veranderungen und Stérungen unzulassig, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fliihren kénnen.

Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.

Westlich angrenzend befindet sich das Europaische Vogelschutzgebiet (EGV) DE 2331-
491 Schaalsee-Gebiet. Dieses Gebiet umschliel3t die gesamte Ortslage Mustin und be-
legt grolRe Teile der Gemeinde.

Das Gebiet des GrolRen Mustiner Sees ist zudem Bestandteil des Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH) DE 2331-394 Schaalsee mit angrenzenden Waldern und
Seen.
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Abb.: 2 Ubersicht iiber die Natura 2000 Gebiete
Quelle: LANIS-SH, Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume des Landes
Schleswig-Holstein

Um Auswirkungen der Planung auf die umliegenden Natura 2000-Gebiete einschatzen
und fachlich bewerten zu kdnnen, wurde eine Ersteinschatzung der FFH-Studie und ar-
tenschutzrechtlichen Prifung erarbeitet. Die Aussagen werden zusammenfassend unter
Kapitel 4.9 wiedergegeben.

2.6 Flachennutzungsplan

Im Rahmen der Entwicklung des Dorf- und Tourismuszentrums erfolgte die Aufstellung
der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese rechtskraftige Anderung des Fla-
chennutzungsplanes stellt das Plangebiet als Offentliche Grunflache mit einer Gberla-
gernden Darstellung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft als Wiese/Weide mit Gehdlzgurtel und Sukzes-
sionsflache dar.

Die geplante Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache widerspricht somit den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes, so dass die in Aufstellung befindliche 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich ist.

2.7 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Mustin aus dem Jahre 2002 stellt den Bereich des
Plangebietes als Ackerflache dar. Entlang der Dorfstral’e wird éstlich angrenzend an das
Plangebiet und auflerhalb der Siedlungsgebiete eine Baumallee dargestellt. Stdlich
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angrenzend wird die bestehende Badestelle mit dem Dorf- und Tourismuszentrum in
ihrem damaligen Nutzungsumfang dargestellt. Im Konfliktplan werden Flachen westlich
des Kleinen Mustiner Sees sowie der Kleine Mustiner See als Verbundachse gekenn-
zeichnet. Die Flachen o6stlich der Dorfstralle werden aufl3erhalb der Siedlungsbereiche
als Schwerpunktbereich dargestellt. Flir das Plangebiet sind keine Konflikte angegeben.

Im Planteil Einzelziele und Malinahmen ist fir den sudlichen Bereich des Dorf- und Tou-
rismuszentrums ein Widerspruch der Unteren Naturschutzbehérde benannt, der sich auf
die durch die Gemeinde nicht vorgenommene Darstellung von Biotopverbundflachen
bzw. von Eignungsflachen flir den Biotopverbund bezieht.

2.8 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Fur das Plangebiet des geplanten Bebauungsplanes Nr. 8 gelten derzeit die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 4 "Dorf- und Tourismuszentrum" mit Rechtskraft aus dem
Jahre 2006.

Dieser Bebauungsplan setzt die Flache innerhalb des Geltungsbereiches im Sidosten
als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Wiese / Rasen, den mittleren Be-
reich als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft fest und den norddstlichen Bereich als Flache fur die Landwirt-
schaft fest.

Innerhalb der MaRnahmenflache sind drei unterschiedliche MaRnahmen definiert. Der
grofte Teil des Plangebietes (6stlich) ist als Malihahme M1 zur Anpflanzung von stand-
ortheimischen Baumen und Strauchern festgesetzt. Im westlichen Bereich ist zudem die
MalRnahme M2 zur Entwicklung einer extensiven Wiese/Weide sowie die MalRnahme M3
zur Anlage eines Knickes festgesetzt.

Fir die geplante Entwicklung der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" ist daher die Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 erforderlich bzw. soll der Bebauungsplan Nr. 8 im Be-
reich des Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. 4 ersetzen.
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Baum entfallt

Dorf- und

Tourismuszentrum |-
GR 560 m*
FH 48,60 mNN_

Abb.: 3 Uberlagerung des bestehenden (Bebauungsplan Nr. 4) und kiinftigen Planungsrechtes

3 Bestandssituation

3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet wurde gemal den seinerzeitigen Zielen des Bebauungsplanes Nr. 4
"Dorf- und Tourismuszentrum" entwickelt. Demnach stellt sich das Plangebiet zumeist
als Grunflache mit unterschiedlichen grinordnerischen Malinahmen dar. Die im 6stli-
chen Bereich geplante Anpflanzung von Baumen und Strauchern erfolgte bislang nicht.

Ebenfalls innerhalb des Plangebietes befinden sich Teile einer Baumallee (Ahorn) ent-
lang der Dorfstralde, welche sich von der Goldenseer Stralde bis zum eigentlichen Orts-
eingang der Ortslage Mustin zieht.

12



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

AuRerhalb des Plangebietes

Sudlich angrenzend befindet sich das ebenfalls mit dem Bebauungsplan Nr. 4 rechtlich
erfasste Dorf- und Tourismuszentrum, welches die Aktivitaten der Dorfgemeinschaft im
Bereich Kultur, Sport und Freizeit an diesem Standort biindelt und gleichzeitig die attrak-
tive landschaftliche Lage und Bademaoglichkeiten am Kleinen Mustiner See fiir den regi-
onalen Tourismus nutzt. Nordlich befinden sich die Garten der vorwiegenden Wohnbe-
bauung entlang der Goldenseer Stralte. Diese Strale ist zu groRen Teilen durch eine
einseitige Bebauung durch eingeschossige Einfamilienhduser gepragt.

Ostlich des Plangebietes und hinter der DorfstraRe schlieRen zunachst Griinland- bzw.
Ackerflachen an. Im Weiteren findet sich der Grolke Mustiner See, welcher Bestandteil
des Europaischen Vogelschutzgebietes Schallsee-Gebiet ist.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird derzeit von der Dorfstralie erschlossen. Da das Plangebiet derzeit
keine bauliche Nutzung aufweist, welche eine klassische ErschlieBung erfordert, erfolgt
die ErschlieBung im eigentlichen Sinne Uber die Zufahrt des Dorf- und Tourismuszent-
rums.

3.3 Natur und Umwelt

3.3.1 Vegetationsbestand

Die Flachen des Plangeltungsbereiches wurden gemal’ den seinerzeitigen Zielen des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Dorf- und Tourismuszentrum" entwickelt. Demnach stellt sich
das Plangebiet zumeist als Grinflache mit unterschiedlichen griinordnerischen Malinah-
men dar. Zur Feststellung des Vegetationsbestandes wurde eine Biotoptypenkartierung
durchgefluhrt. Nachfolgend werden die Aussagen zusammenfassend wiedergegeben.

Die Biotoptypenkartierung wurde im April 2022 auf der Grundlage der aktuellen Kartier-
anleitung des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Lan-
des Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die Biotopkartie-
rung Schleswig-Holstein — Kartieranleitung, Biotoptypenschliissel und Standardliste Bi-
otoptypen; Stand: April 2022) durchgeflihrt. Die Ergebnisse sind im Plan ,Biotop- und
Nutzungstypenkartierung“ dargestellt.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und seinem naheren Umfeld vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben, anschlielend wird der vorhandene Bestand hinsicht-
lich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet. Der Knick im Untersuchungs-
gebiet wurde zusatzlich gemaR dem Okologischen Knickbewertungsrahmen bewertet
(tabellarische Bewertung im Anhang der Biotoptypenkartierung).

Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Nordwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein intensiv genutzter Acker
(AAy), auf welchem zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Weizen angebaut wurde.
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Grunlandflachen

Daran 6stlich angrenzend bzw. nérdlich des Plangebietes befindet sich auf dem gleichen
Flurstick ein Streifen ruderalisiertes maRig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy/gr)
mit einer hohen Deckung an Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) sowie Gewdhnlichem
Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Klein-
blitige Kénigskerze (Verbascum thapsus), Acker-Stiefmatterchen (Viola arvensis) und
Brombeere (Rubus spec.).

Das Plangebiet schlief3t sudlich an die vorher beschriebenen Flachen an und lasst sich
im Grolteil der Flache ebenfalls als maRig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy/gr)
ansprechen. Der westliche Teil des Griinlandes ist mit Obstgehdlzen bestanden und so
dem Biotoptyp sonstige Streuobstwiese (ZOy) zuzuordnen. Bei den Obstgehoélzen han-
delt es sich durchweg um Kulturapfel (Malus domestica).

Ostlich des Plangebietes befindet sich auf der anderen Seite der DorfstralRe ein artenar-
mes Wirtschaftsgriinland (GAy).

Ruderale Gras- und Staudenfluren

Die Grenze des Plangebietes wird durch einen Knick sowie eine ruderale Staudenflur
frischer Standorte (RHmM) und eine Brombeerflur (RHr) im Norden gebildet. Die ruderale
Staudenflur setzt sich aus den Arten Erdbeere (Fragaria spec.), Spitzwegerich (Plantago
lancelota), Knauelgras (Dactylis glomerata), Hunds-Rosen (Rosa canina), Brombeeren
(Rubus spec.), Himbeeren (Rubus idaeus), Scharfer Hahnenful® (Ranunculus acris),
Wiesen- Platterbse (Lathyris pratensis), Acker-Stiefmutterchen (Viola arvensis), Wiesen-
kerbel (Anthriscus sylvestris) und Ganseblimchen (Bellis perennis) zusammen.

Das Plangebiet grenzt sich von den sudlich gelegenen Siedlungs- und Verkehrsflachen
durch einen Graben ohne regelmaflige Wasserfuhrung (FGt) ab, welcher von ruderalen
Staudenfluren frischer Standorte (RHm) gepragt ist.

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Nordlich der Acker- und Grunlandflachen und 6stlich der Dorfstral3e befindet sich Einzel-
/Doppel- und Reihenhausbebauung (SBe). Die Dorfstrale wie auch eine Parkbucht sind
den vollversiegelten Verkehrsflachen (SVs) zuzuordnen und werden seitlich durch Stra-
Renbegleitgriin ohne (flachige) Gehdlze (SVo) gesaumt. Der Boden ist stellenweise, v.a.
im Bereich einer Feldzufahrt geschottert.

Uber die Dorfstrale erfolgt die ErschlieBung der Stellflachen des Dorf- und Tourismus-
zentrums, die als vollversiegelte Verkehrsflachen (SVs) vorliegen und jeweils gruppen-
weise durch urbane Ziergeholze — Staudenbeete (SGs) unterbrochen werden. Die urba-
nen Ziergeholze — Staudenbeete (SGs) setzen sich aus den Arten Hainbuche (Carpinus
betulus), Immergrin (Vinca spec.) und Rosen (Rosa canina) zusammen. Polsterartig
befinden sich an den Stirnseiten der ndrdlichen Stellflachen urbane Gebische mit nicht
heimischen Arten (SGf).

Bei den sidlichen Stellflachen befindet sich stirnseitig zudem ein schmaler Streifen ar-
ten- und strukturarmer Rasenflache (SGr) sowie urbane Geblsche mit gebietsfremden
Arten (SGf) mit einem Bestand an Weilidorn (Crataegus monogyna).
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Um das Gebaude des Kultur- und Tourismuszentrums herum befindet sich ein Bestand
an urbanen Ziergehdlzen — Staudenbeeten (SGs), die nordlich auf einer Béschung ru-
deralisiert sind.

Sudlich der Stellflachen befinden sich eine arten- und strukturarme Rasenflache (SGr)
und ein Kinderspielplatz (SEk). Im Osten geht die Rasenflache in eine 6ffentliche und
intensiv gepflegte Griinanlage (SPi) mit der Artenzusammensetzung — Brennnessel,
Schafgarbe (Achillea millefolium), Klettenlabkraut (Galium aparine), Weicher Storch-
schnabel (Geranium molle), Weil3klee ( Trifolium repens), Gewohnlicher Lowenzahn (Ta-
raxacum sect. Ruderalia), Spitzewegerich (Plantago lancelota), Wiesen- Rispengras
(Poa pratense), Ganseblimchen (Bellis perennis) iber. Zudem befindet sich in der Grin-
anlage ein Gebusch mit nicht heimischen Arten (SGf), welches aus Hartriegel (Cornus
spec.) besteht und symmetrisch von drei Baumen umgeben ist.

Weitere Geholzbestinde

Im nordlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein typischer Knick (HWYy), der einen
stabilen Wall, sowie einen dichten und mehrreihigen Bewuchs aufweist. Uberhalter sind
nicht vorhanden. Dieser Knick wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 4 zum Aus-
gleich angelegt. Die Artenzusammensetzung besteht aus Weilldorn (Crataegus
mongyna), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Stiel-Eiche (Quercus robur), Vogel-Kir-
sche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzdorn (Prunus spinosa) und
Hunds-Rose (Rosa canina). Der Knick ist im Bebauungsplan als Mallhahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 (1)
Nr. 20 BauGB festgesetzt. Fir den Knick wurde eine 6kologische Knickbewertung durch-
gefluhrt (s. Anlage).

Als weiterer pragnanter Geholzbestand im Plangebiet wurde eine Allee aus heimischen
Laubbaumen (HAy) erfasst. Diese bildet die 6stliche Grenze des Plangebietes und
wurde in Begleitung der Dorfstralle angelegt. Die Allee besteht aus Spitz-Ahorn (Acer
platanoides) mit Stammdurchmessern von 0,3 m bis 0,4 m und Kronenbreiten von 10 m
bis 14 m.

Nachtraglich wird an dieser Stelle erganzt, dass im Winter 2022/2023 ein kranker Allee-
baum durch die Gemeinde gefallt wurde. Der zugehoérige Plan zum Bestand der Biotop-
und Nutzungstypen wird nicht angepasst, da die Kartierung den Bestand im April 2022
dokumentiert.

Sidostlich auRerhalb des Plangebietes befindet sich zudem ein Einzelbaum (Spitz-
Ahorn — Acer platanoides) mit einem Stammumfang von 1,0 m und einer Kronenbreite
von 14 m.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,
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= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fur die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert* bis 5 ,,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Wertstufe [ Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: * im Untersuchungsgebiet nicht vor-
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, handen
5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten
hoher Biotopwert: e im Untersuchungsgebiet nicht vor-
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller handen
4 Riickzugsfunktion, extensiv oder nicht
mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz
mittlerer Biotopwert: e Typische Knicks der Wertstufe | §21(1) Nr._ 4
relativ extensiv genutzte Biotoptypen LNatSchG i.V. m.
innerhalb intensiv genutzter Rdume § 30 BNatSchG
mit reicher Strukturierung, hoher Ar- o .
tenzahl und einer, besonders in Ge- * Alle aus heimischen Laubgehdlzen §21 (1)Nr. 3
bieten mit hohem Anteil von Arten der LNatSchG i.V. m.
3 Wertstufe 4, hohen Rickzugs- § 30 BNatSchG
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet ) .
mit lokaler Bedeutung fiir den Arten- e Einzelbdume
und Biotopschutz « Sonstige Streuobstwiese (ZOy)
o ruderale Staudenflur frischer Stand-
orte (RHm)
niedriger Biotopwert: e Urbane Gebusche heimischer Arten
Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge- (SGg)
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- o MaRig Artenreiches Wirtschafts-
2 tungsintensitat tberlagert die naturli- grinland (GYy)
chen Standorteigenschaften, Vorkom- | Graben ohne regelmaRiae Wasser-
men nur noch weniger standortspezifi- fihrung (FGt 9 9
scher Arten; Lebensraum fir eurydke thrung (FGt)
Arten
sehr niedriger Biotopwert: * Intensivacker (AAy)
Biotoptypen ohne Rickzugsfunktion, e Urbanes Gebiisch mit nicht heimi-
intensiv genutzt, mit Gberall schnell er- schen Arten (SGf)
setzbqren §trukturen; fast vegetati- « Einzel-, Doppel- und Reihenhausbe-
onsfreie Flachen, extrem artenarm bauung (SBe)
bzw. lediglich fur einige wenige eu- 9
ryoke Arten von Bedeutung e Arten- und strukturarmer Rasen
(SGr)
1 o Artenarmes Wirtschaftsgriinland
(GAY)
o Strallenbegleitgriin ohne Geholze
(SVo)
¢ Kinderspielplatz (SEk)
o Urbanes Ziergeholz — Staudenbeete
(SGs)
o offentliche und intensiv gepflegte
Grunanlage (SPi)
ohne Biotopwert: * Vollversiegelte Stralenverkehrsfla-
0 Uberbaute oder vollstandig versiegelte che (SVs)
Flachen
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Der Knick im Plangebiet wurde zusétzlich gemaR dem Okologischen Knickbewertungs-
rahmen/ Landesamt fur Naturschutz und Landschaftspflege S-H (1978) bewertet. Die
Knickbewertung erfolgte anhand der Parameter ,Aufbau®, ,Gehoélzanordnung®, ,Gehdlz-
bestand®, ,Besonderheiten” und ,Artenvielfalt* und gliedert sich in drei Klassifizierungs-
stufen (Klasse I-111).

Im Plangebiet ist demnach ein Knick mit der hochsten Wertstufe | vorhanden, der einen
stabilen Knickwall, eine mehrreihige Gehoélzanordnung, einen dichten Gehdlzbestand
und eine bunte Artenvielfalt auszeichnet.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet steigt von Stdost nach Nordwest von ca. 39,5 m U.NHN im Zufahrtsbe-
reich der DorfstralRe auf ca. 45,0 m G.NHN an.

3.3.3 Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Die Flachen im Plangebiet sind groftenteils unversiegelt. Die Strallenverkehrsflachen
der Dorfstrale und die Zufahrt mit Zuwegungen des Dorf- und Tourismuszentrums sind
versiegelt. Weiterhin befindet sich im Nordosten des Plangebietes im Bereich der Baum-
reihe eine Anlage zur Stromverteilung.

Die Malinahmenflache wird extensiv bewirtschaftet. Im Siiden verlauft angrenzend zu
den Stellplatzen des Dorf- und Tourismuszentrums ein Graben, der das Oberflachen-
wasser von den hoher gelegenen Flachen des Plangebietes aufnimmt, versickert und
ableitet.

3.3.4 Altlasten

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes bestehen keine bekannten Altlasten oder Alt-
lastenverdachtsflachen. Da die Flachen nur extensiv als Ausgleichsflache mit unter-
schiedlichen Mallnahmen genutzt wurde und vorher landwirtschaftlich genutzt wurde,
wird zunachst davon ausgegangen, dass keine Altlasten im Plangeltungsbereich vor-
handen sind.

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Tierlebensraume sind im Plangeltungsbereich in erster Linie in der Allee entlang der Dorf-
strafde (Brutvogel, Fledermause), im Knick und auf der MaRnahmenflache zu erwarten.

Zu den gesetzlich geschutzten Biotopen innerhalb des Plangebietes zahlen der an der
nordwestlichen Grenze verlaufende Knick und die mit der westlichen Seite im Plangebiet
befindliche Allee entlang der Dorfstral3e.

3.3.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist derzeit gepragt von dem angrenzenden Dorf- und Tou-
rismuszentrum mit seinen Gebauden und den vorgelagerten Stellplatzflachen. Diese
bauliche Nutzung ist durch die umgebenden Gehdlzbestidnde (Gehdlzstreifen, Knicks
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und Baumalleen/-gruppen) gut in das landlich gepragte Landschaftsbild integriert. Die
eigentliche Ortslage Mustin beginnt stdlich des Dorf- und Tourismuszentrums.

3.3.7 Erholung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des ,Dorf- und Tourismuszentrums® mit zugehdri-
gem Spielplatz und Badestelle am Kleinen Mustiner See. Die Dorfstralle gehdrt zu einem
Wegenetz, welches die umliegenden Seen und Waldflachen erschlie3t. Insgesamt bietet
die Gemeinde Mustin vielfaltige Moglichkeiten zur Naherholung.

3.4 Denkmalschutz

Der Gemeinde sind im Plangeltungsbereich keine archaologischen Denkmale bekannt.
Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wird geklart, ob an dem Standort mit
archaologischen Funden gerechnet werden muss.

3.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Mustin.

3.6  Ver-und Entsorgung
Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde ist das Amt Lauenburgische
Seen.

Schmutzwasser

Trager der zentralen Schmutzwasserentsorgung ist das Amt Lauenburgische Seen. Auf-
grund der Bestandsnutzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als Grin-
bzw. MaRnahmenflache ist zunachst keine Schmutzwasserbeseitigung erforderlich.

Das Schmutzwasser des angrenzenden Dorf- und Tourismuszentrums wird Uber eine
vorhandene Leitung zu einer Hebeanlage an der Ostgrenze des Grundstlickes geflhrt
und Uber die in der Dorfstrale vorhandene Mischwasserkanalisation abgeleitet.

Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die TraveNetz GmbH, die Gasver-
sorgung durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der Anschluss an die kabelgebunde-
nen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Das Regenwasser des Dorf- und Tourismuszentrums wird tber einen nérdlich des Zent-
rums gelegenen Graben aufgenommen und in die Mischwasserkanalisation der Ge-
meinde geleitet. Das Regenwasser der Gbrigen Bereiche wird vor Ort versickert.
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Abfallbeseitigung

Die Miillbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fiir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen" und die "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen".

3.7 Immissionsschutz

Seveso llI-Richtlinie

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-IlI-Richtlinie angemessene Ab-
stdnde zwischen Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten, welche im Rah-
men der Bauleitplanung langfristig sicherzustellen sind. Zwar ist die Seveso-IlI-Richtlinie
mit Wirkung zum 01.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft getretenen Richt-
linie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) aufgehoben worden, der Inhalt des Art. 12 Abs. 1
Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redaktionelle Anderungen dem Art. 13
Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-lI-Richt-
linie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im Sinne des
Art. 10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe wie bei-
spielsweise Wohngebiete, wenn diese das Risiko eines schweren Unfalls vergrofiern
oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Storfallverordnung fallen, befinden sich
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in der Nahe des Plangebietes.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Entwicklung einer Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes im
Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht gegeben.

Im Ergebnis kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die
unter die Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch
keine derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Wohnbebauung

Nordlich des Plangebietes befinden sich u.a. Wohnhauser an der Goldenseer Strale.
Suidlich des ,Dorf- und Tourismuszentrums* beginnt die Bebauung des Hauptdorfes. Die
schutzbedurftigen Nutzungen sind vor den zu erwartenden Emissionen des geplanten
Feuerwehrstandortes zu schitzen. Aussagen zum Planungsfall werden unter Kapitel 4.7
Immissionsschutz gemacht.
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4 Planung

4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes
in der Gemeinde Mustin.

Wie in vielen Gemeinden entspricht das vorhandene Feuerwehrhaus in Mustin nicht
mehr den aktuellen Bedurfnissen. Die Einsatzfahrzeuge sind gréRer geworden, es wird
mehr Ausstattung benétigt und auch die Sanitarraume genlgen nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Ein Umbau oder eine Erweiterung des bestehenden Gebaudes am jet-
zigen Standort ist wegen der dort bestehenden beengten Platzverhaltnisse nur bedingt
eine Option, so dass ein Standort fur einen Neubau gefunden werden muss.

4.2 Standortwahl hinsichtlich der Eignung fiir die Errichtung eines
Feuerwehrhauses

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsstandorte im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist in erster Linie die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr zu bertcksich-
tigen. Hierbei ist insbesondere die Eintreffzeit (Hilfsfrist) zu berlicksichtigen. Sie beginnt
mit dem Zeitpunkt, in dem der Notruf in der Feuerwehreinsatz- und Rettungsleitstelle
entgegengenommen wird und endet mit dem Eintreffen an der Einsatzstelle. Die Ein-
treffzeit hangt primar von der moglichst mittigen Lage im Einsatzgebiet und von einer
guten Anbindung an Hauptverkehrsstraflen ab. Die Lage an einer Hauptverkehrsstralle
gewabhrleistet zudem ein schnelles Anrticken der Einsatzkrafte.

Die Aktionsradien der Feuerwehr von 8 Minuten und 13 Minuten decken das Gemeinde-
gebiet und angrenzende Bereiche von allen untersuchten Standorten aus grof3rdumig
ab, so dass aus dieser Sicht alle Standorte als geeignet einzustufen sind.

Bei der Prufung der Standorte wird dieser Punkt daher nicht weiter berucksichtigt. We-
sentliches Kriterium aus Sicht der Feuerwehr ist hingegen die Erreichbarkeit des Stan-
dortes fur die anrlickenden Feuerwehrleute.

Zudem sind an ein potenzielles Grundstuick fir den Bau eines Feuerwehrhauses beson-
dere Anforderungen hinsichtlich Gré3e und Zuschnitt zu stellen. Als MindestgroRe wer-
den aktuell ca. 2.500 m? angesetzt. Erforderlich sind relativ breite Zufahrten, um eine
Trennung von ausrickenden Feuerwehrfahrzeugen und anrtickenden Feuerwehrleuten
und moglichst kreuzungsfreie Alarmwege zu gewahrleisten. Auf Teilflachen von Ackern
ist dies problemlos mdglich, Grundsticke im Ort sind hingegen eher problematisch.
Gleichwohl besteht das stadtebauliche Ziel, die Feuerwehr im Ort oder am Ortsrand an-
zusiedeln, um die freie Landschaft zu schonen.

Eine weitere wichtige Voraussetzung fir die Realisierung des Projektes ist die eigen-
tumsrechtliche Verfugbarkeit der Flache.

Die Auswahl der Standorte erfolgte daher auf Grundlage der zuvor genannten Standort-
bedingungen. Wichtiges stadtebauliches Kriterium ist hierbei die Anbindung an die ei-
gentliche Ortslage und somit die Vermeidung der Ausbildung einer Splittersiedlung.
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Standortalternativen

Nr.1  DorfstraBe / Dorf- und Tourismuszentrum
(Plangebiet der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes Nr. 8)

Nr.2 Dorfstralie / Altes Geratehaus
Nr.3  Waldstrale - Am Damm / Sportplatz

Y7 Gramms
7
( 8 !

Abb.: 4 Standortalternativen innerhalb der Gemeinde Mustin

Standortbewertung

Unter Berucksichtigung der angezeigten GrundstlcksgroRe und des Zuschnittes sind
zunachst zumindest die Standorte 1 und 3 potenziell geeignet. Der Standort 2 Dorfstralle
| Altes Geratehaus weist aufgrund der geringen GrundstticksgréRe und fehlender Erwei-
terungsmoglichkeiten auf benachbarten Flachen keine ausreichenden Parkflachen fir
die Einsatzkrafte auf.

Die Erreichbarkeit der Standorte ist grundlegend ahnlich zu beurteilen. Aufgrund der
Grundvoraussetzung zu Anbindung an die eigentliche Ortslage Mustin sind alle Stand-
orte auch fuBlaufig erreichbar. Lediglich der Standort 3 Waldstrale - Am Damm / Sport-
platz ist hierbei unwesentlich weiter von der eigentlichen Ortslage entfernt.

Auch die ErschlieBung der einzelnen Standorte ist grundlegend mdglich. Hierbei weisen
die Standorte unterschiedliche Qualitdten zur verkehrssicheren und effektiven Erschlie-
Rung auf. Auch hier ist insbesondere der Altstandort durch die vorhandene
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Bushaltestelle im Einfahrtsbereich und die bestehenden Konflikte zwischen den Ver-
kehrswegen der Feuerwehr und der Parkflache des benachbarten Kindergartens und
der Kirche problematisch. Fir eine verkehrssichere ErschlieBung des Standortes 3
WaldstraRe - Am Damm/ Sportplatz ist die Strae "Am Damm" im Bestand zu schmal
fur ankommende und abfahrende Einsatzkrafte. Zudem bereitet die Einmindungssitua-
tion in die Waldstral3e fur Feuerwehrfahrzeuge im Einsatz verkehrliche Schwierigkeiten.

Alle Standorte befinden sich zunachst aul3erhalb des Europaischen Vogelschutzgebie-
tes (EGV) DE 2331-491 Schaalsee-Gebiet, grenzen jedoch direkt an dieses an. Hierbei
ist zu beachten, dass grolie Teile der Gemeinde Mustin Bestandteil des Vogelschutzge-
bietes sowie des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) DE 2331-394
Schaalsee mit angrenzenden Waldern und Seen sind.

Die potenziellen Standorte befinden sich insgesamt im Eigentum der Gemeinde Mustin,
so dass eine Realisierung auch kurzfristig moglich ist.

Unter Wirdigung der genannten Prioritaten/Kriterien, die eine mdglichst kurze Eintreff-
zeit und damit eine schnelle Rettung von Leben und Eigentum flir eine moglichst grof3e
Anzahl von Menschen an die erste Stelle setzt und gleichzeitig eine bauliche Entwicklung
in oder an der Ortslage fordern, zeigt der vorliegende Standort 1 klare Vorztige und wird
daher in der weiteren Planung fortgesetzt.

4.3 Geplante Darstellungen der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bei einer Flache fir den Gemeinbedarf gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB handelt es sich
zunachst nicht um eine Bauflache oder ein Baugebiet im Sinne der Baunutzungsverord-
nung. Dies bedingt u.a. eine konkrete Definition der planerisch gewollten ,Art der bauli-
chen Nutzung® der Flache.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Entwicklung einer Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr". Die Konkretisierung der Zulas-
sigkeiten innerhalb der Gemeinbedarfsflache erfolgt im Rahmen des verbindlichen Bau-
leitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 8.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes beschrankt sich zunéchst auf die allgemeine
Definition der Zweckbestimmung "Feuerwehr".
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44  Geplante Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 8

4.41 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 3.680 m?
Sonstiges Sondergebiet ,Dorf- und Tourismuszentrum 485 m?
Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung "Feuerwehr" 2.290 m?
StralRenverkehrsflache 360 m?
Flachen zur Ver- und Entsorgung, hier: Elektrizitat 5m?
Private Grinflache ,Landschaftseingriinung® 380 m?
davon:

- Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 200 m?

lung von Boden, Natur und Landschaft, hier: Knickschutzstreifen

- Flachen zur Anpflanzung von Knick 135 m?

- Flachen zur Erhaltung von Knick 45 m?2

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 160 m?

Natur und Landschaft, hier: extensiv gepflegte Wiese / Weide

4.5 Stadtebauliches Konzept

Mit der Verlagerung des Feuerwehrstandortes nérdlich des Dorf- und Tourismuszent-
rums wird an dieser Stelle die Bebauung entlang der Straf3en ein Stlick weit fortgeflihrt
bzw. verdichtet. Es entsteht ein neuer nérdlicher Ortseingang der eigentlichen Ortslage
Mustin. Die GréRe des Gebaudes und die Dimension der befestigten Flachen heben sich
hierbei zwar zunachst von der umgebenden Wohnbebauung ab, jedoch steht die ge-
plante Entwicklung in engem Zusammenhang mit dem Dorf- und Tourismuszentrum,
welches ebenfalls als eine Art Sonderbaustein wahrnehmbar ist. Im Zusammenspiel der
geplanten Entwicklungen erfolgt eine landschafts- und ortsbildvertragliche Einbindung
des geplanten Feuerwehrgebdudes als ein Baustein der unterschiedlichen gemeindli-
chen Sondernutzungen am Standort.

Geplant ist der Bau eines Feuerwehrgebdudes mit Nutzflachen fir die Feuerwehrfahr-
zeuge (Fahrzeughalle) sowie Raumlichkeiten fir die Gerate und Ausstattung und Funk-
tionsflachen fur die Kamerad:innen (Umkleide-/ Sanitarbereich, Besprechungsraum
etc.).

AulRerhalb des Gebaudes sind getrennte Zufahrten von ausrickenden Feuerwehrfahr-
zeugen und anrtickenden Feuerwehrleuten bzw. mdglichst kreuzungsfreie Alarmwege
zu gewabhrleisten. Daher sind zwei Zufahrten und die Trennung des Grundsttickes erfor-
derlich. Fir die Ein- und Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge muss ein Baum aus der Allee
entnommen werden. Somit wird ein direkter Zugang zur Dorfstral’e und ein schnellst-
maogliches und unkompliziertes Ausriicken ermdglicht. Die zweite Zufahrt erfolgt tber die
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vorhandene Zufahrt des angrenzenden Dorf- und Tourismuszentrums und von Stden
auf das Grundstiick der Feuerwehr. Somit wird das Grundstiick in eine nérdliche und
eine sudliche Halfte geteilt. Die Wege und Stellplatze der vorwiegend mit dem eigenen
PKW anrickenden Feuerwehrleute befinden sich im sidlichen Teil, die Fahrzeughalle
und Ein- und Ausfahrt der ausriickenden Rettungsfahrzeuge im nérdlichen Teil.

Da die vorhandene Zufahrt des Dorf- und Tourismuszentrums zur Dorfstrale und ein
Teil der vorhandenen Stellplatze genutzt werden soll, ist dieser Bereich im Siiden in den
Geltungsbereich mit aufgenommen. Diese Flachen werden gemal} den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 4 als Sonstiges Sondergebiet ,Dorf- und Tourismuszentrum®
mit Baugrenzen, einer GRZ und Flachen fur Stellplatze festgesetzt. Somit wird hier die
gemeinsame Zufahrt von der Dorfstrale und die Nutzung der vorhandenen Stellplatze
im Geltungsbereich geregelt bzw. sichergestellt. Gleichzeitig wird das bestehende Bau-
recht des Bebauungsplanes Nr. 4 bericksichtigt.

Da das Grundstick nach Nordwesten ansteigt ist ein Gelandeabtrag im nordwestlichen
Bereich des Gebaudes erforderlich. Um das anfallende Oberflachenwasser der nord-
westlichen hoéher gelegenen Flachen aufzufangen und abzuleiten ist im Westen des
Plangebietes ein Wall vorgesehen an dessen Full das Oberflachenwasser nach Suden
in den sudlich gelegenen Graben ablaufen und versickern kann. Zur Ortsrandeingrinung
wird der Graben bepflanzt bzw. als Knick angelegt.

4.6 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist als Bestandteil des Dorf- und Tourismuszentrums bereits heute ver-
und entsorgungstechnisch erschlossen.

Frisch- und Schmutzwasser

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch die zentrale Wasserversorgung des Amtes
Lauenburgische Seen.

Das Schmutzwasser kann Uber neu zu verlegende Leitungen innerhalb des Plangebie-
tes an die in der Dorfstrale vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen wer-
den. Diese ist angeschlossen an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung des Amtes
Lauenburgische Seen mit der Klaranlage in der Gemeinde Einhaus.

Oberflachenwasser

Auf Grund des bewegten Gelandes ist das anfallende Oberflachenwasser der héher ge-
legenen Flachen im Westen des Plangebietes abzufangen. Es kann entlang des neu
anzulegenden Knickwalls in den stdlich vorhandenen Graben ablaufen und hier versi-
ckern, verdunsten und abflieRen. Der Graben sammelt bereits einen Teil des anfallenden
Oberflachenwassers des Dorf- und Tourismuszentrums.

Mit der Entwicklung der Flachen zum Feuerwehrstandort muss der Graben um etwa
10,0 m verkirzt werden. Er wird auch weiterhin das anfallende Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet aufnehmen. Das Oberflachenwasser von Stellplatzen und Zufahrten
wird zuvor gereinigt. Das Oberflachenwasser der Dachflachen und sonstigen unbefes-
tigten Flachen kann ohne vorherige Reinigung in den Graben geleitet werden. Da der
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anstehende Boden im Plangebiet gemal Geotechnischer Stellungnahme nicht zur Ver-
sickerung geeignet ist, wird davon ausgegangen, dass sich die Menge des bisher auf-
genommenen Oberflachenwassers von der Ausgleichsflache mit der Bebauung des Ge-
bietes nicht wesentlich erhéht.

Im weiteren Verfahren wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet.

Um die Versickerungseigenschaften des Bodens im Plangebiet festzustellen, wurde eine
Geotechnische Stellungnahme' zu den Boden- und Grundwasserverhéltnissen durch
das Ingenieurblro Hoppner durchgefihrt.

Nachfolgend werden die Aussagen des Gutachtens in Bezug auf die Versickerungsei-
genschaften der anstehenden Boden zusammenfassend wiedergegeben.

Es wurden von charakteristischen Bodenproben Siebanalysen durchgefiihrt. Anhand der
Koérnungslinien wurden die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte kf-Werte, rechnerisch ermit-
telt oder aus Erfahrungswerten angegeben.

Boden mit einem kleineren Wasserdurchlassigkeitsbeiwert von kf < 10 m/s sind nach
dem Arbeitsblatt DWA 138-A zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.
Deshalb sind die bindigen aufgefiliten Béden und die gewachsenen bindigen Béden
(Geschiebelehm und — mergel) zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeig-
net. Die angetroffenen Sandschichten haben, teilweise einen zu hohen Feinkornanteil,
eine zu geringe Machtigkeit oder sind teilweise zu 100% wassergesattigt und sind des-
halb zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

Bei den angetroffenen Boden- und Grundwasserverhaltnissen ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser nach dem Arbeitsblatt der DWA-A 138 nicht maglich.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt durch die TraveNetz GmbH, die Gasversorgung durch die
Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze
erfolgt durch private Anbieter.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung fir die Brandbekadmpfung ist gemaR Erlass des Innenmi-
nisteriums vom 30.08.2010 - IV 334-166.701.400 - und der Arbeitsblatter W 331, W 400
und W 405 des DVGWs sichergestellt. Die erforderliche Léschwassermenge betragt
nach jetzigem Kenntnisstand 48 m3h fir eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden.

Abfallbeseitigung

Die Mdllbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen" und die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - fiir die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen".

" Ingenieurblro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme, Gemeinde Mustin, Bebauungsplan Nr. 8. Stand
17.02.2023
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4.7 Immissionsschutz

Auswirkungen des Feuerwehrstandortes auf die Umgebung

Die Feuerwache unterliegt als baurechtlich genehmigungsbediirftige Anlage dem
Grunde nach den Pflichten und Anforderungen gemaR §§ 22, 23 BImSchG. Demnach
sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen
verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Nach dem Stand
der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmal}
zu beschranken. Konkretisierende verwaltungsrechtliche Vorgaben fur die Beurteilung
von Gerauschen enthalt die TA Larm.

Fur Feuerwachen ergibt sich ein zweigeteilter Beurteilungsmalstab. Fir den Betrieb
ohne Martinshorneinsatz kann bzw. muss die TA Larm in ihrem Regelverfahren ange-
wendet werden, da die Gerdusche bei Ubungen auf dem Grundstiick sowie bei An- und
Abfahrten der Fahrzeuge im Einsatzfall vergleichbar sind zu entsprechenden Vorgangen
anderer - in den Anwendungsbereich der TA Larm fallender - Anlagen und Betriebe.
Dass diese Gerausche mittelbar dem Zweck der Lebensrettung dienen (kénnen), privi-
legiert sie nicht pauschal. Gewisse Abstriche kdnnen hier ggf. nur insoweit gemacht wer-
den, wenn Larm gerade durch die erforderliche Schnelligkeit des Ausriickens entsteht.
FUr Martinshorneinsatze ergibt sich hingegen das Erfordernis einer Einzelfallbetrachtung
nach den Regeln der Sonderfallprifung gemal TA Larm.

Um die Auswirkungen der Feuerwehr auf die Umgebung abschatzen zu kénnen wurde
eine Schalltechnische Untersuchung? durchgefihrt.

Nachfolgend wird das Fazit des Gutachtens wiedergegeben.

Unter Berilicksichtigung der ergédnzenden Sonderfallprifung nach Nr. 3.2.2 der TA Larm
ist der neue Feuerwehrstandort mit den schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbar-
schaft vertraglich. Es ist zu beachten, dass ein larmintensiver Ubungsbetrieb jedoch nur
im Rahmen geplanter seltener Ereignisse mdglich ist und larmintensive Ubungen an-
sonsten aulerhalb des vorgesehenen Standortes stattfinden missen.

In Bezug auf die Aufstellung des B-Plans sind aus larmtechnischer Sicht keine beson-
deren Festsetzungen erforderlich.

4.8 Griin- und Freiraumkonzept

Der Plangeltungsbereich umfasst die Entwicklung des eigentlichen Feuerwehrstandor-
tes und schlief3t auch die gemeinsame Anbindung des Dorf- und Tourismuszentrums mit
ein. Ziel der Planung ist es, die bestehende Baumallee der Dorfstrale weiterhin zu Er-
halten und zu schitzen. Dies gelingt indem fir die erforderliche direkte und 2. Zufahrt
fur die Feuerwehr nur ein Alleebaum entnommen werden muss und wahrend der Bau-
phase die Vorgaben zum Baumschutz gemaR RAS-LP 4 eingehalten oder die Gehdlze
nach anderen Malinahmen der DIN 18920 gesichert und gem. RAS-LP 4 geschitzt wer-
den.

2 M+0 Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH: Schalltechnische Untersuchung, B-
Plan Nr. 8, Gemeinde Mustin. Stand 02.12.2022
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Innerhalb des Plangebietes bestehen unterschiedliche griinordnerische Mallnahmen
aus dem Bebauungsplan Nr. 4 zur Entwicklung des Dorf- und Tourismuszentrums. Auf-
grund des Flachenbedarfes der geplanten Feuerwehr ist der Erhalt dieser Grinstruktu-
ren nicht umfassend maoglich. Es werden jedoch nur die zwingend notwendigen Flachen
als Flache flir Gemeinbedarf festgesetzt. Um das Feuerwehrgebaude auf der Flache
unterbringen zu kénnen missen etwa 12,0 m des dstlichen Endes des an der ndrdlichen
Grenze verlaufenden Knicks entfernt werden. Gleichzeitig ist jedoch eine Knickanpflan-
zung auf Wall im Westen des Plangebietes vorgesehen. Diese Knickanpflanzung
schliel3t an den vorhandenen Knick an, so dass hier ein Zusammenhang gegeben ist.
Sie knickt nach Siden ab, verlauft bis zu den Stellplatzen des Dorf- und Tourismuszent-
rums und stellt gleichzeitig eine neue Ortsrandeingriinung dar.

Auch der hier verlaufende Graben ndrdlich der Stellplatze wird fir etwa 10,0 m zurlck-
gebaut bzw. aufgeschittet.

Die westlichen Flachen im Plangebiet bzw. westlich der geplanten Knickanpflanzung
werden (wieder) als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung extensiv gepflegte Wiese /
Weide festgesetzt. Die Knickanpflanzung erhalt auf ihrer éstlichen Seite zum Feuerwehr-
gebaude hin einen 5,0 m breiten Knickschutzstreifen, der ebenfalls entsprechend als
,Malnahmenflache* mit der Zweckbestimmung Knickschutz festgesetzt wird. Das Bau-
fenster flUr das Feuerwehrgebaude halt mindestens 10,0 m Abstand zur Knickanpflan-
zung. Somit werden die Standards zum Knickschutz im Kreis Herzogtum Lauenburg ent-
sprechend beriicksichtigt. Der Eingriff durch die erforderliche Rodung von etwa 12,0 m
Knick kann planintern durch die geplante Knickanpflanzung ausgeglichen werden.

4.9 Natur- und Artenschutz

Um die Auswirkungen der Planung auf die Tierwelt abschatzen zu kénnen, wurde durch
das Biologenbiro BBS Umwelt eine Ersteinschatzung zur FFH-Studie und zur arten-
schutzrechtlichen Prifung?® erarbeitet.

Nachfolgend werden die Aussagen zusammenfassend wiedergegeben.

Zur Ermittlung der vorhabenspezifischen Betroffenheit der Natura-2000-Gebiete ist der
Wirkbereich des Vorhabens mit den Abgrenzungen des Schutzgebietes zu Uberlagern.
Kommt es zu Uberschneidungen, ist zu iberpriifen, ob es zu einer Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele kommen kann.

Nachfolgend werden die Beeintrachtigungen, die moglicherweise von dem geplanten
Vorhaben ausgehen kdnnen dargestellt und bewertet. Dazu werden zunachst die Erhal-
tungsziele der Schutzgebiete aufgefihrt und anschlielfend die Auswirkungen durch die
geplante MalRnahme gepruft.

Die Wirkungen ergeben sich durch Larm und ggf. Bewegungen von Personen oder Fahr-
zeugen. Sie sind durch das Biro Masuch + Olbrisch (M+O) quantifiziert.

3 BBS-Umwelt GmbH: FFH-Studie und Artenschutzrechtliche Priifung, hier: Ersteinschatzung, Gemeinde
Mustin. B-Plan Nr. 8 Feuerwache, Stand 22.02.2023
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Mit Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch das Vorhaben ist nach aktuellem Pla-
nungsstand nicht zu rechnen. Eine mdgliche Larmbeeintrachtigung 6stlich der Dorf-
stra3e wird im weiteren Verfahren weiter untersucht.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Summationswirkungen mit anderen Projekten wer-
den im weiteren Verfahren gepruft.

Der Artenschutz wird anhand einer Potenzialanalyse, der Daten des Artkatasters und
ggf. weiterer Daten bewertet. Nachfolgend werden mdégliche artenschutzrechtliche Be-
troffenheiten / Verbotstatbestande ermittelt und ggf. Erfordernisse der Vermeidung und
Minimierung, der Genehmigung und der Kompensation hergeleitet.

Fledermause

Durch das Vorhaben sind ein Baum an der Dorfstralte (ohne groflte Hohlen gem. Bege-
hung) und 12 m Knick betroffen. Potenzielle Wochenstuben oder Winterquartiere sind
daher nicht betroffen, im Baum an der Stralle kdnnen Tagesquartiere vorhanden sein.
Angrenzende alte Baume in der Alle sind nicht direkt betroffen. Eine Stérung von Tieren
wird aufgrund der Bauarbeiten nur am Tag ohne grofRere Gerausch- oder Staubwirkung
nicht erwartet. Lichtwirkung ist fir mogliche FlugstraRen zu Uberprufen. Essentielle
Jagdgebiete werden nicht beeintrachtigt, eine Beleuchtung ist jedoch weiter zu prifen,
Flugrouten bleiben bei Regelungen fir Licht erhalten.

Haselmaus

Das Vorkommen der Haselmaus in Gehoélzen kann fir den Knick nicht ausgeschlossen
werden. Es wird der Knick um 12 m verkirzt und ein neuer Knick angelegt (denkbar
Knickverschiebung und Neupflanzung). Dies ist beziglich der Tétung und Lebensstatte
zu untersuchen. Eine Beeintrachtigung der Art durch Stérung (Bauarbeiten) wird nicht
erwartet.

Fischotter

Das Vorkommen des Otters bei Wanderungen ist im Stiiden méglich. Ein Ruheraum ist
mit dem Vorhabenort nicht gegeben. Eine Beeintrachtigung der Art durch Stérung (Bau-
arbeiten) wird nicht erwartet.

Amphibien/Reptilien

Durch das Vorhaben wird weder Sommer-/Winterlebensraum noch ein Laichgewasser
beeintrachtigt. Knickverlust von 12 m betrifft einen Landlebensraum, europaisch ge-
schitzte Arten sind jedoch nicht zu erwarten.

Weitere Arten

Weitere hier anzunehmende Arten wie Heuschrecken und Tagfalter sind nicht in Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgeflinrt und daher hier artenschutzrechtlich nicht relevant. Eine
Betrachtung ist jedoch in der Eingriffsregelung (Arten und Lebensgemeinschaften) ge-
boten. Die Privilegierung nach § 44 (5) BNatSchG ist an die ordentliche Abarbeitung der
Eingriffsregelung mit Prifung von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafR-
nahmen flr besonders geschutzte Arten gebunden.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-RL kommen nicht vor und sind somit nicht betroffen.
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Europaische Vogelarten

Alle heimischen Vogelarten und somit alle innerhalb des Bearbeitungsgebietes erwarte-
ten Arten sind sowohl nach BNatSchG national besonders geschitzt als auch nach der
EU-Vogelschutzrichtlinie europaisch geschutzt.

Entsprechend den Vorgaben des Vermerks des LBV-SH / AfPE werden im Folgenden
die nicht gefahrdeten Arten in Gruppen zusammengefasst nach ihren Habitatanspriichen
abgehandelt. Gefahrdete Arten sowie Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie
(VSchRL) werden separat betrachtet.

Im Wirkbereich des Vorhabens sind Gehdlzvogel zu erwarten, Offenlandarten werden
nicht angenommen. Der Bereich der Umgebung wurde beziglich der Erhaltungsziele
des Schutzgebietes flr die Arten mit Brut und Nahrungsraum beriicksichtigt.

Direkte Betroffenheiten kénnen sich durch Arbeiten innerhalb des Griinlands ergeben.
Gehdlze sind nicht direkt betroffen.

Haufige und ungefahrdete Brutvogel der Gebilsche, Gehdlze und sonstiger Baumstruk-
turen

m)lzféllung oder -rodung erfolgt fur einen Alleebaum und 12 m Knick. Dies kann zur
To6tung von Tieren fuhren und Lebensstattenverlust bedeuten. Die Neuanlage von Knick
kann als Ausgleich dienen.

Erhebliche Stérungen sind nicht zu erwarten, soweit es sich hier um verbreitete, unge-
fahrdete Arten handelt. In den Knicks kénnen auch anspruchsvollere Arten vorkommen,

fur die Stérungen in der Brutzeit relevant sein kénnen.

Verbreitete, nicht gefahrdete Brutvégel des Griinlands

Fur die Grinlandarten, die hier eher in der dstlichen Niederung in grélierer Entfernung
von Meidestrukturen, wie Gehdlzen, erwartet werden, ist eine Stérung durch Larm zu
prufen. In dem Geltungsbereich selbst sind Offenlandarten nicht zu erwarten, da Dorf-
und Tourismuszentrum und Meidestrukturen direkt angrenzen.

Nahrungsgaste

Das Grinland im Geltungsbereich und Grinlandniederung im Osten kénnen flr Nah-
rungsgaste von Bedeutung sein. Eine Stérung kann durch Larm erfolgen, der direkte
Flachenverlust ist fir Nahrungsgaste nicht artenschutzrechtlich von Bedeutung, da die
Flache zu klein ist.

Hinweise zur Eingriffsregelung

Fir die Fauna unabhangig vom Artenschutz ist eine Betroffenheit von Amphibien, Rep-
tilien und Insekten méglich. Im Knick und insbesondere in der Amphibienwanderzeit kdn-
nen Tiere ohne europaischen Schutzstatus betroffen sein. Es wird daher zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der Populationen angestrebt, die Bauarbeiten aulerhalb der
Wanderzeit der Arten umzusetzen.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Mustin plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8. Das Ziel ist die
Errichtung eines Feuerwehrstandortes. Die Planung wurde im Sinne einer Ersteinschat-
zung fur Artenschutz und NATURA 2000 Uberpruft.

Die Uberpriifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des angrenzenden Vogel-
schutzgebietes Schaalsee-Gebiet und dem FFH-Gebiet Schallsee ergibt nach aktuellem
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Arbeitsstand keine Betroffenheiten, jedoch wird der Wirkfaktor Larm im weiteren Verfah-
ren weiter untersucht.

Die Artenschutzprifung ergibt Betroffenheiten der europaisch geschitzten Arten Vogel,
Fledermause und Haselmaus. Wenn eine Bauzeitenregelung vorgesehen wird, kdnnen
Toétungen ausgeschlossen werden. Der Lebensstattenverlust ist weitergehend zu unter-
suchen. Auch wird die Larmwirkung v.a. im Osten in einer Grunlandniederung weiter
untersucht. Flr Fledermause ist eine Regelung der Lichtwirkung erforderlich.

In der Eingriffsregelung ist als Vermeidungsmafinahme fur wandernde Amphibien eine
Bauzeitenregelung vorzusehen.

Das Vorhaben ist damit nach erster Einschatzung vertraglich mit den Zielen des Arten-
schutzes und der NATURA 2000-Gebiete. Dieses wird jedoch insbesondere fir die
Larmwirkung weitergehend untersucht.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Hauptflache im Plangebiet wird entsprechend der Zielsetzung als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

Ein Teilbereich an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches wird als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dorf- und Tourismuszentrum® festgesetzt. Dieser
Bereich wird auch schon im Bebauungsplan Nr. 4 als Sonstiges Sondergebiet ,Dorf- und
Tourismuszentrum® festgesetzt und hier in den Geltungsbereich aufgenommen, um die
gemeinsame Zufahrt fir den geplanten Feuerwehrstandort zu regeln.

Die Grundflachenzahl (GRZ) der Flache fir Gemeinbedarf Feuerwehr wird mit 0,25 fest-
gesetzt, um das geplante Gebaude abzudecken. Es wird sich in seinen Ausmafien dem
sudlich gelegenen Gebaude des Dorf- und Tourismuszentrums angleichen und stellt,
wie dieses eine besondere Bauform im Ort dar. Um zusatzlich zum Baukorper ausrei-
chend Flachen fur bendtigte Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen zu ermdéglichen,
darf die zulassige GRZ bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden. Somit wird er-
reicht, dass der Baukdrper nicht gréRer als notwendig wird und trotzdem genigend
Spielraum fir erforderliche Stellplatze und Zufahrten gegeben ist.

Fir die Unterbringung der Feuerwehr ist eine eingeschossige Bauweise ausreichend.
Die Gebaudehdhe wird 10 m Uber dem anstehenden vermessungstechnisch ermittelten
natlrlichen Gelande nicht Uberschreiten. Daher wurden die Festsetzungen entspre-
chend umgesetzt. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf den
héchsten Punkt der das Gebaude nach oben hin abschlieRenden Dachhaut (bei Flach-
dachern die Oberkante der Attika). Die festgesetzte maximale H6he der baulichen Anla-
gen darf durch Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch
notwendige Dachaufbauten um maximal 1,5 m Uberschritten werden. Der héchstzulas-
sige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der zuge-
hérigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen
Abstand entsprechend ihrer Hohe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.
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Anlagen zur Solarnutzung sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen. Auf einen
Abstand zur baulich zugeordneten Dachkante kann bei Solar- und Photovoltaikanlagen
verzichtet werden, wenn die Neigung der Solar- oder Photovoltaikanlagen der Dachnei-
gung entspricht.

Da das Gelande im Plangebiet teilweise deutliche Gefalle aufweist, ist der Bezugspunkt
des Baukdrpers Uber der gewachsenen und vermessungstechnisch dokumentierten Ge-
landeoberflache festgesetzt. Hierbei sind die mittleren Schnittlinien des Baukérpers mit
dem Gelande als Ausgangspunkt anzunehmen. Die beiden langsten Gebadudeseiten
sind dabei zu mitteln. Der sich daraus ergebende Schnittpunkt ist als Bezugspunkt des
Baukorpers mit dem gewachsenen Gelande anzunehmen.

Im Sonstigen Sondergebiet ,Dorf- und Tourismuszentrum® ist eine GRZ von 0,47 fiir un-
terirdische Gebaude und Gebaudeteile festgesetzt, um das bisher geltende Baurecht
des Bebauungsplanes Nr. 4 im Uberplanten Bereich flr einen unterirdischen Schiel3-
stand auch weiterhin zu gewahren. Da das Plangebiet auch die vorhandene Zufahrt und
einen Teil der vorhandenen Stellplatze umfasst, ist hier zudem eine Uberschreitung der
zuldssigen GRZ fir oberirdische Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwe-
gungen bis zu einer GRZ von 1,0 zul3ssig.

5.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan gilt die offene Bauweise. Somit sind seitliche Grenzabstande einzu-
halten. Das Baufenster mit einer Lange von 41,0 m und einer Breite zwischen 16,0 m
und 23,0 m lasst geniigend Spielraum zur Gebaudestellung fir das etwa 34,0 m lange
und 15,50 m breite geplante Gebaude. Zur geplanten Ortsrandeingriinung (Knickanlage)
im Westen wird ein Abstand von 10,0 m zum Wallful3 eingehalten, um ein gutes Anwach-
sen und Gedeihen der Geholze sicherzustellen. Zu den 6stlich geplanten Stellplatzen
wird ein Abstand von 6,0 m eingehalten, um ein problemloses Ein- und Ausparken zu
gewabhrleisten.

Die Baugrenze im Bereich des Sonstigen Sondergebietes greift die Baugrenze aus dem
Bebauungsplan Nr. 4 auf und ermdglicht ein nahtloses Anknlpfen an das bestehende
Baurecht.

5.3 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die Anbindung bzw. die Zufahrt des Feuerwehrstandortes zu regeln, wurde etwa die
Halfte der Verkehrsflache der Dorfstralde in den Geltungsbereich aufgenommen. Diese
ist entsprechend als Stralenverkehrsflache festgesetzt. Die Baume der stral’enbeglei-
tenden Allee befinden sich Uberwiegend innerhalb der Stralenverkehrsflache und sind
in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt. Lediglich ein Alleebaum muss fir die
erforderliche neue Zufahrt der Feuerwehr entfallen. Der etwa 10,0 m breite Bereich der
geplanten Zufahrt ist festgesetzt, um erhebliche Beeintrachtigungen der benachbarten
Alleebdume zu vermeiden.

Die erforderliche 2. Zufahrt fur die anrickenden Feuerwehrleute erfolgt Gber die vorhan-
dene Zufahrt des Dorf- und Tourismuszentrums. Die Flachen sind als Sonstiges
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Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dorf- und Tourismuszentrum® festgesetzt und
im Bereich der Zuwegung zu den Stellplatzen mit Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zu Gunsten der Feuerwehr lberlagert. Weiterhin ist der Bereich der etwa 6,0 m
breiten vorhandenen Zufahrt zur DorfstralRe festgesetzt, um erhebliche Beeintrachtigun-
gen der gesetzlich geschutzten Allee zu vermeiden.

54 Griinflachen

Die Flachen im Plangebiet sind teilweise Flachen fir Mallnahmen zum Ausgleich fir die
entstandenen Eingriffe bei der Entwicklung des Dorf- und Tourismuszentrums im Bebau-
ungsplan Nr. 4. Mit der Uberplanung als Standort fiir die Feuerwehr geht ein Teil der
Ausgleichsflache verloren. Der erforderliche Ausgleich fur die Inanspruchnahme der
Ausgleichsflache zuzlglich eines Zuschlags fir die Entwicklungszeit wird im weiteren
Verfahren ermittelt und an anderer Stelle entsprechend ausgeglichen.

Zur Ortsrandeingrinung ist im Westen die Anlage eines Knicks auf Wall vorgesehen.
Dieser schlie3t im Norden an den vorhandenen Knick an und soll gleichzeitig dem Aus-
gleich fir den etwa 12,0 m langen Knickverlust dienen. Die Bereiche des zu erhaltenden
Knicks und des anzulegenden Knicks werden als private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Landschaftseingriinung“ festgesetzt. Der zu erhaltende Knick wird zudem mit
einem Erhaltungsgebot und der anzulegende Knick mit einem Anpflanzgebot festge-
setzt. Zur Flache fir Gemeinbedarf hin ist ein 5,0 m breiter Knickschutzstreifen vorgese-
hen, der ebenfalls als private Gruinflache mit der Zweckbestimmung Landschaftseingri-
nung festgesetzt ist. Hier befindet sich zudem Uberlagernd die Festsetzung einer Mal3-
nahmenflache zum Knickschutz.

Die Ortsrandeingrinung mit Knickschutzstreifen wird auf privaten Grinflachen festge-
setzt, da hier keine 6ffentliche Nutzung vorgesehen ist. Gleichwohl sollen diese Flachen
im gemeindlichen Eigentum verbleiben, um eine einheitliche und fachmannische Pflege
zu gewabhrleisten.

5.5 Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Wie oben erlautert wird der Teil des zu erhaltenden Knicks im Norden mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzt. Auf das gesetzlich geschitzte Biotop wird nachrichtlich verwie-
sen.

Zur Eingrinung des Feuerwehrstandortes ist im Westen des Plangebietes die Anlage
eines Knicks vorgesehen. Die Anpflanzung ist in der Planzeichnung entsprechend mit
einem Anpflanzgebot festgesetzt. Die Flache zur Anpflanzung von Gehdlzen ist auf ei-
nem Wall durchgehend und mindestens zweireihig mit den standortheimischen Gehdl-
zen der folgenden Liste in der Qualitat: Strauch 2 mal verpflanzt 60-100 bzw. leichter
Heister, verpflanzt 100-125 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang inner-
halb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Der Anteil der zu pflanzenden
Heister sollte 1/3 an der Gesamtanzahl der Pflanzen betragen. Der Wall ist etwa 4,0 m
breit mit einer etwa 2,0 m breiten Wallkrone und einer Héhe von etwa 1,20 m anzulegen.
Etwa alle 15,0 m sind insgesamt mindestens 2 hochstammige standortheimische
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Laubbaume der genannten Liste mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu
pflanzen. Die gesamte Anpflanzung ist zum Schutz vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen
Anwuchspflege einzuzaunen.

Die Pflanzliste beinhaltet: Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel (Malus sylvestris),
Korbweide (Salix viminalis), Traubenkirsche (Prunus padus), Schw. Holunder (Sam-
bucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus avellana) und Weildorn
(Crataegus monogyna).

Diese standortheimischen Gehdlze bieten vielen Voégeln und Kleinsdugern Lebensraum
und Nahrungsquelle. Daher wird auf die Erhaltung und das Anpflanzen dieser Arten be-
sondere Rucksicht genommen. Gleichzeitig kommen einige der genannten Arten bereits
im vorhandenen angrenzenden Knick vor.

Die zu erhaltenden Baume der gesetzlich geschitzten Allee innerhalb des Plangebietes
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleich-
artig zu ersetzen. Um erhebliche Beeintrachtigungen der Badume durch die Planung zu
vermeiden sind die Ein- und Ausfahrten zur Feuerwehr und zum Dorf- und Tourismus-
zentrum in der Planzeichnung festgesetzt. Somit wird sichergestellt, dass keine weiteren
oder breiteren Zufahrten im Bereich der Allee entstehen kdnnen. Bei Bodenarbeiten ist
ein Abstand von mindestens 1,5 m zur Kronentraufe des jeweiligen Baumes geman
RAS-LP 4 einzuhalten oder die Gehdlze sind nach anderen Malinahmen der DIN 18920
zu sichern und gem. RAS-LP 4 zu schitzen. Die Knicks sind nach den aktuellen Durch-
fuhrungsbestimmungen zum Knickschutz und der Biotopverordnung zu pflegen.

5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die westlichen Flachen im Plangebiet westlich der geplanten Knickanpflanzung werden
wieder als Flachen fir MalRnahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung extensive Wiese/Weide festge-
setzt. Somit schlieRen hier die gleichen Nutzungen, wie im Bebauungsplan Nr. 4 schon
festgesetzt, wieder an. Ein Teil der Ausgleichsflache bleibt somit auch innerhalb des
Plangebietes erhalten.

Der mindestens 5,0 m breite Knickschutzstreifen ist als naturnaher, feldrainartiger Wild-
krautstreifen zu entwickeln, nur einmal jahrlich, frihestens ab dem 1. Juli, zu mahen,
inklusive Abfuhr des Mahgutes, und auf Dauer zu erhalten. Bauliche Anlagen, Einfrie-
dungen, Aufschittungen und Abgrabungen sowie gartnerische oder sonstige Nutzungen
sind dort nicht zuldssig. Der Knickschutzstreifen ist angrenzend zur Flache fur Gemein-
bedarf mit einer mindestens 80 cm hohen Einfriedigung abzugrenzen. Somit wird sicher-
gestellt, dass der anzulegende Knick im Plangebiet ausreichend geschitzt ist.

5.7  ErschlieBung und Stellplaitze

Die ErschlieBung des Standortes soll weiterhin Uber die Zufahrt des Dorf- und Touris-
muszentrums erfolgen. Es ist jedoch erforderlich eine gesonderte Ausfahrt fur die

33



Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Mustin

Feuerwehr zu schaffen, um somit die Verkehre, insbesondre im Einsatzfall, zu trennen
und so eine effektive Leistungsfahigkeit zu gewahrleisten.

Um die Allee entlang der Dorfstralle dabei moéglichst wenig zu beeintrachtigen ist eine
Zufahrt fur die Einsatzfahrzeuge im Norden des Plangebietes vorgesehen. Hierfir muss
ein Alleebaum gefallt werden. Die restlichen 3 Alleebdume, die sich im Plangebiet befin-
den konnen mit dieser Losung erhalten werden.

Die Stellplatze fiir die privaten PKWs der Kameradschaft werden zum Teil im Stdwesten
des Plangebietes entlang der internen ErschlieRungsstral’e des Dorf- und Tourismus-
zentrums angeordnet. Sie werden Uber die gemeinsame ErschlieBung des Dorf- und
Tourismuszentrums angefahren und stehen bereits im Bereich des Dorf- und Tourismus-
zentrums zur Verfiigung. Sie kénnen im Bedarfsfall mitgenutzt werden. Ein anderer Teil
der Stellplatze ist zwischen geplantem Feuerwehrgebdude und Dorfstral’e mit Allee ge-
plant. Die Stellplatze sind senkrecht zur Dorfstralte angeordnet und halten einen Ab-
stand von etwa 4,0 m zur Stral’enverkehrsflache der Dorfstrae ein, um maoglichst au-
Rerhalb der Kronentraufbereiche der Alleebaume zu bleiben. Sie werden ebenfalls Uber
die gemeinsame Zufahrt des Dorf- und Tourismuszentrums und eine neue Zufahrt im
Siiden zum Feuerwehrgelande angefahren.

Somit stehen ausreichend PKW-Stellplatze fur die Kameradschaft zur Verfugung. Die
Einsatzfahrzeuge erreichen die Dorfstralde tber eine neu anzulegende Zufahrt direkt und
kénnen somit schnell und sicher ausrticken.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaltung

Als Dachform sind flir das Hauptgebaude sowohl geneigte als auch Flachdacher zulas-
sig. Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° sind
mit Ausnahme der Flachen fir technische Aufbauten mit einem Substrataufbau von min-
destens 8 cm extensiv zu begrinen. Somit werden ausreichend gestalterische Spiel-
raume zur Dachgestaltung eingeraumt.

Dacheindeckungen, mit Ausnahme von Grindachern, sind nur in rétlichen, rotbraunen
oder anthrazitgrauen Farbtdnen zulassig, da diese Farben sowohl im Dorf- und Touris-
muszentrum als auch in der umgebenden Bebauung vorwiegend vorkommen. Hochglan-
zende Dacheindeckungsmaterialien, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und Photo-
voltaikanlagen, sind unzulassig. Diese glanzenden Materialien waren durch das Reflek-
tieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Landschaft sichtbar und stéren somit das
Orts- und Landschaftsbild. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig,
um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu ermdglichen. Die Neigung und Ausrich-
tung darf zur optimalen Ausrichtung bis zu maximal 10° von der Dachneigung abwei-
chen, um einerseits ein harmonisches Ortsbild zu erhalten und anderseits eine effekti-
vere Leistung der Solaranlagen zu erzielen. Bei Grindachern darf die Neigung der Son-
nenkollektoren und Photovoltaikanlagen von der Dachneigung unbegrenzt abweichen,
um hier eine Dachbegriinung mit gleichzeitigem Aufbau der Anlagen zu ermdglichen.
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Bei Nebengebauden sind auch andere Dachformen zulassig. So sind Flachdacher und
flach geneigte Dacher nicht zwingend zu begriinen. Fur Dacheindeckungen gelten die
gestalterischen Festsetzungen des Hauptgebaudes.

Zur Fassadengestaltung sind nur Mauerziegel-, Klinker-, Verblendmauerwerk- oder
Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weilden Farben zulassig.
Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 20 vom Hundert der gesam-
ten Fassadenflache zulassig. Auch eine Fassadenbegriinung ist nicht ausgeschlossen,
um klimafreundliche Gestaltungen nicht zu verhindern.

Fur Fassaden von Nebengebauden mit einer Grundflache von mehr als 5,0 m? gelten
die gestalterischen Festsetzungen des Hauptgebaudes.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Dorf- und Tourismuszentrum® werden keine gestalteri-
schen Festsetzungen getroffen, da eine Bebauung nur unterirdisch fur einen Schiel3-
stand zulassig ist.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

Der im Plangebiet vorhandene Knick ist gemaf § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21
Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG gesetzlich geschitzt. Auch die Allee entlang der Dorfstrale ist
gemald § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Ziffer 3 LNatSchG gesetzlich ge-
schitzt. Beide Biotope sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet und
werden nachrichtlich ibernommen.

8 Hinweise

Es sind Hinweise zum Denkmalschutz, zum Loschwasser, zum Geholzschutz etc. auf-
gefuhrt, die bei den konkretisierenden Ausbauplanungen im Anschluss an das Bebau-
ungsplan-Verfahren zu beachten sind. Hinweise zum Artenschutz werden im weiteren
Verfahren erganzt.

9 Umweltbericht

Als Grundlage fir die Umweltprifung des Bebauungsplanes Nr. 8 liegen derzeit folgende
Fachgutachten vor:

= |n der Biotoptypenkartierung werden die Ergebnisse der Kartierung im Plangebiet und
der Randbereiche einschliellich Bewertung der Biotoptypen dargestellit.

= |n einer Ersteinschatzung der FFH-Studie und artenschutzrechtlichen Prifung wer-
den die Auswirkungen der Planung auf die Fauna ermittelt und vertiefende Untersu-
chungen empfohlen.

= In einer Schalltechnischen Untersuchung werden die Auswirkungen des Feuerwehr-
standortes auf schutzwiirdige Nutzungen in der Nachbarschaft dargestellit.
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= |neiner Geotechnischen Stellungnahme werden Aussagen zur Tragfahigkeit, zur Ver-
sickerungsfahigkeit etc. der Boden getroffen.

Weiterhin sind folgende Fachgutachten vorgesehen:

= eine FFH-Studie und artenschutzrechtliche Prifung und

= ein Entwasserungskonzept.

Die Umweltprifung wird im weiteren Verfahren durchgefiihrt bzw. erarbeitet, das Ergeb-
nis der Umweltprifung in einem Umweltbericht dargestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange werden gemal § 4 Abs. 1
BauGB gebeten, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifungen zu auliern.

10 MaRnahmen zur Bodenordnung

Die im Plangeltungsbereich befindlichen Flachen befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde Mustin. MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

11 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten fiir die
Erarbeitung der Planung sowie der zugehoérigen Fachgutachten.

Die spatere Umsetzung der Planung fuhrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten flir
die Erschlieldung, die Anlage von Grinflachen und der AusgleichsmalRnahmen. Die Un-
terhaltungs- und Folgekosten verbleiben nach Umsetzung bei der Gemeinde.

12 Beschluss

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am .....cooevieinenn. gebilligt.

Blrgermeister
(Schulz)
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