STADT RATZE 5 oc0]

NSV IS |

IEing_.: H Aﬂl‘ i 2623

Blrgermeister der Stadt Ratzeburg :

Unter den Linden 1 [ ¢ \J
23909 Ratzeburg 3

Stadtverwaltung | Postfach 1330 { 23873 Mdlin

Mein Zeichen / Meine Nachricht vom Datum
Kri 2023-04-06

Ihr Zeichen / Ihre Nachricht vom

Aufstellung der 7. ﬁmdérung Bebauungsplan Nr. 19 ¢ der Stadt M&lin

Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend Ubersende ich Ihnen die Planunterlagen des o. g. Bebauungs-
planes der Stadt Mé&lin mit der Bitte um Stellungnahme innerhalb einer Frist
von vier Wochen. Sollte von lhnen bis zum Ablauf dieser Frist keine
Stellungnahme erfoigen, gehe ich davon aus, dass lhrerseits kein
Abstimmungsbedarf bezlglich der vorliegenden Planung besteht.

Mit freundlichem Gruid
Im Auftrag

Torsten Kriiger
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Aufstellung der 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 ¢ der Stadt Mélin

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Abstimmung der Bauleitpténe benachbarter Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Liste der zu beteiligenden Behorden, sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

Landrat des Kreises Herzagtum Lauenburg
Postfach 1140 -
23901 Ratzeburg
2x Papier
B.Mansdotter@Kreis-RZ. de
Thiessen@Kreis-RZ de

Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH
Schweriner Stralte 90
23909 Ratzeburg
nawrath@vereinigte-stadtwerke.de

-

Ministerium fOr Wirtschaft, Technologie und
Verkehr
des Landes Schleswig-Holstein
- Abteilung Stra3enbau und StralRenverkehr — VI
6
Postfach
24105 Kiel

Bettina. Eisfelder@wimi.landsh.de

Ratzeburg-Malner Verkehrsbetriebe GmbH
Schweriner Stralle 90
23909 Ratzeburg

info@rmvb-gmbh.de

Gebaudemanagement S — H ASR
Gartenstralle 6
24103 Kiel
Kirstin.wuest@agmsh.de

Archéologisches Landesamt S — H
Schloss Annettenhih
Brockdorff-Rantzau-Stralle 7
24837 Schleswig
anja.schlemm@alsh.landsh.de

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume
Technischer Umweitschutz
Meesenring 9
23566 Liubeck

luebeck, poststelle @llur.landsh.de

Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein

- Abt. IV 2 — Landesplanung, Stadtentwicklung,

Wohnraumforderung, Bau- und Vermassungs-
wesen — Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht IV 26 Postfach 71 25

24171 Kiel -
bauleitplanuna@im. landsh.de

Bund fur Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND) e.V.

{ andesverband S.-H.
Lorentzendamm 16
24103 Kiel
info@bund-sh.de

Landesbetrieb Straflenbau und Verkehr
des Landes Schleswig-Holstein
Niederlassung Liibeck
Jerusalemsberg 9
23568 Libeck
2 x Papier
Madlen. Schubert@LBY-SH.Landsh.de

Landesnaturschutzverband
Schleswig-Holstein e V.
Burgstr. 4
24103 Kiel

info@lnv-gh.de

Heimatbund und Geschichtsverein
z. Hd. Frau Heiderose Vokuhl
Réntgernweg 3
23879 Malin
1 x Papier

Naturschutzbund Deutschland (NABU) e.V.
Landesverband S.-H.
Farberstr. 51
24534 Neumiinster
NABU-Moelln@t-online.de

Burgermeister der Stadt Ratzeburg
Unter den Linden 1
23909 Ratzeburg
1 x Papier




Amtsvorsteher des Amtes Blchen
Amtsplatz 1
21514 Biichen
1 x Papier

Amtsvorsteher des Amtes Breitenfelde
Wasserkriiger Weg 16
23879 Malin
info@amt-breitenfelde.de

Amtsvorsteher des Amtes Sandesneben-Nusse
Am Amtsgraben 4
23898 Sandesneben
1 x Papier

Amtsvorsteher des Amtes Lauenburgische Seen
Funfhausen 1
2390¢ Ratzeburg
kontakt@amt-lauenburgische-seen.de




PLANZEICHNUNG (TEIL A) TEXT (TEIL B) Fortfiihrung VERFAHRENSVERMERKE:
T 1. Grundfléchenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO) 9. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie die Intemetadresse der Stadt
Die zulassige Grundflache (GRZ 0,6) darf durch Stellplatze mit Ihren Zufahrten um maximal und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
70 von Hundert Uiberschritten werden. Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Z i el , ) ) 2023 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
, 78/ 0 2. Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVOQ) eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Méngeln der Abwégung
Y Es wird eine abweichende Bauweise in der Form festgesetzt, dass die Geb&ude innerhalb der einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
v, e Baugrenzen bei ansonsten offener Bauweise eine Gesamtlange von 50 m tberschreiten dirfen. Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
7?9/3 ! % p (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde
i i 3. Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am __._.2023 in Kraft getreten.
i i a 3 P (§9 (1) )
i His2s M 1:1000 Die Anlage von Stellplatzen ist auch auRerhalb der dafiir festgesetzten Flachen sowie auRerhalb
i e der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Mélin. den . .2023
H ' .
- H Siegel gez. Schaper
— HlNWEISE Burgermeister
Baumschutz
i Es gilt die am 01.01.2023 in Kraft getretene Baumschutzsatzung der Stadt Mélin. PRAAMBEL
“ L
ifi Baumschutz - SchutzmaRnahmen wahrend der Bauzeit: e d des § 10 des B uch h§ 84 der Landesb 3
- i i R : : ; ; 5 tzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
ifs i Sporthale Die Baume inklusive Wurzelraum sind vor Beginn und wahrend der gesamten Bauphase vor Ligiing ces 68 baligese ) :
il Beschadigungen fachgemaf zu schiitzen und zu sichern. Die Baume inklusive des gesamten ?eiﬁg'gffggsggg%gggmg;aglﬁ;‘s’eﬁrrefl%ggfgr";ﬁéﬁ‘ggispfgggslgifegitgfggm“ber die
7 :gﬂﬁgg:n:relches sind wéhrend der Bauphase durch einen 2 m hohen ortsfesten Bauzaun zu Marion—Dﬁnhoff—Gymnasium (MDG) und der Gemeinschaftsschule (GMS) Mlin, bestehend
i Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
5o 48/5 , Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig. Der aufzustellende
83/1 i : e : —1-Schutzzaun ist ohne Beschadigungen an den Baumen einzurichten.
. Ausschnitt der 5. Anderung B-Plan Nr. 19c Stadt Malin mit Markierung Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflzchen bei Bau-
86/3] , .. . ; ' % K3 "ist .
i (roter Umrandung) des rdumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung Fraknanmen’ietzy beacitn
86/2 i1 ,' - - Vorschriften ]
ah am 5 4 - | |
86/4 a |l ! r' - . Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
GRZ 06 ; ;; altll P LANZEIC H E N ERKLARU N G schriften u. &.) kénnen wéhrend der Dienststunden beim FB Bauen und Stadtentwicklung, S T A D T M 0 L L N
SRZ 0.6 - - . Wasserkri 16, 23879 MolIn ei h den.
: i - i ' Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung asserkriger Weg SRRl
“ / N | vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) geand. durch ,
; | Art. 2 BaulandmobilisierungsG v. 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802) Kreis Herzogtum Lauenburg
! 8/ |
o
T ' Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) = :
n f 4475 | | zuletzt gesind. durch Art. 3 BaulandmobilisG v. 146.2021 (BGBI. | S. 1802) Satzung iiber die
g 4417 | [
; ' - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN A
. . - 152/5 - \ ) R e e . .
it St 02/ 44/ | -~ Ma@ der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 bis § 21 a BauNVO) / Anderung des Be bauungsplanes Nr. 19c
88/3 { M llazs | seomiam | GRZ 0,6 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) .
A e .. 1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 20 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE: flir das Gebiet des Parkplatzes vor dem
e & ps] | Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 23.02.2023. Marion-Dénhoff-Gymnasium (MDG) und der
. 43/6 e : he
9217 J ' bwveichande Bauwel 5 Baniie Die orsttibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den Gemeinschaftsschule (GMS) Mélin
e a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) Lubecker Nachrichten vom 04.04.2023,
;" E=e——amer—=mwacm Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenze (§ 23 BauNVO)
7 2. Der Bauausschuss hat am 2023 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
; 42/6 5 ) : - L
<l Fléchen fur den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB) beschlossen und zur Auslegung bestimmt. i ol
162/6 A1 e W Augustif
Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung: 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem N LECREC N I AR o
o Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom . 2023 bis . .2023 WONET o~ AB RS T )
93/4 £ a2/ wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung N A ) frPeane ¢
~§ “ Schule wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten ;
2 schriftlich oder zur Niederschirft abgegeben werden kénnen, am . .2023 in den Liibecker 2 Veidgelteh, 11 e
g 152 , ) - Nachrichten ortsublich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der i Gindlostn, |
5 n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Planentwiirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter VAR e
% www.moelln.de ins Internet eingestelit. et PpagmRe, o
s Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB): Fléchen fiir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB 4. Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein (7 Langen " ”f,j"‘f,{'hf.‘ !
783 W StraBenb lini kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am ___._ 2023 zur Abgabe einer Stellungnahme o Akiseka 1 M
ralBenbegrenzungslinie aufgefordert. Mo+ N g L\
Berliner Strape g . R i ,
239 Offentliche StraRenverkehrsflachen 5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen s Sehmglsel 4
Tréager offentlicher Belange am ___._.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. e ity BN A
55/31 S —— , \Pitded! T o \g
< 55/82 = E St ! Umgrenzung von Flachen fur Stellpléatze 6. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem )
< - Z 55/91 - 5/39 | l (Bestandsdarstellung, siehe textliche Festsetzungen) Text (Teil B),am ___._ 2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss f
7 - | | | B5/41 55/107 e eeeas gebilligt.
2 r 55/83 F,{’/"j 5590 Z | 8 7/_;2 4 o _
5 & 55/84 5 e 5/395/100 W/ 55/108 (/) ATy Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) 7. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
2 174 2 £4 5 55/101 g o7 \|m sene {48 ——— hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
s ( 55/94 /) £t 55108 v/~ 55117 ?//32 5/17; angebietsgrenze ke,
- : / Cr2 = e /m 55110 [/51| || 2 75T | 104 | %5 BemaRung in Metern Molin, den . 2023 =3
55/81 s5/30) [ 1,58 8:5;90 7 || Bosrer t//,i T (| | B 7 185 7)\'%| PLANUNTERLAGE Siegel gez. Schaper P
o i sfss 55/385/106 . S o) | - ///// vorhandenes Gebé&ude Plrgermeister i
> ] $5/40 55/114 5/44 55/122 KZ:"’SJ . 8. Der katastermaRige Bestand am ___.__ 2023 sowie die geometrischen Festlegungen der iy =L
P — ) , . } _ | neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. ]
| _U_ .“_L’ 551195 | 55/99 | Flursticksnummer innerhalb eines Flurstiickes (ggf. mit Zuordnungspfeil) Yo A
SeAg L Mélin, den __ . 2023 ‘
J snee 4 | 0B T T
55/128 113 . ' In Aussicht genommene Flurstiickseinteilun Siegel gez. Schneider .
55129 | 5g/130 m A—T (Ubrige Flurstiicke imgPlangebfetsolnen unterteiit nach Art der baulichen Nugung zusammengelegt werden) offentl. best. Verm. Ing. %| STADT MOLLN - FD PLANUNG
- V7] | 55/132 E5/123 4 Kriiger
Stand: April 2023




Planungsziele 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 19c der Stadt Molin 1

7. Anderung Bebauungsplan Nr. 19c¢ der Stadt Mélin

fiir das Gebiet des Parkplatzes vor dem
Marion-Dénhoff-Gymnasium (MDG) und der Gemeinschaftsschule (GMS) Mélln
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Planungsziele 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 19¢ der Stadt Mdlln

1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bauausschuss der Stadt Mélin hat am 23. Februar 2023 beschlossen, fir das Gebiet des
Parkplatzes vor dem Marion-Dénhoff-Gymnasium (MDG) und der Gemeinschaftsschule
(GMS) Mélin die 7. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 18c aufzustellen.

‘v I E e I — oy - ;"':.k ' . : z L ' |
N - e =1

™l .= = 2 1 —

Luftbild mit schwarz-gestrichelter Markierung ds Plangebietes (Luﬂbil genordet, ohne Mafstab)

Der ca. 0,9 ha umfassende Geltungsbereich ist vorstehendem Luitbild zu entnehmen.
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geand. durch Art. 2 G zur Erhéhung und Beschleunigung des Ausbaus wvon
Windenergieanlagen an Land v. 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

» Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung-BauNVvO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786},
geand. durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BgBl. | S. 1802)

» \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts {Planzeichenverordnung — PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gednd. durch Art. 3

Stadt Mdélin April 2023



@ Planungsziele 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 19¢ der Stadt Molin 4

BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802}

» Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (Landesbauordning - LBO)
vom 6. Dezember 2021 verklndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften vom 06. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422), zum
10.01.2023 akiuellste verfilgbare Fassung der Gesamtausgabe

Die Bebauungsplandnderung wird gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt. Die Voraussetzungen dafir werden eingehalten, zum einen
dient die Planaufstellung der Nachverdichtung bzw. einer MaRnahme der Innenentwicklung,
zum anderen wird mit der Planaufstellung eine Grundfléche im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung von weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt. Darliber hinaus
sind keine Anhaltspunkte dafur gegeben, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind. Entsprechende Betriebe (Stérfallbetriebe) sind in
der Nahe nicht vorhanden.

Bei der Anwendung des § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 BauGB entsprechend, dabei entfallen die Umweltprifung, die Erstellung eines
Umweltberichtes sowie einer zusammenfassenden Erklarung.

Im stadtischen Flachennutzungsptan (F-Plan) (in der Fassung vom 15.12.2005 mit
Einzeichnung aller bis zum 01.04.2020 erfolgten Anderungen und Berichtigungen) wird fur das
Plangebiet die vorgegebene Art der Bodennutzung als Gemeinbedarfsflédche dargestellt.

Ausschnitt Flachennutzungsplan mit kreisférmiger Markierung der Plangebietslage (genordst, ohne Mafstab)

Dieser Nutzung -wird mit der vorliegenden ‘Anderung des Bebauungsplanes. (B-Plan)
entsprochen, das Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB, wonach B-Pléne aus des
Darstellungen des F-Planes zu entwickeln sind, wird damit eingehalten. Aus der F-Plan
Darstellung Gemeinbedarf kann in Teilen im B-Plan eine oéffentliche Verkehrsflache abgeleitet
werden, da bezuglich der Darstellung von Verkehrsflachen im F-Plan lediglich Flédchen flr den
tiberdrtlichen Verkehr und fur die orilichen Hauptverkehrsziige darzustellen sind.

Stadt M&lin April 2023



E Planungsziele 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 19¢ der Stadt Mélin 5

2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Luftbild mit gelber Umrandung des Plangebietes (genordet, ohne Mafstab)

Das Plangebiet besteht aus dem Parkplatz vor dem Marion-Dénhoff-Gymnasium (MDG) und
der Gemeinschaftsschule (GMS) Mblin sowie aus dem sUdlich anschlieffenden
Buswendebereich. Diese Einrichtungen sind Teif des sogenannten ,Schulberg®. Hierbei
handelt es sich um den zentralen Schulstandort innerhalb Mélins. Insgesamt sind hier vier
Schulen (Grundschule, Gemeinschaftsschule, Gymnasium, Férderschule) sowie ein
Jugendzentrum vertreten. Fir den Sportbereich stehen drei Sporthallen sowie eine
Leichtathletikanlage zur Verfugung.

Umgeben wird das gesamte Areal von Ein- und Mehrfamilienhdusern entlang der Stralie
Hempschért im Norden, vom Sechsgichener Weg im Osten, von der Berliner Strafie (L287) im
Sliden sowie vom Grambeker Weg im Westen.

3 PLANUNGSANLASS / -ZIEL

Ziel der Bebauungsplanidnderung ist die Planung und den Bau eines aufgestanderten lil-
geschossigen Modulbaus auf dem Parkplatz vor dem Marion-Dénhoff-Gymnasium und der
Gemeinschaftsschule Mélln zu ermdglichen. Dabei soll auf der Erdgeschossebene die
punktuelle Aufstanderung der Module stattfinden. Diese Ebene wird somit weitestgehend frei
bleiben und weiterhin als Parkplatzflache nutzbar sein.

Stadt M&lin April 2023



@ Planungsziele 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 19¢ der Stadt Mélin 6

Der aufgestinderte Modulbau soll keiner Schule fest zugeordnet werden, vielmehr bilden die
neu entstehenden Unterrichtsréume einen Pool, der flexibel genutzt werden kann.

Beispiel fiir einen aufgestéinderten Modulbau an der Hochschule Bremen (Schnftzug elnmontlerl}

Der Ursprungsbebauungsplan bzw. die nachfolgenden Bebauungsplanénderungen hatten in
dem nun vorgesehenen Bereich fur den Modulbau kein Baufenster fir hochbauliche Anlagen
vorgesehen.

Darilber hinaus ist durch die geplante Errichtung des aufgestinderten Modulbaus auf dem
Parkplatz, bei dem dafiir entsprechenden Bereich im Bebauungsplan die Festsetzung der
Grundflachenzahl, also der Anteil des Grundstlickes welcher mit baulichen Anlagen Uberbaut
werden darf, zu erhéhen. Nicht zuletzt auch um mittel- und langfristig zusétzlich entstehende
Bedarfe an neuen Unterrichtsrdumen durch entsprechende Erweiterungen bewerkstelligen zu
kénnen.

4 PLANUNGSINHALT

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule® und ,Kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen®
festgesetzt. Somit sind dort sémtliche Anlagen zuldssig die im Zusammenhang mit der
Schulnutzung bzw. der Nutzung von kulturellen Zwecken dienenden Anlagen stehen.

Far die die beabsichtigte Errichtung der aufgestanderten Modulbauten auf der Parkplatzflache
wird ein Baufeld far Hauptbaukdrper im Bebauungsplan festgesetzt. Die Abgrenzung des
Baufeldes erfolgt durch Baugrenzen. An Baugrenzen darf herangebaut werden, es kann
jedoch auch von der Baugrenze ins Baufeldinnere ein beliebiger Abstand gehalten werden.
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Um dabei den Planungsspielraum fir die konkrete Objektebene nicht unnétig einzuschranken
und auch um zukinftige Erweiterungsmdglichkeiten offen zu halten, erfolgt eine grolzugige
Festlegung des Baufeldes.

Die Grundflachenzahl, welche den zuldssigen Gberbaubaren Anteil des Grundstickes flr
Hauptbaukdrper in einen Wert vom Hundert anzeigt, war bislang durch Ursprungsplan bzw.
nachfolgende Anderungen fiir diesen Bereich mit 0,5 festgelegt. Um die Planungsziele zu
erreichen und auch mittel- bis langfristig fiir etwaige notwendig werdende Erweiterungen oder
zusatzliche Modulbauten gewappnet zu sein wird der Wert der Grundflachenzahl von 0,5 auf
0,6 erhoht. Die Uberschreitungsmeoglichkeiten fir Nebenanlagen und Stellpltze mit ihren
Zufahrten werden auf 0,7 von 0,6 festgelegt. Damit kann die bereits vollstdndig in Anspruch
genommene Fldche auch weiterhin komplett genuizt werden.

Flachengroiien (gerundete Werte in m?)

Gesamtplangebiet 9.100
GemeinbedarfsflAche darin enthaiten: 5.050
; Baufeld fir Hauztbaukrper 2.780
Offentliche Verkehrsflache davon: 5.050
Am Schulberg 35610
Beriner Stralte 4480

4.2 ErschlieBung

" -
-

f

T
plats Cdipe

Ubersichtskarte: Busanbindung des Plangeiiiéts ﬁ'tit kreisformiger Lagema}ie'rung des Plangebiets

Die Anbindung-des Gebietes an den OPNV ist Uber zahlreiche Buslinien an der Haltestelle
Schulberg gegeben.

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes bzw. des gesamten Schulberg-Areals erfolgt
von Siden Uber die an die ,Berliner Strale” anschlieBende Strafie ,Auf dem Schulberg®. Im
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Norden ist das Gebiet iiber den ,Schaferkamp® sowie fuBlaufig Gber den ,Hempschort'
zuganglich.. In Richtung Osten besteht eine FuBwegverbindung zum ,Sechseichener Weg"
bzw. zur ,Schonberger Stralle”.

Im Plangebiet befinden sich jeweils ca. 90 Pkw-Stellplatze, 20 Motorrad-/Rollersteliplatze
sowie 200 Fahrradbigel. Eine Zunahme von Pkw- bzw. Motorrad-/Rollerstellplatzen ist mit der
Plandnderung nicht beabsichtigt.

5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

5.1 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 BNatSchG Veréanderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflichen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB sind die Eingriffe in die
Schutzgiter des Naturhaushaltes zu ermitteln und darzustellen. Die Gemeinden sind jedoch
von der Verpflichtung des Ausgleichs von Kompensationsdefiziten befreit. Ausgenommen von
der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschitzte Biotope und
Landschaftsbestandteile wie Baume.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. 8. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen
Bestand oder =zuldssige, aber noch nicht realisiete Eingriffe festschreiben,
Nutzungsdnderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzungen ausschliefien,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Da durch die vorliegende Planung lediglich die Bebauung einer vorhandenen, gréBtenteils
bereits versiegelten Stellplatzflache erméglicht wird, entsteht durch die verliegende Planung
voraussichtlich keine Nutzungsintensivierung im Sinne der Eingriffsregelung.

52 Baumschutz

Uber das stadtische Baumkataster sind die im Plangebiet vorhandenen Baume mit Standort,
Baumart u. Stammumfang erfasst. Eine Auswertung der Daten erfolgt und wird zum néchsten
Verfahrensschritt ergénzt.

In der Stadt M&lIn ist seit dem 01.01.2023 die erneuerte Baumschutzsatzung in Kraft getreten.
Demnach sind samtliche Badume mit einem Stammumfang von min. 120 cm geschitzt.

Sollten im Plangebiet Badume mit einem Stammumfang von min. 120 ¢m vorhanden sein und
sich diese innerhalb des Baufeldes befinden bzw. sollten die Badume aufgrund der konkreten
Positionierung der aufgestanderten Modulbauten tatsachlich zu fallen sein, so existiert bei der
Stadt ein Baumersatzkonto indem der notwendig werdende Ausgleich getétigt werden kann.
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Baumstandorte @

Sporthalle

-

—n

Baumkataster Mélin: Ubersichtskarte zu den Standorien der im Plangebiet vorhandenen Bdume (braune Kreise)

Baumschutz - SchutzmaRnahmen wihrend der Bauzeit (Hinweise im B-Plan enthalten):

Die Baume inklusive Wurzelraum sind vor Beginn und wahrend der gesamten Bauphase vor
Beschédigungen fachgemaR zu schitzen und zu sichern. Die Bdume inklusive des gesamten
Wurzelbereiches sind wahrend der Bauphase durch einen 2 m hohen ortsfesten Bauzaun zu
schitzen.

Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzuldssig. Der aufzustellende
Schutzzaun ist ohne Beschadigungen an den Bdumen einzurichten.

Die DIN 18920 "Schutz von B3umen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflichen bei
BaumaBRnahmen" ist zu beachten.

53 Artenschutz

Auf der vorhandenen Stellplatzfliche sind in regelméaBigen Absténden junge Laubbidume
angepflanzt. Die meisten dieser Baume bieten aufgrund ihres geringen Stammurmfangs weder
einen ersichtlichen Totoholzbereich noch einen attraktiven Ort als Brut- oder
Wochenstubenplatz. Eine Auswertung der Daten des Baumkatasters erfolgt und wird zum
nachsten Verfahrensschritt erganzt.
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Folgende Tabelle zeigt die aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssigen Zeitraume fur
Baumfallungen in Abhangigkeit des Stammdurchmessers (unbeachtet weiter gesetzlicher
Vorgaben zum Baumschuiz, bspw. Uber Baumschutzsatzung o. einer Erhaltungsfestsetzung
im Bebauungsplan):

Siarmmgdurchmessat s 30 cmi 30 bis 50 cm ber 50 cm
Aulterhalb Brutzeilen AuBerhalb Bnazeiten AuBerhalb Britzeiten
européaischer Vogelarten européascher Vogelarten europaischer Vogelarten
+ +
Ausschiieflich zuldssiger AuBerhalb Brut- und Aufierhalh Brut-
Zeitraum fir Baumdallungen Sommermitzungszeit Sommemuizungs- und
Fiederrniuse Wirtemutzungszeil
Fledemminse

1. Oktober his 29. Febyuar 1. Dezember bis 29. Febryar 1. Dezember bis 29. Februar

Lo g fen
Nuytzang ais Fledenmauswin-
] ¢ - )

Ubersicht zum zuldssigen Zeitraum von Baumféllungen aus artenschuizrechtlicher Sicht

Gem. § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) diurfen Baume und Geblsche
grundsétzlich nur auerhalb der Brutzeiten fur europdische Vogelarten, d.h. nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September gefallt und beseitigt werden. Grolere Baume (ab einem
Stammdurchmesser von ca. 30 cm, Nutzung als Wochenstube und Tagesversteck méglich)
diirfen nur auRerhalb der Brut- und Sommernutzungszeit fur Fledermause, d.h. zwischen dem
01. Dezember und dem 29. Februar gefallt werden, um das Toten von Tieren zu vermeiden.
Eine Fillung von Biumen mit Stammdurchmessern ab 50 cm (hier kann eine Nutzung als
Winterquartier fur Flederméuse nicht ausgeschlossen werden) soll nur im Januar

oder Februar erfolgen, vorher ist durch eine qualifizierte Fachperson eine genaue Koentrolle
der Baume, auch in der Hohe, auf Fledermausquartiere und deren Besatz durchzufiihren,
gegebenenfalls ist eine Endoskopkamera zu verwenden. Das Ergebnis der Untersuchung ist
der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen, zusatzlich erforderliche Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen sind abzustimmen.

Der Bereich des Plangebietes, auf dem das neue Baufeld entsteht, wird im Bestand als
Stellplatzflache genutzt. Durch Planung und Realisierung der aufgestanderten Module wird die
Stellplatz-Nutzung weitestgehend weiterhin nutzbar sein.

6 KLIMASCHUTZ

Seit 2011 ist in § 1 (5) Satz 2 sowie in § 1a (5) BauGB der Grundsatz verankert, dass die
Bauleitplanung einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels leisten muss. Die geplante Bebauung ist vor diesem Hintergrund und anlasslich
der Ausrufung des Klimanotstandes fur die Stadt M&lin am 20.06.2019 vor dem Hintergrund
der Ziele des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) aus dem Jahr 2015
sowie dem 21.04.2022 beschlossenen Integrierten Klimaschutzkonzept fir die Stadt Mélin
entsprechend zu entwickeln.
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7 IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die vorliegende Plananderung ergeben sich keine immissionstechnisch
planungsrelevanten Konsequenzen.

8 VER- UND ENTSORGUNG

Der gesamie ,Schulberg® ist an die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen der Stadt
Mdllin angeschlossen.

Das auf der Fliache des Plangebietes derzeit anfallende Niederschlagswasser wird, wie vom
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept der Stadt Mélin vorgesehen, vor Ort versickert.
Dies ist auch fur Neubauten umzusetzen.

Die Léschwasserversorgung, der Grundschutz, ist mit 96 m®h fur 2 Stunden aus dem Netz
der dffentlichen Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem Gebiet sicherzustellen.

Die Abfallentsorgung soll gem. Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg durch die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) erfolgen.
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