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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 11 BauNVO

Das als Sonstiges Sondergebiet (SO) gekennzeichnete Gebiet innerhalb des
Bebauungsplanes wird gemal § 11 BauNVO als sonstiges_Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitbad® festgesetzt.

Dieses Sondergebiet dient der Errichtung von Sport- und Freizeitbadern mit den
erforderlichen Freiflachen (Liegewiesen) und thematisch ergdnzenden Nutzungen.

Zulassig sind folgende Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen:

Sport- und Freizeitbader,
Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Schank- und Speisewirtschaften, die im Zusammenhang mit 0.g. Nutzungen
stehen, bis zu einer Grundflache von insgesamt 200 m?,

Anlagen bzw. Gewerbebetriebe flir Gesundheits- und Kdrperpflege wie z.B.
Frisor, Kosmetik, Manikire, FuRpflege, Massage, bis zu einer Grundflache von
insgesamt 200 m2,

Einzelhandelsbetriebe, die im Zusammenhang mit 0.g. Nutzungen stehen bis
zu einer Verkaufsflache von insgesamt 50 m2 mit folgendem Sortiment:
Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und Korperpflegeartikel,
Schreibwaren und Zeitschriften, Sport- und Badebekleidung, Biucher,
Sportartikel,

Anlagen zum Betrieb der Hauptnutzungen innerhalb des sonstigen
Sondergebietes ,Sport- und Freizeitbad®,

Anlagen fir die Verwaltung der Einrichtungen innerhalb des Sondergebietes
sowie

Untergeordnete Nutzungen wie Sozialrdume, Sanitér-, Umkleide-, Technik- und
Gerateraume, sonstige den Hauptnutzungen zugeordnete Nebenanlagen,

offene Kfz-Stellplatze und Fahrradstellplatze sowie dessen Ladeinfrastruktur,

Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 4,0 m.




Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich Il der Stadt Ratzeburg

2.2

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachen baulicher Anlagen
89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
definierten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Hbhe baulicher Anlagen
89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 und 18 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird die HOhe baulicher Anlagen in Meter Uber
Normalhohennull (G.NHN) festgesetzt. Die maximale Geb&udehthe von 19,0 m
U.NHN bezieht sich auf den hdchsten Punkt der das Gebdude nach oben hin
abschlie3enden Dachhaut.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe darf durch Luftungsanlagen,
Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten
sowie erforderliche Dachaufbauten fur die Nutzung der Schwimmbhalle (z.B.
Dacherhéhungen flr Sprunganlagen) um maximal 3,0 m Uberschritten werden.
Der hochstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 40
vom Hundert der zugehorigen Dachflache begrenzt. Anlagen zur Solarnutzung
sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) definiert sich die abweichende
Bauweise als offene Bauweise mit der Mal3gabe, dass die langste Gebaudeseite
eine Lange von 50,0 m Uberschreiten darf.

Gedeckte Stellplatze und Garagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO

Gedeckte Stellplatze (Carports) und Garagen fir Kraftfahrzeuge sind innerhalb
des sonstigen Sondergebietes nicht zulassig.

Grunflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Badestelle® sind
baulichen Anlagen in Verbindung mit der Badestelle (beispielsweise
Toilettenanlagen, Umkleiderdume, Wachstationen) mit einer Grundflache von
insgesamt maximal 60 m? und Spielflachen zulassig.
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Nutzung von Wasserflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Auf der Wasserflaiche WF 1 mit der Zweckbestimmung ,Auflennutzung
Schwimmbad/Sauna“ sind Steganlagen (ortsfest/schwimmend) mit einer
maximalen Lange von 15,0 m (gemessen ab Uferkante) und einer Breite von 3,0 m
zulassig.

Die Nutzung der Wasserflache WF 1 durch schwimmende Hauser und Hausboote,
die dem Ferien-, Freizeit- oder sonstigem Wohnen oder der
Fremdenbeherbergung dienen und zu diesen Zwecken Uberwiegend ortsfest
genutzt werden, ist unzulassig.

Aufschuttungen und Abgrabungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 17i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind Aufschittungen und/oder Abgrabungen zur
Hohenangleichung des Gelandes fiir Verkehrsflachen, Wege und Zuwegungen bis
zu einer Hohe bzw. Tiefe von 4,0 m gegeniiber dem natirlichen Gelande zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 aund b BauGB

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden und Nebenanlagen
mit einer maximalen Neigung bis 15 Grad sind mit Ausnahme der Flachen fir
technischer Aufbauten mit einem Substrataufbau von mindestens 8 cm extensiv
zu begrunen.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Die Festsetzung weiterer MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft erfolgen im weiteren Verfahren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO S-H

Festsetzungen erfolgen im weiteren Verfahren
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HINWEISE

Artenschutz

Hinweise zum Artenschutz erfolgen im weiteren Verfahren
Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend
der Bauphase vor Eingriffen zu schiitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen" ist zu beachten.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung an die Denkmalschutzbehdérde.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen
unter 8 5 der Landesbauordnung sinngemar zu beachten.

Gemal} § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur
Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und
W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h fur eine Léschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
AulRenwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h
fur eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien
konnen im Rathaus der Stadt Ratzeburg, im Fachbereich Stadtplanung, Bauen
und Liegenschaften, Unter den Linden 1, Raum 2.03, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.




