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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

1.2.1

122

12.3

124

1.3

14

1.4.1

1.4.2

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Ausschluss gem. § 1 (5) und (6) BauNVO
Vergniigungsstatten

Die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVQ allgemein zuldssigen Vergnigungsstatten sind nicht
zuldssig. Die nach § 6 (3) und § 8 (3) Nr. 3 BauNVO aushahmswelse zuldssigen Ver—
gnlgungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausschluss/Zuléssigkeit gem. § 1 (8) i, V. m. § 1 (5) und (10) BauNVvO
Einzelhandelsbetriebe

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE' sind Gewerbebetriebe nach § 8 (2) BauNVO,
im Mischgebiet Ml Gewerbebetriebe nach § 6 (2) BauNVO im Rahmen der lbrigen Fest—
setzungen’ zuldssig, ausgenommen Einzelhandelsbetriebe, die Sortimente

im Sinne der Nr. 1.2.3 fiihren,

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE? sind Gewerbebetriebe nach § 8 (2) BauNVO im
Rahmen der ubrigen Festsetzungen zuldssig, ausgenommen Einzelhandelsbetriebe,

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE und in dem Mischgebiet Ml ist der Verkauf wvon
auf dem Grundstlick produzierten Waren auf einer den Ubrigen Betriebsflachen deutlich
untergeordneten Fldche von max. 20% der Geschossfldchen ausnahmsweise zuldssig,
auch wenn es sich um Waren im Sinne der Nr. 1.2.3 handelt.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE' und im Mischgebiet Ml ist der Verkauf von Waren
im Sinne der Nr. 1.2.3 als Randsortimente auf einer den iibrigen Verkaufsflachen des
Betriebes deutlich untergeordneten Flache von max. 20% der Verkaufsflachen ausnahmsweise
zuldssig.

Die folgenden Sortimente sind fir das Stadtzentrum Ratzeburg von starker zentrentragender
Bedeutung:
Oberbekleidung, Schuhe/lLederwaren, Uhren/Schmuck /Optik.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE? sind Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdanderungen
und Erneuerungen der flir Einzelhandelsbetriebe genutzten baulichen Anlagen ausnahmsweise
zuldssig.

Zulassigkeit gem. § 1 (6) BauNVO
Wohnungen

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE sind die nach & 8 (3) Nr. 1 BauNVO aus—
nahmsweise zuldssigen Wohnungen flr Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zuldssig. Dabel ist auf jedem Betriebsgrund—
stiick die Errichtung von max. 2 Wohnungen zuldssig, wenn sie dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die

2 Wohnungen missen in einem zusammenhdngenden Baukérper liegen und sind nicht vor
Errichtung der Betriebsanlage zuldssig.

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 (3) BauNVvO
GroBflachiger Einzelhandel

In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten SO mit der Zweckbestimmung "groBflachiger
Einzelhandel" sind Einzelhandelsbetriebe zuldssig, ausgenommen Einzelhandelsbetriebe,

die Sortimente im Sinne der Nr. 1.2.3 flhren.

Daneben sind zulassig:

Geschafts—, Biliro—, Lager— und Verwaltungsgebaude, Schank— und Speisewirtschaften,
Handwerksbetriebe.

In dem festgesetzten sonstigen Scndergebiet SO ist der Verkauf von Waren
im Sinne der Nr. 1.2.3 als Randsortimente auf einer den Ubrigen Verkaufsfldchen
des Betriebes deutlich untergeordneten Flache von max. 10% der Verkoufsfldchen zulassig.

Beziglich der Zuldssigkeit von Wohnungen gilt Nr. 1.3 flir das sonstige Sondergebiet
sinngemap.



r— des Betriebes deutlich untergeordneten Flache von max. 10% der Verkaufsflachen zulassig.

142 Beziiglich der Zulassigkeit von Wohnungen gift Nr. 1.3 flir das sonstige Sondergebiet
sinngemap.

2. MaP der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 (4) BauNVoO

| In den festgesetzten Sondergebieten SO ist eine Uberschreitung der festgesetzten
| Grundflachenzahl durch die in 8 19 (1) Nr. 1 und 2 BouNVO bezeichneten Anlagen
} (Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen) bis zu einer Grundfldchenzahl von
‘ maximal 0,9 zuldssig.

-3 Bauweise
i 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1  Abweichende Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Es gilt die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVQO mit der Einschrdankung, dass Gebdude
' Uber 50 m Lénge zuldssig sind.

4. Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BouGB

Die mit der Kennzeichnung @ bezeichnete, gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte
‘ Flache ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die mit gekennzeichnete Fldche dient dem Schutz des Feldgehdlzbestandes zum
nordéstlich anschlieBenden Ackerland.

5 Aufhebung des alten Bebauungsplanes
' § 2 (4) BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 14, einschlieBlich seiner 1., 2., 4. und 5. Anderung, flr das
| Gebiet "Gewerbegebiet Heinrich—Hertz—StraBe" wird gleichzeitig aufgehoben.

| Hinweise

Bei dieser Bebauungsplansatzung handelt es sich um einen sogenannten "einfachen
‘ Bebauungsplan' noch § 30 (3) BaouGB. Die Zulgssigkeit von Varhaben richtet sich im
. Ubrigen nach § 34 BauGB.

| Innerhalb des nachrichtlich (bernommenen Umngebungsschutzbereiches des gem. § 5 DSchG
eingetragenen Kulturdenkmals "Bahnhofsempfangsgebdude' bediirfen bauliche MaRnahmen
gem. 8 9 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

PRAAMBEL 500

Aufgrund des § 10 Bgu@esetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
- (BGBI. I S. 2141) jwzuletzt geénderter Fassung, wird nach Beschluss der Stadtvertretung
vom 891226082 folgende Satzung lber den (einfachen) Bebauungsplan Nr. 14
"Gewerbegebiet Heinrich—Hertz—StraRe" fiir das Gebiet "nérdlich Bahnhofsallee, stidiich
Robert—Bosch—StraRe, westlich Rensemoor /Fuchswald, 6stlich Industriestammagleis",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Hochbau, Planung und Sanierung
vom 07.07,1997,
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker Nachrichten
am 10.07.1997 erfolgt,

Il 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) 1 BauGB wurde am 27.09.2000 durchgefiihrt,



