| SATZUNG DER STADT RATZEBURG
| UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
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i GEBIET: “ECKE SPRITZENBERG, GR. WALLSTRASSE “
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

(Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

22.04.1993 BGBl1., I S.
vom 18.12.1990 BGBl1. I 1991 S. 58)

I. FESTSETZUNGEN

466 und die Planzeichenverordnung

Art und MaB der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet § 1 (3) BauNVO
. 1.V.m. § 6 BauNVO
0,5 Grundfl&dchenzahl § 16 (2) BauNVO
1.V.m. § 19 BauNVO
;1 Zahl der Vollgeschosse § 16 (2) BaulNVO
(Hﬁchstgrenze? 1.V.m. § 18 BauNVO
o Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsfldchen,® 6ffentlich
StraBenverkehrsfliche § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BauGB
Offentliche Parkfliche § 9 (1) 11 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze der rauml.
Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes

IT.DARSTELLUNGEN ohne NORMCHARAKTER

Flurstilicksgrenze, vorhanden

9 (7) BauGB

Umgrenzung des Sanierungsgebietes H
Nachrichtliche Ubernahme
—O0—0—0—
7

Flurstiicksnummer
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1.

Tei

Fiir das Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise
gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Hier ist es zu-
lissig, abweichend von der geschlossenen Bauweise

- ohne Beriicksichtigung der Abstandsvorschriften des
§ 6 LBO - ein Gebdude einseitig mit einem Grenzab-
stand von wenigstens 0,80 m zu errichten.

Neben'den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gilt
die Gestaltungssatzung B der Stadt Ratzeburg.

Der ausgewiesene Parkplatz ist mit B3aumen und
Strauvchern einzugrinen. (§ 9(1) 11 und 25 BauGB)

Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 (6) BauGB in Verbindung
mit § 82 (4) LBO

Fir sdmtliche Gebdude sind nur geneigte Ddcher zu-

§ Décher
lassig.
2a

Die Dachneigung muf mindestens 30° und darf hdchstens
55° betragen.

§ 2 Materialien

i B9

Die Aufenwandflachen sind als Sichtmauerwerk unter Ver-

wendung von roten unglasierten Ziegeln auszufiihren.

Dachfldchen sind mit roten unglasierten Dachpfannen mit

gewellter Oberflidche oder als gefalzte Metalldeckung
auszufihren.




HINWEIS

Der gesamte Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung liegt innerhalb
einer Erhaltungssatzung geman §172.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt Ratzeburg vom 22.11.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck

Zeitung (LN) am 25.11.1993 erfoigt.
A R &

Ratzeburg, 14.11.94 Burgermeister

2. Die frihzeitig Burgerbeteiligung nach § 3 (1) 1 BauGB ist am - durchgefiihrt worden.

S g

Ratzeburg, 14.M. 94 Burgermeister f.ﬁ g
)

3. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vcan)
g ey

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. :y

P el S

Ratzeburg, 14.11,. 94 Burgermeister

beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

kR

Ratzeburg, 14.141.9y Blrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.11.1993 bis zum 10.01.1994
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentlichen Auslegungen sind mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werde
am 25.11.1993 in der Zeitung (LN) ortstblich bekannt gemacht worden.
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Ratzeburg, 14.M . 94 Birgermeister

6. Der katastermaBige Bestand am 16. 10. 193% sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. T B,
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Ratzeburg, 2 0. OKT, 19% Leiter des Katasteramtes | \ ]

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Steliyfofahm

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdg

9. Der Bebauungsplan ist nach § 11 (1) Halbsatz 2, am 2 .12.94% dem Landrat des

der Trager dffentlicher Belange am 11.07.1994 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt w *n\ AN
et A1 fuLa]

g AT S

Ratzeburg, 14.41.9Y4% Birgermeister »

am 11.07.1994 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zug "
Bebauungsplan wurde mit Beschlul der Stadtvertretung vom 11.07.1994 gebilligt.

Ratzeburg, 44.41.94% Burgermeister

Herzogtum Lauenburg angezeigt worden. »
Dieser hat mit Erlal vom §.01.95 Az. G40 /G430 - 400G . 3. 44
erkiart, daR er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

: gez. Zokowski
Ratzeburg, 12.04.95 . Bargermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

gez2.Zv kowsk i
Ratzeburg, 413 .01.95 Burgermeister

11. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am 27%.01.95 ortsublich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- , Formvor-
schriften und Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mithin am 2#.01.95 in Kraft getreten.

gez. Zv kowws ki
Ratzeburg, Burgermeister

SATZUNG DER STADT RATZEBURG

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBI.| $.2253), zuletzt geanderte Fassung vom 22.04.1993(BGBI.| S. 466) und durch das
Investitionserieichterungs- L;g: Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI.| S466) sowie nach §82 der
Landesbauverordnung vom 2402 (GBVOBL.SCH.-H.S.86) wird nach BeschluRfassung durch die
Stadtvertretung vom 14671884 und nach Durchflhrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des
Kreises Herzogtum Lauenburg folgende Satzung (ber die 44. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

* 14.0%.95

~—

- 3
»

'
\
2t

N\
)

Y

v

P

G

-




Begriindung zur 44. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3

1.

Geltungsbereich | .
Die Anderung betrifft des Eckgrundstiick, Flurstiick 20/7 im
Bereich -Grofe WallstraBe-Spritzenberg-Am Graben.

Erforderlichkeit .
Der AnlaBf ist die Anpassung an die Rahmenplanung durch Ande-
rung der Nutzung des oben genannten Grundstiickes. Bislan
sollte an diesem Ort ein Trinkbrunnen errichtet werden. giese
Vorstellung lieB sich nicht realisieren. Das Grundstiick soll
nungehr mit einem Gebdude fiir eine gewerbliche Nutzung bebaut
werden.

Vorbereitende Planung )
Diese 44. Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem geltenden

Flidchennutzungsflachenplan entwickelt.

ErschlieBung und Versorgung
Die ErschlieBung erfolgguvon den vorhandenen angrenzenden
StraRen: GroBe WallstraBe, Spritzenberg und Am Graben.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und elektrischer Energie er-
folgt durch die Stadtwerke Ratzeburg GmbH. Die entsprechenden

Leitungen sind im Bereich der StraRe verlegt.

Die Vorschriften zum Lagern wassergefdhrdender Stoffe sind zu

beachten.

Mill und sonstige Abfallstoffe werden gemdf Abfallbeseiti-

gunqssatzung des Kreises Herzogtum Lauenburg zu den zentralen
eponien abgefahren.

Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan sieht eine 1- geschossige Bebauung vor. Die
Grundflichenzahl wird mit 0,5 feStgesetzt. Die Abstandsflédche
zum Grundstiick, Flurbezeichnung 20/1, wird mit mind. 3 m
festgesetzt bel einer Bebauung auf dem Grundstiick, Flurbe-
zeichnung 20/7. Die Baugrenzean der Grofen WallstraBe wird
parallel zum Grundstiick Kl1. WallstraBfe 7 festgelegt.

Rechtwinklig sind Baugrenzen vergl. Bebauungsplan vorgesehen.

Durch die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes sind keiner-
lei nachteilige Wirkungen auf die Lebensumstande der Be-

volkerung zu erwarten.

Stadt Ratzeburg
Der Magistrat  .....csvccescesss
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Biirgermeister ..........0.0..




