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1 Planungserfordernis

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bak mit seiner 7. Anderung ist seit dem
16.04.2005 rechtskraftig.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bak hat am 25.03.2010 beschlossen, die
8. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet siidlich und nordwestlich
des Papenganges, zwischen dem Mdihlenweg und dem Ratzeburger See —
Domsee aufzustellen. Im Folgenden wird dieses Gebiet Teilbereich 1 genannt.
Wahrend der Planaufstellung wurde noch ein Teilbereich mit aufgenommen: Ein
Gebiet westlich des MUhlenweges, stidwestlich der Kreuzung Schulstraile (K 65)
/ Mihlenweg, im Folgenden Teilbereich 2 genannt.

Der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung liegen zu Grunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung (i.d.F.} der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, zuletzt geé&ndert am 22.07.2011,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993,

die Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert
am 22.07.2011,

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29. Juli 2009, in Kraft
seit 01.03.2010, zuletzt gedndert am 06.02.2012,

das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, in Kraft seit
01.03.2010, zuletzt gedndert am 13.07.2011.

Als Plangrundiage findet die Digitale Topographische Karte im MaBstab 1 : 5.000
Verwendung.

1.2  Rdumlicher Geltungsbereich

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bak ist in zwei Teil-
bereiche aufgeteilt:

Teilbereich 1

Die Flache des Teilbereichs 1 wird begrenzt

- im Norden durch eine Waldflache und das Christophorus-Haus mit seinen
Parkanlagen,

im Sliden durch den stdlichen Papengang und angrenzende Wohnbaugrund-
stiicke,

im Westen durch den Domsee sowie eine Anlege- und eine Badestelle,

im Osten durch den Miihlenteich.
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Teilbereich 2

Die Flache des Teilbereichs 2 wird begrenzt

- im Norden durch die Kreuzung Schulstrafie (K 65)/Mihlenweg,
im Stden durch Wohnbauflachen,
im Westen durch einen Knick und Acker,

im Osten durch den Mithlenweg und einem Dorfgebiet auf der gegeniiberlie-
genden Straflenseite.

Die Teilbereiche sind in der Planzeichnung durch schwarze, unterbrochene Li-
nien kenntlich gemacht.

1.3 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Bak beabsichtigt, die gewachsene Siedlungsstruktur in der Ge-
meinde zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Mit der 8. Anderung des F-Plans ist geplant, in 2 Teilbereichen mit einer Gesamt-
flache von rd. 11.324 m? insgesamt rd. 3.381 m? Wohnbaufléche auszuweisen.
Davon werden die beiden Privatgrundsticke im Teilbereich 1 bereits wohnbau-
lich genutzt. Insgesamt sollen in den beiden Teilbereichen maximal drei neue
Wohnbaugrundstiicke entstehen und auf dem nordwestlichen Privatgrundstlick
im Teilbereich 1 der Bestand gesichert werden.

1.4 Ubergeordnete Planungen, gesetziiche und ortsrechtliche Rahmen-
bedingungen

Landesentwicklungsplan 2010

Die Gemeinde Bak liegt innerhalb des landlichen Raumes im Stadt- und Um-
landbereich der Stadt Ratzeburg, die als Unterzentrum auch Teilfunktionen eines
Mittelzentrums Ubernimmt. Weiterhin wird der Naturpark Lauenburgische Seen
nachrichtlich dargestellt. Die Stadt- und Umiandbereiche in l&ndlichen R&umen
sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in
den landlichen Réumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse in
den gesamten landlichen Raum geben (S. 30). Weiterhin liegt die Gemeinde Béak
in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung.

Zum Rahmen der kommunalen Wohnungsbauentwicklung schreibt der LEP 2010
(8. 48): "In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte der Wohnungshauentwick-
lung sind, kdnnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbe-
stand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10% in den landli-
chen Rdumen gebaut werden."

Der Wohnungsbestand in der Gemeinde Bk betrug am 31.12.2009 355
Wohneinheiten. Daraus ergibt sich ein Entwicklungsumfang bis 2025 in Héhe
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von 36 Wohneinheiten, Aus dem vorherigen Planungszeitraum, der 2010 endete,
besteht noch ein Uberhang von bereits 11 gebauten Wohnungen. tnfolgedessen
betrégt das Entwickiungsvolumen bis 2025 noch 25 Wohneinheiten, so dass die
maximal drei geplanten Wohneinheiten der 8. Anderung des F-Plans innerhalb
des landesplanerischen Rahmens liegen.

Regionalplan des Planungsraumes | — Fortschreibung 1998 (RROPI)

Neben den im LEP 2010 angegebenen Planungszielen wird im Regionalplan die
Kernzone des Naturparks Lauenburgische Seen nachrichtlich dargestelit.

Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Bék stellt in den beiden Teitbe-
reichen dar:

e im Teilbereich 1:
— Flache fur die Landwirtschaft

- geplantes Landschaftsschutzgebiet als nachrichtiiche Darstellung; ausge-
nommen hiervon ist ein éstlicher Grundsticksteil. Die Darstellung gibt die
vom Kreis Herzogtum Lauenburg angestrebte erneute Ausweisung eines
umfassenden LSG zum Schutz der Lauenburger Kreisflachen wieder.
Nachdem eine Kreisverordnung zur Sicherstellung des geplanten Land-
schaftsschutzgebietes ,Naturpark Lauenburgische Seen" 1999 ausgelau-
fen ist, wurden vom Kreis noch keine weiteren konkreten Verfahrensschrit-
te zur Schutzgebietsausweisung eingeleitet, so dass derzeit keine Grund-
lage fir eine LSG-Ausweisung besteht.

e im Teilbereich 2:
— Flache fir die Landwirtschaft im westlichen Teil des Plangeltungsbereichs

- Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage im 6stlichen Teil des
Plangeitungsbereichs

- geplantes Landschaftsschutzgebiet als nachrichtiiche Darstellung; zum
Status der LSG-Ausweisung siehe oben.

2  Begriindung der Planung
2.1 Bisherige Nutzungen

Teilbereich 1

Der Teilbereich 1 besteht bis auf einen Waldauslaufer und zwei Wege zur Bade-
und Anlegestelle aus zwei privaten Grundstiicken. Beide Grundstiicke werden
aktuell wohnbaulich genutzt; die jeweiligen Rasenfléchen unterliegen einer inten-
siven Pflege. Der gesetzlich geschiitzte Quell- und Sumpfbereich auf dem ostli-




chen Grundstiick ist von der intensiven Pflege ausgenommen. Die beiden 6ffent-
lichen FuBwege erschliefen heute schon die Bade- und Anlegestelle am Ufer
des Domsees.

Teilbereich 2

Westlich des Milhlenweges wird der Plangeltungsbereich aktuell als Grinfiache
genutzt. Ein aus dem Waid am Domseeufer kommender Trampelpfad verauft
entlang des westlichen Knicks iiber das Grundstiick bis zum Muihlenweg.

2.2 Geplante Nutzungen und Planinhalte

Teilbereich 1

Im Teilbereich 1 ist vorgesehen, auf dem &stlichen Grundstiick maximal zwei
zusatzliche Wohnbaugrundstiicke zu entwickeln. Demzufolge werden auf dem
Grundstiick hierfir und flir die bestehenden Gebaude Wohnbauflachen darge-
stellt. Auf diesem Grundstiick liegen die Wohnbauflichen aulerhalb des Ge-
wasserschutzstreifens. Die Flache zwischen der Grenze des Gewasserschutz-
streifens und der westlichen Grenze des Plangeltungsbereichs, in Richtung
Domseeufer, ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage darge-
stellt. Die Grinfléche liegt vollsténdig auf dem Privatgrundstiick.

Auf dem nordwestlichen Grundstiick sind keine weiteren wohnbaulicher Entwick-
lungen geplant, hier zielt die Darstellung einer Wohnbauflache auf die Fest-
schreibung des bestehenden Wohngebé&udes. Infolgedessen beschrankt sich die
Darstellung einer Wohnbauflache auf die bestehenden Gebaude,

Teilbereich 2

Auf dem Grundstick im Teilbereich 2 ist die Entwickiung eines Wohngrund-
sticks geplant, dem die Darstellung einer Wohnbauflache Rechnung tragt.

2.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Verkehrserschlieung der Wohnbauflache im Teilbereich 1 erfolgt ebenso
wie im Teilbereich 2 Uber den Mihlenweg. Uber die Anhindung des Mihlenwe-
ges an die Schulstralle (K 65) sind die beiden Teilbereiche an das Uberériliche
Straftennetz angebunden.

Um den verkehrlich herrschenden Negativzustand im Miihlenweg in den Griff zu
bekommen, ist geplant, den Mihlenweg im Umfeld des Plangeltungsbereichs flr
den Durchgangsverkehr zukiinftig zu sperren. Infolgedessen ist auch der Bau
einer Wendeanlage am Ende des MUhlenweges erforderfich. Im Vorgriff darauf
wird in der 8. Anderung des F-Planes die Wendeanlage als sonstiges Planzei-
chen dargesteilt.




Die Stromversorgung wird durch die E.ON Hanse AG sichergestellt.

Auf Grund des bestehenden Anschlusses der Gemeinde B&k an das zentrale
Versorgungsnetz der Vereinigten Stadtwerke GmbH Bad Oldesloe / Ratzeburg /
Molin ist die Wasserversorgung gewdhrigistet.

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH
(AWSH) im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg als beauftragte Dritte
durch. Die Entsorgung erfolgt geman Satzung iiber die Abfallwirtschaft des Krej-
ses Herzogtum Lauenburg.

Die Abwasserbeseitigung obliegt dem Amt Lauenburgische Seen und ist Gber die
zentrale Ortsentwésserung in der Gemeinde Bak mit Anschluss an die Amtsklar-
anfage In der Gemeinde Einhaus sowoh! aus qualitativer als auch aus guantitati-
ver Sicht gewahrieistet.

Das anfaliende Oberflachenwasser auf den Grundstilcken wird entweder auf
diesen versickert oder in das Regenwasserrohrleitungssystem der Gemeinde
Bak geleitet. Die Entwésserung der versiegelten Abschnitte der Gffentlichen We-
ge zur Bade- und Anlegestelle im Teilbereich 1 erfolgt Gber Anschlisse an das
Regenwasserrohrleitungssystem der Gemeinde Bak.

2.4 Immissionen, Emissionen

Die Plangeltungsbereiche der Teilbereiche 1 und 2 sind weder durch L&rm noch
durch Geruchsemissionen vorbelastet.

2.5 Grilnordnung, Orts- und Landschaftsbiid

Im Teilbereich 1 kénnen Randbepflanzungen und Einfassungsmauern den ge-
planten Bau von neuen Wohnhausem in die Landschaft einbinden. Eine Festle-
gung von Geb&udestandorten in den tieferen Lagen des Grundstiicks vermeidet
negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Bebauung soll sich im MaRk-
stab und Material sowoh! der héngigen Situation im Uferbereich des Domsees
als auch der auf dem Grundstiick vorhandenen Bebauung anpassen.

Auf dem nordwestlichen Grundstiick des Teilbereichs 1 sind keine baulichen
Veranderungen geplant, so dass sich fir das Landschaftsbild ebenfalls keine
Veranderungen ergeben.

Aufgrund des bestehenden Knicks an der westlichen Grenze des Plangeltungs-
bereichs ist durch den Bau eines Wohngebéudes im Teilbereich 2 mit keinen
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.
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2.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Nordwesten des Teilbereichs 1 ist €in 30 m breiter Waldschutzstreifen geman
§ 24 LWaldG zu beachten.

Der Teilbersich 1 liegt derzeit, da noch Auflenbereich, innerhalb eines Schutz-
streifens an Gewassern, an dem gemal § 61 Abs. 1 BNatSchG iV. mit § 35
Abs. 2 LNatSchG in einem Abstand von 50 m landwérts von der Uferlinie keine
baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich gedindert werden durfen. Bej Aufstel-
lung eines Bebauungsplans und unter Berlicksichtigung der Ausnahmebedin-
gungen gemal § 61 Abs. 3 BNatSchG werden die Verbotstatbestande aufgeho-
ben.

Auf den Grundstiicken im Teilbereich 1 haben sich Lebensraume entwickelt, die
nach § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG und i.V.m. § 21 (1} Nr. 5 LNatSchG geschitzt
sind:

¢ Sumpf

e Quellbereich

* artenreiche Steilhange

2.7 Hinweis

Zum Schutz von archéologischen Kuiturdenkmalen ist vor Beginn der Bauarbei-
ten durch eine archdologische Voruntersuchung zu priifen, ob noch Kulturdenk-
male im Boden vorhanden sind, die ggf. auszugraben sind. Bei den archaologi-
schen Untersuchungen handelt es sich um kostenpflichtige MaRnahmen und die
fr die Prospektion und ggf. Bergung und Dokumentation von archdologischen
Denkmalern notwendigen Kosten sind gemaf Art. 6 des Europaischen Uberein-
kommens zum Schutz des archéologischen Erbes (BGBL. Il 2002, 8. 2709) vom
Verursacher - also vom Vorhabentrager - zu tibernehmen.

3 Umweltbericht

3.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 8. }inderung des Flichen-
nutzungsplanes

Die Gemeinde Bak beabsichtigt, die gewachsene Siedlungsstruktur in der Ge-
meinde zu erhalten und weiter zu entwickein.

Mit der 8. Anderung des F-Plans ist geplant, in 2 Teiibereichen mit einer Gesamt-
fidche von rd. 11.324 m2 insgesamt rd. 3.381 m? Wohnbaufldche auszuweisen,
Davon werden die beiden Privatgrundstiicke im Teilbereich 1 bereits wohnbauy-
lich genutzt. Insgesamt sollen in den beiden Teilbergichen maximal drei neue
Wohnbaugrundstiicke entstehen und auf dem nordwestlichen Privatgrundstiick
im Teilbereich 1 der Bestand gesichert werden.




