Stadt Ratzeburg Ratzeburg, 15.06.2010

- Stadivertretung -

Hiermit werden Sie

zur 13. Sitzung der Stadtvertretung am Montag, 28.06.2010, 18.30 Uhr,
in den_ Ratssaal des Rathauses

eingeladen.

Bitte benachrichtigen Sie den Vorsitzenden

Tagesordnung

Offentlicher Teil

Punkt 1 Eréffnung der Sitzung und Feststellung
ordnungsgemafen Einladung und
Beschlussfahigkeit

Punkt 2 Festsetzung der Tagesordnung
Punkt 3 Genehmigung der Niederschrift vom

31.05.2010
Punkt 4 Bericht tiber die Durchfithrung der Beschliisse
Punkt 5 Einwohnerfragestunde
Punkt 6 Vergabe Wegerechtsvertrage Strom und Gas
Punkt 7 Leistungen von Uber- und aulerplanmaRigen
Ausgaben gemaR § 82 GO
Punkt 8 Leistung von Uber- und auBerplanméaBigen

Ausgaben gemal § 82 GO hier: Bericht des
Blrgermeisters a) unerhebliche Ausgaben im
Sinne von § 4 der HH-Satzung b) eilbediirftige
Ausgaben im Sinne von § 82 i. V. m. § 65 (4)
GO

Punkt 9 Kindertagesstatien

Punkt 9.1  Finanzierungsvereinbarungen
Punkt 9.2  Zuschuss zur Erweiterung einer

Kindergartengruppe



Punkt

Punkt

Punkt

Punkt
Punkt

Punkt

Punkt

10

11

12

13
13.1

13.2

13.3

73. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Doméane Neuvorwerk, siidlicher Bereich" -
abschlielende Beschiussfassung

2. Fortschreibung des stadtebaulichen
Rahmenplanes fiir die Stadtinsel Ratzeburg

Landesentwicklungsplan 2010 - 2025,
Beschluss des Schleswig-Holsteinischen
Landtages vom 17. Mérz 2010 - Resolution
der Stadt Ratzeburg im Stadteverband

Antrage )

Antrag der FRW-Fraktion: Anderung der
Geschaftsordnung der Stadt Ratzeburg
Antrag der FRW-Fraktion: Umbesetzung von
Gremien

Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen:
Aufgabe der Plane zur SchlieBung des
Studienganges Medizin an der Universitat
Libeck

Anfragen und Mitteilungen



Stv 28.06. — 13. Sitzung -

Fehlende Vorlagen werden nachgereicht!



Berichtsvorlage Stadt Ratzeburg Stadt Ratzeburg 2008 — 2013
Datum: 15.06.10

Gremium Datum Behandlung Bemerkung
Stadtvertretung 28.06.2010 0
Berichterstatter: Amt/Aktenzeichen:

Bericht iiber die Durchfiihrung der Beschliisse

Zusammenfassung:

Uber die Durchfithrung der Beschliisse aus der Sitzung vom 31.05.2010 wird wie
nachstehend berichtet.

{

1

BUrgerm?ister Berich@érstatter \/\/

H

Sachverhalt:

TOP 6) Bildung eines Schulleiterwahlausschusses fiir die Lauenburgische
Gelehrtenschule

Die Schulleitung der Lauenburgischen Gelehrtenschule wurde Uiber den Beschluss
informiert. Sie wird der Verwaltung bis zum 30.06.10 die noch zu bestimmenden
Mitglieder der Lehrerschaft, der Eltern sowie der Schiilerinnen und Schuler
aufgeben.

TOP 7) Teilnahme des Schultriigers an Schulkonferenzen der Lauenburgischen
Gelehrtenschule

Die Schulleitung wurde mit Schreiben vom 01.06.10 tiber den Beschluss informiert.
Sie wird ihn bei kiinftigen Einladungen zu den Konferenzen ber(icksichtigen.



Seite 2 von 2 zur Vorlage vom
15.06.10

TOP 8) Seniorenbeirat der Stadt Ratzeburg
hier: Bestitigung der Wahl vom 21.04.2010

Mit Bestatigung der Wahl beginnt die Wahlzeit des Seniorenbeirats zu laufen.
Seitens der Verwaltung war nichts zu veranlassen.

TOP 9.2) Biirgerbefragung zur alternativen Realisierung des Ausbaus der
Siidlichen SammelstraRe, des Umbaus bzw. Teilneubaus der
Gemeinschaftsschule in der Vorstadt oder der Sanierung oder Neubau des
Schwimmbades Aqua Siwa

Der Antrag der FRW-Fraktion zur Durchfithrung der o. g. Btirgerbefragung wurde
mehrheitlich abgelehnt.

TOP 9.3) Neubau Gemeinschaftsschule
hier: Weisungsbeschluss

Fiir den Neubau der Gemeinschaftsschule wurde beschiossen, dass die Belastung
fir die Stadt Ratzeburg in den nachsten 20 Jahren nicht héher als 250 T€ pro Jahr

werden darf.
Die Beschlusslage wurde dem Schulverband Ratzeburg bereits mitgeteilt und von
der Verbandsversammlung am 01.06.2010 gleichlautend umgesetzt.

TOP 9.4) 1. Nachtragshaushaltsplan 2010 fiir den Schulverband Ratzeburg,
hier: Weisungsbeschluss

Nach Empfehlung des Finanzausschusses wurde darauf verzichtet, einen
Weisungsbeschluss zum Nachtragshaushalt zu fassen.

Mitgezeichnet haben:

Entfallt

Dokument in SR\BerVoSn017\2010, Bericht Giber die Durchfihrung der Beschlilsse



Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg 2008 — 2013
Datum: 15.06.10

Datum | é&ffentlichi TOP Ergebnis Bemerkung
Finanz- ) —
ausschuss 23.03.2010 ja 3 ginstimmig
Haupt- .
ausschuss 14.06.2010 | nein 5 Kis.-nahme
Stadt- ]
X| vertretung | 28:06-2010| ja b
Berichterstatier; Herr Werner Amt/Aktenzeichen: 20 21 10/1

Vergabe Wegerechtsvertrage Strom und Gas

Zielsetzung: Erneuerung der friiheren Konzessionsvertriage

Beschlussvorschlag:
{Der Finanzausschuss empfiehlit,)

(der Hauptausschuss nimmt Kenntnis) und
die Stadtvertretung beschliell,

die Wegenutzungsrechte fiir Gas und Strom an die Stadfwerke
Ratzeburg zu vergeben und mit den Stadiwerken den der
Vorlage beigefiigten Vertrag abzuschlieflen .

]
H
/

Birgermeister Berichterstatter
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Sachverhaltsdarstellung:
a) Aligemeines

Fur die Einraumung des Rechts, in den &ffentlichen Stralken, Wegen, Platzen, Briicken und
anderen &ffentlichen Verkehrsraumen Versorgungsnetze einbauen und betreiben zu dirfen,
muss der Berechtigte der Gemeinde eine ,Geblhr" (Konzessionsabgabe) zahlen.

In der Vergangenheit (vor der Liberalisierung der Energiemérkte) wurde die Vergabe des
Rechis zur Versorgung der Bevélkerung monopolistisch vorgenommen; nunmehr unterliegt
die Vergabe dem Wetthewerb und ist daher spatestens zwei Jahre vor Beendigung des Alt-
vertrages auszuschreiben.

Dieser Pflicht sind wir mit Verdffentlichung gemai § 46 Abs. 3 Satz 1 des Energiewirt-
schafisgesetzes (EnWG) im elektronischen Bundesanzeiger am 23.09.2008 mit dem Hinweis
auf das Auslaufen der bisherigen Vertrage zum 30.09.2010 nachgekommen; daraufhin ha-
ben sich am 05.03.2009 die Stadtwerke Ratzeburg GmbH und am 10.03.2009 die E.ON
Hanse AG aus Quickborn beworben.

Die nunmehr zu treffende Auswahlentscheidung, welchem Versorger die Wegenutzungs-
rechte eingerdumt werden sollen, ist keine Vergabe im vergaberechtlichen Sinn, so dass die
Auswahl durchaus im Ermessen der Gemeinde liegt.

Hierbei muss sie allerdings nachvollziehbar und plausibel eine Bewertung der Angebote vor-
nehmen und ihre Entscheidung unter Angabe der mafgeblichen Griinde &ffentlich bekannt
machen.

Zur Erstellung ihres Angebotes insbesondere im Hinblick auf einen spéter zur vereinbaren-
den Kaufpreis flr das Leitungsnetz hat die E.ON Hanse AG um ein Mengengerlst zu den
vorhandenen Einrichtungen gebeten und dieses nach Erstellung durch die Stadtwerke am
16.04.2009 erhalten.

Wiirde die Auswahlentscheidung zu Gunsten E.ON Hanse ausfallen, wiirde in einem ersten
Schritt der Wegenutzungsvertrag zwischen der Stadt und E.ON abgeschlossen; in einem
zweiten Schritt ohne Beteiligung der Stadt missten dann E.ON Hanse und die Stadtwerke
sich auf einen Kaufpreis fir die zu Ubereignenden Versorgungseinrichtungen einigen.

b) Auswahlverfahren

Wie oben bereits erwdhnt gibt es keine bindenden Vorschriften fur das Auswahlver-
fahren, weil es sich nicht um die Vergabe einer Leistung oder Beschaffung einer Wa-
re handelt. Aus § 46 EnWG ergibt sich lediglich die Verpflichtung der Gemeinde, die
Vergabe der Wegerechte diskriminierungsfrei zu handhaben.

In Literatur und Rechtsprechung werden u. A. folgende Kriterien als entscheidungs-
erheblich angesehen:

Technische Zuverlassigkeit, Hochstsatz Konzessionsabgabe, Wiederherstellung Ver-
kehrsflachen, Gemeinderabatte, Gewinnabfihrungen, Gewerbesteuereinnahme, Ar-
beitsplatze, gemeindliche Einflussnahme, Erreichbarkeit, Abstimmung mit Wasser-
versorgung usw..

Diese zehn Kriterien hat die Verwaltung ausgewahlt und in einer Bewertungsmatrix
(siche Anlage) die Erflllungsgrade der Bewerber dargestelit; dabei ergibt sich ein
deutlicher Vorsprung fiir die Stadtwerke Ratzeburg GmbH, so dass vorgeschlagen
wird, die Wegerechtsvertrage ab dem 01.10.2010 mit den Stadiwerken abzuschlie-
Ren, wobei die Maximal-Laufzeit von 20 Jahren gewahlt werden solite.

c) weiteres Verfahren
Da sich mehrere Unternehmen beworben haben, ist die Entscheidung unter Angabe

der maRgeblichen Grunde &ffentlich bekanntzumachen.

H:\Finanzausschuss\11, FA\Top 7 Wegerechtsvertriige Strom und Gas fiir StV.doc
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine, Zahlung der héchstméglichen Konzessionsabgabe bleibt unverandert.

Mitgezeichnet haben:

H:\Finanzausschuss\1 1. FA\Top 7 Wegerechtsvertriige Strom und Gas fiir StV .doc
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Wegerechtsvertrag
Die Stadt Ratzeburg
- im Folgenden ,,Stadt* -
und
die Stadtwerke Ratzeburg GmbH
- im Folgenden ,,Gesellschaft™ -

schlieflen folgenden

Vertrag:

§1

Betrieb der Energieversorgungsnetze

Die Gesellschaft errichtet und betreibt im Stadtgebiet Versorgungsnetze fiir die allgemeine
Versorgung von Letztverbrauchern mit Elektrizitdt und Gas. Sie wird demgemél jedermann
in der Stadt nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen an ihre Netze anschlieflen und Zu-
gang zum Netz gewihren.

§2

Benutzung des 6ffentlichen Verkehrsraumes
und anderer Grundstiicke der Stadt

(1) Die Stadt réumt der Geselischaft das Recht ein, die in dem von der Gesellschaft versorgten
Gebiet liegenden offentlichen Straflen, Wege, Plétze, Briicken und anderen &ffentlichen
Verkehrsriumen, iiber die ihr das Verfiigungsrecht zusteht, ober- und unterirdisch fiir den
Bau und den Betrieb von Versorgungseinrichtungen zu benutzen.

(2) Die Stadt ibernimmt keine Gewé#hr dafiir, dass der 6ffentliche Verkehrsraum, in dem sich
Versorgungseinrichtungen befinden, seinem Zweck gewidmet bleibt. Ersatzanspriiche bet
Sperrung, Einziehung, Anderung oder Entwidmung des 6ffentlichen Verkehrsraumes ge-
gen den Triger der Straffenbaulast hat die Gesellschaft nicht. Bevor die Stadt eine dazu
gehérige Fliche verduBert, wird sie eine beschréinkte personliche Dienstbarkeit zur Siche-
rung des Leitungsrechts fiir die Gesellschaft auf deren Kosten im Grundbuch eintragen
lassen.

(3) Die Stadt gestattet der Gesellschaft ferner grundsétzlich auch die Benutzung ihrer anderen
Grundstiicke, soweit dieses mit dem Hauptzweck eines Grundstiickes vereinbar und zur
Erflillung der Aufgaben der Gesellschaft, insbesondere zur Unterbringung von Netz- und
Reglerstationen, erforderlich ist.

(4) Bestehende Rechte Dritter bleiben unbertihrt.



83
Haftung

Haben Dritte gegeniiber der Stadt Anspriiche auf Ersatz von Schiden, die ihnen durch den Bau
oder den Betrieb von Versorgungseinrichtungen entstanden sind, so hat die Gesellschaft, soweit
sie dafiir haftet, die Stadt freizustellen. Die Stadt darf nur mit Zustimmung der Gesellschaft solche
Anspriiche anerkennen oder einen Vergleich dariiber abschlieBen. Stimmt die Gesellschaft nicht
71, so hat die Stadt einen etwaigen Rechtsstreit im Einvernehmen mit der Gesellschaft zu flihren
und dabei die Interessen der Gesellschaft zu wahren.

§4

Konzessionsabgabe

(1) Die Gesellschaft zahlt an die Stadt fiir die Einriumung der Vertragsrechte die jeweils nach
der giiltigen Konzessionsabgabenverordnung (KAV) hichstzuléssige Konzessionsabgabe.

(2) Liefern Dritte im Wege der Durchleitung Gas oder Strom an Letztverbraucher, so sind von
der Gesellschaft fiir diese Lieferungen Konzessionsabgaben in der Hohe zu zahlen, wie sie
bei einer Lieferung durch die Gesellschaft selbst zu zahlen wiren. Dieses gilt, solange und
soweit es maglich ist, die Konzessionsabgaben dem Netznutzungsentgelt hinzuzurechnen
und den Netznutzern in Rechnung zu stellen.

(3) Wird durch den Gesetzgeber die Zulissigkeit der Zahlung von Konzessionsabgaben einge-
schrinkt oder wird ihre steuerliche Abzugsfihigkeit nicht mehr voll anerkannt, so ruht die
Verpflichtung zur Zahlung der Abgabe insoweit und so lange, wie die genannten Be-
schrinkungen bestehen.

(4) Auf die Konzessionsabgabe werden am Ende eines jeden Quartals Abschldge in Héhe von
jeweils 25 % des Vorjahresbetrages geleistet; die endgiiltige Abrechnung erfolgt im ersten
Quartal des Folgejahres.

(5) Die Gemeinde erhilt einen Preisnachlass fiir ihren in Niederspannung/Niederdruck abge-
rechneten Eigenverbrauch in Héhe der im Rahmen der KAV in ihrer jeweils giiltigen Fas-
sung zuldssiger Hohe. Zum Eigenverbrauch zihlt auch der Verbrauch der Eigenbetriebe

der Gemeinde.

§5

Planung und Herstellung von Versorgungseinrichtungen

(1) Die Versorgungseinrichtungen sind im Einvernehmen mit der Stadt nach den bestehenden
gesetzliche Vorschriften und anerkannten Regel der Technik zu planen und zu errichten.
Die vom Tréiger der StraBenbaulast fiir die Bauausfithrung gemachten Bedingungen und
Auflagen sind zu beachten, soweit diese fiir die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
oder zum Schutze der Strafe erforderlich sind.
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(2) Falls die Herstellung von Versorgungseinrichtungen besondere Aufwendungen der Stadt
im 6ffentlichen Verkehrsraum, z.B. fiir Kunstbauten oder fiir besondere Einrichtungen an
Briicken, erforderlich macht, ist die Gesellschaft verpflichtet, der Stadt den Mehraufwand
zu ersetzen.

(3) Alie Aufgrabungen und sonstige Eingriffe in den gffentlichen Verkehrsraum sowie die in
der Verfigung der Stadt stehenden Fldchen sind der Stadt rechtzeitig (mindestens 10
Werktage) vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Nach Abschluss der MaBnahme hat eine
Abnahme mit dem StraBenbaulasttrager zu erfolgen. Die geforderten Nachweise, wie z.B.
der Nachweis iiber die ausreichende Verdichtung des Oberbaus, die Zulassung des einge-
setzten Materials (Materialnachweis), sind dem StraBenbaulastiréiger bei der Abnahme zu
{ibergeben.

(4) Nicht mehr genutzte Versorgungsleitungen sind im Rahmen der Baumafinahme fachge-
recht aus dem Straflenkrper zu entfernen.

(5) Bei MaBinahmen der Gesellschaft, die aus Griinden der Gefahrenabwehr unabweisbar sind,
kann von der Frist abgewichen werden, Die Anzeige des Baubeginns ist jedoch unverziig-
lich nachzuholen.

§7

Wiederherstellung des iffentlichen Verkehrsraumes

Die Gesellschaft ist verpflichtet, den dffentlichen Verkehrsraum nach der Ausfithrung von Bauar-
beiten auf ihre Kosten nach MaBgabe der jeweils anerkannten Regeln der Technik wieder herzu-
stellen oder, soweit die Wiederherstellungsarbeiten von der Stadt selbst ausgefiihrt werden, ihr die
Kosten zu ersetzen. Die Gesellschaft leistet fiir die von ihr ausgefiihrten Arbeiten fiinf Jahre lang
Garantie.

§8

Regelung der Kostenlast

Die Gesellschaft triigt die Kosten der Herstellung, Verénderung, Wiederherstellung und Unterhal-
tung ihrer Versorgungseinrichtungen, soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist.

§9

Verinderung von Versorgungseinrichtungen
auf Verlangen der Stadt

(1) Die Stadt kann jederzeit die Verdnderung oder Entfernung der Versorgungseinrichtungen
verlangen, wenn der dffentliche Verkehr oder ein anderes {iberwiegendes &ffentliches Inte-
resse es erfordert. Die Kosten der Verdnderung oder Entfernung tragt die Gesellschaft.
Verlangt die Stadt jedoch innerhalb von fiinf Jahren nach der Neuverlegung oder Umle-
gung einer Versorgungsleitung oder einer anderen Versorgungseinrichtung deren Umle-
gung, so hat sie der Gesellschaft die Kosten der Aufwendungen dafiir zu ersetzen. Die Er-
satzpflicht entfillt, sofern die Stadt bereits bei der Neuerrichtung oder Umlegung auf die
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voraussehbare Notwendigkeit einer Umlegung hingewiesen hat. In diesem Fall haben sich
die Vertragspartner rechtzeitig miteinander in Verbindung zu setzen.

(2) Zu den Kosten der Verdnderung oder Entfernung der Versorgungseinrichtungen gehoren
nicht die Kosten, welche die Stadt zur Durchfilhrung ihrer MaBnahmen ohnehin aufzu-
wenden hat.

(3) Fiir den Einnahmeausfall, der mit der Verdnderung der Versorgungseinrichtungen nach
Abs. 1 zusammenhéngt, leistet die Stadt keine Entschiidigung an die Gesellschaft.

(4) Soweit die Stadt fiir Verdnderungen im 6ffentlichen Verkehrsraum Zuschiisse zur De-
ckung der Kosten von Dritten beantragt, wird sie auch soweit wie moglich sich um Zu-
schiisse fiir die damit zusammenhingenden Veridnderungen der Versorgungseinrichtungen
bemiihen.

§10

Schutz von Leitunsen und anderen Einrichtungen

(1) Die Gesellschaft hat Entwésserungsanlagen, sonstige Leitungen, Anlagen der Straflenbe-
leuchtung und andere Einrichtungen der Stadt, die durch Arbeiten an den Versorgungsein-
richtungen bertihrt oder beeintriichtigt werden, nach den Weisungen der Stadt zu sichern
und wiederherzustellen.

(2) Die gleiche Verpflichtung trifft die Stadt hinsichtlicht der Versorgungseinrichtungen der
Gesellschaft, wenn diese durch Arbeiten der Stadt an ihren Anlagen beeintréchtigt wird.

§11

Zusammenarbeit

(1) Stadt und Gesellschaft werden sich bei Arbeiten, die die Versorgungseinrichtungen oder
den Verkehr beeintrachtigen kénnen, rechtzeitig verstindigen, sofern nicht besondere Um-
stinde ein sofortiges Handeln erforderlich machen.

(2) Sofern Bauarbeiten des Einen etwa zur gleichen Zeit wie Bauarbeiten des Anderen anfal-
len, sollen die Arbeit moglichst gleichzeitig begonnen und im gegenseitigen Einverneh-
men ausgefiihrt werden.

§12
Erwerb der Verteilungsanlagen durch die Stadt

(1) Die Stadt hat das Recht, nach Ablauf des Vertrages die fiir den Betrieb der allgemeinen
Versorgung im Stadtgebiet notwendigen Verteilungsanlagen von der Gesellschaft zu
erwerben. Will-die Stadt von diesem Recht Gebrauch machen, teilt sie dies der Ge-
sellschaft spitestens 1 Jahr vor Vertragsende schriftlich mit.

(2) Hat die Stadt vor Vertragsende ilire Erwerbsabsicht mitgeteilt, so bedtirfen alle ab diesem
Zeitpunkt von der Gesellschaft beabsichtigten Investitionen im Stadtgebiet, wenn es sich

nicht um ausschlieBliche Fern- und Durchgangsleitungen handelt, der Zustimmung der
Stadt.
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(3) Die Stadt ist in den Fillen des Abs. 1 Satz 1 verpflichtet, alle in Abs. 1 Satz I
genannten Verteilungsanlagen der Gesellschaft zu erwerben. Alle {ibrigen Verteilungsan-
lagen verbleiben bei der Gesellschaft. Hinsichtlich der Anlagen, die teilweise der Versor-
gung der Stadt dienen, werden die Stadt und die Gesellschaft im Rahmen des Entflech-
tungskonzepts eine angemessene Losung herbeiftihren.

(4) Das Erwerbsrecht der Stadt ist mit allen hieraus resultierenden Rechten und Pflichten auf
Dritte {ibertragbar.

(5) Die erforderliche Trennung der nach Abs. 3 Satz 1 von der Stadt zu erwerbenden und der
nach Abs. 3 Satz 2 bei der Gesellschaft verbleibenden Verteilungsanlagen ist von der Ge-
sellschaft auf eigene Kosten so durchzufithren, dass die Einbindung der von der Stadt er-
worbenen Verteilungsanlagen in das vorgelagerte Netz moglich ist. Die Entflechtung ist
unter Beachtung der netztechnischen Erfordernisse so vorzunehmen, dass sich hinsichtlich
der Versorgungssicherheit weder in dem von der Stadt erworbenen Netz noch im Netz der
Gesellschaft eine Verschlechterung ergibt.

(6) Der Kaufpreis fiir die von der Stadt zu erwerbenden Verteilungsanlagen ist die wirtschaft-
lich angemessene Vergiitung gemiB § 46 Abs. 2 EnWG zuziiglich Umsatzsteuer. Bei der
Ermittlung des Kaufpreises sind die von Anschlussnehmern, der Stadt oder Dritten
geleisteten und noch nicht aufgeldsten Ertragszuschiisse oder dhnlichen Entgelte, insbe-
sondere der Wert unentgelilich der Gesellschaft von ErschlieBungstriigern iibertragenen

Anlagen, zu berticksichtigen.

(7) Der Kaufpreis fiir die Verteilungsanlagen ist Zug um Zug gegen die Ubereignung der
Verteilungsanlagen zu zahlen.

(8) Hinsichtlich der bei der Gesellschaft verbleibenden Verteilungsanlagen bleiben die der
Netzgesellschaft eingeriumten Rechte nach diesem Vertrag bestehen.

§13

Vertragsdauer

Dieser Vertrag tritt am 01.10.2010 in Kraft und lguft bis zum 30.09.2030.

Ratzeburg, Ratzeburg,
Stadt Ratzeburg
Der Biirgermeister Stadtwerke Ratzeburg GmbH

(Biirgermeister)



Beschluss-Vorlage Stadt Ratzeburg 2003 — 2008
Datum: 15.06.10

Datum | éffentlich TOP Ergebnis Bemerkung

Haupt- | 14 062010 | nein | 6 | Kis.-nahme
ausschuss
Stadtver- .
X| hetung | 28:06:2010| ja 7
Berichterstatter: Herr Werner Amt/Aktenzeichen: 20 13 02

Leistungen von lber- und auBerplanméBigen Ausgaben geméR § 82 GO

Zielsetzung: Sichersteliung des &ffentlichen Personennahverkehrs in Rat-
zeburg

Beschlussvorschlag:  (Der Hauptausschuss nimmt Kenntnis) und
die Stadtvertretung beschlielit,

eine auBlerplanmiBige Ausgabe in Hohe von 22.500 €
zu genehmigen. Deckung erfolgt durch Mehreinnahmen
bei der Gewerbesteuer.

; ﬁf ; %"'”L‘/
B‘L'srge[r'neister Berichterstatter

Sachverhalt:

In seiner Sitzung vom 26.04.2010 hat der Hauptausschuss nach Vortrag der Geschéaftsfih-
rung der RMVB beschlossen, der Gesellschaft bis 2012 einen jahrlichen Zuschuss in Hohe
von rd. 45 T€ zu zahlen, um die Beférderungsleistung in Ratzeburg weiterhin sicherzustellen;
in 2010 fallt nur eine Halbjahresrate mit rd. 22.500 € an, die aulerplanmaidig bereitzustellen
ist.

Diese auRerplanmaRige Ausgabe bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadtvertretung,
die hiermit eingeholt werden soll.
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Finanzielle Auswirkungen:

Mehrbelastung in 2010 mit 22,5 T€, die allerdings durch Mehreinnahmen bei der Gewerbe-
steuer aufgefangen werden; in 2011 und 2012 Mehrbelastung je 45 T€.

Mitgezeichnet haben:

entfallt

H:aHauptavsschuss\Vorlage apl. dpnv.doc



Berichtsvorlage Stadt Ratzeburg 2008 — 2013
Datum: 15.06.10

Datum | éffentlich) TOP Ergebnis Bemerkung
Haupt- | 14082010 | Nein | 7 | Kis.-nahme
ausschuss
Stadtver-
X tretung 28.06.2010 Ja (52
Berichterstatter: Herr Werner Amit/Aktenzeichen: 20 13 02

Leistung von iiber- und auBerplanmiRigen Ausgaben gemaR § 82 GO
hier: Bericht des Biirgermeisters

a) unerhebliche Ausgaben im Sinne von § 4 der HH-Satzung

b) eilbediirftige Ausgaben im Sinne von § 82i.V.m. § 65 (4) GO

Zusammenfassung: Vom 09.09. bis zum 31.12.2009 sind in die auf Seite 2 aufgeflhrten
Uiber- und auRerplanmafige Ausgaben entstanden.

Biirg rmelsteM Berichterstatter

Sachverhalt:

Uber- und auerplanmafige Ausgaben diirfen nach § 82 GO nur geleistet werden,
wenn eine vorherige Genehmigung vorliegt. In der Regel wird diese von
Stadtvertretung ausgesprochen, jedoch ist in Ausnahmefallen auch der
Bilrgermeister dazu berechtigt.

Zum Einen darf er geméalk § 82 GO unerheblichen Ausgaben (laut § 4 unserer
Haushaltssatzung bis 5 T€) zustimmen und zum Anderen darf er im Rahmen seiner
allgemeinen Eilentscheidungskompetenz nach § 65 Abs. 4 i.V.m. § 82 GO
eilbediirftige (iber- oder auBerplanméalige Ausgaben genehmigen.

Fiir den ersten Ausnahmetatbestand regelt § 82 Abs. 1 Satz 5i.V.m. § 4 der
Haushaltssatzung, dass der Stadtvertretung mindestens halbjahrlich berichtet

werden muss.
Nachdem dieser Bericht von 1987 an bis 2005 stets direkt der Stadtvertretung
vorgelegt wurde, wird er jetzt vorher dem Hauptausschuss zur Kenntnis gegeben.

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg 2008 — 2013
Datum: 15.06.10

Datum | offentlichl TOP Ergebnis Bemerkung
X ASJS 03.06.2010 ja Oc einstimmig
=4 HA 14.06.2010 | nein 4 Kenntnisnahme
X STV 28.06.2010 | ja | S A
Berichterstatter: Frau Born FB/Az.. 4/5.55.02
Kindertagesstatten

hier: Finanzierungsvereinbarungen

Zielsetzung: Abschluss neuer Finanzierungsvereinbarungen mit den Tragern
von Kindertagesstétten in Ratzeburg

Beschlussvorschlag: :Die Stadtvertretung beschlieit auf Empfehlung des ASJS im 1.
Nachtrag 2010 zusétzlich Mittel in Héhe von 93.500,00 € fiir die
Finanzierung von Kindertagesstétten in Ratzeburg
bereitzustellen. Fiir die kommenden Jahre sind fiir die
Finanzierung von Kindertagesstétten in Ratzeburg Mittel in
Héhe von 764.500,00 € bereitzustellen. Die Verwaltung wird
gebeten auf der Grundlage des Entwurfes, jedoch mit einer
Auszahlung auf der Basis der Kreisrichtlinien
Finanzierungsvereinbarungen unter dem Vorbehalt sich
dndernder Landeszuweisungen mit den Trigern von
Kindertagesstiitten in Ratzeburg abzuschlieBen.

l.! W | g

| Bijrg%fmeister | Berichterstatter
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Sachverhaltsdarsteilung:
1. Ausgangslage

Aufgrund seinerzeitiger Verhandlungen wurden mit den Tragern von
Kindertagesstatten in Ratzeburg Finanzierungsvereinbarungen mit Festbetragen
abgeschiossen. Die Laufzeit betrug zwischen drei und finf Jahren mit der
Méglichkeit der stillschweigenden Verlangerung um jeweils ein weiteres Jahr, sofern
die Finanzierungsvereinbarung nicht gekiindigt wurde.

Mit Schreiben vom 19.03.2009 wurden seitens der Verwaltung die
Finanzierungsvereinbarungen aller Trager zum 31.07.2010 gekiindigt um die
Maglichkeit der Aufnahme von Verhandlungen fir neue
Finanzierungsvereinbarungen zu eréffnen.

2. Verhandlungen

Die aufgrund der Kiindigung mit den Tragern notwendigen Verhandlungen fur den
Abschluss neuer Finanzierungsvereinbarungen wurden im Rahmen der
Kindertagesstattentragerkonferenzen am 27.01.2010 und 24.03.2010 gefuhrt mit der
Zielsetzung eine einvernehmliche Lésung herbeizufilhren. Diskussionsgrundiage war
zum Einen die Aufnahme von Qualitdtsmerkmalen, Giber die es Einvernehmen gab
und zum Anderen der Vorschlag der Verwaltung die Zuschiisse anhand der
Berechnungsgrundlage zum Kindergartenkostenausgleich ( bisher sind
Einzelvereinbarungen geschlossen warden, so dass fir vergleichbare Platze
unterschiedliche stadtische Anteile gezahlt wurden) zu gewahren, allerdings
gedeckelt auf der Basis des im Haushaltsjahr 2010 zur Verfligung stehenden
Budgets von 540.000,00 €. Firr die Kindertagesstatten hatte dies die nachstehenden
Anderungen zur Folge:

Bei Auszahlung auf der Bais der Berechnungsgrundlage
Kindergartenkostenausgleich (A)

Name Zuschuss neu/€ Zuschuss alt/€ Differenz/€

Kita AWO Die Wilde 13 222.435,40 191.500,00 + 30.935,40
Kita Hand in Hand St. Petri 170.133,60 122.000,00 + 48.133,60
Kita Zipfeimutze 169.084,50 150.000,00 + 19.084,50
Montessori Kinderhaus 102.502,40 40.000,00 + 62.502,40
Verein Kinderbetreuung 100.282,00 35.400,00 + 64.882,00
Gesamt: 764.437,90 538.900,00 + 224.637,90

H:\555 - KiGa anderer Triiger\5.55.02 Finanzierungsvereinbarungen Allgemein\Beschlussvorlage STV 28.06.2010
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Bei Auszahlung im Rahmen des Budgets 2010 (B)

Name Zuschuss neu/€ Zuschuss alt/€ Differenz/€
Kita AWO Die Wilde 13 177.948,32 191.500,00 -13.551,68
Kita Hand in Hand St. Petri  136.106,88 122.000,00 + 14.106,88
Kita Zipfelmuize 135.267 .60 150.000,00 -14.732,40
Montessori Kinderhaus 82.001,92 40.000,00 +42.001,92
Verein Kinderbetreuung 80.225,60 35.400,00 + 44 .825,60
Gesami: £611.550,32 538.900,00 +72.650,32

Die Trager der Kindertagesstétten wurden gebeten auf der Grundlage dieser
Erdrterung ihre Stellungnahmen zum Entwurf der Finanzierungsvereinbarungen bis
zum 04.05.2010 abzugeben. Die eingegangenen Stellungnahmen der AWO
Stdholstein, der Kirchengemeinde St. Petri und der Kirchengemeinde

St. Georgsberg wurden den Mitgliedern des ASJS mit Schreiben vom 12.05.2010 zur
Verfiigung gestelit. Nicht ge@uRert haben sich die Montessori gGmbH und der Verein
Kinderbetreuung fur Ratzeburg e.V.

Der entsprechende Entwurf der Finanzierungsvereinbarung ist als Anlage 1
beigeflgt.

Am 19.05.2010 fand eine weitere Kindertagesstattentragerkonferenz statt, zu der
auch alle Mitglieder des ASJS eingeladen waren.

Die Trager der Kindertagesstétten der AWO Die Wilde 13, St.Petri Hand in Hand,
St. Georgsberg Zipfelmiitze und Montessori Kinderhaus haben begrifit, dass die
Finanzierung zuklinftig einheitlich fur alle Kindertagestatten auf der Grundlage der
Richtlinien des Kreises Herzogtum Lauenburg zum Kindergartenkostenausgleich
erfolgen soll. Die AWO sowie die Kirchenvorsténde St.Petri und St. Georgsberg
haben jedoch deutlich gemacht, dass dies nur im Falle einer Zuschussgewahrung
nach Berechnung A in Betracht kommt. Einer Zuschussgewahrung nach Berechnung
B kann nicht zugestimmt werden, da dann keine auskémmliche Finanzierung nach
heute geltenden Standards gewéhrleistet werden kann. Fur die AWO gilt zusatziich,
dass die Auskémmilichkeit nur dann gegeben ist, wenn fur die Wald-, integrations-
und Familiengruppe der gleiche Ausgleichsbetrag wie fur die Krippengruppe (1,61 €
statt 1,14 €)zugrundegelegt wird. Dies wiirde bedeuten, dass sich bei der AWO bei
der Berechnung nach Lésung A der Zuschussbetrag von 196.362,40 € auf
222.635,40€ erhdhen wirde.

3. Entwicklung der Kosten fiir Kindertagesstatten

Neben den Kosten fur die eigene Kindertagesstétte ergibt sich aus den letzten
5 Jahren folgende Entwicklung:

H:555 - KiGa anderer Triiger\5.55.02 Finanzierungsvereinbarungen Allgemein\Beschlussvorlage STV 28.06.2010
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Jahr Zuwendung/€ Kindergartenkostenausgleich/€ Gesamt/€
an andere Trager an Trager aufierhalb der
in der Stadt Ratzeurg  Stadt Ratzeburg

2005 373.195,68 29.005,41 402.201,09
2006 328.695,56 49.916,33 378.611,89
2007 475.319,82 36.550,80 511.870,62
2008 550.948,73 24.872,39 575.821,12
2009 538.900,00 33.119 47 572.019,47
4. Sonstiges

Die Landesregierung beabsichtigt die Férderung flr Kindertagesstéatten um

10 Millionen Euro aufzustocken. Im Gegenzuge soll das beitragsfreie
Kindergartenjahr (letztes Jahr vor Schuleintritt) wieder abgeschafft werden.
Welche finanziellen Auswirkungen dies auf die Stadt Ratzeburg hat, ist noch nicht
abzusehen, da genauere Regelungen noch fehlen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bei einer Finanzierung nach Lésung B miissten Mittel in Hohe von 30.300,00 € im
1. Nachtrag 2010 eingewarben werden.

Bei einer Finanzierung nach Lésung A missten fur das Haushaltsjahr 2010 Mittel in
Héhe von 93.500,00 € zum 1. Nachtrag eingeworben werden (anteilig fur die Zeit
vom 01.08.2010 - 31.12.2010).

Fur zuktnftige Haushaltsjahre missten + 224.500,00 € bereitgestellt werden.

Mitgezeichnet haben:

Frau Jessen X“

Herr Werner /‘Z?/_é
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Finanzierungsvereinbarung

Zwischen
der Stadt Ratzeburg
- vertreten durch den Blrgermeister -
(nachstehend Stadt genannt)

und

(nachstehend Tragerin genannt)

wird folgende Vereinbarung zur Finanzierung der Kindertagesstatte (KiTa) in Ratzeburg,

§1
(1)

2

(3)

(4)

(5)

(6)

, geschlossen:

Tragerschaft
Die Ubernimmt als freier Trager der Kinder- und Jugendhilfe die Trager-
schaft fur Gruppen in der Kindertagesstéatte in 23909 Ratzeburg,

Die Tragerin betreibt und unterhélt die Kindertagesstatte (und die zugehdrige
Immobilie) in eigener Verantwortung.

Die Tragerin erfullt ihre erzieherische und pflegerische Aufgabe in enger Zu-
sammenarbeit mit den Erziehungs- und Sorgeberechtigten der Kinder. Ihr obliegt
die Verwaltung und Betriebsfihrung. Sie ist Arbeitgeberin des Personals und bt
die Dienst- und Fachaufsicht iber das Personal sowie das Hausrecht aus. Die
Tragerin ist auch berechtigt, zur Durchfuhrung ihrer Aufgabe Dritte heranzuzie-
hen. Die Tragerin verpflichtet sich, allgemeine Benutzungs- und Entgeltbestim-
mungen zu erlassen, die zur Kenntnisnahme der Stadt Gbersandt werden.

Die Tragerin betreibt und unterhalt die Kindertagesstatte als freiwilligen Teil threr
Arbeit und verpflichtet sich, die Vorschriften fur Kinder- und Jugendhilfeeinrich-
tungen des Bundes, des Landes Schieswig-Holstein und des Kreises Herzogtum
Lauenburg als ortlichen Tréager der Kinder- und Jugendhiife bzw. als Heimauf-
sichisbehdrde zu beachten und ihrer Arbeit zugrunde zu legen.

Die Stadt sichert der Tragerin ihre Unterstiitzung und Forderung bei dieser Auf-
gabe zu. Die Tragerin verpflichtet sich, die fiir den Betrieb der Kindertagesstatte
notwendigen Versicherungen abzuschlieffen.

In der Kindertagesstitte kénnen aufgrund der Réumlichkeiten grundsétzlich

Gruppen betreut werden. Die Tragerin verpflichtet sich, die Einrichtung in
diesem Umfange zu betreiben, solange entsprechende Betreuungsplétze ausrei-
chend nachgefragt werden.



§2
(1)

(2)

(3)

(4)

§3
(1)

(2)

(3)

Aufnahme von Kindern

Die Aufnahme von Kindern in die Kindertagesstitte bedarf der Antragstellung

durch die Erziehungsberechtigien bzw. der sonstigen Sorgeberechtigten. Die

Tragerin halt Antragsformulare vor und ist Ansprechpartnerin fur Interessierte.

Der Antrag ist an die Tréagerin zu richten. (Bie-\eriragspareien-werden-ein-ge-
: Aufnal | ewickeln ) .

[ F"ai sp—:amepu;_ii Banuts"sl h!ai‘tulng[

QEE! '”Sges!a”'tl.'“_ i:atze! burg-bendligion H'; Eoderil . dteng
beiton. Ui "e!dene]n Il:a_ S orte \oraint g-cureh d;e! ISta )

Es dirfen nur Kinder, die in Ratzeburg wohnhaft sind, aufgenommen werden.
Abweichungen hiervon sind nur nach vorheriger Zustimmung der Stadt zulassig.
Die Regelungen des Kostenausgleichs nach dem jeweils glitigen Kindertages-
stattengesetz sind hierbei zwingend zu beachten. Voraussetzung dafur ist fer-
ner, dass sich die Wohngemeinde verbindlich zur Zahlung eines Kostenaus-
gleichs gemaRk § 25 Abs. 2 des Kindertagesstattengesetzes auf der Grundlage
der Richtlinien des Kreises Herzogtum Lauenburg bereit erklért hat.

Bei der Festlegung des Aufnahmeverfahrens wirkt der Beirat gemé&l Kinderta-
gesstattengesetz mit. Das Néahere regelt die Tragerin in allgemeinen Benut-
zungs- und Entgeltbestimmungen, die jeweils Bestandteil des bei Aufnahme ei-
nes Kindes zustande kommenden Betreuungsvertrages werden.

Sofern ansonsten eine unwirtschaftliche Ausiastung von Gruppen der verschie-
denen Trager zu beflrchten wiare, kann die Stadt verlangen, die Aufnahme von
Kindern von ihrer Zustimmung abhéngig zu machen.

Mitwirkungsrechte der Stadt

Die Tragerin sichert der Stadt ein Mitwirkungsrecht im Beirat in allen den Betrieb
der Kindertagesstatte betreffenden Angelegenheiten im Sinne des Kindertages-
staitengesetzes zu.

Insbesondere bezieht sich das Mitwirkungsrecht der Stadt auf die der Betriebs-
kostenabrechnung zugrunde zu legenden Daten. Der jahrliche Wirtschaftsplan
und der Stellenplan der Tragerin fur die KiTa bedurfen der vorherigen Erdrterung
unter den Vertragspartnern. Der Wirtschaftsplan wird nach allgemeinen Haus-
halts- und Bewirtschaftungsgrundsatzen aufgestelit. Dieser ist der Stadt bis zum
15.11. eines jeden Jahres fiir das folgende Jahr zur Anhérung und Beratung vor-
zulegen.

Unstimmigkeiten bzw. unvorhergesehene aufler- und Uberplanmafigen Ausga-
ben im Ifd. bzw. im zu planenden Haushaltsjahr sind unverztglich in einem pari-
tatisch aus Vertreterlnnen der Stadt und der Tragerin zu besetzendem Gremium
zu beraten.

Bei der Einstellung des Personals fir die Kindertagesstatte, insbesondere des
padagogischen Personals und der Leiterin oder der Leiters der KiTa, hat die Tra-
gerin das Auswahl- und Entscheidungsrecht. Bei grundsétzlichen, die Einstel-
lung von Personal betreffenden Entscheidungen sichern sich die Vertragspartei-
en rechtzeitige Informations- und Erérterungsméglichkeiten zu. Die Tragerin darf

2



§4
(1)

(2)

(3)

§5

das Personal finanziell nicht besser stellen als vergleichbare Kommunalbediens-
tete. Die Vergiitung des Personals erfolgt nach ; sonstige tiber- oder au-
Rertarifliche Leistungen dirfen nicht gewahrt werden.

Beirat

Es wird ein Beirat in Abweichung von den Vorschriften des § 18 des Kindertages-
stattengesetzes wie folgt gebildet.

Der Beirat besteht aus 12 Personen. Er setzt sich wie folgt zusammen:

- 3 Eliernvertreterinnen

- 3 Vertreterlnnen des padagogischen Personals
- 3 Vertreterinnen der Tragerin

- 2 Vertreterinnen der Stadt

- Burgermeisterin der Stadt

Der/Die Birgermeisterin kann im Beirat durch einen Mitarbeiter der Verwaltung
verireten werden.

Der Beirat wirkt bei wesentlichen inhaltlichen und organisatorischen Entschei-
dungen der Kindertagesstétte im Rahmen des Kindertagesstattengesetzes mit,
insbesondere bei der

- Bewirtschaftung der Mittel,

- der Aufstellung von Stellenpléanen,

- der Festsetzung der Offnungszeiten,

- der Festsetzung der Elternbeitrage,

- der Festlegung des Aufnahmeverfahrens.

Vorsitz, Einberufung, Beschlussfahigkeit und Beschiussfassung regelt die von
der Tragerin zu erlassende Geschaftsordnung.

Die Stellungnahmen des Beirates sind der Tragerin vor dessen Entscheidung
schriftlich mitzuteilen. Rechte der Mitarbeitervertretung bleiben durch die Beteili-
gung des Beirats unberihrt.

Finanzierung der Betriebskosten

Die Tragerin finanziert den Betrieb der Kindertagesstaite nachhaltig in eigener
Verantwortung geméaf den Finanzierungsregelungen des Kindertagesstattenge-
setzes Schleswig-Holstein. Sie erhalt einen Betriebskostenzuschuss von der
Stadt nach Mal3gabe des § 6.




(6)

(7) Die Stadt ist berechtigt, die Abrechnung mit allen Rechnungsunterlagen selbst
oder durch fachkundige Dritte zu prifen.




§8
(1)

(2)

()

§9
(1

(2)

(3)

Besonderes Kiindigungsrecht und Defizitausgleich

Sollte die Tragerin nicht in der Lage sein, den Betrieb unter Einbeziehung
angemessener Eigenleistungen kostendeckend zu gewahrleisten, so steht ihr ein
auRerordentliches Kiindigungsrecht zu. Dieses kann sie mit einer Frist von 6 Mo-
naten zum Beginn des neuen Kindergartenjahres (01.08.) aussprechen. Sie U-
bertragt die Tragerschaft an der Kindertagesstatte dann auf die Stadt oder nach
Bestimmungsrecht der Stadt auf einen anderen freien Trager.

Die Tragerin gibt der Stadt vor Ausspruch der Kiindigung Gelegenheit, die
Kundigung durch eine Erhéhung des stadtischen Zuschusses abzuwenden.

Ubertragt die Tragerin die Trégerschaft auf die Stadt oder einen anderen Trager,
so gleicht die Stadt auf Verlangen und Nachweis der Tragerin auch die unab-
weisbaren Defizite aus, die ab dem 01.01. des Vorjahres angefallen sind. Uber-
schilsse des Vorvorjahres wéren ggf. gegen zu rechnen. Die Defizitermittlung er-
folgt unter Zugrundelegung des nachfolgenden § 8.

Ermittlung von Defiziten und Betriebskosten

Die Gesamtausgaben sind die Kosten fur den Betrieb (einschliellich Personal-
kosten) und die Unterhaltung und die Einrichtung der Kindertagesstatte nach na-
herer Bestimmung. Kosten fur Investitionen, die nicht zu den laufenden Betriebs-
kosten gehéren, kénnen nur nach vorheriger Zustimmung der Stadt in den Haus-
haltsplan aufgenommen werden.

Die ungedeckten laufenden Betriebskosten (Defizite) ergeben sich aus den Ge-
samtausgaben abziglich aller der Tragerin fur diese Aufgabe anderweitig zuste-
henden Einnahmen (u.a. Elternbeitrdge, Zuschiisse und sonstige Zuwendun-
gen). Die Tragerin ist verpflichtet, alle Einnahmen rechtzeitig und vollstandig
auszuschopfen und einzuziehen.

Zu den Gesamtausgaben gehdren unter anderem:

a) Betriebskosten sind die angemessenen Personal- und Sachkosten, die durch
den Betrieb einer Kindertageseinrichtung entstehen. Hierbei sind die Grund-
satze der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit zu beachten. Die Betriebskosten
sind vom Tréger nach betriebswirtschaftlichen Kriterien darzustellen.

b) Personalkosten sind die angemessenen Aufwendungen fur 1. Vergitungen,
einschl. Sonderleistungen nach dem neuen Tarifrecht des &ffentlichen Diens-
tes (TV6D) oder vergleichbarer Verglitungsregelung fir das pédagogische
Personal, - Reinigungskréfte, Kiichenpersonal, Hausmeister sowie sonstiges
Personal im Wirtschaftsdienst; 2. Arbeitgeberanteile zur Sozialversicherung;
3. Arbeitsgeberanteile zur zusatzlichen Altersversorgung und 4. die Fortbil-
dungen und Fachberatungen.



(4)

(9)

(6)

§ 10

Sachkosten sind alle Kosten, die nicht Personalkosten nach Unterabsatz b)
sind. Dazu gehéren insbesondere:

Verwaltungskosten

Kosten der regelmaRigen Gebaudeunterhaltung, Heizungsunterhaltung,
Unterhaltung der Aulienanlagen, Unterhaltung von Aultenspielgeraten
Inventar

sonstige Bewirtschaftungskosten (Strom, Gas, Wasser, Versicherungen)
Gebaudereinigung

Grundsteuern

Hausapotheke

padagogischer Sachbedarf

Beitrage fir Fachverbénde

Biirobedarf, Post- und Fernmeldegebiihren

Bucher, Zeitschriften

Reisekosten

Spiel- und Beschaftigungsmaterial

Veranstaltungen

Einnahmen der Kindertagesstatte sind unter anderem :

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Zuschisse von Land und Kreis

Benutzungsentgelte (Elternbeitrage)

Erstattungsbetrage fir soziale ErméBigungen und Pflegesatzleistungen fur

die integrative Betreuung nach dem derzeit geltenden Recht

Zuschlsse der Stadt

Eigenleistungen der Tragerin

sonstige Einnahmen

Spenden stellen keine kostenmindernden Einnahmen dar, die auf die laufenden
Kosten anzurechnen sind.

Zur anteiligen Deckung der laufenden Betriebskosten sind angemessene Benut-
zungsentgelte (Elternbeitréige) von den Eltern bzw. Sorgeberechtigten zu erhe-
ben. Das rechtlich zul&ssige Maximum ist auszuschopfen.

Fortentwicklung

Die Parteien vereinbaren, die Kindergartenlandschaft in Ratzeburg bedarfsge-
recht und wirtschaftlich unter Einbeziehung aller Trager fortzuentwickeln und da-
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§ 11

§12

§13

Ratzeburg, Ratzeburg,

bei insbesondere Mdéglichkeiten der Arbeitsteilung, der Angebotsdifferenzierung
und der Zusammenarbeit anzustreben.

Anpassungsklausel

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages gegen gesetzliche Bestimmun-
gen oder gegen bindende Richtlinien, Auflagen oder Anordnungen der Aufsichts-
behérden verstolen, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese durch zulassi-
ge Vertragsergénzungen zu ersetzen, die dem urspriinglichen Willen der Ver-
tragsparteien soweit wie méglich entsprechen.

Einsteliung des Betriebes

Beabsichtigt die Tragerin, den Betrieb der Kindertagesstatte einzustellen, hat sie
dies der Stadt unter Angabe der Grinde unverziglich mitzuteilen. Die Tragerin
ist in diesem Fall bei einer Uberleitung der Kindertagesstéatte in eine andere Tra-
gerschaft behilflich.

Inkrafttreten und Kiindigung, Schlussbestimmung

Dieser Vertrag tritt zum 01.08.2010 in Kraft. Die Laufzeit re. Er ver-
langert sich danach stilischweigend um jeweils ein Jahr, sofern er nicht zum Kin-
dergartenjahr (31.Juli) von einem der Vertragspartner schriftlich gekindigt wird.
Die Kiindigung muss spétestens bis zum 01. April des Vorjahres dem Empfanger
zugegangen sein.

Jede Partei kann mit einer Frist von 3 Monaten zum moglichen Kindigungszeit-
punkt verlangen, dass (iber die Hohe des erforderlichen Betriebskostenzuschus-
ses verhandelf wird.

Soweit Stadt und Tragerin eine Vereinbarung Uber die Fortnutzung der Immobilie
schliellen, tritt die Stadt im Falle der Kundigung in alle laufenden rechtlichen und
vertraglichen Verpflichtungen fiir die Kindertagesstétte als Rechtsnachfolgerin
der Tragerin ein.

Nebenabreden und Ergéanzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform.

Stadt Ratzeburg
Der Biirgermeister



Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg 2008 — 2013
Datum: 16.06.10

Datum | dffentlich TOP Ergebnis Bemerkung
4 STV 28.06.2010 | ja 9.2
[]
[]
Berichterstatter: Frau Born FB/Az.: 4/5.55.55

Zuschuss zur Erweiterung einer Kindergartengruppe

Zielsetzung: Vorhaltung bedarfsgerechter Kindergartenplatze

Beschlussvorschlag: Die Stadtvertretung beschlie8t im I. Nachtragshaushaltsplan
2010 Haushaltsmittel in Héhe von 2.800,00 € als
Investitionskostenzuschuss fiir die Einrichtung einer zweiten
Regelgruppe im Montessori Kinderhaus zur Verfiigung zu
stellen, unter der Voraussetzung, dass die Einrichtung dieser
zweiten Gruppe im Montessori Kinderhaus in den Bedarfsplan
des Kreises Herzogtum Lauenburg aufgenommen wird.
Gleichzeitig wird beschlossen, die benéttigten Haushaltsmittel
auBlerplanméBig bereitzustellen. Die Deckung erfolgt durch
Mehreinnahmen bei der Gewerbesteuer.

, Z__

Bf.'lrgfv'neister Berichterstatter

Sachverhaltsdarstellung:

Der ASJS hat in seiner Sitzung am 03.06.2010 der Einrichtung einer zweiten
Regelgruppe zum Beginn des Kindergartenjahres 2010/ 2011 im Montessori
Kinderhaus zugestimmt, um die Versorgung aller 3-jahrigen Kinder aus Ratzeburg
mit einem Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz im neuen Kindergartenjahr
gewdhrleisten zu kénnen.
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Zur Umsetzung des Beschlusses des ASJS sind im Montessori Kinderhaus
Investitionen in Héhe von 14.000,00 € notwendig.

Mit Schreiben vom 10.06.2010 bittet die Montessori Ratzeburg gGmbH als Tréger
der Einrichtung um einen Zuschuss der Stadt zu den Investitionskosten in Hoéhe von
8.400,00 €, da es ihr nicht méglich ist, den Betrag allein zu finanzieren. Der Antrag ist
als Anlage 1 beigefigt.

20 % der Kosten sollen Uber Spenden und weitere 20 % Uber die Kreisforderung
aufgebracht werden, wobei die Kreisforderung nur eintritt, wenn die
Gesamtfinanzierung gesichert ist. Zur Sicherung der Gesamtfinanzierung sollte
seitens der Stadt analog zur Kreisférderung ebenfalls eine Zuschussgewéhrung in
Hohe von 20 % der Investitionskosten erfolgen.

Bei Gewahrung der Finanzierung im Rahmen des Kindertagesstattengesetzes sind
zukinftige laufende Ausgaben des Kindertagesstattenbetriebes aus eigenen Mitteln
der Einrichtung zu bestreiten.

Da die Einrichtung einer zweiten Gruppe notwendig ist, empfiehlt die Verwaltung
gemal Beschlussvorschlag zu beschliefien.

Finanzielle Auswirkungen:
Bereitstellung von 2.800,00 € im I. Nachtragshaushaltsplan 2010.

Mitgezeichnet haben:

Frau Jessen \P —
Herr Wemer
e

H:\355 - KiGa anderer Triiger\5.55.55 Montessori Konderhaus - Einrichtung einer Krippengruppe bzw 2,
Gruppe\Beschlussvorlage [nvestitionskosten STV 28.06.2010.doc



Stadt Ratzeburg

Amt flr Schulen und
Soziale Angelegenheiten
Unter den Linden 1

23909 Ratzeburg

Donnerstag, 10. Junj 2010

Montessori Kinderhaus Ratzeburg
Hier: 2. Gruppe

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Freude haben wir den Beschluss des ASJS zur Kenntnis genommen, dass wir
eine 2. Gruppe erdffnen dirfen. Gerne versuchen wir der Stadt in dieser
Betreuungsnotlage zu helfen und werden mit aller Intensitat die Einrichtung einer
2. Gruppe priifen und vorbereiten.

Wir schon bei der 1. Gruppe sind einige Investitionen notwendig fiir Mébel,
Montessori-Material, und weitere Anschaffungen. Die Investitionen haben wir mit
ca. 14.000,- € angesetzt,

20 % der Kosten werden wir versuchen (ber den Kreis zu bekommen. Weitere
20 % wollen wir durch Spenden einwerben. Es bleibt eine Finanzierungsliicke in
Hohe

8.400,- €

flir die wir einen Zuschuss der Stadt beantragen. Wir wissen nicht, wie wir das
sonst umsetzen kénnen.

Mit freundlichen Grii3en

Hagenkdtter

Montessori Ratzeburg gGmbH (HRB 7100 HL) = Am Steindamm 8 = 23909 Ratzeburg
Geschéaftsfihrer: Andreas Hagenkdtter, Natascha von Allwérden
Fon: 04541/802688 -0 ® Fax: -1 » www.montessori-ratzeburg.de
GLS-Gemeinschafisbank e.G. (BLZ 430 609 67) = Konto 2006514300




Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2008 — 2013

Datum: 25.05.2010

Gremium Datum Behandlung Bemerkung
Planungs-, Bau- und 07.06.2010 o Top 9
Umweltausschuss

Hauptausschuss 14.06.2010 N

Stadtvertretung 28.06.2010 0

Berichterstatter: Herr Wolf Amt/Aktenzeichen: 6/ 61

73. Anderung des Flichennutzungsplanes "Domaine
Neuvorwerk, suidlicher Bereich" - abschlieBende

Beschlussfassung
Zielsetzung: Befolgen des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs.2 BauGB

durch Anderung des Flichennutzungsplanes im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
34 (neu), Darstellung einer Wohnbauflache fiir den siidlichen
Bereich der Domane.

Beschlussvorschlaq: Der Ausschuss fiir Bau und Umwelt empfiehlt der

& w

Stadtvertretung zu beschlieBen:

Die wéhrend der éffentlichen Auslegungen des Entwurfs der 73. Anderung des
Fldchennutzungsplanes abgegebenen Stellungnahmen privater Personen
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trdger 6ffentlicher
Belange hat die Stadtvertretung gepriift. Den aus der Anlage der
Originalvorlage ersichtlichen Abwédgungsvorschlédgen wird gefolgt.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Die Stadtvertretung beschlieBt die 73. Anderung des Flachennutzungsplanes
fiir das Gebiet ,,Doméane Neuvorwerk, siidlicher Bereich“.

Die Begriindung wird gebilligt. B

Die Verwaltung wird beauftragt, die 73. Anderung des Flachennutzungsplanes
zur Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach
§ 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist
anzugeben, wo der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung wéahrend der Sprechstunden eingesehen und tiber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

gez. gez.

Blrgermeister Berichterstatter
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Sachverhalt:

Im Vorfeld der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Doméne Neuvorwerk®, die am 09.11.2009
stattfand, wurde aufgrund verschiedener Uberlegungen festgelegt, den sudlichen Bereich
des Bebauungsplanes, entgegen der vormaligen Absicht, nicht als Mischgebiet sondern als
allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 BauGB zu genligen, muss fir den o.a. Bereich
des Plangebietes der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 nun auch der
Flachennutzungsplan geandert werden. Der Ausschuss hatte den Bericht tber die nach dem
Beschluss vom 14.09.2009 vorgenommenen Anderungen des Vorentwurfes
Bebauungsplanes sowie die Absicht, den Flachennutzungsplan zu andern, in seiner Sitzung
am 02.11.2009 zustimmend zur Kenntnis genommen. Deshalb hat am 09.11.2009 die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung auch fur diese 73. Flachennutzungsplananderung
(zusammen mit der Beteiligung fur den Bebauungsplan Nr. 34 (neu)) stattgefunden.
Nachfolgend wurde die friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB bis zum
18.01.2010 durchgefihrt. Zwischen dem 14.04. und dem 14.05.2010 hat die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, gleichzeitig die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB stattgefunden.

Es sind verschiedene Stellungnahmen eingegangen, die aus den anliegenden Tabellen mit
den Abwagungsvorschlagen ersichtlich sind. Weiterer Sachverhalt: sieche Anlagen.

Der Bebauungsplan Nr. 34 neu, der sich aus dem Flachennutzungsplan entwickeln muss,
soll voraussichtlich in der Sitzung des Ausschusses am 05.07.2010 beraten werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausflihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen
auf den Haushalt: Keine. Samtliche Bau- und Planungskosten werden nach den Regelungen
des stadtebaulichen Vertrages durch den Vorhabentrager tbernommen.

Anlagenverzeichnis:

- Abwéagungsvorschlage
- Flachennutzungsplananderung mit Begrindung

mitgezeichnet haben:

Jakubczak



Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung gemaB § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwégungsvorschlagen Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen

1. Tragern o6ffentlicher Belange

1.1a | Innenministerium Die Planwerkstatt Nord zeigt mit Schreiben vom 14.12.2009
Landesplanung im Auftrage der Stadt Ratzeburg die geplante 73. Anderung
05.02.2010 des Flachennutzungsplans und die Neuaufstellung des

(Stellungnahme zur | Bebauungsplans Nr. 34 fir das Gebiet ,Domane
Beteiligung gemaB § | Neuvorwerk* der Stadt Ratzeburg an.

4 Abs.1 BauGB) Geplant ist die planungsrechtliche Absicherung einer
Wohnbauflache statt eines Mischgebietes flr den stdlichen
Bereich der Doméane Neuvorwerk entsprechend der
tatséchlichen Nutzung.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. a. Bau-
leitplanung wie folgt Stellung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

MaBgeblich fur die Planungen der Stadt sind der Landes-
raumordnungsplan (LROPI) 1998 (Amtsbl. Schl.-H. S. 493)
mit der Teilfortschreibung 2004 vom 17.01.2005 (Amtsbl.
Schl.-H. 2005 S. 99) und der Regionalplan fir den Planungs-
raum | (Fortschreibung 1998). Daneben ist bereits jetzt der
Entwurf des Landesentwicklungsplans 2009 (LEP) des Lan-
des Schleswig-Holstein, fir den Ende Januar 2008 das An-
hérungs- und Beteiligungsverfahren gemaB § 7 Absatz 1
Landesplanungsgesetz eingeleitet wurde, zu beachten
(Runderlass des Innenministeriums vom 27. November 2007
-1V 52 —502.17 - (Amtsbl. Schl.-H. 2007 S. 1262)).

Es wird bestétigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanungen der
Stadt Ratzeburg keine Bedenken bestehen; insbesondere
stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Pla-
nungsabsichten nicht entgegen.

Die vorstehende Stellungnahme bezieht sich nur auf die Er-
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

fordernisse der Raumordnung und greift damit einer pla-
nungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine
Aussage Uber die Férderungswirdigkeit einzelner MaBnah-
men ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht
verbunden.

Aus Sicht des Referates fiir Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht werden im Hinblick auf die Leitsatze der
Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BauGB zur vorgelegten Pla-
nung vorbehaltlich ihrer Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung sowie einer intensiven Rechts-
prifung im Genehmigungsverfahren (der Flachennutzungs-
plananderung) zunéchst ergédnzend folgende Hinweise ge-
geben:

Eine mégliche Schallschutzproblematik ist bereits auf Ebene
des Flachennutzungsplanes grundsatzlich zu prifen und zu
dokumentieren. Die Immissionen sind Uberschlagig zu ermit-
teln und den Orientierungswerten der DIN 18005 gegen-
Uberzustellen. Sollten die Orientierungswerte Uberschritten
werden, ist bereits auf Flachennutzungsplanebene eine Aus-
sage zu treffen, ob aktiver oder passiver Schallschutz erfor-
derlich wird. Dabei ist auch der notwendige Freiflachen-
schutz zu berlcksichtigen. Diese Prifungen sind in der Be-
griindung entsprechend zu dokumentieren.

Eine mdgliche Schallschutzproblematik wurde bereits auf Ebene
der Flachennutzungsplanédnderung gepruft und ist auch in der Be-
griindung dokumentiert. Eine entsprechende schalltechnische Un-
tersuchung liegt der Begriindung des Bebauungsplanes, der im

Parallelverfahren erstellt wurde, bei.

1.2 Ministerium far
Wissenschaft,
Wirtschaft und
Verkehr

14.01.2010
(Stellungnahme zur
Beteiligung geman §
4 Abs.1 BauGB)

Gegen die 73. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt
Ratzeburg bestehen in verkehrlicher und straBenbaulicher
Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte berlcksich-
tigt werden:

1. Sofern ein Ausbau der Einmindung der Erschlie-
BungsstraBe (Zufahrtsallee Neuvorwerk) in die Bun-

1.

Ein Ausbau der Einmindung der ErschlieBungsstraBe (Zu-
fahrtsallee Neuvorwerk) in die BundesstraBBe 208 (B 208) ist nicht
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

desstraBe 208 (B 208) vorgesehen ist, sind dem
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein (LBV-SH), Niederlassung Libeck fiir den un-
termittelbaren Einmindungsbereich entsprechende
Detailplanunterlagen zur Prifung und Genehmigung
vorzulegen.

Die Ergebnisse des z. Zt. laufenden Planfest-
stellungsverfahrens flir die StraBenbau-maBnahme
,B 208 — Beseitigung des BahnlUberganges in Ratze-
burg® sind hierbei zu berlcksichtigen.

2. lIch gehe davon aus, dass bei der Priifung der Not-
wendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutz-
maBnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf
der B 208 berucksichtigt wird und das Bebauungsge-
biet ausreichend vor Immissionen geschitzt ist.

Die Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und
straBenverkehrlichen Bereich nur auf StraBen des Uberortli-
chen Verkehrs mit Ausnahme der KreisstraBen.

vorgesehen.

2. Eine Festlegung von SchallschutzmaBnahmen ist fiir den Plan-
geltungsbereich des B-Planes Nr. 34 nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.3a

Kreis Herzogtum
Lauenburg
Fachdienst
Regionalentwicklung
und Verkehrsinfra-
struktur

20.01.2010
(Stellungnahme zur
Beteiligung geméan §
4 Abs.1 BauGB),
soweit sich diese auf
die 73. Anderung des
FNP bezieht)

Mit Bericht vom 14.12.2009 Ubersandte mir das Planungsbi-
ro Planwerkstadt Nord im Auftrag der Stadt Ratzeburg den
Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.
Aus der Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um
Bericksichtigung folgender Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Abfall und Bodenschutz (Frau Richter Tel.: 528)

Gegen die Planung bestehen keine grundsétzlichen Beden-
ken.

Um die Ubersendung einer Kopie der Untersuchungsergeb-

Unterlagen Uber die Untersuchungsergebnisse zur Sanierung des
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

nisse bzgl. Altlasten (Sanierung Tanklager) wird gebeten.

Fachdienst Wasserwirtschaft (Herr Kock Tel.: 455)

Die Abwasserbeseitigung (hier die Beseitigung des Nie-
derschlagswassers) im Plangebiet ist nicht gesichert!

Die Aussage, Ziffer 5.3.4, der Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes bezlglich der Entsorgung von Nie-
derschlagswasser ist falsch!

Zwar sind die Aussagen zur Art der vorhandenen Entwéasse-
rung richtig, rechtlich entspricht die dortige Entwasserung
sowohl grundsétzlich als auch in Hinblick auf die technischen
Anforderungen nicht den Anforderungen des Wasserrechtes.

1. FUr die Einleitungen bestehen keine wasserrechtlichen
Erlaubnisse, Planungen bzw. Antrdge wurden bisher nicht
erstellt.

2. Die Stadt Ratzeburg ist abwasserbeseitigungspflichtig, hat
sich aber bisher nicht um die ordnungsgemaBe Entsorgung
des Niederschlagswassers gekimmert.

Von dort hatte die Planung und der Erlaubnisantrag initiiert
werden mussen. Die rechtliche Verantwortung fur die Ver-
héltnisse auf der ehem. Doméne liegt noch immer beider
Stadt Ratzeburg, da sie die Abwasserbeseitigungspflicht fur
die dortigen Flachen bisher nicht auf die entsprechenden
Eigentiimer Ubertragen hat, obwohl die Stadt sich selber
nicht um die Regelung der Entwasserung dort bemuht hat.

3. Mit dem Eigentimer der Teiche bzw. dem urspriinglichen
ErschlieBer der Bebauung auf der ehem. Domane. habe ich
bereits vor etwa zwei Jahren Gesprache Uber die Anforde-

Tanklagers liegen der Stadt nicht vor.

Der Hinweis ist berechtigt. Allerdings war zum Zeitpunkt der Aus-
arbeitung der Begriindung fir den Vorentwurf der mitgeteilte
Sachverhalt nicht bekannt. Zwischenzeitlich wurden die Aussagen
zur Entwasserung in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34
—neu- prazisiert. In der Begrindung zum Flachennutzungsplan
verbleibt es bei der Aussage. Allerdings wird im Kapitel 5.3.4 fol-
gender Satz erganzt:

,=Entsprechende wasserrechtliche Erlaubnisse fir die Einleitung
des Niederschlagswassers werden kurzfristig beantragt. Somit
kann eine wasserrechtlich einwandfreie Regelung noch vor Sat-
zungsbeschluss des im Parallelverfahren neu aufgestellten Be-
bauungsplan Nr. 34 gewahrleistet werden.”

Zu den Punkten 1, 2 und 3: Entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnisse werden beantragt. Die Stadt beabsichtigt danach eine
Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht nach § 31 LWG auf
die Eigentimer. Eine entsprechende Vorabstimmung mit dem Ei-
gentimer eines Teiles der Flachen, der Stadt Ratzeburg und der
unteren Wasserbehdrde, hat zwischenzeitlich stattgefunden.

Eine rechtlich einwandfreie Sicherung der vorhandenen Entwas-
serung ist unter Berlcksichtigung der entsprechenden techni-
schen Regeln schnellstméglich in enger Abstimmung mit der
Wasserbehdrde vorgesehen.
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

rungen an eine rechtméaBige Entwasserung der ehem. Do-
manenflachen geflhrt.

Die technischen Anforderungen sind dort bekannt. Immerhin
sind im neuen B-Plan Flachen fir die Abwasserbeseitigung
vorgesehen.

Da mit mir von keiner Seite Uber die Abwasserbeseitigung zu
diesem neu aufgestellten B-Plan Nr. 34 im Vorwege gespro-
chen wurde, kann ich nach den bisherigen Erfahrungen mit
Bauleitplanung und dessen Umsetzung dort auch nicht da-
von ausgehen, dass die unrechtmaBige Entwéasserung dort
am Ende legalisiert und den entsprechenden technischen
Regeln angepasst wird.

Verantwortlich und handlungspflichtig ist die Stadt Ratzeburg
und nicht der oder die Grundstiickseigentiimer dort!

Ich empfehle daher dringend, dass die Stadt Ratzeburg
schnellstmdglich eine den Regeln der Technik entsprechen-
de Planung als Genehmigung — und Erlaubnisantrag fir die
ehem. Doméne vorlegt und dazu kurzfristig Kontakt wegen
der Anforderungen an die Planung mit mir aufnimmt!

Da die Stadt Ratzeburg es versdumt hat, sich auf den Do-
manengrundsticken Flachen flr die Austbung ihrer Abwas-
serbeseitigungspflicht zu sichern, ist es vielleicht am besten,
wenn die Beseitigungspflicht auf die dortigen Grundsticksei-
gentimer nach den Regelungen des § 31 LWG Ubertragen
wird.

Als Grundlage fur die Genehmigung des daflir zu erstellen-
den Abwasserbeseitigungskonzeptes erwarte ich von der
Stadt Ratzeburg, dass sie aufgrund der Versaumnisse der
Vergangenheit zumindest die Planung fur die Entwasserung
dbernimmt.
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Fachdienst Verwaltung, Steuerung und Liegenschaften (Frau
Erdmann Tel.: 425)

Grundsatzlich bestehen hinsichtlich der Anderung des F-
Planes keine Bedenken.

Es ist jedoch folgendes anzumerken:

In der Begriindung zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sind Reihenhauser unter den Ziffern 2.1 und
3 Abs. 3 die Bebauung mit Reihenhausern erwahnt. Bei der
vorhandenen Bebauung im Bereich des zu andernden Ge-
biets des F-Planes handelt es sich jedoch nicht um Reihen-
hauser, da die Grundstiicke nicht real geteilt sind. Hierbei
handelt es sich um Wohnhauser mit diversen Wohnungen.

Zu Ziffer 3 Abs. 2 ist anzumerken, dass die Ursachen der
Probleme hinsichtlich der Baugenehmigungen nicht in den
nicht eindeutig bestimmten planungsrechtlichen Festsetzun-
gen liegen, sondern darin, dass der Bautrédger abweichend
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gebaut hat.

Das in Ziffer 6 angeflihrte Immissionsgutachten bertcksich-
tigt lediglich die Larmimmissionen der Bahn, nicht aber die
Immissionen der Firma ATR und der BundesstraB3en 207 und
208

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Diese Auffassung wird nicht geteilt, zumal es nach Kenntnis der
Stadt keine ,Legaldefinition“ fir den Begriff ,Reihenhaus” gibt.
Dennoch wird die Einwendung tlw. beriicksichtigt, indem die For-
mulierung der textlichen Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 34
Uberarbeitet wird. Im allgemeinverstandlichen Sinne handelt es
sich nach Auffassung der Stadt allerdings sehr wohl um Reihen-
hauser, auch wenn das Baugrundstiick nicht real geteilt ist. Des-
halb wird in der Begrindung an dem verwendeten Begriff ,,Reihen-
hauszeile” festgehalten.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Nach Rulcksprache mit dem Gutachter sind aufgrund der Entfer-
nungen zur B 207 von > 560 m, zur B 208 von > 250 m (Mischge-
biet) bzw. > 400 m (allgemeines Wohngebiet) sowie zu den Ge-
werbebetrieben nérdlich der Bahnhofsallee weder Uberschreitun-
gen von Orientierungswerten der DIN 18005-1 noch von Immissi-
onsrichtwerten der TA Larm zu erwarten. Die Aussagen zum Im-
missionsschutz wurden zwischenzeitlich in der Begriindung zur 73.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie in der Begriindung
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Fachdienst Denkmalschutz (Frau Mansdotter Tel.: 474)

Gegen die Flachennutzungsplandnderung bestehen aus
denkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken.

Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326)

Gegen die 73. Anderung des Flachennutzungsplans beste-
hen keine grundsatzlichen Bedenken. Umfang und Detalillie-
rungsgrad der Umweltpriifung sind aus meiner Sicht ausrei-
chend.

Stadtebau und Planungsrecht

Das Immissionsschutzgutachten nimmt nur auf den Schie-
nenverkehr Bezug. Es sind allerdings auch Aussagen hin-
sichtlich der nahegelegenen Betriebe und Nutzungen erfor-
derlich. Das Gutachten ist zu erganzen.

zum B-Plan 34 -neu- entsprechend ergéanzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Ruacksprache mit dem Gutachter sind aufgrund der Entfer-
nungen (zur B 207 ca. 600 m und zur B 208 bzw. zum Betrieb der
Firma ATR ca. 300 m) weder immissionsrelevante Uberschreitun-
gen von Orientierungswerte der DIN 1806 noch von Immissions-
richtwerten der TA-L&rm zu erwarten. Die Aussagen zum Immissi-
onsschutz wurden zwischenzeitlich in der Begriindung zur 73. An-
derung des Flachennutzungsplanes sowie in der Begrindung zum
B-Plan 34 —neu- entsprechend ergénzt.

1.3b

Kreis Herzogtum
Lauenburg
Fachdienst
Regionalentwicklung
und Verkehrsinfra-
struktur

12.05.2010
(Stellungnahme zur
Beteiligung geméan §
4 Abs.2 BauGB)

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bestehen ge-
gen die 73. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1.4

DB Services Immo-
bilien GmbH
28.12.2009
(Stellungnahme zur
Beteiligung gemaB §
4 Abs.1 BauGB)

Die DB Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen Bahn
AG bevollmachtigtes Unternehmen, lbersendet Ihnen hiermit fol-
gende Stellungnahme der DB AG als Trager offentlicher Belange
und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Planung bestehen aus unserer Sicht keine Beden-
ken, wenn nachfolgende bahnrelevante Belange eingehalten wer-
den.

Durch die Planungen dirfen der DB Netz AG keine Schaden oder
nachteilige Auswirkungen entstehen.

Wegen der von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen (Larm und Erschitterungen) sind vom
Bauherrn Schutzanlagen in dem Umfang herzustellen, dass sie
Einhaltung der in den jeweils geltenden Bestimmungen vorgese-
henen Grenzwerte sichergestellt ist.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass aufgrund von bestehenden
und ggf. zu erwartenden Emissionen — und letztendlich auf das
Plangebiet einwirkende Immissionen — aus einer Steigerung des
Eisenbahnverkehrs, keine Forderung an die DB Netz AG gestellt
werden kdnnen.

Arbeiten im Bereich der Eisenbahnbetriebsanlagen erfordern be-
sondere Schutzauflagen. Diese sind nur mit Zustimmung der DB
Netz AG unter Einhaltung besonderer UnfallverhiitungsmaBnah-
men zuldssig. Ansprechpartner ist die DB Netz AG, Regionalnetz
Nord-Ostsee, Hamburger Chaussee 10, 24114 Kiel, Herr Hoheisel.

Far Neuanpflanzungen im Zusammenhang mit der vorgesehenen
BaumaBnahme sind die Richtlinien ,Landschaftspflege (Grin an
der Bahn)® Nr.: 882 ff zu berlcksichtigen, zu beziehen bei DB An-
lagen und Hausservice, Druck und Informationslogistik, Logistik-
center, KriegstraBe 1 in 76131 Karlsruhe, Tel.: 0721/938-1529
oder -3827/-5965 Fax: 0721/938-3079.

Die DB AG Ubernimmt keinerlei Haftung fir irgendwelche Scha-
den, die mit der BaumaBnahme im Zusammenhang steht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie jedoch
durch die vorliegende schalltechnische Untersuchung nachge-
wiesen wird, sind keinerlei Schutzanlagen fir auf das Plangebiet
einwirkende Immissionen erforderlich.
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1.5

IHK Libeck
14.01.2010
(Stellungnahme zur
Beteiligung geman §
4 Abs.1 BauGB)

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.6a

EON Hanse
14.01.2010
(Stellungnahme zur
Beteiligung geman §
4 Abs.1 BauGB)

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.6b

EON Hanse
10.05.2010
(Stellungnahme zur
Beteiligung geman §
4 Abs.2 BauGB)

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.7.

Arch&ologisches Lan-
desamt

18.01.2010
(Stellungnahme zur
Beteiligung geman §
4 Abs.1 BauGB)

In dem betroffenen Gebiet sind uns zurzeit keine archaologi-
schen Denkmale bekannt, die durch die Planung beeintrach-
tigt werden. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erken-
nen. Wir stimmen den vorliegenden Planungen zu.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. verantwort-
lich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstuckseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.8

Abfallwirtschaft
Sidholstein
15.01.2010
(Stellungnahme zur

Gegen die Planung werden weder Anregungen noch Beden-
ken vorgebracht.
Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 9



Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Beteiligung geman §
4 Abs.1 BauGB)

beeintrachtigt werden, werden ein sachgerechter Wertaus-
gleich und eine frihzeitige Benachrichtigung betroffener Be-
triebe erwartet.

1.9a

Handwerkskammer
Libeck

15.01.2001
(Stellungnahme zur
Beteiligung geman §
4 Abs.1 BauGB)

Aus Sicht der Handwerkskammer Liibeck werden weder
Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

AG-29
Arbeitsgemeinschaft
der anerkannten Na-
turschutzverbande in
Schleswig-Holstein
Landesnaturschutzver-

band - AG Geobotanik -

Landesjagdverband
Landessportfischer-
verband - Naturschutz-

gesellschaft Schutzstati-

on Wattenmeer -
Schleswig-
Holsteinischer Heimat-
bund - Schutzgemein-
schaft Deutscher Wald
14.01.2010

(Stellungnahme zur
Beteiligung gemanB §
4 Abs.1 BauGB)

Vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu dem vor-
genannten Verfahren, das die in der AG-29 zusammenge-
schlossenen Naturschutzverbande zur Kenntnis genommen
haben.

Die AG-29 gibt zu der vorgelegten Planung folgende Stel-
lungnahme ab:

Zu den gut abgearbeiteten Prlfverfahren artenschutzrechtli-
cher Belange hat die AG-29 keine Bedenken. Die nattrlichen
und wertvollen Strukturen in Verbindung mit dem gut aus-
gestatteten Arteninventar des Planungsgebietes sind unbe-
dingt erhaltenswert. Bei der Planung sollte daher die Erhal-
tung von Quartierbdumen, Gehdlzstrukturen und Kleinge-
wasser im Vordergrund stehen.

Die AG-29 macht darauf aufmerksam, dass die umwelt- und
naturschutzfachlichen Standards bei der Umsetzung der
Planung einzuhalten sind. Bei neuerlich abweichender Pla-
nung oder sich neu ergebender artenschutzrechtlicher Be-
troffenheit bitten wir um weitere Beteiligung.

Far weitere Auskunfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1.11

Landesamt fir land-
wirtschaft, Umwelt
und landliche Raume
AuBenstelle Libeck
21.04.2010
(Stellungnahme zur
Beteiligung geman §
4 Abs.2 BauGB)

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.12a

NABU
Schleswig-Holstein
14.01.2010
(Stellungnahme zur
Beteiligung geman §
4 Abs.1 BauGB, so-
weit sich diese auf die
73. Anderung des
FNP bezieht.)

Der Naturschutzbund (NABU) Schleswig-Holstein e. V. be-
dankt sich fir die zugeschickten Planunterlagen und gibt —
nach Ricksprache mit seinen d&rtlichen Mitarbeitern — die
nachfolgende Stellungnahme ab. Diese gilt zugleich fir den
NABU Mélin.

Der NABU nimmt zur Kenntnis, dass die Neuaufstellung des
B-Planes Nr. 34 erforderlich wurde, weil es im Zuge der Um-
setzung des ersten B-Planes Nr. 34, der seit dem 4.11.2001
rechtskréftig ist, bei den bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungen immer wieder Probleme gegeben haben soll.

Begrindung:

Der unter Punkt 6.2 angeflhrte Verzicht auf AusgleichsmaB-
nahmen aufgrund einer bereits ,guten“ vorhandenen Einbin-
dung in die Landschaft, ist schwer nachvollziehbar. Der
verbleibende Kompensationsbedarf von ca. 1.630 m?2 ist um-
zusetzen!

Umweltbericht:

Seite 24: Zur Starkung der Amphibienpopulation sollte der
Fischbesatz aus den Teichen abgefischt werden.

Die Bewohner des betreffenden Reihenhauses sind dahin-

Zu Punkt 6.2 der Begrindung: Die Auffassung wird nicht geteilt.
Innerhalb des Gelandes sind keine weiteren sinnvollen Baum-
pflanzungen mdoglich. Die Parkanlage verfugt Gber méchtige B&u-
me und einen hohen Gehdlzbestand, die Garten der Reihenhauser
sind so klein, dass GroBbaumpflanzungen die Belichtung sehr
stark einschranken wirden. Bereits jetzt ist zu erkennen, dass
Eigentiimer zu erhaltende Bestandsbdume stark beschneiden. Der
Anregung wird deshalb nicht gefolgt

Die Hinweise zum Umweltbericht werden zur Kenntnis genommen.

Im entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes wurde bereits zur
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

gehend aufzuklaren, welche Auswirkungen die starken und
unsachgeméaBen Schnitte der Kastanie sowie der Linde ha-
ben werden. Der NABU geht davon aus, dass diese ,Ver-
stimmelung“ der Badume nicht mit dem Ziel ausgefthrt wur-
de, die Gehdlze einem baldigen Abgang zuzufihren.

Seite 27: Die neu erbauten Reihenhauser sind durchaus mit
Unterkunftsmdglichkeiten fir Fledermause auszustatten, s.
z. B. Aktion ,Fledermausfreundliches Haus* von Stiftung Na-
turschutz und NABU.

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren und
um schriftliche RlUckauBerung, wie Uber seine hier vorge-
brachten Anmerkungen, Anregungen und Einwendungen
befunden wurde.

offentlichen Auslegung ein Hinweis dahingehend aufgenommen,
dass es wilnschenswert ware, Unterkunftsmdglichkeiten fir Fle-
dermause an den Reihenhausern vorzusehen.

1.12b

NABU
Schleswig-Holstein
11.05.2010
(Stellungnahme zur
Beteiligung geman §
4 Abs.2 BauGB)
Hinweis:

Die Stellungnahme
bezieht sich nur indi-
rekt auf die 73. Ande-
rung des FNP.

der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fir die zuge-
schickten Unterlagen zu dem o.a. Vorhaben. Der NABU gibt
zu dem o.a. Vorhaben - nach Rucksprache mit seinen ortli-
chen Mitarbeitern - die nachfolgende Stellungnahme ab.
Diese qilt zugleich fur den NABU Mélin.

Der NABU hat die Abwagungsbeschlisse zur ersten Vorlage
zur Kenntnis genommen. (Anmerkung: gemeint sind die (ber-
bersandten Abwégqungsempfehlungen des Bau- und Umweltaus-
schusses)

Die Abwagungen zur NABU Stellungnahme (zu den entspre-
chenden Punkten der Begrindung und des Umweltberich-
tes) sind teilweise nicht nachvollziehbar. So st6Bt der Abwa-
gungskommentar zum vom NABU kritisierten unsachgema-
Ben Baumschnitt auf Unversténdnis. Eine Duldung bzw. Le-
galisierung dieser unsachgeméaBen, baumschadigenden
starken Beschneidungen von zu erhaltenden Bestandsbau-
men darf u. E. nicht erfolgen.

Hier liegt offenbar ein Missverstéandnis vor. Die Stadt schlieBt sich
der Auffassung des NABU an, dass grundsétzlich keine baum-
schadigenden starken Beschneidungen von zu erhaltenden Be-
standsbaumen erfolgen sollten. Genau wegen der bereits vorge-
nannten Begriindung hélt die Stadt es nicht fir sinnvoll, zusatzli-
che Verpflichtungen fur Anpflanzungen in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes vorzugeben.
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Auch die Ablehnung der NABU Forderung nach Erfillung der
Ausgleichsverpflichtung ist nicht nachzuvollziehen. Lediglich
der Hinweis, auf die AusgleichsmaBnahme weiterhin zu ver-
zichten, weil sie vor Ort nicht umzusetzen sei, befreit nicht
von der Ausgleichspflicht. Der verbleibende Kompensations-
bedarf von ca. 1.630 m? ist dann anderweitig umzusetzen,
etwa andernorts oder durch eine entsprechende Ausgleichs-
zahlung fur Naturschutzzwecke.

Der NABU bittet um schriftliche RickauBerung, wie Uber
seine hier vorgebrachten Anmerkungen, Anregungen
und/oder Einwande befunden wurde. Der NABU bittet um
weitere Beteiligung am Verfahren.

Es besteht keine Verpflichtung fur einen vollstandigen Ausgleich.
Auch der Umfang eines rein rechnerisch ermittelten Ausgleichsbe-
darfes unterliegt der Abwagung. Wie in dem Umweltbericht darge-
stellt, wird deshalb auf externe AusgleichsmaBnahmen verzichtet.

und Kay Kruse
(vertreten durch
Rechtsanwalt Thomas

Lange ,Rechtsanwalte
Klemm & Partner,
Hamburg)

11.05.2010

(Stellungnahme zur
Beteiligung gemanB §
3 Abs.2 BauGB)

Hinweis: Die hier wie-
dergegebene  Stellung-
nahme bezieht sich nur

2. Stellungnahmen der Offentlichkeit
(Die Adressen der Einwender sind der Stadt bekannt)
2.1 Eheleute Dr. Greetlies | A)  stadtebauliche Rechtfertigung

Nach § | Abs. 3 BauGB sind Bauleitpldne aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Eine derartige Erforderlichkeit gera-
de aus stadtebaulichen Griinden ist hier nicht ersichtlich.

Bekanntlich existiert flr das Plangebiet ein Bebauungsplan,
welcher mit dem Vorhabentrager abgestimmt worden ist. Aus
bis heute nicht nachvollziehbaren Griinden wurde jedoch,
gleichwohl der Bebauungsplan ,maBgeschneidert" war, sei-
tens des Vorhabentrégers von den Festsetzungen (zum Tell
erheblich) abgewichen. Es ist offenkundig, dass mit der
Neuaufstellung allein versucht werden soll, die seitens des
Vorhabentragers begangenen bauordnungs- und baupla-
nungsrechtlichen Verst6Be irgendwie zu beseitigen. Gleich-
sam offenkundig ist jedoch auch, dass die Voraussetzungen
des § | Abs. 3 BauGB damit nicht erfillt sind.

Dieser Auffassung wird widersprochen. Wie in der Begrindung
zum Flachennutzungsplan dargelegt, hat die Stadt Ratzeburg be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 34 neu aufzustellen.

In diesem Zusammenhang war es fur die Stadt unumgéanglich,
auch das bisher im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet fr
den gesamten Plangeltungsbereich einer kritischen Prifung zu
unterziehen. Dies gilt insbesondere, da im urspringlichen Bebau-
ungsplan Nr. 34 als Art der Nutzung ein gegliedertes Mischgebiet
festgesetzt ist. Dabei wurde der zuldssige Nutzungskatalog der
BauNVO fir die einzelnen Bereiche differenziert geregelt. Hier-
nach sollte im Mischgebiet 1, dort, wo inzwischen die reihenhaus-
artige Bebauung entstanden ist, das Wohnen besonders geschutzt
werden, gleichwohl waren daneben auch Geschéfts- und Blroge-
baude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen flr
Verwaltungen und fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
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Stadt Ratzeburg 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Domine Neuvorwerk siidlicher Bereich“. Eingegangene Stellungnahmen wéhrend der Behérdenbeteili-
gung geman § 4 Abs.1, § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 25.05.2010

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

teilweise auf die 73.
Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

In der Entwurfsbegriindung zur 73. Anderung des FNP un-
ter Ziff. 3 (Planungsanlass und Planerfordernis) wird ausge-
fOhrt, bei den bauordnungsrechtlichen Genehmigungen habe
es immer wieder Probleme gegeben, weil planungsrechtliche
Festsetzungen nicht eindeutig bestimmt seien, von den vor-
gegebenen Uberbaubaren Grundstlicksflachen abgewichen
worden sei und nachtraglich Grundstlcksteilungen erfolgt
seien. Desweiteren sei die Bauaufsichtsbehdrde der Auffas-
sung, der B-Plan beinhalte drei eigenstandige Mischgebiete,
beabsichtigt gewesen sei jedoch ein in drei Teilgebiete un-
tergliedertes Mischgebiet. Auch einige andere stadtebauliche
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zur
Grunordnung hatten sich in der Genehmigungspraxis als
schwierig erwiesen. Aus diesen Grinden werde der Bebau-
ungsplan neu aufgestellt.

Festzuhalten ist zun&chst dass lediglich allgemein gehaltene
Probleme bei der Genehmigungspraxis erwahnt werden,
ohne aber konkret zu werden, Es bleibt im Dunkeln, welche
planungsrechtlichen Festsetzungen nicht eindeutig bestimmt
genug gewesen sein sollen. Eine tatsachliche Abweichung
durch den Vorhabentrager ist sicherlich nicht in der Lage, die
Festsetzung als ,,ungeeignet" erscheinen zu lassen.

Weiterhin sind unseres Erachtens die bisherigen Festset-
zungen ohne weiteres dahingehend zu verstehen, dass ein
in drei Teilgebiete untergliedertes Mischgebiet vorliegt. Die
(so tatsachlich bestehende?) Auffassung der Bauaufsichts-
behdérde, es lagen drei Mischgebiete vor, ist rechtlich nicht
haltbar. Die Durchmischung entsprechend der vorhandenen
Gliederung ist gewahrleistet und entspricht zweifelsohne
einem Mischgebiet. Es gibt daher keinen Grund, nunmehr im

liche Zwecke zuldssig. Ausgeschlossen waren dagegen Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir
sportliche Zwecke, sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnliigungsstatten.

Da im vorliegenden Fall im stdlichen Bereich des MI-Gebietes
jedoch tatsachlich ausschlieBlich Wohnungen entstanden sind,
scheint nach einer grindlichen Planungsanalyse eine Festsetzung
dieses vorhandenen bebauten ,Wohngebietes* als Mischgebiet
fragwdirdig. Um der tatsachlichen Situation gerecht zu werden, halt
die Stadt es deshalb fir geboten, diesen Bereich als Wohngebiet
und nicht mehr als Mischgebiet festzusetzen, was wiederum eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich macht, da Be-
bauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Ein Planerfordernis fir diese F-Planadnderung ist also eindeutig
ableitbar.

Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Rahmen der
Abwéagung uber die Stellungnahmen zur Neuaufstellung des B-
Planes Nr. 34 entschieden.

Hierzu wird auf die vorstehende Abwagung zur Art der baulichen
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Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

sudlichen Bereich ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Selbst wenn man dies anders sehen wiirde, bliebe die Fra-
ge, warum gleichzeitig Festsetzungen zum MaB der bauli-
chen Nutzung geédndert werden sollten. Allein die Aussage,
diese Festsetzungen hatten sich ,in der Genehmigungspra-
xis ab schwierig erwiesen", ist ganzlich ungeeignet, die stad-
tebauliche Rechtfertigung fir die abweichenden Festsetzun-
gen zu liefern. Die in Ziff. 5.2 der Begrindung zur Neuauf-
stellung des B-Plans enthaltenen Ausfihrungen kdénnen
nicht ernst gemeint sein. Die Festsetzungen waren sehr wohl
eindeutig, allein sie wurden nicht beachtet Die Stellungnah-
men des Kreises wahrend der Behdrdenbeteiligung un-
terstreichen dies. Soweit im Rahmen des Abw&agungsvor-
schlags behauptet wird, es gebe ,in nicht unerheblichem
Umfang bestehende unbestimmte planungsrechtliche Fest-
setzungen", misste konkret dargelegt werden, um welche
Festsetzungen es sich hierbei handeln soll.

Unklar bleibt auch, aus welchen stadtebaulichen Griinden
eine Unterschreitung (sogar) der Mindestabstandsflachen
gerechtfertigt sein soll. Derartige Griinde werden in der Ent-
wurfsbegrindung mit keinem Wort erwahnt Zu bertcksichti-
gen ist dass die Verringerung der Abstandsflachentiefe auf
0,4 H. ohnehin nur noch einen bauordnungsrechtlich zu si-
chernden Mindeststandard darstellt und der Gesetzgeber
selbst davon ausgegangen ist dass ,Unterschreitungen je-
denfalls des nunmehrigen Mindestniveaus kaum mehr zu
begriinden" seien, jedenfalls aber einer ,besonderen stadte-
baulichen Rechtfertigung" bedlrften, bei der ,die Wirkungen
auf die Schutzgiter des Abstandsflachenrechts (...) beson-
deres gewichtet und in die Abwagung aufgenommen wer-
den" mussten

Nutzung verwiesen.

Die Flachennutzungsplananderung enthélt keine Regelungen zum
MaB der baulichen Nutzung bzw. zur Bauweise. Deshalb wird
hierzu im Rahmen der Abwéagung Uber die Eingaben zur Neuauf-
stellung des B-Planes Nr. 34 Stellung genommen.
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Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

so fur die entsprechende Regelung in der BauO Bin
OVG Berlin-Brandenburg, Urteil vom 18.12.2007 - 2 A
3.07 - juris Rz. 93.

Es kann damit als ausgeschlossen gelten, dass ein B-Plan
entsprechend dem jetzigen Entwurf wirksam wére. Mit einer
derartigen Neuaufstellung ist Niemandem gedient.

B) Regenwasserentsorgung

Soweit beabsichtigt ist die Abwasserbeseitigungspflicht auf
die Eigentimer zu Ubertragen, sollten entsprechende Vorab-
stimmungen nicht bloB mit einem Eigentimer erfolgen, son-
dern mit allen.

C) Milltonnenabstellplatze

Laut B-Plan missen Mulltonnenabstellplatze gegen Einblicke
abgeschirmt werden. Die aktuelle Milltonnensituation auf
Neuvorwerk ist nach Ansicht unserer Mandanten unertrag-
lich. Nahezu jeder der 35 Hausparteien (Ausnahmen bei
Endhausern) hat zwei bis drei Mulltonnen (fir Rest- und
Biomull und evtl. noch Papier) vor der Haustir bzw. auf oder
an der gemeinschaftlichen Zuwegung. Vor dem Hintergrund,
dass ansonsten der B-Plan genau darauf achtet, dass die
Gesamtanlage einen historischen und ansehnlichen Ge-
samteindruck vermittelt ist nicht erklarlich, warum die Ver-
wasserung dieses Eindrucks durch eine nicht geldste Mull-
tonnenaufstellung vor jeder Haustir nicht durch den B-Plan
beseitigt wird. Es sollte daher Uberlegt werden, entsprechen-
de Festsetzungen vorzunehmen.

D) Rad- und Wanderweg

Es wird im neuen B-Plan ein 6ffentlicher Rad- und Wander-
weg (FuBgangerweg) entlang der &stlichen Grundstiicks-
grenze an den Bahnschienen entlang geplant der bislang an

B
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

C

Der nebenstehende Absatz betrifft ebenfalls die Festsetzungen
des Bebauungsplanes, Uber die an dieser Stelle nicht zu entschei-
den ist.

D

Die Flachennutzungsplanédnderung enthalt keine Regelungen zum
Rad- und Wanderweg. Deshalb wird hierzu im Rahmen der Ab-
wagung Uber die Eingaben zur Neuaufstellung des B-Planes Nr.
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Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

der sUddstlichen Spitze des im Gemeinschaftseigentum be-
findlichen Waldchens endet. Da ein Feldweg in stdlicher
Richtung weg von Neuvorwerk flhrt, ist also anzunehmen,
dass der offentliche Rad-und Wanderweg von der sud-
Ostlichen Spitze des Waldchens an den Bahngleisen sidlich
entlang der Siudzeile hin zum Feldweg fiihren soll, der sich
zwischen Sud- und Westzeile befindet Dies bedeutet, dass
der offentliche Wanderweg entlang der gesamten Garten der
Sldzeile flihren soll, was eine erhebliche Beeintrachtigung
der Wohnqualitat bedeuten wirde. Im bisherigen B-Plan ist
die 6ffentliche Durchquerung direkt auf dem ErschlieBungs-
weg der Westzeile geplant und fihrt somit zwischen West-
und Stidzeile hindurch und endet unmittelbar am Anfang des
Feldweges.

Es wurde von Eigentimerseite der Vorschlag unterbreitet
den offentlichen Wanderweg westlich von Neuvorwerk zu
planen, wo er keinen unmittelbar stért. Nun in der Begrin-
dung zum neuen B-Plan-Entwurf geht die Stadt mit keinem
Wort auf den vorgebrachten Vorschlag ein, so dass es nicht
nachvollziehbar Ist, warum die Stadt an der jetzigen &stlich
Planung mit der dann stdlichen Weiterfihrung an der Siud-
zeile entlang festhalt.

34 Stellung genommen.

2.2

Eheleute Andrea und
Karsten Feldt
11.05.2010
(Stellungnahme zur
Beteiligung gemanB §
3 Abs.2 BauGB)

Anmerkung: Die Stel-
lungnahme von Einwen-
der 2 bezieht sich aus-

5. Art der baulichen Nutzung

Der sidliche Bereich ist urspriinglich als Ml festgesetzt. U.a. deshalb,
weil die Larmemissionswerte insbesondere gegentber der Bahn
nicht eingehalten werden kénnen. Warum jetzt etwas anderes gel-
ten soll, ist nicht ersichtlich.

Hier irrt der Einwender. Dies gilt insbesondere, da im urspringli-
chen Bebauungsplan Nr. 34 als Art der Nutzung ein gegliedertes
Mischgebiet festgesetzt ist. Dabei wurde der zulassige Nutzungs-
katalog der BauNVO flr die einzelnen Bereiche differenziert gere-
gelt. Hiernach sollte im Mischgebiet 1, dort, wo inzwischen die
reihenhausartige Bebauung entstanden ist, das Wohnen beson-
ders geschltzt werden, gleichwohl waren daneben auch Ge-
schafts- und Blrogebaude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
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Stellungnahme von / vom

Stellungnahme
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dricklich nur auf die
Neuaufstellung des
Bebauungsplanes  34.
Da aber ein Punkt sich
ausdricklich auf die Art
der baulichen Nutzung
bezieht wird dieser Ab-
satz nebenstehend
wiedergegeben.

Daruber hinaus geht das Gutachten vom Fahrplan 2008 aus und
legt einen eingleisigen Zugverkehr zugrunde. Dies ist falsch. Es gibt
inzwischen 2 Gleise. Weiterhin beruft sich die bloBe Berechnung auf
die Aussage der DB, der zulassige Rahmen solle nicht ausgenutzt
werden. Darauf kommt es jedoch nicht an, da die Bahn gerade nicht
ausdrlcklich verzichtet hat. Welche Zunahme erfolgen darf, war be-
reits bei dem Umbau der Strecke Libeck Richtung Hamburg zu ver-

sowie Anlagen flr Verwaltungen und fir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke zulédssig. Ausgeschlossen waren
dagegen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir sportliche Zwecke, sonstige Gewerbebetriebe, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten.

Da im vorliegenden Fall im sudlichen Bereich des MI-Gebietes
jedoch tatsachlich ausschlieBlich Wohnungen entstanden sind,
scheint nach einer grindlichen Planungsanalyse eine Festsetzung
dieses vorhandenen bebauten ,Wohngebietes* als Mischgebiet
fragwdrdig. Um der tatsachlichen Situation gerecht zu werden, halt
die Stadt es deshalb fiir geboten, diesen Bereich als Wohngebiet
und nicht mehr als Mischgebiet festzusetzen, was wiederum eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich macht, da Be-
bauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 34 und auch die hierzu paral-
lel aufgestellte 56 Anderung des Flachennutzungsplanes enthalten
keinerlei Aussagen zum Immissionsschutz. Die Stadt hat im Rah-
men dieser 73. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 frihzeitig immissi-
onsschutzrechtliche Belange geprift. Die vorliegende Schienen-
verkehrsuntersuchung kommt hierbei zu dem eindeutigen Ergeb-
nis, dass die geltenden Immissionswerte fur die stédtebauliche
Planung sowohl an den Baugrenzen der allgemeinen Wohngebiete
sowie der Mischgebiete eingehalten werden.

Im Gutachten wurde die von der Deutschen Bahn AG angegebe-
ne derzeitige Zugfrequentierung mit einem Sicherheitszuschlag
von 100 % bzw. 3 dB(A) angesetzt. Die im Jahr 2008 von der
Deutschen Bahn AG noch prognostizierten Inanspruchnahme der
Bahnstrecke Libeck - Lineburg durch Guterzige, die Erhéhun-
gen um erheblich mehr als 3 dB(A) zu Folge gehabt héatte, wurde
nach Auskunft des Fachdienstes Regionalentwicklung und Ver-
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Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

zeichnen.

Insofern verwundert es nicht, dass keine Messung stattgefunden
hat.

Wieso die Nebenanlage (Anmerkung: Gemeint ist hier wohl die Neben-
anlage AR2 dstlich des Baufensters 6 in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes.) dann eine Abschirmung darstellen soll, wenn es einer
solchen gar nicht bedarf, erschlieBt sich gerade nicht.

Zwar ist zuzugestehen, dass die Aufwertung zum WA keine abwehr-
fahige Belastung darstellt, allerdings besteht ein Anspruch auf eine
fehlerfreie Abwagung. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund
eines mdéglichen Verkaufs eines im WA befindlichen Geb&udes, das
sich spéater aufgrund der faktischen Situation und der Funktionslosig-
keit der Festsetzungen als MI Gebiet erweist. Die Lippenbekenntnisse

kehrsinfrastruktur des Kreises Herzogtum Lauenburg zwischen-
zeitlich wieder zuriickgenommen. Darauf ist das Gutachten im
letzten Absatz auf der Seite 6 eingegangen. Das in Ansatz ge-
brachte Zugautkommen wurde dem Gileis, das in den Anlagen 5
und 6 des Gutachtens durch hellblaue Linien gekennzeichnet ist,
mit einer Streckengeschwindigkeit von 120 km/h zugeordnet. Dies
sieht die Berechnungsrichtlinie ,Schall 03 in Bahnhofsnahe mit
geringeren Geschwindigkeiten der Ziige als Kompensation daflr
vor, dass durch Abbrems- oder Beschleunigungsvorgédnge Ge-
rdusche entstehen kénnen.

Es ist untblich, eine Verkehrslarmuntersuchung auf der Grundlage
von Messungen zu machen, da Messungen stets nur eine ganz
spezielle Situation widerspiegeln, aber eine objektive Darstellung
vorhandener bzw. méglicher Immissionsbelastungen durch Vorga-
be detaillierter Parameter wie sie im Rahmen einer Berechnung
ublich sind, nicht ersetzen kdnnen. In der fir die stédtebauliche
Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen maBgeblichen DIN
18005-1 heiBt es diesbeziglich: Die Beurteilungspegel im Einwir-
kungsbereich von Schienenverkehrswegen werden nach der
Richtlinie Schall 03 berechnet. Daran hat sich der Gutachter gehal-
ten.

Die oben geschilderte Einhaltung der Immissionswerte bedeutet im
Umkehrschluss natirlich nicht, dass der Zugverkehr gerduschlos
ist. Insofern kann die Nebenanlage sehr wohl zur Abschirmung
von Bahngerduschen beitragen.

Die nebenstehende Darstellung wird zur Kenntnis genommen, ist
allerdings nicht nachvollziehbar. Bei der vorliegenden Bauleitpla-
nung geht es nicht um ,Lippenbekenntnisse“ sondern um Pla-
nungsrecht. Selbst wenn der Bebauungsplan funktionslos ware,
entbehrt es jeder Logik ein Gebiet das ausschlieBlich zum Wohnen
genutzt wird — wie der sudliche Bereich des Plangeltungsbereiches
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Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

im Hinblick auf Sportanlagen und das westlich belegene Gewerbege-
biet, reicht nicht aus. Warum der Bautrédger dann vertraglich ver-
pflichtet wurde, die Kaufer darauf hinzuweisen, bleibt unbeantwortet.

- als Mischgebiet einstufen zu wollen.

Gleichwohl ist es legitim und ehrlich potentielle Kaufer einer
Wohnanlage Uber potentiell mégliche planerische Entwicklungen

auf angrenzenden Bereichen hinzuweisen.

Stellungnahmen von Nachbargemeinden

Amt Lauenburgische
Seen
per email

11.01.2010 sowie
10.05.2010

Betreffend_der beabsichtigten Planungen der Stadt Ratze-
burg (73. And. des F-Planes und die Neuaufstellung des B-
Planes 34 fir den Bereich ,Neuvorwerk®) werden seitens der
beteiligten Nachbargemeinden Fredeburg, Bak, Mechow,
Romnitz, Schmilau, Ziethen, Giesensdorf, Harmsdorf, Ein-
haus, Buchholz, Pogeez und GroB3 Sarau keine Bedenken
oder Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1.1

1.2

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

Grundlagen fir die Aufstellung der 73. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Rechtliche Grundlagen

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) m.W.v. 01.03.2010

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466)

e Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009, S. 2542) m.W.v. 01.03.2010

e Das Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
Schl.-H.2010,S. 301) m.W.v. 01. 03.2010

e Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), BGBL. lll 213-1-6

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein aktueller Auszug der ALK im MaBstab 1: 5.000.

Planvorgaben

Regionalplanung

In dem Regionalplan fUr den Planungsraum | aus dem Jahre 1998 ist
Ratzeburg als Unterzentrum mit der Teilfunktion eines Mittelzentrums
ausgewiesen.

Unter Punkt 5.5 Ziele und Orientierungsrahmen fur Stadte und Gemeinden
heiBt es fUr die Stadt Ratzeburg unter anderem:

»,Neben den Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen der Stadt ist zukinftig vor
allem der gewerbliche und der touristische Sektor weiter zu stérken. Mdglichkeiten
zur Ausweisung von neuen Wohnbau- und GewerbeflGchen bestehen insbesondere
im Bereich westlich und sUdwestlich des derzeitigen Siedlungsgebietes im Anschluss
an den Stadftteil St. Georgsberg.*

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen  Fladchennutzungsplan der Stadt Ratzeburg ist der
Plangeltungsbereich als gemischte Bauflache und als Grinflache
dargestellt.

Bestehendes Planungsrecht
Der noch bestehende seit dem 4.11.2001 rechtskraftige Bebauungsplan Nr.

34 setzt neben Grun- und Verkehrsfldchen vornehmlich Baufldchen als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO fest. Das Mischgebiet ist untergliedert in drei
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1.3.4

1.3.5

1.4

Teilbereiche mit unterschiedlichen Regelungen zur Konkrefisierung der
zuld@ssigen baulichen Nutzung.

Lwischenzeitlich ist eine umfassende Bebauung bzw. Umnutzung
vorhandener Gebdude im Plangebiet erfolgt. Parallel zu dieser F-
Plan&nderung wird der B-Plan Nr. 34 neu aufgestellt.

Angrenzende Bebauungspldne

Aufgrund der besonderen Lage des Geltungsbereiches unmittelbar an der
Bahntrasse LUbeck-LUneburg und nur durch eine schmale ErschlieBungs-
straBe mit der Bahnhofsallee im Norden verbunden, befinden sich in
unmittelbarer Nachbarschaft keine vorhandenen Bebauungspldne der
Stadt Ratzeburg. Ostlich der Bahntrasse beabsichtigt die Stadt die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 zugunsten eines eingeschrankten
Gewerbegebietes auf einer ehemals von der Bahn als GuUterbahnhof
genutfzten Fladche. Noérdlich der Bahnhofsallee bestehen verschiedene
rechtskraftige Bebauungsplédne zugunsten der vorhandenen gewerblichen
Nutzung.

Denkmalschutz

Die gesamte ehemalige Hofanlage Neuvorwerk mit dem Pdchterwohnhaus,
der ehemaligen Meierei, dem Getreidespeicher/dem Viehhaus, den
Garten- und Freifléchen und der Zufahrtsallee mit begleitender Hecke ist als
Kulturdenkmal gemdaB § 1 (2) Denkmalschutzgesetz erfasst und wird als
solches nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen.

Der Umgebungsschutzbereich des denkmalgeschitzten Bahnhofsempfangs-
gebdudes ist durch diesen Bauleitplan nicht betroffen. Jedoch bedurfen
grundsatzlich alle baulichen MaBnahmen im noérdlichen Teil des Plangebiets
einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Altlasten/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich dieser F-Plandnderung liegen keine Eintragungen zu
Altstandorten und Altablagerungen vor.

Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich liegt im Westen des Stadtgebietes im Ortsteil St.
Georgsberg und ist im Ubersichtsplan M 1: 5.000 auf dem Deckblatt
dargestellt. Er umfasst eine ca. 1,74 ha groBe Teilfldche der ehemaligen
Domdne Neuvorwerk. Diese liegt westlich der Bahntrasse LUbeck-LUneburg
und sudlich der Bahnhofsallee, Uber die sie auch erschlossen wird. Sudlich
und westlich grenzt das Plangebiet an den AuBenbereich.

Der Plangeltungsbereich wird wie folg begrenzt:

im Norden  durch eine als gemischte Baufldche dargestellte TeilflGche der
ehemaligen Domane,

im Osten durch die vorhandene Bahntrasse LUbeck - Luneburg,
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2.1

im SUden durch eine AuBenbereichsfldche,
im Westen  durch eine vorhandene Grunfldche.

Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Die Bebauung bzw. die Umnutzung der ehemaligen Domd&ne ist inzwischen
weitestgehend nach MaBgabe des Bebauungsplanes Nr. 34 erfolgt.
Lediglich mit einer Bebauung des nordwestlichen Baufensters wurde noch
nicht begonnen. Die 6stliche Reihenhauszeile (im Entwurf des B-Planes Nr. 34:
Baufenster 4) befindet sich zurzeit im Bau.

Wdahrend die Reihenhauszeilen ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt
werden, befinden sich in den Ubrigen vorhandenen Gebduden zahlreiche
gewerbliche Nutzungen, Uberwiegend aus dem Bereich Dienstleistung und
zugunsten von freien Berufen (z.B. Werbeagentur, ArchitekturbUros usw.). Die
oberen Geschosse des ehemaligen Getreidespeichers (im Entwurf des B-
Plones Nr. 34: Baufenster 3) werden wiederum Uberwiegend durch
Wohnungen genutzt.

Westlich und sudlich grenzt der Plangeltungsbereich unmittelbar an den
AuBenbereich.

Ostlich verlauft die Bahntrasse LUbeck-Lineburg. Von daher ist der
Plangeltungsbereich durch Immissionen des Schienenverkehrs vorbelastet.
Westlich der bebauten Hoflage befinden sich zwei Teiche, die gesetzlich als
Biotope geschutzt sind. Der gesamte Plangeltungsbereich wird Uberwiegend
durch einen umfangreichen Laubbaumbestand gepragt. Lediglich in dem
unmittelbaren Randbereich zur Bahntfrasse ist ein lichter jongerer
Koniferenbestand vorhanden.

Planungsanlass und Planerfordernis

Nachdem der landwirtschaftliche Betrieb auf der Domdne Neuvorwerk
aufgegeben worden ist, hat die Stadt den Bebauungsplan Nr. 34 mit der
Intfention aufgestellt, das vorhandene bauliche Ensemble der Domdane
durch Umnutzung und behutsame Erweiterung zugunsten von Wohnen und
Gewerbe langfristig zu sichern. Eine entsprechende bauliche Erweiterung
des Ensembles mit umfangreichen Nutzungsdnderungen wdre ohne die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Zusammenhang mit der Anderung
des Fldchennutzungsplanes nicht mdglich

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 34, der seit dem 4.11.2001
rechtskraftig ist, hat es bei den bauordnungsrechtlichen Genehmigungen
immer wieder Probleme gegeben. Die Ursachen hierfOr liegen u.a. in
teilweise nicht eindeutig bestimmten planungsrechtlichen Festsetzungen,
Abweichungen von den vorgegebenen Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
sowie nachtraglich erfolgten GrundstUcksteilungen.

Im Laufe der vergangenen Jahre ist die Baugenehmigungsbehérde darUber
hinaus zu der Auffassung gelangt, dass der Bebauungsplan drei
eigenstdndige Mischgebiete beinhaltet und nicht, wie von den



Stadt Ratzeburg — Teil 1 der Begriindung zur 73. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 4

5.

5.1

Planungsbeteiligten beabsichtigt, ein in drei Teilgebiete untergliedertes
Mischgebiet festsetzt. Das fUhrte bei der PrGfung von Bauvorhaben
regelmaBig zu groBen Schwierigkeiten hinsichtlich der Aufrechterhaltung des
Mischgebietscharakters, also der tatsdchlichen Mischung von Wohn- und
Gewerbenutzung im einzelnen Mischgebiet. Bei der seinerzeitigen
Aufstellung des Bebauungsplanes war diese Befrachtungsweise keinesfalls
gewollt, war fUr die drei Reihenhauszeilen doch ein wohnbaulicher
Schwerpunkt innerhalb des untergliederten Mischgebietes vorgesehen.
Auch einige andere stadtebauliche Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und auch zur Grinordnung sowie die sehr hohe Regelungsdichte
haben sich in der Genehmigungspraxis u. a. aufgrund nachtraglich erfolgter
GrundstUcksteilungen als problematisch erwiesen.

Aus diesem Grunde hat die Stadt Ratzeburg beschlossen, den
Bebauungsplan insgesamt neu aufzustellen und damit den bestehenden.
Bebauungsplan zu ersetzen. Hiermit soll fUr alle Seiten ein nachhaltiges
Planungsrecht geschaffen und eine stadtebaulich geordnete Situation
sichergestellt werden, nicht zuletzt, um allen im Bereich der ehemaligen
,Domane Neuvorwerk" lebenden und arbeitenden Menschen
Rechtssicherheit zu geben und auch zukUnftige Vorhaben planungsrechtlich
zu ermdglichen. Damit soll fir den sudlichen Bereich durch Festsetzung eines
allgemeinen  Wohngebietes auch der tatsdchlich  vorhandenen
Wohngebietspradgung entsprochen werden. Dies wiederum erfordert eine
erneute Anpassung an die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes, so
dass die Stadt ein Parallelverfahren  zur  73.  Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes eingeleitet hat.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fur diesen F-Plandnderung wie folgt
zusammenfassen:

Darstellung einer Wohnbaufldche fUr den sudlichen Bereich der Domdne
aufgrund der vorhandenen Wohngebietsprdgung im Zusammenhang mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34.

Inhalt der 73. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 34 war fur den gesamten Bereich der
ehemaligen Domdne als Art der Nutzung ein gegliedertes Mischgebiet
festgesetzt. Dabei wurde der zuldssige Nutzungskatalog der BauNVO fUr die
einzelnen Bereiche differenziert festgesetzt.

Da im vorliegenden Fall im sudlichen Bereich des MI-Gebietes jedoch
tatsdchlich ausschlieBlich Wohnungen entstanden sind, scheint nach einer



Stadt Ratzeburg — Teil 1 der Begriindung zur 73. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 5

5.2

53.
5.3.1

5.3.2

534

grundlichen Planungsanalyse eine Darstellung dieses vorhandenen
bebauten Wohngebietes als gemischte Baufldche (M) fragwUrdig. Dies gilt
insbesondere im Zusammenhang mit der beabsichtigten Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34, der den Plangeltungsbereich jetzt als allgemeines
Wohngebiet festsetzt. Um der tatsdchlichen Situation gerecht zu werden,
halt es die Stadt deshalb fir geboten, diesen Bereich auch im F-Plan
nunmehr als Wohnbaufldche darzustellen. Gleichzeitig soll hiermit dem
Entwicklungsgebot gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen werden.

Grunflachen

Wie bereits im rechtskraftigen F-Plan wird der Bereich zwischen der
vorhandenen Bebauung und der Bahnifrasse zur Abschirmung als
GrUnflache dargestellt.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch die Bahnhofsallee Uber die vorhandene
unter Denkmalschutz stehende Zufahrtsallee erschlossen. Anderungen sind
hier nicht vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Plangeltungsbereich ist aufgrund seiner unmittelbaren Nachbarschaft
zum Bahnhof sehr gut an den OPNV angeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind gesichert. Das im
Plangeltungsbereich anfallende Niederschlagswasser  wird Uber
Regenwasserkandle gesammelt und den vorhandenen Teichen zugefUhrt.
Entsprechende wasserrechtliche Erlaubnisse fur die Einleitung des
Niederschlagswassers werden kurzfristig beantragt. Somit kann eine
wasserrechtlich einwandfreie Regelung noch vor Satzungsbeschluss des im
Parallelverfahren neu aufgestellten Bebauungsplan Nr. 34 gewdhrleistet
werden.

Auswirkungen der Planung

Um den bei der Aufstellung von Bauleitpladnen gemaB §1 Abs. 6 BauGB zu
berGcksichtigenden Belangen gerecht zu werden und um unzumutbare
Auswirkungen der Planung auf Menschen, Natur und Landschaft
auszuschlieBen, wurden im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des B-
Planes Nr. 34 eine immissionsschufzrechtliche Untersuchung in Auftrag
gegeben. Damit soll auch der besonderen Lage des Plangeltungsbereiches
in unmitteloarer N&he einer Bahntrasse berUcksichtigt werden. Das
Gutachten! kommt zum Ergebnis, dass die einzuhaltenden Immissionswerte

' IngenieurbUro fur Schallschutz Dipl-Ing. Volker Ziegler, Mé&lin, Gutfachten Nr. 09-08-2.2
»Schienenverkehrsidrmuntersuchung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 neu ,,Domdane
Neuvorwerk" der Stadt Ratzeburg vom 20.11.2009
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sowohl an den Im B-Plan 34 festgesetzten Baugrenzen der Mischgebiete wie
auch in den allgemeinen Wohngebieten eingehalten werden. Dies gilt
sowohl unter Beachtung des Schienenverkehrs wie auch des
StraBenverkehrs auf der B 207 und B 208 sowie der nordlich der
Bahnhofsallee gelegenen Gewerbe- und Industriegebiete. MaBnahmen zum
Schallschutz sind deshalb im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht
erforderlich.

7. Umweltbericht

Gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist fUr die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprufung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Die Stadt Ratzeburg hat hierzu das Buro TrGper Gondesen Partner (TGP) aus
LUbeck beauftragt. Im Parallelverfahren von FiGdchennutzungsplan&nderung
und Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine gemeinsame
Umweltprifung durchgefUhrt.

Die Inhalte des Umweltberichts entsprechen den Vorgaben der Anlage 1
zum BauGB (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB).

Hinweis: Der vorliegende Umweltbericht (siehe Teil 2 der Begrindung) wird
im Rahmen der Ausfertigung des Fldchennutzungsplanes in diesen Teil der
Begrindung eingearbeitet.

8. Beschluss uber die Begrindung

Die Begrundung wurde von der Stadtvertretung Ratzeburg in der Sitzung am
........................ gebilligt.

Ratzeburg, den .....coooevveeeccnnnnnn,

VoB
(BUrgermeister)

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der
Planwerkstatt Nord - BUro fur Stadtplanung & Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158 — 890 277

Fax: 04158 — 890 276 email: info@planwerkstatt-nord.de

In Zusammenarbeit mit
TrUper Gondesen Partner Landschaftsarchitekten BDLA
An der Untertrave 17 , 23552 LUbeck . Tel.: 045 - 79882-01 Fax: 0451 — 79882-22

E-Mail: info@tgp-la.de

Stand:  15.06.2010

GuUster, den .....cooveiviiiiiniinn, Der Planverfasser ........ccooviviiieiiiiiiiiieiieieieens
Hermann S. Feenders
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1 ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Stadt Ratzeburg beabsichtigt eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Doma-
ne Neuvorwerk®. Der seit 2001 gultige Bebauungsplan soll in einigen Bereichen geandert
und vereinfacht werden. Auch sollen Festsetzungen eindeutiger formuliert und neben den
Mischgebieten eine Teilflache im Sliden entsprechend des Bestandes als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden.

Durch die Neuaufstellung kommt es im Vergleich zum gultigen Bauleitplan nicht zu einer
verdichteten Bebauung, in Teilen wird jedoch die Anordnung der Stellplatze und die Frage
der Oberflachenentwésserung neu geregelt. AuBerdem wird eine fiir die Offentlichkeit nutz-
bare FuBwegeverbindung durch das Gebiet in die freie Landschaft festgesetzt.

Abbildung 1:  Geltungsbereich, Luftbild google earth_090720

2 PRUFMETHODEN

Zur Erfassung der Bestandssituation werden vorhandene Daten (Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan; TGP 2001) verwendet sowie aktuelle Erhebungen zur Vegetation und zum
Baumbestand durchgefiihrt. Neben einer Biotoptypen- und Gehdlzkartierung werden Poten-
zialanalysen fir relevante Tiergruppen durchgefiihrt; sie basieren auf Ortsbegehungen und
den ehemals erstellten Daten aus 2000 (bioplan 2009):

Datei: 1251_UB_100407.doc 1
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. Fledermause

. Brutvogel

. Amphibien/Reptilien

Ausgangsbasis fur die Beurteilung der Bestandssituation als auch der Eingriffe ist der ge-
genwartige Zustand des Gelandes in Verbindung mit dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 34 bzw. den dort vorgesehenen BaumaBnahmen und Festsetzungen.

3 RECHTLICHE UND PLANERISCHE VORGABEN

3.1 Ubergeordnete Vorgaben

Der Flachennutzungsplan wurde 2000/2001 fiir das Gebiet bereits geéndert. Im Zusammen-
hang mit dieser Neuaufstellung des B-Planes 34 wird eine erneute Anderung des F-Planes
erforderlich. Diese Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Der Landschaftsplan der Stadt Ratzeburg sieht fir den 6stlichen Teil der Doméane Neuvor-
werk Gemischte Bauflachen vor. Dieser Teil umfasst die bisherigen Wirtschafts- und Wohn-
gebaude sowie die ErschlieBungsflachen, also auch den Teil, der im gultigen B-Plan flr eine
Bebauung vorgesehen ist. Die MaBnahmen sind bereits weitgehend umgesetzt worden. Der
westliche Teil ist als Biotop kartiert und umfasst mit den vorhandenen Teichen zwei ge-
schiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG.

Als Puffer zu geplanten Gewerbe- und Sonderbauflachen im Norden und Westen der
Gutsflachen sowie zu geplanten Sportanlagen im Stiden des Gutes sind im Landschaftsplan
naturnahe Parkanlagen bzw. landschaftlich gepragte Griinflachen vorgeschlagen, die Uber-
gange zwischen den unterschiedlichen Nutzungen harmonisieren bzw. landschaftsvertragli-
che ,neue” Ortsrander entstehen lassen. Die vorhandene Allee entlang der GutserschlieBung
ist als schitzenswerte Baumreihe verzeichnet.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Kreis Pinneberg, Segeberg, Stormarn,
Herzogtum Lauenburg) von 1998 weist das Plangebiet als geplantes Landschaftsschutzge-
biet mit besonderer Erholungseignung aus. Gebiete mit besonderer Erholungseignung um-
fassen Landschaftsteile, die sich aufgrund der Landschaftsstruktur, insbesondere der Zu-
ganglichkeit der Landschaft, als Freizeit- und Erholungsrdume eignen. Sie besitzen eine
ausgepragte landschaftliche Vielfalt und somit ein abwechslungsreiches Landschaftsbild.
Neben der Landschaftsvielfalt ist auch das landschaftstypische Erscheinungsbild mit seiner
Unverwechselbarkeit Ausdruck fur die Eignung einer Landschaft fir Erholungsnutzung. Die
Lage der Gebiete zu Siedlungsschwerpunkten sowie ihre Erreichbarkeit, entsprechende Er-
holungseinrichtungen sowie kulturelle Sehenswurdigkeiten verbessern darUber hinaus die
Erholungseignung einer Landschaft.

Die Landschaftsteile, die die Erholungseignung bestimmen, waren bei dem geplanten Bau-
vorhaben zu sichern und naturvertraglich zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt im ca. 45.000 ha groBen Naturpark ,Lauenburgische Seen®, allerdings
nicht im Kerngebiet. Die Grenze zum Kerngebiet verlauft entlang der Gleistrasse.
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Naturparke dienen nach § 16 LNatSchG dem Schutz der Natur und der naturvertraglichen
Erholung im o.g. Sinne des LRP. Sie liegen Uberwiegend in Landschaftsschutzgebieten.
Trager des Naturparks ist der Kreis Herzogtum Lauenburg — Amt flr Kreisforsten.

Der zentrale Gutsbereich einschl. Zufahrtsallee ist als Kulturdenkmal nach §1 Abs. 2 DSchG
ausgewiesen.

Andere Schutzkategorien treten nicht auf.

3.2 Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Der im Rahmen der B-Plan-Aufstellung 2001 erstellte GOP ermittelte die mégliche Versiege-
lung in folgender Tabelle:

Tabelle 1: Ermittlung zuldssige Bebauung nach altem rechtskréftigem B-Plan
Gebiets- FlachengroBe Festsetzung GRZ zulassige zulassige Gesamtflache
bezeichnung der Bauflachen Bebauung | Uberschreitung | zulassiger Ver-

in m2 in m2 der GRZ siegelung

in m2 in m2

Ml 1 (Reihen- 11.237 0,25 2.809,25 1.404,63 4.213,88
hauser)
MI 2 (Gutshaus) 2.182 0,25 545,5 272,75 818,25
MI 2 (Meierei + 3.830 0,3 1.149,0 574,50 1.723,50
zusatzliches
Gebéude)
MI 3 (Silogebau- 3.866 0,3 1.159,8 579,90 1.739,70
de einschl. Stell-
platze
T 21.115 5.663,55 2.831,78 8.495,33

Kompensation

Im Rahmen des Grinordnungsplanes wurden seinerzeit folgende Ausgleichserfordernisse
ermittelt. Es wird hier geprift, ob die MaBnahmen umgesetzt wurden.

Schutzgut Boden

Die Ausgleichsermittlung ergab seinerzeit einen weitgehenden Ausgleich zwischen Entsieg-
lungsmaBnahmen auf der alten Gutsanlage (Wirtschaftsgebdude, versiegelte Hofflachen
etc.) und den Neubaumdglichkeiten, die der B-Plan vorbereitete.

Insgesamt verbliecben als e Neu-Vollversiegelung: 890 m?
o Entsiegelung Teilversiegelung: 570 m2
Aufgrund dieser Gegentberstellung war ein zuséatzlicher Ausgleich nicht erforderlich.

Nach Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde sollten zur Kompensation der zusatzlichen
Versiegelung noch drei weitere Baume gepflanzt werden. Da diese nicht sinnvoll im Gebiet
unterzubringen waren, wurde der Standort innerhalb des Stadtgebietes freigestellt.

> Dieser Ausgleich wurde bisher nicht umgesetzt.
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Schutzgut Wasser

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers war nicht zu erwarten, da das Grundwasser ober-
flachenfern ansteht. Indirekt wirkt sich jede Bodenversiegelung durch die Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate auf den Wasserhaushalt aus. In diesem Falle wird das gesam-
te anfallende Oberflachenwasser versickert bzw. verbleibt im Gebiet.

Ein Ausgleich war deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/ Luft

Da die Neubebauung in etwa dem Volumen der vorhandenen und zum Abriss vorgesehenen
Bebauung entsprach, war davon auszugehen, dass mit Beeintrachtigungen der lokalklimati-
schen Verhaltnisse im Bereich des Gutsgeléndes infolge der BaumaBnahmen nicht zu rech-
nen ist. Es entstand kein Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut Klima/ Luft.

Arten- und Lebensgemeinschaften
Es wurden vorhandene Vegetationsstrukturen aufgelistet, die von Bebauung bzw. Erschlie-
Bung betroffen werden wirden:

1. 2 Einzelbdume @ 70 — 90 cm (RoBkastanien) durch die Errichtung der Reihenhauser

2. mind. 13 Einzelbaume (6 jungere Kastanien (& 10 cm), 3 Birken, 4 Trauben-Eichen
zwischen Getreidespeicher und Wirtschaftsweg) durch Gemeinschaftsstellplatze,
Carports

3. Hecke aus Nadelbdumen mit Saumstrukturen (westlich des Wirtschaftshofes) / Obst-
garten durch private Garten fir Westzeile RH

4, ca. 400 m? Nadelbaumgehdlz

ca. 500 m2? Saumstrukturen
ca. 1.400 m? extensiver Obstgarten mit Obstbdumen (Standorte nicht eingemessen)

5. ca. 600 m2 Grinland westlich der Zufahrt zum Gut durch Neubebauung und Erschlie-
Bung, 5 Stellplatze

Da es sich v.a. um eine Qualitdtsminderung handelte, sollte eine Obstwiese auf ca. 1.750 m2
vorgesehen werden.

| 2 Die Obstwiese wurde in einer GrdBe von 1000 m2 hergestellt. Es besteht ein verblei-
bender Ausgleichsbedarf von 750 m2.

Landschaftsbild

Das Vorhaben wurde in Bezug auf die Ortsrandsituation im Stdwesten von Ratzeburg so
beurteilt, dass in die vorhandene gut wirksame Ortsrandeingriinung nicht eingegriffen wird
und die neuen Baukdrper nicht raumwirksam in Erscheinung treten werden. Der sldliche
Rand des Gutsparksgelandes, der bei Realisierung des Bauvorhabens teilweise durch Pri-
vatgarten gebildet wird, sollte (bei Umsetzung der Festsetzungen) durch eine lockere Obst-
baumreihe gestaltet werden.

> Die Eingrinung des sudlichen Ortsrandes ist noch nicht erfolgt.
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Weitere Festsetzungen
Hier wird dargestellt, welche dartber hinausgehenden Festsetzungen getroffen wurden.

Erhalt der geschiitzten Biotope:

| 2 Die Teiche sind in ihrer Qualitat erhalten geblieben.

Erhalt von Hecken:

> Die WeiBdornhecke entlang der Zufahrt wurde erhalten und fachgerecht gepflegt. Sie
gehdrt zum Denkmalschutzbereich.

Anlage von lockeren Gehoélbestdnden am Ortsrand:

> Der westlich und stidwestliche Ortsrand sind durch den Aufwuchs von Geholzen aus-
reichend und landschaftsgerecht eingegrint.

Ergdnzung der Zufahrtsallee:

| 2 Die Baumreihe wurde nicht, wie festgesetzt mit Berg-Ahorn erganzt, sondern mit Kas-
tanienbaumen.

Eingrinung Stellplatze:

> Die Stellplatze sind durch Gehdlzpflanzungen oder durch aufgewachsenen Gehdlz-
bestand ausreichend und naturnah eingegrint.

Anlage von Hecken :

> Die privaten Garten der Reihenhausanlage sollten zu den Verkehrsflachen mit Laub-
hecken eingegrint werden. Dies ist bisher nicht erfolgt, da die BaumaBnahme noch
nicht abgeschlossen ist.

Extensive Parkpflege:

| 2 der Gutspark wird extensiv gepflegt, es erfolgen Baumnachpflanzungen im Charakter
des Bestandes.

Obstbaumpflanzungen auf Reihenhausgrundstiicken:

> Diese MaBnahme wurde bei den westlichen RHs weitgehend umgesetzt. Bei den
tbrigen Gebauderiegeln noch nicht.

Begriinung von Carports:

> Die Wande der Carports sind mit Kletterpflanzen begrint, die Dacher wurden nicht
begrint.

Versickerungsfidhige Befestigung von Stellplatzen:

> Neu angelegte Stellplatze wurden mit fugenreichem Pflaster befestigt.

Anlage Kleinkinderspielfliche:

> Die Spielflache wurde hergestellt.
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4 IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGS-
MOGLICHKEITEN

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten gibt es im vorliegenden Fall
nicht, zumal die Planung standortgebunden ist.

Grundsatzlich wird an dem urspringlichen Planungskonzept festgehalten. Es wurden aller-
dings insbesondere zu Art und MaB der baulichen Nutzung unter Berlcksichtigung der zwi-
schenzeitlich entstandenen Bebauung Anpassungen vorgenommen.

In Aussicht genommene Wegefiihrung zur Nutzung fiir die Offentlichkeit: Die in Aussicht ge-
nommene Trasse flr einen Freizeitweg ist so gewahlt worden, dass sie weitgehend boden-
und biotopschonend am Rand der vorhandenen Nutzungen oder auf vorbelasteten Flachen
verlauft. Sie soll deshalb zuerst auf der vorhandenen historischen Zufahrt des Gutes verlau-
fen und sddlich des mittlerweile umgenutzten historischen Wirtschaftsgebaudes lber die
Stellplatzflachen in Richtung Bahngleise verlaufen. Dort befindet sich ein zwischen Fichten-
bestanden verlaufendes ehemaliges Wegegrundstiick, dass genutzt werden kann (Flurstiick
17/7).

5 ABLEITUNG DER MOGLICHEN WIRKFAKTOREN UND
WIRKUNGEN DES NEUEN BEBAUUNGSPLANES

5.1 Baubedingte Wirkungen

Als baubedingt werden die temporar wahrend der Bauzeit durch Bautéatigkeiten entstehen-
den Wirkungen bezeichnet. Flachenverluste werden hier nicht mit aufgefihrt. Es wird davon
ausgegangen, dass die Flacheninanspruchnahme Uber die geplanten dauerhaften Nutzun-
gen nicht hinausgehen.

Tabelle 2: Ubersicht iiber die wesentlichen potenziellen baubedingten Wirkfaktoren und Wirkungen

Wirkfaktor / Wirkung

Auswirkung

Betroffene Schutzgiter

temporare Uberbauung/
Abtrag durch
Baustellenein-
richtungen, BaustraBen,
Aufgrabungen etc.

Flachenbeanspru-chung

Veranderung der Land-

temporéare Stérung von Erholungs-
gebieten, Wohn-/Arbeitsbereichen

Biotopverlust/-degeneration

Bodendegeneration durch Verdich-
tung/Veranderung

Verlust der Eigenart

Menschen (Erholung)

Tiere und Pflanzen
Boden

Menschen (Erholung)

Beunruhigung Fauna

schaftsstruktur Landschaft
Uberfahren von Kronen- | Verdichtung Schéadigung von Baumen Pflanzen (Tiere)
bereichen der GroB3-
baume, Materiallage-
rung
Schallemissionen durch | Verlarmung Leistungsbeeintrachtigung; Belasti- | Menschen
Baustellen-verkehr und gungen; Behinderung der akusti-
Bau-maBnahmen schen Kommunikation (Arbeiten,
Lernen, Wohnen, Erholen)
Stérung Landschaftserleben Menschen/Landschaft

Tiere und Pflanzen
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Wirkfaktor / Wirkung Auswirkung Betroffene Schutzgiiter
Schadstoffemissionen Abgas- und Stérung Landschaftserleben Menschen/Landschaft
durch Baustellenver- Staubentwicklung Veranderung natirlicher Stoff- Tiere und Pflanzen/
kehr, Material-, Boden- kreislaufe Klima und Luft
tranBspohrte und Bau- Gefahr: Versickerung Verunreinigung von Boden und Boden/Wasser
mapnahmen von Betriebsstoffen Wasser
Erschitterung durch Bodenvibration Beunruhigung Fauna Tiere
Baustellenverkehr sowie
Material- und Boden-
transporte

Im Vergleich zum jetzt gultigen Bebauungsplan wird es nur geringfiigig veranderte Bauarbei-
ten geben. Die Standorte der Gebaude oder der Stellplatze haben sich im Vergleich zur ur-
springlichen Planung um wenige Dezimeter verandert. Baubedingte zusatzliche Auswirkun-
gen sind deshalb nicht zu erwarten. Die Auswirkungen sind deshalb unerheblich und im
Umweltbericht nicht weiter zu betrachten.

5.2 Anlagebedingte Wirkungen

Unter anlagebedingten Wirkungen werden die direkten Umwelteffekte verstanden, die durch
das Vorhaben und die hiermit in Verbindung stehenden Wegeflachen und Skulpturenstand-
orte sowie den mdglichen Aussichtspunkt verursacht werden.

Die Intensitat der anlagebedingten Effekte ist u.a. abhangig
- vom Flachenverbrauch,

- von dem Versiegelungsgrad,

- von Art und GréBe der vorgesehenen Bauwerke.

Als wesentlichste anlagebedingte Wirkung ist direkter Flachenverlust in einigen Bereichen
denkbar. In Tabelle 2 werden die mdglichen Wirkfaktoren und Auswirkungen auf die Schutz-
guter aufgefltihrt. Im Weiteren ist zu prifen, ob es Uberhaupt zu einer Erhdhung des Versie-
gelungsanteils kommt.

Tabelle 3: Ubersicht {iber die wesentlichen potenziellen anlagebedingten Wirkfaktoren und Wirkun-
gen
Wirkfaktor / Wirkung Auswirkung Betroffene Schutzgiiter
Bauwerke Flachenbean- | Verlust von Erholungsflache / Griinflache Menschen
ErschlieBungs- spruchung Biotopverlust, Verédnderung der Standortver- Tiere und Pflanzen
flachen héltnisse, Verlust von Gehdlzen

Ver- und Entsor-
gungsanlagen

Bodenverlust/-degeneration/
Teilversieglung

Verringerung der Versickerungsrate/ Boden

Reduzierung von Grundwasserdeckschichten Wasser
nicht zu beflirchten
Verénderung kleinklimatischer Verhaltnis-
se/Beschattung '
Verlust von Landschaftselementen (z.B. Bau- Klima und Luft
men; Wald)
Landschaft
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Wirkfaktor / Wirkung Auswirkung Betroffene Schutzgiiter
Veranderung Einschrankung der Erholungswirksamkeit der Menschen
Landschafts- Landschaft
struktur Verlust der Eigenart Landschaft
Visuelle Beeintrachtigungen
Grundwasser- Gefahr: Veranderung des Grundwasserstandes / der

beeinflussung Grundwasser-
durch Bauwerks- | absenkung/-
grindung, Uber- | stau

bauung, Regen-
wasserbewirt-
schaf-tung und
Dranage

Grundwasserstrome nicht zu beflrchten (vgl.
Baugrunduntersuchungen)

5.3

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen sind Verédnderungen der Umwelt, die durch Aktivitdten bzw.
Prozesse wahrend des Betriebs des Skulpturenparks erzeugt werden. Es handelt sich dabei
in erster Linie um Auswirkungen aufgrund von

- Verkehr und Benutzung der Wege durch Besucher

- Unterhaltungs- und PflegemaBnahmen

- menschliche Anwesenheit, Erholungsnutzung

Einige Auswirkungen bleiben nicht auf den Bereich des Vorhabensstandortes beschrankt,
sondern treten auch auBerhalb auf.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iber die Aktivitdten und Prozesse wihrend des
Betriebs und die hieraus resultierenden mdglichen Belastungen der Schutzguter.

Tabelle 4:

kungen

Ubersicht iiber die wesentlichen potenziellen betriebsbedingten Wirkfaktoren und Wir-

Wirkfaktor / Wirkung

Auswirkung

Betroffene Schutzgiter

Schallemissionen
durch Kfz-Verkehr

Verlarmung

Verschlechterung nicht zu beflirch-
ten, da keine Erhéhung des Verkehrs

Kfz-Dichte, Bebau-
ungsdichte

Barrierewirkung

Trennung von Lebensrdumen

Verschlechterung nicht zu beflirch-
ten, da keine Erhéhung des Verkehrs

Schadstoffemis-
sionen durch Stra-
Benverkehr

Gebaudebeheizung

Luftverschmutzung

Deposition in Boden,
Wasser, Vegetation;
Lésung im Ablauf-
wasser

Verschlechterung nicht zu beflirch-
ten, da keine Erhdhung des Verkehrs

Verschlechterung nicht zu befirchten

Abwasser

Sammlung und Ab-
leitung von
Oberflachenwasser

Veranderung der
Wasserbeschaf-
fenheit (Stoffeintrage)

Erhéhung von Hoch-
wasserspitzen

Stoffliche Deposition

Stoffliche Belastung von Oberfla-
chengewassern: Verschlechterung
nicht zu beflrchten

Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate, Veranderung Wasser-
verhaltnisse in vorh. Teichanlage

Veranderung von Standortverhaltnis-
sen

Tiere. Pflanzen, Wasser
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Als betriebsbedingte Auswirkungen sind im Folgenden nur die Auswirkungen auf die Gutstei-
che zu betrachten.

6 BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN, MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
UND MINIMIERUNG

6.1 Schutzgut Mensch

Beziiglich dieses Schutzgutes sind vor allen Dingen Larm sowie mdgliche Verschlechterun-
gen hinsichtlich der Wohn- und Blronutzung sowie der Funktion des Umfeldes fir die Erho-
lung zu betrachten.

Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet wird vorwiegend zum Wohnen, fir Blronutzung und Gewerbe genutzt.

Im historischen Viehstall/Silogebdude befinden sich 20 Wohneinheiten, sowie ca. 800 gm
Buro- und Gewerbeflache.

Die zentrale historische Anlage wird aus drei Reihenhauszeilen gebildet (Ostzeile mit 12
Reihenhausern geplant, Westzeile mit 14 sowie die Sidzeile mit 13 Reihenhausern). Die
Wohneinheiten verfligen jeweils Uber privat genutzte Garten und Terrassen, welche auf der
Sud- bzw. Westseite angeordnet sind.

Die beiden historischen Hauser westlich der Zufahrtsallee werden als Wohn- und Blroge-
baude genutzt. Ein dort geplanter Neubau ist noch nicht errichtet worden. Hier befindet sich
auf dem rlickwartigen Grundstlck lediglich ein Holzlagerschuppen.

Westlich schlieBt sich bis zur Grenze des Geltungsbereichs der Gutsgarten mit den beiden
Teichen an. Er wird durch den Eigentiimer als private Gartenanlage genutzt.

Im Osten des Geltungsbereiches befinden sich private Grinflachen, deren Nutzung jedoch
nicht einzelnen Mietern oder Eigentimern zugeordnet ist. Hier befinden sich frei nutzbare
Flachen, die durch einen vorhandenen Gehdlzbestand zu den Gleisanlagen hin abgeschirmt
sind.

Aufgrund der veranderten Planungen der Deutschen Bahn zur Ausnutzung der Strecke BU-
chen - Libeck ist zur Anderung des Bebauungsplanes eine Larmuntersuchung erforderlich
(ibs 2009, Gutachten Nr. 09-08-2).

Ostlich des Plangeltungsbereiches verlauft die Bahntrasse Lilbeck Biichen. Zur Uberpriifung
maoglicher Immissionsbelastungen durch desn Schienenverkehr wurde eine Schienenver-
kehrslarmuntersuchung in Auftrag gegeben (Ingenieurbiiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker
Ziegler, Mdlin, Gutachten Nr. 09-08-2.2 Schienenverkehrslarmuntersuchung zur Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 34 neu ,Domane Neuvorwerk” der Stadt Ratzeburg vom
20.11.2009).

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Anlagebedingte Auswirkungen

Erholungsflachen der Offentlichkeit gehen durch die im B-Plan dargestellten Flachenande-
rungen nicht verloren.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist nicht mit einer Erhéhung der Verkehrsbelastung durch Kfz zu rechnen, da Anzahl und
GrbBe der Gebaude unverandert bleiben und es dadurch nicht zu einer Erhéhung der Ver-
kehrsbewegungen kommt.

Auch durch den Schienenverkehr werden weder die Immissionsgrenzen an den Baugrenzen
der Mischgebiete noch an denen der allgemeinen Wohngebiete Uberschritten. MaBnahmen
zum Schallschutz werden deshalb nicht erforderlich.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen/ Festsetzungen

SchallschutzmaBnahmen sind gemaR der o.g. Ausflihrungen also dann erforderlich, wenn
die Bahnstrecke LUbeck-Lineburg entsprechend der Angaben der DB AG zukiinftig in erheb-
lichem Umfang flr den Guterverkehr genutzt werden sollte. Da es sich beim gréBten Teil der
Gebaude um bereits bestehende Gebaude handelt und die Erhéhung der Zugzahlen aus hier
nicht naher erlauterten Griinden ungewiss ist (vgl. Larmschutzgutachten), empfiehlt das Gut-
achten hier keine vorsorgenden Festsetzungen in den B-Plan zu (bernehmen, sondern er-
forderliche SchallschutzmaBnahmen in nachfolgenden Bauverfahren zu regeln.

6.2  Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Es wurde im Sommer 2009 flachendeckend eine Biotoptypen- und Baumkartierung durchge-
fohrt. Die vergebenen Codes (Kirzel) fur die Biotoptypen in der Bestandskarte richten sich
nach der Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-Holstein. Es wurde auBerdem geprft,
inwieweit zum Erhalt oder zur Pflanzung festgesetzte B&dume vorhanden sind.

Die Bewertung der Lebensraumtypen erfolgt Uber eine flnfstufige Bewertungsskala verbal
argumentativ. Als Kriterien werden Naturnahe, Artenreichtum, Strukturvielfalt, Vorkommen
geféhrdeter Arten oder Gemeinschaften und Sonderstrukturen (z.B. Altholz) heran gezogen.

Es bedeuten:
5 sehr hochwertig
4 hochwertig
3 mittlerer Wert
2 maBiger Wert
1 geringwertig
Die Karte ist im Anhang beigefugt.
Neben einer Biotoptypen- und Gehdlzkartierung war eine Potenzialanalyse fir folgende rele-
vanten Tiergruppen durchzufihren:
e Fledermause
e Brutvogel
e Amphibien/Reptilien

Die Potenzialanalyse beruht auf einer Begehung Anfang Mai sowie auf Ubersichtsbegehun-
gen Anfang Juli (Brutvdgel) und Mitte August (Flederm&use, Amphibien Reptilien). AuBer-
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dem liegen Zufallsbeobachtungen vom Juli 1998 vor, die Grundlage der damaligen Potenzi-
alanalyse waren.

Der Betrachtungsraum umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Gehdlzstrukturen
Die Bewertung der potenziellen Fauna erfolgt verbal argumentativ in einer flinfstufigen Skala.

6.2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vegetation

Uberblick
Im Untersuchungsraum wurden aktuell 18 Biotoptypen unterschieden und bewertet:

Tabelle 5: Erfasste Biotoptypen und ihr Wert
Nr. Bezeichnung Code(s) Wertstufe
1 Allee HGa 4
Parkplatz SVp 1
Baumreihe HGr 3
(Halb-)Ruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte RHt 3
4 Obstwiese / HGo HGo 2-3
Mesophiles Griinland GM 3
5 (Halb-)Ruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte RHt 3
6 Sonstiges naturnahes Gehdlz HGy 3
7 Sonstiges naturnahes Gehdlz HGy 3-4
8 Baumreihe HGr 3-4
(Halb-)Ruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte RHt 3
Mesophiles Griinland GM 3
9 Artenarmes Intensivgriiniand Gl 2
(Halb-)Ruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte RHm 3
10 Sonstiges naturnahes Geholz HGy 4
11 Alte Villa mit parkartigem Garten SBv 4
Mesophiles Griinland GM 3
12 Naturnahes nahrstoffreiches Kleingewésser FKr 4
13 Sonstiges naturnahes Gehdlz HGy 3
14 Sonstiges naturnahes Gehdlz HGy 3-4
15 Naturnahes nahrstoffreiches Kleingewéasser FKr 4
16 Obstwiese HGo 3
(Halb-)Ruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte / RHm RHm 3
17 Sonstiges naturnahes Geholz HGy 3
18 Sonstiges naturnahes Gehdlz HGy 3

Der Bestand ist in Plan 1.0 (M 1:1.000) dargestellt. Die neue Nummerierung ist in den Plan
Ubernommen worden, auf die Nummern des alten Grinordnungsplanes ist jeweils verwie-
sen.
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Beschreibung der Biotoptypen

1. Geholz an der Zufahrt zum Gut Neuvorwerk

s. Nr. 15 (alt)

Biotoptyp: Allee / HGa

Die Allee wird Uberwiegend von 14-16 m hohen Bergahorn-Baumen aufgebaut. In jingerer
Zeit wurden in Licken Kastanien nachgepflanzt, die den Charakter der Allee etwas veran-
dern bzw. beeintrachtigen. Unter den Baumen ist z.T. eine WeiBBdorn-Hecke ausgebildet.

Arteninventar

Gehblze RL S-H RL D BNatG
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus - - -
Kastanie Aesculus hippocastanum - - -
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna - - -
Schwarzer Holunder Sambucus nigra - - -
Sal-Weide Salix caprea - - -
Brombeere Rubus fruticosus agg. - - -
Gewdhnliche Schneebeere Symphoricarpos albus - - -

2. Trittflur auf einem Parkplatz s. Nr. 20 (alt)

Biotoptyp: Parkplatz / SVp

Der Parkplatz weist eines sehr llickige Vegetationsdecke Uberwiegend aus Arten der Einjah-
rigen-Trittfluren (Polygono-Poetea annuae) und der Trittrasen (Lolio-Plantaginion) auf. Es
wurde u.a. auch eine Arte der Roten Liste festgestellt.

Arteninventar

Mehrjéhrige Arten der Trittrasen RL S-H RLD BNatG ‘
Deutsches Weidelgras Lolium perenne - - - ‘
Breit-Wegerich Plantago major - - -
WeiB-Klee Trifolium repens - - -
Einjahrige Ruderalarten RL S-H RLD BNatG
Thymianblattriges Sandkraut Arenaria serpyllifolia - - -
Gemeines Hirtentéaschel Capsella bursa-pastoris - - -
Strahlenlose Kamille Matricaria discoidea - - -
Einjahriges Rispengras Poa annua - - -
Acker-Vogelkndterich Polygonum aviculare - - -
Kronblattloses Mastkraut Sagina apetala agg. 3 - -
Mauseschwanz-Federschwingel Vulpia myuros - - -

RL: Rote Liste; 3: geféhrdet
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3. Kleines Spontangehdlz und Saumflur s. Nr. 21 (alt)

Biotoptypen: Baumreihe / HGr, (Halb-)Ruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte /
RHt

Baumreihe und heckenartiges Gehdélz mit Arten der Vorwalder auf néahrstoffreichen Standor-
ten (Sambuco-Salicion caprae). Im Siden befindet sich eine kleine gehdlzfreie Flache mit
einem Bestand des Sand-Reitgrases - Calamagrostis epigeios und Stauden trockener
Standorte. Dort kommen auch einzelne Trockenrasenarten vor.

Arteninventar

Gehdlze RL S-H RL D BNatG
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus - - -
Kastanie Aesculus hippocastanum - - -
Hange-Birke Betula pendula - - -
Stiel-Eiche Quercus robur - - -
Sal-Weide Salix caprea - - -

Schwarzer Holunder Sambucus nigra - - -

Arten der trockenen Staudenfluren RL S-H RL D BNatG

Land-Reitgras Calamagrostis epigejos - - -

Schwarze Kénigskerze Verbascum nigrum - - -

Kleinblltige Kénigskerze Verbascum thapsus - - -

Gewohnliche Nachtkerze Oenothera biennis - - -

Gewdhnliches Jakobs-Greiskraut Senecio jacobaea - - -

TUpfel-dJohanniskraut Hypericum perforatum - - -

Gewdhnlicher Beifu3 Artemisia vulgaris - - -

Gewohnl. Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella - - -

Hasen-Klee Trifolium arvense - - -

Rotes StraufB3gras Agrostis capillaris - - -

Rot-Schwingel Festuca rubra - - -

4. Neu angelegte Obstwiese

Biotoptypen: Obstwiese / HGo, Mesophiles Grunland / GM

Das Grlnland der Obstwiese ist +- mager mit Vorkommen von Trockenrasenarten. Die Ar-
tenzusammensetzung weist auf eine extensive Pflege hin.

Arteninventar

Arten des mageren Griinlands (GM) RL S-H RL D BNatG

Rotes StrauBgras

Agrostis capillaris

Rot-Schwingel

Festuca rubra

Wiesen-Schafgarbe

Achillea millefolium

Spitz-Wegerich

Plantago lanceolata

TUpfel-dohanniskraut

Hypericum perforatum

Gewdhnlicher Reiherschnabel

Erodium cicutarium

Kleines Habichtskraut

Hieracium pilosella
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5. Weg mit Sdumen s. Nr. 16 (alt)

Biotoptyp: (Halb-)Ruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte / RHt,

Die Wege des Gutsgelandes weisen z.T. breitere, standortlich vielfaltige Saumfluren auf.
Diese sind sonnig bis halbschattig sowie kurzrasig bis hochgewachsen. Auf den sonnigen
Abschnitten dominieren Arten der Wegerich-Trittfluren (Lolio-Plantaginion), der Wiesen
(Arrhenatherion) und der trockenen Staudenfluren (Arction lappae), auf den halbschattigen
Arten der ruderalen Giersch-Saume (Aegopodion podagrariae). Die nachfolgende Artenliste
reprasentiert einen sonnigen, hochgewachsenen Saumstandort (trockene Staudenflur).

Arteninventar

Arten der trockenen Staudenfluren RL S-H RL D BNatG

Schwarze Kénigskerze Verbascum nigrum - - -

Gewdhnliches Jakobs-Greiskraut Senecio jacobaea - - -

Gewdhnliche Nachtkerze Oenothera biennis - - -

Wiesen-Bérenklau Heracleum sphondylium - - -

6. Geho6lz am Ostrand des Gutsgelandes s. Nr. 17 (alt)

(Grenze zu den Gleisanlagen nicht eindeutig)
Biotoptyp: Sonstiges naturnahes Gehdlz / HGy

Das Spontangehdlz ist 7-8 m hoch, einige Bergahorn-Baume bis etwa 10 m. Neben dem
Berg-Ahorn herrschen Stiel-Eichen vor. Die Flurgrenze des Gutes wird offenbar durch eine
Tannen- und Fichtenhecke markiert. Vor dem Westrand des Gehdlzes befindet sich v.a. im
Siden eine Saumflur. Im Sudteil des Gehdlzes stehen starke Winter-Linden und ein machti-
ger Berg-Ahorn. Von den ehemals 3 alten Linden ist nur noch eine intakt; eine wurde gefallt,
eine weitere wurde durch Erdablagerungen im Stammbereich beeintrachtigt und krankelt.
Um diese Altbaume wird das Spontangehdlz Uberwiegend von Schwarzem Holunder aufge-
baut. Die z.T. dichte Krautschicht wird von Arten der Staudenfluren mittlerer Standorte bzw.
der Brennnessel-Giersch-Flur (Urtico-Aegopodietum) eingenommen, als waldtypische Art ist
die Knoblauchsrauke hervorzuheben.

Arteninventar

Geholze RL S-H RL D BNatG
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus - - -
Winter-Linde Tilia cordata - - -
Stiel-Eiche Quercus robur - - -
Kastanie Aesculus hippocastanum - - -

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Gewodhnliche Esche

Fraxinus excelsior

Tanne

Abies spec.

Gewdhnliche Fichte

Picea abies

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gewdhnliche Hasel

Corylus avellana

Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna
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Geholze RL S-H RL D BNatG
Hunds-Rose Rosa canina - - -
Arten der Krautschicht RL S-H RL D BNatG
Knoblauchsrauke Alliaria petiolata - - -
Gundermann Glechoma hederacea - - -
GroBe Brennessel Urtica dioica - - -
Saumarten (Staudenfluren mittlerer bis trockener Standorte) RL S-H RL D BNatG
Brombeere Rubus fruticosus agg. - - -
GroBe Brennessel Urtica dioica - - -
Gewodhnlicher Beifu Artemisia vulgaris - - -
Acker-Kratzdistel Cirsium arvense - - -
TUpfel-dohanniskraut Hypericum perforatum - - -
Hasen-Klee Trifolium arvense - - -
7. Aufforstung s. Nr. 18 (alt)

Biotoptyp: Sonstiges naturnahes Gehdlz / HGy

Es handelt sich um eine Reihen-Anpflanzung aus recht vielen Gehdlzarten, darunter einzel-
nen Nadelbdumen. Die Krautschicht ist spérlich bis maBig dicht und besteht aus wenigen

Ruderalarten.

Arteninventar

Geholze RL S-H RL D BNatG
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus - - -
Feld-Ahorn Acer campestre - - -
Stiel-Eiche Quercus robur - - -
Trauben-Eiche Quercus petraea - - -
Rot-Eiche Quercus rubra - - -
Kastanie Aesculus hippocastanum - - -
Gewdhnliche Trauben-Kirsche Prunus padus - - -
Spate Trauben-Kirsche Prunus serotina - - -
Sal-Weide Salix caprea - - -
Gewdhnliche Hainbuche Carpinus betulus - - -
Gewdhnliche Fichte Picea abies - - -
Trauben-Holunder Sambucus racemosa - - -
Arten der Krautschicht RL S-H RLD BNatG
Echte Nelkenwurz Geum urbanum - - -
GrofB3e Brennessel Urtica dioica - - -
8. Krautsaum mit Gehdlzen s. Nr. 19 (alt)

Biotoptypen: Baumreihe / HGr, (Halb-)Ruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte /

RHt, Mesophiles Grinland / GM

Im Bereich einer ehemaligen Scheune (Auskunft des Besitzers) wurden vor einer Reihe alter
RoB-Kastanien Kastanien gepflanzt. Einige alte Obstbdume sind vorhanden. Im Unterwuchs
hat sich an gemahten Standorten eine magere, unterschiedlich krautreiche Grasflur entwi-
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ckelt, die vom Rot-Schwingel beherrscht wird (Biotoptyp GM). Am ungemahten sonnigen
Nordwestrand ist eine blitenreiche trockene Staudenflur ausgebildet, die eine Art der Vor-
warnliste enthélt (Wiesen-Margerite). In (halb-)schattigen ungeméahten Bereichen ist lokal der

Giersch aspektpragend.

Arteninventar

Geholze RL S-H RL D BNatG
Kastanie Aesculus hippocastanum - - -
Arten der trockenen Staudenfluren (RHt) RL S-H RLD | BNatG -
Wilde Méhre Daucus carota - - -
Gewdhnliche Nachtkerze Oenothera biennis - - -
TUpfel-dohanniskraut Hypericum perforatum - - -
Gewdhnliches Jakobs-Greiskraut Senecio jacobaea - - -
Wiesen-Bérenklau Heracleum sphondylium - - -
Hopfenklee Medicago lupulina - - -
Wiesen-Margerite Leucanthemum vulgare agg. \ - -
Arten des mageren Griinlands (GM) RL S-H RLD | BNatG -
Rotes StrauBgras Agrostis capillaris - - -
Rot-Schwingel Festuca rubra - - -
Wiesen-Schafgarbe Achillea millefolium - - -
Kleinkdpfiger Pippau Crepis capillaris - - -
9. Brachgefallene ehemalige Schafweide s. Nr. 24 (alt)

Biotoptypen: Artenarmes Intensivgrinland / Gl, (Halb-)Ruderale Gras- und Staudenflur mitt-
lerer Standorte / RHm

Eine etwas beschattete Griinlandbrache mit typischer, artenarmer Weidelgras-WeiBklee-
Weide (Lolio-Cynosuretum) und Elementen des mageren Griinlands (GM), die sich groBfla-
chig zu einer hochwichsigen ruderalen Staudenflur mittlerer Standorte entwickelt. Vorherr-
schend sind in letzterer Brennnessel-Herden und Quecken-Besténde.

Arteninventar

Arten des Intensivgriinlands (Gl) RL S-H RLD | BNatG -
Deutsches Weidelgras Lolium perenne - - -
WeiB-Klee Trifolium repens - - -
Wiesen-Léwenzahn Taraxacum officinale agg. - - -
Breit-Wegerich Plantago major - - -
Einjahriges Rispengras Poa annua - - -
Wiesen-Knauelgras Dactylis glomerata agg. - - -
Gewdhnliches Rispengras Poa trivialis - - -
Kriechender HahnenfuB Ranunculus repens - - -
WeiBes StrauBgras Agrostis stolonifera - - -
Arten des mageren Grlnlands (GM) RL S-H RLD | BNatG -
Rot-Schwingel Festuca rubra - - -
Spitz-Wegerich Plantago lanceolata - - -
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10. Geholz, Pflanzung auf dem Gutsqgelande

s. Nr. 23 (alt)

Biotoptyp: Sonstiges naturnahes Gehdlz / HGy

Ein dichter alter Baumbestand im Norden des Gutsparks. Der schattige Boden ist vielfach

kahl, teilweise dominiert In der artenarmen Feldschicht der Giersch.

Arteninventar

Geholze RL S-H RLD BNatG
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior - - -
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus - - -
Robinie Robinia pseudoacacia - - -
Kastanie Aesculus hippocastanum - - -
Winter-Linde Tilia cordata - - -
Berg-Ulme Ulmus glabra - - -
Schwarzer Holunder Sambucus nigra - - -
Gewdhnliche Schneebeere Symphoricarpos albus - - -
Art der Krautschicht RL S-H RLD BNatG
Giersch ‘Aegopodium podagraria - - -
11. Park mit altem Baumbestand s. Nr. 22 (alt)

Biotoptypen: Alte Villa mit parkartigem Garten / SBv, Mesophiles Grinland / GM

AuBer Altbdumen enthélt der Park auch heckenartige Gehdlze aus Zierstrauchern (Gewdhn-
liche Schneebere Symphoricarpos albus, Schneeballblattrige Blasenspiere Physocarpus
opulifolius, Flieder Syringia vulgaris, Falscher Jasmin Philadelphus coronarius). Der Rasen
wird natlrlich ohne Diinger oder Herbizide gepflegt. Dementsprechend ist er relativ arten-
und krauterreich sowie stellenweise moosreich. Die Artenzusammensetzung ist vielfaltig und
zeigt standortliche Unterschiede wie z.B. trockene und feuchte Bereiche, sodass eine Zuord-
nung der Flachen zum Biotoptyp ,mesophiles bzw. mageres Grinland® Gberwiegend mittlerer
Standorte maéglich ist. Unter den Feuchtezeigern ist das Wiesen-Schaumkraut als Art der

Vorwarnliste hervorzuheben.

Baumbestand s. Bestandsplan

Arteninventar

Arten des mageren Griinlands (GM) RL S-H RLD | BNatG -
Rotes StrauB3gras Agrostis capillaris - - -
Rot-Schwingel Festuca rubra - - -
Wiesen-Schafgarbe Achillea millefolium - - -
Scharfer HahnenfuB Ranunculus acris - - -
Kleine Braunelle Prunella vulgaris - - -
GroBblutiges Wiesen-Labkraut Galium album - - -
Gamander-Ehrenpreis Veronica chamaedrys - - -
Génseblimchen Bellis perennis - - -
Kriechender HahnenfuB Ranunculus repens - - -
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Thymian-Ehrenpreis Veronica serpyllifolia - - -

Gewdhnliches Hornkraut Cerastium holosteoides - - -

Wiesen-Rispengras Poa pratensis - - -

Trockenzeiger RL S-H RL D BNatG

Gewdhnliches Ferkelkraut Hypochoeris radicata - - -

Feuchtezeiger RL S-H RL D BNatG -

Rasen-Schmiele Deschampsia cespitosa - - -

Géanse-Fingerkraut Potentilla anserina - - -

Wiesen-Schaumkraut Cardamine pratensis agg. \ - -

RL: Rote Liste; V: zuriickgehend, Art der Vorwarnliste

12. Teich s. Nr. 27 (alt)

Biotoptyp: Naturnahes nahrstoffreiches Kleingewéasser / FKR § 21 LNatSchG

Nordlicher der beiden Teiche auf dem Gutsgelande. Im schmaleren, aktuell trockengefalle-
nem Nordteil ist er von Gehdlzen, v.a. Weiden, gesaumt und daher halbschattig. Der gréBere
Sudteil ist Gberwiegend sonnig und weist Flachuferbereiche auf. Im Siiden reichen Rasenfla-
chen bis an den Uferrand, der auBerdem befestigt ist. Der Gewéasserboden ist sandig mit
leichter Schlammauflage. Das Wasser ist stark getrlibt, es ist daher von einem friiheren Be-
satz mit grindelnden Fischen wie Karpfen oder Schleien auszugehen. Wasserpflanzen im
engeren Sinne fehlen véllig. Eine naturnahe Ufervegetation ist in Form von schmalen Rdh-
richtzonen (v.a. Rohrkolben) am Ost- und Stdostufer und etwas feuchtigkeitsliebender Pio-
niervegetation auf trockenfallenden Uferzonen v.a. des Westufers vorhanden. Ein groBer
toter Baum wurde am Ufer belassen. Im Osten schlieBt sich landwaérts ein GroBseggen-
Bereich an. Im tbrigen weisen die Uferbdschungen Ruderalvegetation und einzelne z.T. sehr
alte Geholze auf.

Insgesamt ist das Gewasser strukturreich und méaBig artenreich mit 2 Arten der Roten Liste,
darunter eine gefahrdete Art.

Arteninventar

Uferréhrichtarten RL S-H RL D BNatG -

Breitblattriger Rohrkolben Typha latifolia - - -

Astiger Igelkolben Sparganium erectum - - -

Kalmus

Acorus calamus

BitterstiBer Nachtschatten

Solanum dulcamara

Rohr-Glanzgras

Phalaris arundinacea

Ufer-Wolfstrapp Lycopus europaeus - - -
Schlank-Segge Carex acuta \ - -
Flatter-Binse Juncus effusus - - -
Pionierarten feuchter Standorte RL S-H RLD | BNatG -
Kriechender HahnenfuB Ranunculus repens - - -
Pfennigkraut Lysimachia nummularia - - -
Ampfer-Knéterich Persicaria lapathifolia - - -
Knauelblitiger Ampfer Rumex conglomeratus - - -
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Rotgelbes Fuchsschwanzgras Alopecurus aequalis 3 - -
Arten der feuchten Staudenfluren RL S-H RLD | BNatG -
Sumpf-Segge Carex acutiformis - - -
Echte Zaunwinde Calystegia sepium - - -
GrofBe Brennessel Urtica dioica - - -
Gewdhnliche Kriech-Quecke Elymus repens - - -
Ufertypische Gehdlze RL S-H RLD | BNatG -
Grau-Weide Salix cinerea - - -
Korb-Weide Salix viminalis - - -
Baum-Weide spec. Salix spec. - - -
Schwarz-Erle Alnus glutinosa - - -
Zitter-Pappel Populus tremula - - -

RL: Rote Liste; V: zuriickgehend, Art der Vorwarnliste; 3: gefahrdet

13. Spontangehdlze im Bereich der ehemaligen Weide s. Nr. 24A, 25 (alt)

Biotoptyp: Sonstiges naturnahes Gehdlz / HGy

Die ehemalige Schafweide ist jetzt praktisch nicht mehr erkennbar, es gibt keine offenen
bereiche mit wiesenartiger Vegetation mehr. Die eingewanderten Gehdlze haben sich so
weit entwickelt, dass die Flache insgesamt als Gehdlz kartiert wurde. Schlehengeblische
nehmen einen groBen Teil der Flache ein, hinzu treten u.a. Ahorn-Arten. Die Krautschicht ist
sehr spérlich bis locker und wird Uberwiegend von unspezifischen Ruderalarten wie Giersch
gebildet. Als einzige waldtypische krautige Art wurde das Hain-Rispengras festgestellt.

Arteninventar

Geholze RL S-H RLD BNatG
Schlehe Prunus spinosa - - -
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna - - -
Korb-Weide Salix viminalis - - -
Berg-Ulme Ulmus glabra - - -
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior - - -
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus - - -
Spitz-Ahorn Acer platanoides - - -
Vogel-Kirsche Prunus avium - - -
Brombeere Rubus fruticosus agg. - - -
Arten der Krautschicht RL S-H RL D BNatG
Hain-Rispengras Poa nemoralis - - -
Wiesen-Knauelgras Dactylis glomerata agg. - - -
Echte Nelkenwurz Geum urbanum - - -
Giersch Aegopodium podagraria - - -
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14. Ausgedehntes Geholz im Westen und Norden des Gutsgeldndes Nr. 26 (alt)

Biotoptyp: Sonstiges naturnahes Gehdlz / HGy

Das Gehdlz ist Giberwiegend ca. 8-10 m hoch und dicht. Es ist naturnah strukturiert mit zwei-
ter Baum- und Strauchschicht und stockt auf einem Eschen-Buchenwald (Fraxino-Fagetum)
-Standort. Es wird am Westrand von einem markanten Steinwall begrenzt, in dem alte,
machtige Berg-Ahorne, Eschen und eine Kastanie stehen. Vereinzelt treten nichtheimische
Geholze auf (Fichte, Schneebeere). Die Krautschicht ist locker bis maBig dicht und wird
hauptsachlich von unspezifischen Ruderalarten gebildet. Dazu treten stellenweise verwil-

derte Gartenpflanzen.

Arteninventar

Geholze RL S-H RL D BNatG
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus - - -
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior - - -
Hange-Birke Betula pendula - - -
Kastanie Aesculus hippocastanum - - -
Berg-Ulme Ulmus glabra - - -
Eberesche Sorbus aucuparia - - -
Gewdhnliche Fichte Picea abies - - -
Bastard-Weide Salix x smithiana - - -
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna - - -
Schwarzer Holunder Sambucus nigra - - -
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana - - -
Stachelbeere Ribes uva-crispa - - -
Gewdhnliche Schneebeere Symphoricarpos albus - - -
Arten der Krautschicht RL S-H RLD BNatG
Echte Nelkenwurz Geum urbanum - - -
Gewdhnlicher Rainkohl Lapsana communis - - -
Gundermann Glechoma hederacea - - -
Giersch Aegopodium podagraria - - -
GrofBe Brennessel Urtica dioica - - -
Garten-Veilchen Viola spec. - - -
Goldnessel (Gartenform) Lamium galeobdolon agg. - - -
15. Teich s. Nr. 28 (alt)

Biotoptyp: Naturnahes nahrstoffreiches Kleingewasser / FKR

§ 21 LNatSchG

Sudlicher der beiden Teiche auf dem Gutsgelande. Die Uferzone ist naturnah mit Gehdlzen,
v.a. Grau-Weiden, sowie einem Schilféhrichtsaum. Eine langgestreckte Insel wird von Schilf-
réhricht, einer feuchten Staudenflur (Gesellschaft des Zottigen Weidenréschens (Epilobio-
Calystegietum)) und Weiden (Salix alba) eingenommen. Fischbesatz ist vorhanden (Karp-
fen). Das Wasser ist dadurch stark getriibt und der Wert des Gewassers z.B. als Amphibien-
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Laichplatz und Lebensraum fir Wasserpflanzen gemindert. Es gibt kleine Schwimmblattzo-

nen, im tbrigen fehlen Wasserpflanzen im engeren Sinne véllig.

Insgesamt ist das Gewasser strukturreich und maBig artenreich mit 2 Arten der Vorwarnliste.

Arteninventar

Schwimmblattpflanze RL S-H RLD | BNatG -
Wasser-Knéterich Persicaria amphibia - - -
Uferréhrichtarten RL S-H RLD BNatG -
Gewdhnliches Schilf Phragmites australis - - -
BitterstiBer Nachtschatten Solanum dulcamara - - -
Rohr-Glanzgras Phalaris arundinacea - - -
Gemeines Helmkraut Scutellaria galericulata - - -
Sumpf-Labkraut Galium palustre - - -
Ufer-Wolfstrapp Lycopus europaeus - - -
Wald-Simse Scirpus sylvaticus \ - -
Schlank-Segge Carex acuta \ - -
Flatter-Binse Juncus effusus - - -
Kriechender HahnenfuB Ranunculus repens - - -
Arten der feuchten Staudenfluren RL S-H RLD | BNatG -
Echte Zaunwinde Calystegia sepium - - -
Zottiges Weidenrdschen Epilobium hirsutum - - -
GroBe Brennessel Urtica dioica - - -
Ufertypische Gehdlze RL S-H RLD | BNatG -
Grau-Weide Salix cinerea - - -
Silber-Weide Salix alba - - -
Bastard-Weide Salix x smithiana - - -
Schwarz-Erle Alnus glutinosa - - -
Zitter-Pappel Populus tremula - - -
RL: Rote Liste; V: zuriickgehend, Art der Vorwarnliste

16. Alter Obstgarten, friher als Schafweide genutzt s. Nr. 29 (alt)

Biotoptypen: Obstwiese / HGo, (Halb-)Ruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte /

RHm

Die Flache weist einen markanten alten Obstbaumbestand auf. Die brachgefallene halb-
schattige Schafweide hat sich zu einer hoch- und dichtwiichsigen ruderalen Staudenflur mitt-
lerer Standorte entwickelt. Das Griinland-Arteninventar der alten Schafweide bleibt kleinfla-
chig auf dem rasenartig kurzgeméahten Rundweg um den Teich erhalten. Der Weg weist so-
wohl feuchte als auch trockene Bereiche auf. Dort ist auch eine feuchtigkeitsliebende Art der
Vorwarnliste (Wiesen-Schaumkraut) zu finden.
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Arteninventar

Arten der Staudenfluren mittlerer Standorte RL S-H RLD BNatG
GrofBe Brennessel Urtica dioica - - -
Giersch Aegopodium podagraria - - -
Gewodhnliche Kriech-Quecke Elymus repens - - -
Acker-Kratzdistel Cirsium arvense - - -
Gewdhnlicher Beifu Artemisia vulgaris - - -
Gundermann Glechoma hederacea - - -
Kletten-Labkraut Galium aparine - - -
Echte Nelkenwurz Geum urbanum - - -
Kleinblitiger Hohlzahn Galeopsis bifida - - -
Himbeere Rubus idaeus - - -
Arten des gemahten Weges (GM) RL S-H RLD | BNatG -
Rotes StrauBgras Agrostis capillaris - - -
Rot-Schwingel Festuca rubra - - -
Ganseblimchen Bellis perennis - - -
Kriechender HahnenfuB Ranunculus repens - - -
Thymian-Ehrenpreis Veronica serpyllifolia - - -
Gewdhnliches Hornkraut Cerastium holosteoides - - -
Feuchtezeiger des geméhten Weges RL S-H RLD | BNatG -
Flatter-Binse Juncus effusus - - -
Rohr-Glanzgras Phalaris arundinacea - - -
Génse-Fingerkraut Potentilla anserina - - -
Wiesen-Schaumkraut Cardamine pratensis agg. \ - -
Sumpf-Labkraut Galium palustre - - -
WeiBes StrauBgras Agrostis stolonifera - - -

RL: Rote Liste; V: zuriickgehend, Art der Vorwarnliste

17. Gebisch mit schattigem Weq im Sidwesten des Gutsgelandes s. Nr. 30 (alt)

Biotoptyp: Sonstiges naturnahes Gehdlz / HGy

Das Gebusch ist offenbar aus einem Teil des alten Obstgartens hervorgegangen. Zwischen
den Obstbdumen haben sich Knickgehdlze (Carpino-Prunetum) angesiedelt, die vermutlich
den Obstgarten im Westen begrenzten. Der offengehaltene Weg und der Gehdélzunterwuchs
weisen eine typische Brennessel-Giersch-Flur (Urtico-Aegopodietum) auf.

Arteninventar

Geholze RL S-H RL D BNatG
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna - - -
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana - - -
Hunds-Rose Rosa canina - - -
Sal-Weide Salix caprea - - -
Schlehe Prunus spinosa - - -
Brombeere Rubus fruticosus agg. - - -
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Feld-Ahorn Acer campestre - - -
Arten der Krautschicht RL S-H RL D BNatG
Knoblauchsrauke Alliaria petiolata - - -
Gewdhnlicher Rainkohl Lapsana communis - - -
Gundermann Glechoma hederacea - - -
Giersch Aegopodium podagraria - - -
GroBe Brennessel Urtica dioica - - -
Gewdhnliche Kriech-Quecke Elymus repens - - -
Stumpfbléttriger Ampfer Rumex obtusifolius - - -
Wiesen-Knauelgras Dactylis glomerata agg. - - -
Kriechender HahnenfuB Ranunculus repens - - -
18. Gehdlz im Siden des Gutsgelandes s. Nr. 31 (alt)

Biotoptyp: Sonstiges naturnahes Gehdlz / HGy

Das Gehdlz dhnelt strukturell dem zuvor beschriebenen Gehélzbiotop Nr. 17. Es besitzt ei-
nen vielfaltigen Gehdlzbestand. Der lberwiegend lichte Boden weist eine dichte, ruderale
Krautschicht mit Arten der Waldinnensdume (Geo-Alloarion) auf.

Arteninventar

Geholze RL S-H RLD BNatG
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana - - -
Eberesche Sorbus aucuparia - - -
Schlehe Prunus spinosa - - -
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna - - -
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus - - -
Stiel-Eiche Quercus robur - - -
Trauben-Eiche Quercus petraea - - -
Schwarzer Holunder Sambucus nigra - - -
Weide Salix spec. - - -
Brombeere Rubus fruticosus agg. - - -
Arten der Krautschicht RL S-H RL D BNatG
Knoblauchsrauke Alliaria petiolata - - -
Echte Nelkenwurz Geum urbanum - - -
Wald-Ziest Stachys sylvatica - - -
Gundermann Glechoma hederacea - - -
Giersch Aegopodium podagraria - - -
GrofBe Brennessel Urtica dioica - - -
Kleine Klette Arctium minus - - -
Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius - - -

2004 wurden vorhandene alte Kastanien sudlich des Silogeb&dudes, die zum Erhalt festge
setzt waren, jedoch stark bruchgefahrdet oder bereits gebrochen waren, geféllt. Von ehe-
mals sieben Kastanien wurde eine erhalten. Dies geschah auf der Grundlage eines Sachver-
standigen - Gutachtens von Ernst Jolitz und Séhne (Gutachten vom 07.07.2009). AuBerdem

Datei: 1251_UB_100407.doc 23



Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Plans 34 ,Domine Neuvorwerk® der Stadt Ratzeburg TGP

waren ist Bereich des jetzigen Baufeldes 4 eine Linde entfallen. Eine weitere Linde ist sehr
stark geschadigt und weist starke Ausfélle im Kronenbereich auf. Diese Schadigungen kénn-
ten laut 0.g. Schreiben durch eine ehemalige Aufschiittung erfolgt sein. Fir die entfallenenen
Baume wurden im stddstlichen Bereich der Gutsanlage Ersatzbdume gepflanzt.

Weiterhin weisen eine Kastanie und eine Linde auf einem Reihenhausgrundstiick (Baufeld 6,
nérdlichstes Grundstiick) starke und unsachgemaB durchgefiihrte Schnitte von starken As-
ten auf.

Das Gutsgeléande wird ansonsten ausgesprochen natiirlich und schonend gepflegt. Dies wirkt
sich positiv auf die 6kologische Qualitat und Naturnéhe der vorhandenen Biotoptypen aus. In
den Gehdlzbereichen kénnen sich die Gehdlze und die Krautschicht weitgehend ungestort
entfalten, Alt- und Tortholz als bedeutende Lebensraume fiir Tiere nehmen zu, Totholz wird
belassen. Mit einer allm&hlichen Einwanderung von — bislang sparlich vertretenen — waldty-
pischen Arten der Krautschicht wie z.B. Farnen ist zu rechnen. Sehr positiv wirkt sich die
nattrliche Rasenpflege aus, dadurch werden u.a. die Teiche von Diinger- und Herbizidein-
trag entlastet.

Hochwertig sind in erster Linie die alten Gehdlze sowie die beiden Teiche. Die insgesamt
hohe vegetationskundlich-floristische Wertigkeit des Gutsgelandes zeigt sich u.a. an der ho-
hen Arten- und Biotoptypen-Vielfalt sowie im Vorkommen von 6 Rote Liste-Arten, darunter 2
gefahrdete Arten. Alle Rote Liste-Arten wurden erstmals in 2009 registriert.

Als ,Altlast” ist der Fischbesatz der Teiche mit griindelnden Fischen (Karpfen, Schleien)
durch die Vorbesitzer zu werten. Dadurch sind die Wasserqualitédt und die Eignung der Tei-
che als Amphibien-Laichgewésser (s.u.) erheblich beeintrachtigt.

6.2.2 Faunistische Potenzialanalyse

Flederméause:
FUr diese Artengruppe wurde das Untersuchungsgebiet am 04.08.2009 tagsiber begangen.

Fledermduse stellen im Jahresverlauf sehr differenzierte Anspriiche an ihren Lebensraum.
Zur Deckung ihres Nahrungsbedarfs — insbesondere zur Zeit der Jungenaufzucht — sind sie
auf ein reiches Insektenangebot angewiesen. Sie suchen je nach ékologischer Einnischung
regelmaBig bestimmte Jagdlebensraume auf, die sie tber FlugstraBen erreichen. Charakte-
ristisch fUr Fledermause ist die Bildung von Kolonien. Hier versammeln sich je nach Quartier-
typ einige wenige bis zu mehreren Tausend Individuen. Ein GroBteil der Fledermauspopula-
tion einer Region konzentriert sich tagsiber in einigen Quartieren. In sogenannten Wochen-
stubenquartieren findet die Jungenaufzucht statt. Mit Einbruch der Dammerung verlassen die
Tiere ihre Quartiere und fliegen auf meistens den gleichen Flugwegen zu den Nahrungsrau-
men. Diese sogenannten FlugstraBen, die oft entlang linienférmiger Landschaftselemente
verlaufen, bieten den Tieren Orientierungshilfen.

Zu starken Konzentrationen kommt es in den Winterquartieren, in denen sich die Fledermau-
se zum Winterschlaf sammeln. Hierher finden sich Flederm&use aus verschiedenen, teilwei-
se sehr weit entfernt liegenden Regionen ein und bilden dabei mitunter Bestande von mehre-
ren Tausend Individuen.
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Fledermause entwickeln zu ihren Quartieren, ihren FlugstraBen und ihren Jaghabitaten Nut-
zungstraditionen, demzufolge sind sie wichtige Indikatoren der Landschaftsqualitat. Land-
schaften, deren Entwicklung langsam verlauft und die ,alte” Strukturelemente (Baume, Hoh-
len, Gebaude) aufweisen, besitzen in der Regel eine groBe Artenvielfalt. Dabei macht die
Nutzung von Geb&uden einige Fledermausarten zu einem wichtigen Indikator gerade flr den
menschlichen Siedlungs- und Wirtschaftsraum.

Arten- und Individuenzahl geben also Auskunft Uber die Naturndhe eines Gebietes, wobei
wegen des komplexen Lebenszyklus das betrachtete Gebiet nicht zu kleinrdumig gewahlt
werden darf und immer die Vernetzungen zwischen Teillebensrdumen bertcksichtigt werden
mussen. Ebenso ist eine sinnvolle, dem Naturschutz Rechnung tragende Bewertung eines
Gebietes nur moglich, wenn ein kompletter Jahreszyklus der Fledermause mit winterlicher
Ruhephase und sommerlicher Aktivitatsphase berlcksichtigt wird.

Im Jahreszyklus der einheimischen Fledermause lasst sich folgende Gliederung vornehmen:

eine winterliche Ruhephase (Winterschlaf, jedoch zum Teil mit Quartierwechsel und Paa-
rungsaktivitdten, manchmal auch Jagdfllige)

eine sommerliche Aktivitdtsphase (bei der wiederum die Abschnitte der Quartiersuche, der
Geburtsvorbereitung, der Aufzucht der Jungtiere, der Paarung und die Winterschlaf-
vorbereitung zu unterscheiden sind).

FUr jede dieser Phasen und jeden Abschnitt haben die Fledermausarten mehr oder weniger

spezifische Ansprliche an ihren Lebensraum.

Alle heimischen Flederm&use gelten gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG und dariber hinaus
auch als Arten des Anh. IV FFH-RL nach européischem Recht als streng geschitzt.

Potenzieller Bestand Fledermduse
In Schleswig-Holstein sind derzeit 15 Fledermausarten heimisch.

Alle heimischen Fledermause sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt und somit
sowohl europarechtlich als auch gem. § 44 BNatSchG nach Bundesrecht streng geschitzt.

Die im Betrachtungsraum potenziell vorkommenden Fledermausarten sind in Tabelle 6 auf-
geflihrt. Da es sich hierbei um eine Potenzialanalyse handelt, muss von einem Bestand von
Fledermausarten ausgegangen werden, der moéglicherweise wahrend einer Untersuchung
mit mehreren nachtlichen Begehungen nicht im Untersuchungsgebiet festgestellt werden
wirde (“worst-case”).
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Tabelle 6: Potenzielles Fledermausvorkommen im Betrachtungsraum und potenzielle Nutzung der
Teilrdume

RL SH: Rote Liste der Saugetiere Schleswig-Holsteins (BORKENHAGEN 2001)
RL BRD: Rote Liste gefahrdeter Tiere Deutschlands (BINOT et al. 1998)

Gefahrdungskategorien: 3: gefahrdet G: Gefédhrdung anzunehmen
D: Daten defizitéar V: Art der Vorwarnliste

SQ: potenzielle Sommerquartiere WwQ: potenzielle Winterquartiere
N: potenzielle Nahrungsgebiete B: potenzielle Balzreviere  F: potenzielle FlugstraBen

Art RL SH RL-BRD FFH-Anh. Teillebensraum
possatesemave | [ [ w wa. 5N £
etigeiogornais |y | v | wa. 50N F
Zwrgtodamae i | o | ! Wa. 50,8 F
ckentedermae o | o | o | W wa.50.N.8.F
fattedormae | 3 | o | W SN F
o oondeedler || 3| wa. 50N £
ansstaon P [ g |y [ Wa. 50N F
sechsontesernans [ |5 |
paetegernaie |5 || wa. 50N F
s ognaus Myatis| G 41V sQ, N, F
eeBatteceomass | o | g | wa.5a. N7
oo foendeesler |2 | o |

Von diesen Arten sind Rauhaut-, Fransenfledermaus und Braunes Langohr gefahrdet, der
Kleine Abendsegler sowie Teich-, Bechstein- und GroBe Bartfledermaus gelten derzeit sogar
als stark gefahrdet (BORKENHAGEN 2001).

Wasser- und Bechsteinfledermaus, GroBer und Kleiner Abendsegler sind typische Waldar-
ten. Die Fransenfledermaus galt lange als typische Waldfledermaus, neuere Nachweise auf
Wochenstuben im Siedlungsbereich haben diese Annahme relativiert (ILLI 1999, SIMON et al.
2003). Das Braune Langohr ist sowohl ein Gebaude- als auch ein Waldbewohner. Gleiches
gilt fir die GroBe Bart-, Kleine Bart-, Teich-, Zwerg- und Mickenfledermaus, wobei letztere
noch mehr an den Wald gebunden zu sein scheint, als die Zwergfledermaus. Die Breitfligel-
fledermaus ist eine typische Art der Siedlung. Die Rauhautfledermaus tritt in Schleswig-
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Holstein vor allem als durchziehende Art auf. Sie besetzt dann Balzquartiere in geeignetem
Baum- und Geb&udebestand.

Fledermduse nutzen als Biotopkomplexbewohner verschiedene Landschaftsteile in unter-
schiedlichem Mafe. Im Planungsraum und dessen naherer Umgebung befinden sich ver-
schiedene Strukturelemente, die als Bestandteile des Gesamtlebensraumes der potenziellen
lokalen und Uberregionalen Fledermausfauna eingestuft werden kénnen und die folgenden
Funktionen aufweisen:

1. potentielle FlugstraBen: (Leitlinien): Allee, Gehdlzrandbereiche

2. potenzielie Jagdhabitate: Grunlandbereiche, Geholzstrukturen, Gewasser, Gérten,
Allee

3. potenzielie Quartiere: Altbdume mit Hohlen und Spalten sowie Einzelquartiere hinter
abgeplatzter Rinde und in Spalten von allen Bdumen >30cm Durchmesser. Gebaude z.B.
altes Gutshaus (Breitflugel-, Rauhaut-, Mucken- Zwergfledermaus, Braunes Langohr).
Die neu gebauten Reihenhauszeilen besitzen hdchstwahrscheinlich  keine
Quartiereignung.

Bewertung Flederméuse

Beim Betrachtungsraum handelt es sich um ein potenziell hochwertiges Gebiet flir zahlreiche
Fledermausarten. Durch die hohe Anzahl von potenziellen Fledermausquartieren in Baumhohlen
sowie auch an den Gebduden (insbesondere das alte Gutshaus) und gute Jagdhabi-
tatbedingungen (Gehdlzrander, Allee, Teiche sowie Grinlandbereiche) muss hier von einem
hohen Potenzial fiir Flederméduse ausgegangen werden. Interessant erscheint noch die geringe
Entfernung zum Ratzeburger See (ca. 1,3 km), ein ebenfalls potenziell gutes Jagdhabitat. Die neu
gebauten Reihenhauszeilen dagegen besitzen keine Eignung fir Fledermause aufgrund der bei
Neubauten meist geschlossenen Bauweise (wenig Spalten etc.) und der Strukturarmut im néheren
Umfeld. Es ist aber méglich, an den AuRenwénden kiinstliche Quartiere anzubringen. Dies wird

empfohlen.

Brutvégel

Sehr gute Kenntnisse der Arten und ihrer Okologie und die oft enge Bindung vieler Arten an
bestimmte Lebensraumtypen kennzeichnen die Gruppe der Vogel als ausgezeichnete Indikatoren
zur Zustandsbeschreibung unserer Landschaft. Durch die Betrachtung dieser flugféhigen
Tierartengruppe mit einem vergleichsweise grofRen Aktionsradius und jahreszeitlich wechselnden
Lebensgewohnheiten erhélt man darliber hinaus eine gute Grundlage zur Ubergreifenden
Bewertung von Biotopvernetzungselementen und Landschaftsteilen.

Der Brutvogelbestand wurde am 15.07.2009 tagsuber erfasst. Eine solche Bestandsaufnahme
liefert wichtige Hinweise auf die tatséchlichen Vorkommen. Insbesondere in Hinsicht auf streng
geschitzte oder gefadhrdete Arten kann ggf. eine rdumliche Zuordnung erfolgen, die die
Beurteilung von Eingriffsfolgen sehr erleichtert. Andererseits erfiillen sie nicht die Kriterien einer
Brutvogelerfassung, da hierfir deutlich mehr Begehungen notwendig waren. Es erfolgt daher
eine Potenzialabschatzung.

Der Betrachtungsraum umfasst das B-Plangebiet, wobei Wechselbeziehungen mit den an-
grenzenden Gehdlzen mit berlicksichtigt werden.
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Ubersicht Uber den Betrachtungsraum

Der Bebauungsplan umfasst ein Gelande, das in flnf Bereiche zu gliedern ist.

Die StraBe Vorwerk wird von einer alten Ahornallee gesaumt. Weitere Gehdlze bestehen im
Unterwuchs (u.a. eine WeiBdornhecke). Angrenzende Kleingartenparzellen werden von einer
dichten Hecke gesdumt. Auch an der Bahn bestehen Gehélze. Es ist von vielféltigen Wech-
selbeziehungen auszugehen.

Der Park des alten Gutsgeléandes weist einen Altbaumbestand aus Linden, Platanen und
Kastanien, auch Robinie auf. Im Westen, Stidwesten und Nordwesten wird das Gutsgelande
von Gebilsche und Gehdlzen mit jingerem Baumbestand eingefasst. Zwei Teichanlagen
werden auBer von Rasen von Réhrichtbestanden umgeben. Die Freiflachen werden Uber-
wiegend als Rasen gepflegt. Im Sidwesten besteht jedoch eine kaum genutzte Freiflache.
Das Gelande ist ausgesprochen strukturreich.

Im Nordosten bestehen zwei gréBere Gebaude, die von (teil-)versiegelten Flachen umgeben
werden. Auf den bestehenden Grinflachen wurden Obstbaume bzw. Kastanien gepflanzt.

Im Sldosten ist eine neue Reihenhaussiedlung entstanden bzw. im Bau. Dieser Bereich ist
(noch) arm an Grinstrukturen.

Entlang der Bahn erstreckt sich ein naturnahes Gehdlz, in dem auch altere Baume (v.a. Ei-
chen auftreten).

Kurzcharakterisierung der Vogelwelt

In Tabelle 7 sind die tatsdchlich beobachteten bzw. potenziell auftretenden Vogelarten auf-
gelistet (50 Arten). Auskunft Gber beobachtete Vogelarten gaben auch Herr und Frau Scheel
(GbR Gut Neuvorwerk).

Von 42 Vogelarten im Betrachtungsraum ist der Status ,Brutvogel” sicher bzw. anzunehmen.
Far 8 Brutvogelarten in angrenzenden Lebensraumen (Graureiher, Mausebussard, Sperber,
Mehlschwalbe) ist davon auszugehen bzw. ist bekannt, dass sie das Gutsgelande als Nah-
rungsraum nutzen. Die Mehlschwalben, die in gréBerer Zahl auftraten, stammen vermutlich
vom Bahnhofsgebaude (?). Auf dem Gutsgeldnde wurden keine Nester gefunden. Waldkauz
oder Waldohreule kénnten im Gebiet briiten, jedoch gaben die Eigentimer an, noch nie Eu-
lenrufe gehdrt zu haben. Als Nahrungsgaste kdnnten die Arten jedoch die Freiflachen nut-
zen. Ein Vorkommen der Schleiereule in den noch vorhandenen &lteren Geb&uden ist nicht
auszuschlieBen.

Dem Betrachtungsraum ist eine arten- und individuenreiche Vogelwelt zuzusprechen. Es
herrschen Singvogelarten vor, die die strukturreichen Gehdlze besiedeln. Mit Kleiber und
Buntspecht sind auch zwei Kennarten des (Buchen-)Hochwaldes auf zu erwarten. Auch
Singdrossel, Grauschnépper, Gartenbaumlaufer, Ménchsgrasmuicke und Eichelh&her brau-
chen den Oberbestand aus Baumen flr ihre Ansiedlung. Das gilt auch fir den Trauer-
schnapper, eine in Schleswig-Holstein gefahrdete Art (Rote Liste 2008/i.V.).

Der Park mit seinen Offenflachen bietet auch Arten der Hecken und Gebusche eine Ansied-
lungsmdglichkeit. Der Gartenrotschwanz wurde beobachtet. Hierzu z&hlen auch Garten-
grasmiicke, Heckenbraunelle, Stieglitz und Feldsperling. Parkartige Gelande mit Offenfla-
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chen, die als Nahrungsrdume dienen, sind auch potenziell fir den streng geschitzten Grin-
specht geeignet.

Es sind auch eine Reihe von Vogelarten zu erwarten bzw. wurden beobachtet, die den
Reichtum an Héhlen und Halbhdhlen nutzen, wie Gartenrotschwanz, Meisenarten, Feldsper-
ling, Grau- und Trauerschnapper, Gartenbaumlaufer, Star, etc.

Als an Gewasser gebundene Arten wurde die Stockente mit Jungen nachgewiesen. Auch
Graugans und die streng geschuitzte Teichralle haben nach Auskunft der Eigentiimer hier
gebritet. Die Blassralle wurde beobachtet.

An den Siedlungsraum (Gebaude) gebundene Arten sind: Girlitz, Haussperling und Hausrot-

schwanz.

Tabelle 7: (Potenzielle) Brutvogelvorkommen und Nahrungsgaste
Artname (POL) 3| SH|RLBRD | BNatSchG
Status

1 |Graureiher (Ardea cinerea) NG

2 |Graugans (Anser anser) BN

3 |Stockente (Anas platyrhynchos) BN

4 |Méusebussard (Buteo buteo) NG §§
5 |Sperber (Accipiter nisus) NG §§
6 |Fasan (Fasanius colchicus) NG

7 |Blassralle (Fulica atra) BV

8 [Teichralle (Gallinuga chloropus) BN

9 |[Ringeltaube (Columba palumbus) BV

11 |Kuckuck (Cuculus canorus) “BV” 3 \Y;

12 |Waldkauz (Strix aluco) NG §§
13 |Waldohreule (Asio otus) NG 8§
14 |Schleiereule (Tyto alba) BV 8§
15 |Grinspecht (Picus viridis) BV Y, §§
16 |Buntspecht (Picoides major) BV

17 |Mehlschwalbe (Delichon urbica) NG Vv

18 |Bachstelze (Motacilla alba) BV

19 |Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes) BV
20 |Heckenbraunelle (Prunella modularis) BV
21 |Rotkehlchen (Erithacus rubecula) BV
22 |Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) BV \Y
23 [Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) BV
24 |Amsel (Turdus merula) BV
25 |Singdrossel (Turdus philomelos) BV
26 |Teichrohrsanger (Acrocephalus scirpaceus) BV
27 |Gelbspdtter Hippolais icterina) BV
28 |Klappergrasmiicke (Sylvia curruca) BV
29 |Gartengrasmicke (Sylvia borin) BV
30 |Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) BV
31 Zilpzalp (Phylloscopus collybita) BV
32 |Fitis (Phylloscopus trochilus) BV
383 |Grauschnapper (Muscicapa striata) BV
34 [Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca) BV? 3**
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Artname (POL) 13| SH|RLBRD | BNatSchG

Status

35 |Schwanzmeise (Aegithalos caudatus) BV?

36 [Sumpfmeise (Parus palustris) BV

37 |Blaumeise (Parus caeruleus) BV

38 |Kohlmeise (Parus major) BV

39 |Kleiber (Sitta europaea) BV

40 |Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla) BV

41 |Eichelhaher (Garrulus glandarius) BV

42 |Rabenkrédhe (Corvus corone corone) BV

43 [Star (Sturnus vulgaris) BV?/NG

44 |Feldsperling (Passer montanus) BV Vv \Y

45 |Haussperling (Passer domesticus) BV \Y \Y

46 |Buchfink (Fringilla coelebs) BV

47 |Girlitz (Serinus serinus) BV

48 |Grinling (Carduelis chloris) BV

49 |Stieglitz (Carduelis carduelis) BV

50 |Gimpel (Pyrrhula pyrrhula) BV

RL SH Die Brutvgel Schleswig-Holsteins - Rote Liste 2008 (Vorabver6ffentlichung in Artenhilfsprogramm SH
2008);

RL D Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (Studbeck et al. 2007)

3 gefahrdet; V Art der Vorwarnliste

BNat SchG streng geschitzte Art nach § 10 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes

BN Brutnachweis; BV potenzieller Brutvogel; NG Nahrungsgast; DZ Durchzugler; BV? Als Brutvogel nicht auszu-
schlieBen

Fett: Im Gebiet beobachtete Art

Bewertung Brutvégel

Der Betrachtungsraum weist mit Sicherheit eine arten- und individuenreiche Avifauna auf.
Sehr strukturreiche Gehdélzbestande mit Altbaumbestand im parkartigen Gelande des Gutes
und in den naturnahen Gehdlzen an der Bahn bieten typischen Arten der Walder, aber auch
Arten der halboffenen Heckenlandschaften sehr ginstige Ansiedlungsmaoglichkeiten. Der
gefahrdete Trauerschnapper kdnnte ebenso auftreten wie der Griinspecht, eine Art der Vor-
warnliste. Auch der gefédhrdete Kuckuck kénnte hier geeignete Wirtsvdgel finden. Die Vogel-
gemeinschaften des Betrachtungsraumes ist insgesamt als mindestens hochwertig einzustu-
fen.

Die neue Reihenhaussiedlung besitzt fir Brutvégel eine geringe Bedeutung, da Gehdlze und
andere naturnahe Strukturen kaum vorhanden sind.

Bestand Reptilien und Amphibien

Reptilien sind Biotopkomplexbewohner. Sie sind dabei auf einen eher kleinrAumigen Ver-
bund verschiedener Teillebensrdume angewiesen. Fir alle Reptilienarten gilt daher, dass sie
einen Biotop bewohnen, der folgenden Anspriichen genligen muss:

- Ausreichendes Nahrungsangebot

- Platze zum Sonnen

- Unterschlupfmdglichkeiten und

- geeignete Uberwinterungsquartiere
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Wenn diese Anspriiche erflillt sind, kénnen auch bei uns Reptilien in recht individuenreichen
Populationen an einem Ort vorkommen.

Reptilien zeichnen sich im Vergleich zu anderen Wirbeltieren durch eine hohe Habitattreue
aus. Damit sind die einzelnen Individuen und Populationen in der Regel als reprasentativ far
ihren jeweiligen Standort anzusehen.

Die Reptilien sind prozentual am starksten in der Roten Liste vertreten. In Schleswig-Holstein
kommen nur sechs Reptilienarten rezent vor. Alle einheimischen Reptilienarten sind heute
mehr oder weniger stark in ihrem Bestand bedroht und stehen mittlerweile mit Ausnahme der
Waldeidechse alle auf der aktuellen Rote Liste Schleswig-Holsteins (KLINGE 2003). Ein we-
sentlicher Grund fir den hohen Gefahrdungsgrad der Reptilien ist die intensive Landnutzung.
Hinzu kommt die direkte Zerstérung ihrer Lebensrdume. Mobile Arten wie die Ringelnatter
werden haufig Opfer des StraBenverkehrs.

Die Gelandebegehung erfolgte am 13.08.2009 bei sehr gutem Wetter. Es wurden sonnige
Saume und die Teichufer auf Reptilien kontrolliert. Eine einmalige Begehung erflllt nicht die
Kriterien einer anerkannten Bestandserfassung, da hierfir mehrere Begehungen notwendig
waren. Es erfolgt daher eine Potenzialabschatzung.

Die Nomenklatur und Gefédhrdungsangaben entsprechen Klinge (2003) und Beutler et al.
(1998).

Das Untersuchungsgebiet weist eine sehr hohe Strukturvielfalt mit Sonnplatzen, langen z.T
sonnigen Gehdlzrandlinien, Verstecken und Uferzonen auf. Fir die Ringelnatter besteht ein
Nahrungsangebot aufgrund des Amphibienvorkommens (s.u.). Weiterhin besteht ein Biotop-
verbund zu benachbarten Reptilienhabitaten wie der westlich benachbarten Tonkuhle, der
Ostlich angrenzende Bahndamm mit naturnahen Bahnnebenflachen sowie der ca. 1 km &st-
lich gelegene Kichensee mit umgebenden Waldflachen. Auf Grund dieser Voraussetzungen
ist mit 3 Reptilienarten zu rechnen, von denen 2 (Waldeidechse, Blindschleiche) das Gelan-
de als Jahreslebensraum nutzen kénnen. Fir die Ringelnatter ist ein Nahrungshabitat vor-
handen.

Waéhrend der Erstkartierung 1998 wurde in einem benachbarten trockenen Regenrlickhalte-
becken die Waldeidechse festgestellt. Die Begehung 2009 erbrachte keinen Reptiliennach-
weis, auch die Eigentimer haben bislang keine Reptilien beobachtet.

Tabelle 8: Potenzielle Reptilienvorkommen
Artname (POL) 12| SH|RL BRD | BNatSchG
Status
1 [Waldeidechse (Zootoca vivipara) JL §
2 |Blindschleiche (Anguis fragilis) JL G §
3 |Ringelnatter (Natrix natrix) NG 2 3 §

RL SH Die Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins - Rote Liste (Klinge 2003);

RL D Rote Liste der Kriechtiere (Reptilia) und Rote Liste der Lurche (Amphibia) (Beutler et al. 1998)
2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; G Gefahrdung anzunehmen

BNat SchG §: besonders geschitzte Art nach § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes

JL Jahreslebensraum; NG Nahrungsgast
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Das Gutsgelénde ist ein fir mehrere Reptilienarten gut geeigneter Lebensraum. Seine Eig-
nung wird sich unter den Rahmenbedingungen der natirlichen Pflege des Gelédndes noch
weiter erhéhen. Inwieweit sich dort Reptilien tatsachlich ansiedeln kénnen, hangt wesentlich
vom Reptilienvorkommen in der Umgebung ab.

Amphibien brauchen neben geeigneten Laichgewdssern zur Fortpflanzung entsprechende
Sommer- und Winterlebensraume. Die Tiergruppe eignet sich daher besonders zur Beurtei-
lung von Lebensraumkomplexen. Zwischen den sehr unterschiedlichen Habitaten finden
ausgepragte Wanderungsbewegungen statt. Die sich langsam fortbewegenden Tiere sind
aufgrund dieser Wanderungen sehr empfindlich gegentiber Zerschneidung ihres Lebens-
raumes.

Die 6kologischen Anspriiche der heimischen Amphibien sind z.T. sehr unterschiedlich. Sehr
frih im Jahr laichen Grasfrosch und Erdkréte, etwas spater der Moorfrosch, deutlich spater
(Mai) Teich- und Kleiner Wasserfrosch und Laubfrosch. Die Molche wandern frih in die Ge-
wasser ein, in denen sie sich fast den ganzen Sommer aufhalten.

Die meisten Arten weisen eine groBe Laichplatztreue auf und sind daher auf den Erhalt ihrer
traditionellen Laichgewasser angewiesen.

Die Gelandebegehungen erfolgten am 15.07. und 13.08.2009. Es wurde am 13.08. in beiden
Teichen gekaschert, auBerdem wurde auf Amphibien im Landlebensraum geachtet. Eine
einmalige Kontrolle erflllt nicht die Kriterien einer anerkannten Bestandserfassung, da hierfir
mehrere Begehungen insbesondere wahrend der Laichzeit im Frihjahr (Méarz bis Mai) not-
wendig waren. Es erfolgt daher eine Potenzialabschétzung, erganzt durch Beobachtungen
der Eigentimer.

Die Nomenklatur und Gefahrdungsangaben entsprechen Klinge (2003) und Beutler et al.
(1998).

Die Teiche Biotop 12 und 15 waren zum Zeitpunkt der Erstkartierung 1998 Laichgewasser
der Erdkréte und des Grasfrosches. Ein weiteres Laichvorkommen von Erdkréte und Braun-
frosch (vermutlich Moor- und Grasfrosch) umfasste damals den Teich &stlich der Gleisanla-
gen zwischen Bahngelande und Altem Postweg. Ein Jungtier (vermutlich Moorfrosch) wurde
1998 im Bereich des Hohlweges (Alter Postweg) ca. 100 m westlich der Bahn beobachtet.

Die diesjahrige Amphibienbegehung hat das Erdkréten-Laichvorkommen bestétigt. Nach
Angaben der Eigentimer sind in den Teichen im Frihjahr groBe Schwarme von Kaulguap-
pen zu beobachten, ein Hinweis auf Erdkréten-Kaulquappen. Letztere werden als einzige
nicht von Fischen gefressen. Fir alle anderen Arten ist allerdings auf Grund des Fischbesat-
zes kaum eine Laichplatzeignung gegeben. Der Fischbesatz ist hoch, und es fehlen wasser-
pflanzenreiche Rickzugsraume.

Zum Herbst / Winter kommen nach Angaben der Eigentimer regelméaBig Teich- und auch
Kammmolche in die Gebaude des Gutsgelandes einschlieBlich der Neubauhauser. Weiterhin
tritt im Gutspark gelegentlich im Sommer auBerhalb der Laichzeit der Laubfrosch auf, ein
Fotobeleg der Eigentimer liegt vor. Rufende Laubfrésche sind regelmaBig von den Tonkuh-
len ca. 250 m westlich des Gutsparks zu héren. Von dort diirften auch die Molche kommen.
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Far die friher im Bereich des Gutsgeldandes vorkommenden Arten Gras- und Moorfrosch ist
ein gut geeigneter Landlebensraum vorhanden. Als weitere potenziell vorkommende Art ist
der wanderfreudige Teichfrosch zu nennen, der sich an den Gewéassern zumindest kurzzeitig
aufhalten kdnnte.

Tabelle 9: (Potenzielle) Amphibienvorkommen
Artname (POL) 11| SH|RL BRD | BNatSchaG
Status
1 |Kammmolch (Triturus cristatus) LL* . 3 §§
2 [Teichmolch (Triturus vulgaris) LL §
3 |Erdkrote (Bufo bufo) LPY LL §
4 |Laubfrosch (Hyla arborea) LL* 3 2 §§
5 [Moorfrosch (Rana arvalis) LL \ 2 §§
6 |Grasfrosch (Rana temporaria) LL v v §
7 |[Teichfrosch (Rana kl. esculenta) T D §

RL SH Die Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins - Rote Liste (Klinge 2003);

RL D Rote Liste der Kriechtiere (Reptilia) und Rote Liste der Lurche (Amphibia) (Beutler et al. 1998)
2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; V zuriickgehend, Art der Vorwarnliste; D Daten mangelhaft

BNat SchG §  besonders geschitzte Art nach § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes

LP Laichplatz; LL Landlebensraum; T Trittstein-Biotop

Fett: Im Gebiet beobachtete Art, *: nach Beobachtungen der Eigentimer

Das groBe, naturnahe Gutsgeldnde kann als sehr hochwertiger Land- und Uberwinterungs-
lebensraum fir etliche Arten gelten, wobei fiir 4 Arten ein aktueller Nachweis vorliegt.

Die Laichplatzeignung der Teiche ist allerdings durch den Fischbesatz stark eingeschrankt
und als insgesamt gering zu bewerten. Lediglich die ungenieBbare Erdkréte ist an Fischbe-
satz optimal angepasst und wird durch letzteren indirekt geférdert (weitgehende Ausschal-
tung der Konkurrenz anderer Arten). Bedingt fischresistent ist ansonsten im wesentlichen nur
der Teichfrosch.

6.2.3 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Anlagebedingte Auswirkungen
Naturnahe oder naturbetonte Biotoptypen sind durch weitere Verdnderungen nicht neu be-
troffen.

Weitere Baume sollen nur wenn sie bruchgefahrdet sind entfallen. Der Bestand wird erhalten
und weiterentwickelt (z.B. durch rechtzeitiges Nachpflanzungen im Gutspark).

Als anlagenbedingte Wirkungen ist gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht mit
weiteren Verlust von Griinflachen (potenziellen Jagdhabitaten) oder dem Verlust von Gehdl-
zen zu rechnen. Die Wahrscheinlichkeit eines Quartierverlustes ist also nicht gegeben. Soll-
ten altere Baume mit Baumhohlen bei Bruchgefahr gefallt werden, sollten diese vorher auf
einen moglichen Besatz durch Fledermduse untersucht werden (z.B. durch Endoskopie-
rung). Gleiches gilt fir die Beseitigung von Gebauden. Es ist nicht mit einer Beeintrachtigung
fur die Fledermausfauna zu rechnen. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesna-
turschutzgesetzes sind zu beachten.
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Far die Amphibien und Reptilien ergibt sich ebenfalls keine Verschlechterung.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen/ Festsetzungen

Erhalt von Laubgehdlzen und Durchflihren sachgemaBer Pflege

Genaue Trassenfindung fur die Wanderwegeverbindung zur Vermeidung von Schéaden an
Baumen direkt vor Ort

Festsetzung von neu zu pflanzenden Baumen und Hecken

6.3 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Die heutigen Oberflachenformen im Untersuchungsgebiet wurden entscheidend durch die
Tatigkeit des Inlandeises der letzten quartaren Vereisung (Weichseleiszeit, vor ca. 20.000
Jahren) sowie durch Erosions- und Ablagerungsvorgange der Nacheiszeit (Holozan) ge-
pragt. Der Ratzeburger See selbst ist durch die Bildung einer subglazialen Schmelzwasser-
rinne nach Abschmelzen des in den Ratzeburger Trog vorgedrungenen Zweiggletschers des
Libecker Zungenbeckens entstanden. Durch Schwingungen des Eisrandes sind insbeson-
dere am Westrand des Sees mehrere Moranenstaffeln entstanden.

Tunneltdler sind durch Erosion von Sanderebenen hinter den Tunneltoren, wo ein erhdhter
Abfluss bestand, entstanden. Solch ein geowissenschaftlich bedeutsames Tal ist auch das
Einhaus-Fredeburger-Trockental, das sich am stdwestlichen Rand des Planungsgebietes in
Nord-Sid-Ausrichtung erstreckt (s. Abb. 1). Das Trockental ist in einer Spatphase der
Weichseleiszeit entstanden, als der im Bereich des jetzigen Ratzeburger Sees liegende
Zweiggletscher des LUbecker Zungenbeckens bis etwa Buchholz zurlickgewichen war und
das Tal als Uberlauf eines siidlich liegenden Schmelzwassersees fungierte.

Das Einhaus-Fredeburger-Trockental ist als Geotop Nr. 55 im Landschaftsrahmenplan aus-
gewiesen und in der Karte der ,Geologisch schutzwerten Objekte in Schleswig-Holstein®
(Geolog. Landesamt SH, 1993) verzeichnet.

Geotope sind nach § 1 (4) BNatSchG als Dokumente der Erdgeschichte zu erhalten und zu
schitzen. Zum Erleben des Tales in der Landschaft gehéren auch die begleitenden Hange,
die ebenfalls zu schitzen sind.

Das Gutsgelande liegt auf ca. 40 - 42 m GNN.

Das Gelande entspricht in typischer Auspragung dem Naturraum ,6stliches Hugelland® (Teil-
landschaft ,Ratzeburger Seenplatte), eine eiszeitlich gepragte Landschaft (Jungmoranenbil-
dung) mit flachen Kuppen, Senken und Wellen.

Bodenverhaltnisse

Vom Baukontor Diimcke wurden im Planungsgebiet 23 Sondierbohrungen (1998) mit folgen-
dem zusammenfassenden Ergebnis durchgefihrt:

Datei: 1251_UB_100407.doc 34



Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Plans 34 ,Domine Neuvorwerk® der Stadt Ratzeburg TGP

Unter dem humosen Oberboden ( 0,4 - 0,7 m Starke) stehen im wesentlichen Geschiebe-
lehm und Geschiebemergel in unterschiedlichen Machtigkeiten an. Es folgen Fein- und
Grobsande, die punktuell bis an die Oberflache reichen. Durchgehende Deckschichten aus
Geschiebelehm bzw. Mergel sind nicht durch Sondierungen flachendeckend festgestellt wor-
den. Die Auswertung der vorh. Aufschlussbohrungen lassen jedoch eine durchgehende
Deckschicht erwarten. Die Sande stehen bis zur Endtiefe der Sondierungen an. Die Unterfla-
che der Sande wird bis zur Sondiertiefe von maximal 10,0 m nicht durchstoBen.

Am stidwestlichen Rand der ehemaligen Mergelgrube sind Aufschittungen von 1,8 m Starke
vorhanden.

Altablagerungen

Aufgrund eines ehemals vorhandenen Tanklagers bestand grundsétzlich Verdacht auf Bo-
denverunreinigungen. Bei Abbruch der Gebaude wurden hier Untersuchungen durchgefihrt
und Tanks ordnungsgeman entsorgt. Es gibt hier keine Einschrankungen der Nutzung.

Bodenempfindlichkeit

Das Filtervermégen und damit auch die Anreicherung von Schadstoffen im Boden steigen
mit zunehmender Kleinheit der Bodenbestandteile. Entsprechend weisen die anstehenden
Lehm- und Schluffo6den eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintragen auf. Die
z.T. anstehenden sandigen Béden sind aufgrund ihrer Durchléssigkeit geringer empfindlich
gegeniber Schadstoffanreicherungen, jedoch aufgrund ihrer Filterleistung héher empfindlich
gegentiber physikalischer Schadstoffanreicherung.

Sickerungsfahigkeit

Die die Sandschichten abdeckenden Geschiebelehm- und Mergelschichten sind praktisch
wasserundurchlassig. Die z.T. bis zur Oberflache reichenden Fein- bis Grobsande weisen
eine hohe Durchléssigkeit auf.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Plangebiet werden durch die Aufstellung des neuen Bebauungsplanes geringfligige Ver-
anderungen fur die Anlage von Wegen und Nebenanlagen ermdglicht. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind folgende Festsetzungen beziiglich der Uberbaubarkeit getroffen wor-
den:
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Tabelle 10: Mogliche Versiegelung
Gebietsbe- Geplante | Mogliche Uberschrei-
zeichnung GR tung gem. §19 (4)
BauNVO Mogliche max.
(m?) (%) (m?) Voliver. Teilv.
m?2 m 2
Baufenster 1 500 50 250 750
Baufenster 2 350 50 175 525
Baufenster 3 1.400 10 140 1.540
Baufenster 4 950 10 95 1.045
Baufenster 5 1.050 10 105 1.155
Baufenster 6 1.300 10 130 1.430
Baufenster 7 500 10 50 550
Stellplatz 1 550 - 550
Stellplatz 1 550 - 550
St/ GA 1 mit 550 - - 1.800
mogl. Carports/
Garagen
St/ GA 2 mit 430 430
vorh. Carports/
Garagen
Nebenanlagen 80 - - 80
AR 1
Nebenanlagen 65 - - 65
AR 2 (vorhan-
den)
Einzelsummen 8.275 450 8.120 2.350
M
FuBweg in - 280
Grinflache
Private Ver- Nicht bericksichtigt, da vorhanden
kehrs-
flache
Summe B-Plan 8.120 2.630

Wie aus der obigen Tabelle erkennbar ist, ermdglichen die Festsetzungen der 1. Anderung
des B-Planes

- Vollversiegelungen im Umfang von 8.120 m?
- sowie Teilversiegelungen von rund 2.630 m?

Demgegeniber stehen vorhandene bzw. durch den gultigen B-Plan abgedeckte Versiege-
lungen (vgl. Kap. 3.2):

- Vollversiegelungen (von 5.663,55 m2 zusatzlich durch Uberschreitung der GRZ
durch Vollversieglung rund 50 % der Uberschreitungsméglichkeit 1.415,89 [50 % von
2.831,78] ) ergibt insgesamt eine Summe fir Vollversiegelung von 7.079,44 m?

- Teilversiegelung von 1.415,89 m2 /50 % von 2.831,78]
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Im Ergebnis bedeutet dies nach derzeitigem Stand (24.08.09) eine Erhéhung der potentiellen
Vollversiegelung um 1.040 m? und eine Erhéhung der potentiellen Teilversiegelung um rd.
1.214 m2,

Es gehen nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz verloren. Dabei han-
delt es sich um als Freiflachen genutzte Bereiche, deren Bodenverhaltnisse auch durch fri-
here BaumaBnahmen oder die jahrzehntelange Nutzung Uberpréagt oder verdichtet wurden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gebaudebeheizung oder eine Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs ist nicht zu erwarten.
Deshalb kommt es nicht zu Erhéhungen der Bodenbelastung durch Stoffeintrage. Das Ge-
biet ist bereits jetzt genutzt bzw. wird in seiner Nutzung durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan abgedeckt.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen/ Festsetzungen

. Festsetzung einer GR zur Begrenzung der Uberbauung
. Festlegung der Stellplatz- und Garagenflachen
. Ausfihrung neuer FuBwege als wassergebundene Wege, Pflaster mit Rasenfugen

(vgl. textliche Festsetzungen zum B-Plan)

6.4  Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Grundwasser ist bei den Untersuchungen zum Bebauungsplan 2001 in keiner Sondierung
angetroffen worden. Bei den in einigen Sondierungen (S21 und S22) angetroffenen Wasser-
stdnde handelt es sich um Wasser aus dem Teich der Tongrube, das insbesondere in die
durchlassige Aufschittung zurickstaut.

Es ist jedoch generell mit Stauwasserbildung auf dem Geschiebelehm und -mergel, aber
auch auf den stark schluffigen oberen Sanden zu rechnen. Die anstehenden Mergelschich-
ten schitzen die grundwasserfihrenden Schichten relativ gut gegen Schadstoffeintrag. In
den Bereichen, in denen der Sand bis Oberkante Gelande ansteht, ist ein freier Zugang von
Schadstoffen bis zum Grundwassertrager méglich.

Die Abflussverhéltnisse des Oberflachenwassers stellen sich derzeit wie folgt dar:

Das Gelande des Plangebietes Neuvorwerk ist leicht kupiert und von Osten nach Westen
geneigt. Den Gelandetiefpunkt bildet die ehemalige Tongrube. Westlich der Tongrube steigt
das Gelande leicht bis zur B 207 an und 6ffnet sich nach Suden ins Fredeburger Trockental.
Das Oberflachenwasser flieBt im wesentlichen von den Kuppen zu den Seiten ab und ge-
langt in den Tiefpunkt (Tongrube). Im Bereich anstehender Sande versickert es verzdgert
durch den Oberboden in den Untergrund. In der ehemaligen Tongrube ist die deckende Mer-
gelschicht z.T. abgetragen, so dass das Wasser verzdgert durch den organisch angereicher-
ten Teichboden in den Untergrund versickert. Bei starken Abflussereignissen kann der Was-
serstand in der Grube so hoch ansteigen, dass eine Versickerung Uber die sandige Bo-
schung eintritt.
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Das in den durchlassigen Boden versickernde Wasser flieBt unterirdisch in Richtung des
Fredeburger Trockentales ab.

Die Teiche im Bereich der Domane haben einen Uberlauf (Drénleitung DN 60 mm) in den
sudlichen Bereich der Tongrube.

Die ehemalige Tongrube wirkt als Ausgleichs- und Versickerungsbecken. Eine hydraulische
Steuerung in der Oberflachenentwasserung findet nur in einem sehr geringem Umfang statt.
Das aus den Teichen der Doméane abflieBende Wasser wird in einen durch einen Damm
abgeteilten Teil der Tongrube geleitet. Durch einen Uberlauf entsteht eine Wassertiefe von
ca. 1,20 m. In Trockenperioden kann der Teich bis auf die Restflachen schrumpfen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Anlagebedingte Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich durch die Veranderung
der Uberbauung / Versiegelung durch Gebaude und Nebenflachen sowie durch Teilversiege-
lung kaum. Allerdings soll die bisher im B-Plan festgesetzte Versickerung nicht mehr erfol-
gen. Aufgrund der Hb6henverhaltnisse des Gelandes ist bei der gepflasterten Zufahrtsallee
ein Ableiten des Oberflachenwassers Uber die Schulter méglich, so dass es vor Ort versi-
ckern kann. Die Ubrigen versiegelten Flachen werden oder sind Uber Sandfédnge an den sid-
lichen Teich angeschlossen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Veranderung des Umgangs mit dem Oberflachenwasser (s.0.) wird eine messbare
Erhdhung der Belastung des Grund- und Oberflachenwassers durch Stoffeintrage nicht zu
beflirchten sein.

Eine Zunahme des Kfz-Ziel- und Quellverkehrs ist nicht zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen/ Festsetzungen

. Begrenzung der maximalen Versiegelung durch Ausweisung einer GR und durch
enge Ausweisung von Baufeldern

. Ausfihrung der Stellplatze mit fugenreichem Pflaster, Erhalt der historischen Allee
(Pflasterung)

. Einbau von Sandfangen

6.5 Schutzgiter Klima und Luft

Bestandsbeschreibung
Die Luftglte im Planungsraum ist aufgrund der Lage als sehr gut einzustufen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die minimale Erh6hung der Versiegelung gehen keine klimatisch wichtigen Bereiche
verloren. Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
erwartet.
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Betriebsbedingte Auswirkungen
Eine Erhdhung des Kfz-Verkehrs durch die geplanten Anderungen wird nicht erwartet, so
dass von keiner Zunahme von Schadstoffimmissionen auszugehen ist.

Hinsichtlich der zu erwartenden Emissionen wird sich durch die Anderung des Bebauungs-
planes keine Verschlechterung ergeben. Sollte die Frequenz der Giiterziige auf der benach-
barten Bahntrasse allerdings tatsachlich zunehmen, wird es hier zu einer gewissen Erho-
hung der Abgase und Stadube durch die Diesllocks kommen.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen / Festsetzungen

. Keine Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen madglich notwendig.

6.6 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung

Die Ausgeraumtheit der Landschaft und groBflachige Schlage bestimmten schon friiher
(histor. Karten 1789/1881) das Landschaftsbild westlich der Stadt Ratzeburg. Ursache hierflir
waren die Besitzverhaltnisse: In Ratzeburg waren tber lange Jahrhunderte Grafen bzw. Her-
z6ge und die Kirche die gréBten Grundbesitzer. Infolgedessen fand die 1850 in Ratzeburg
abgeschlossene Verkoppelung und damit auch die Einfihrung der Individualgemeinschaft,
die eine entscheidende Veranderung der Feldflur bewirkte, auf den Flachen von Neuvorwerk
nicht statt.

Das eigentliche B-Plangebiet selbst liegt am Rande der groBflachigen Ackerschlage und ist
durch die vorhandene Eingriinung an den Gutsparkrandern sowohl vom Bahnhofsgelédnde
als auch von der B 207 bzw. der Bahnhofsallee kaum einsehbar.

Erschlossen wird das Gut Uber eine baumgesaumte Zufahrtsallee von der B 208 aus. Eine
weitere Zufahrtsmoglichkeit aus stdlicher Richtung bestand ehemals fur landwirtschaftlichen
Verkehr Uber einen Feldweg. Dieser wurde im Zuge der Umnutzung des Gutes nicht weiter
aufrecht erhalten. Die Allee mindete urspringlich in einen Wirtschaftshof mit hofartig ange-
ordneten Wirtschaftsgebauden wie Werkstatt, Mehrzweckhalle und Treckerboxen. Zusam-
men mit dem &stlich der Zufahrt gelegenen historischen Getreidespeicher war dieser Teil des
Gutes stark durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Im Umfeld der Wirtschaftsgebau-
de lagen groBe offene Flachen, die zur Lagerung von Bodenmieten, Feldfrichten, Baumate-
rialien, Fahrzeugen u.a. genutzt wurden. Jetzt sind die Wirtschaftsgebdude abgerissen und
durch ebenso hofartig angeordnete Reihenhauszeilen ersetzt worden. Sie sind eingeschos-
sig mit Satteldach ausgefiihrt worden. Ostlich erstreckt sich parallel zur ErschlieBungsstraBe
eine Zeile mit Carports.

Ortsbildpragend sind nach wie vor groBe, alte Laubbaume, die zusammen mit dem Gehdlz
am Ostrand des Gutes eine griine Kulisse und Abschirmung zum angrenzenden Bahngelan-
de bilden. Nur sudlich der Reihenhauser stoBen die Privatgarten direkt und ohne die festge-
setzte Eingrinung an die landwirtschaftlichen Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches.

Die Gutsbereiche westlich der Zufahrt sind durch den vorhandenen GroBbaumbestand, die
flachigen und naturnahen Gehdlzbestédnde sowie die Teichanlagen und alten Obstgéarten
eher landschaftlich gepragt und weisen eine tUberwiegend extensive Nutzung auf.
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Zusammen mit den historischen Gebauden (Pachterwohnhaus, Alte Meierei) ergibt sich eine
landschaftsparkéahnliche Situation. Die Flache ist von der angrenzenden und offenen Acker-
landschaft deutlich abgetrennt (Ausnahme Teile der sldliche Grenze). Die Gehdlze, die sich
im Bereich des Baufeldes 1 zur offenen Landschaft hin entwickelt haben, werden in einer
Breite von 3 m als zu erhaltende Bepflanzung festgesetzt.

Abbildung 2: Allee
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Abbildung 3: Historisches Meierei- Gebaude

Abbildung 4: Reihenhéuser suidliche Reihe ohne Eingriinung
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Abbildung 7:  Altbaum Linde innerhalb des Gehdlzbestandes am Rande
zur Bahntrasse (Kronenschnitt durchgefiihrt)

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Anlagebedingte Auswirkungen
Durch die geplanten Veranderungen wird nicht in die Topographie des Geléandes eingegrif-
fen.

Die vorgesehene geringflgige zusétzliche Anlage von Stellplatzen verandert den Charakter
der Landschaft und des Ortsbildes nicht. Es wird nicht in besonders wertvolle oder naturnahe
Bereiche eingegriffen. Die Vorhaben finden im direkten Anschluss an vorhandene oder ge-
plante bzw. rechtlich mégliche Gebaude statt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.
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Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen/ Festsetzungen

. Festsetzung von Grinflachen

. Festsetzung zum Erhalt landschaftsbildpragender Baume und Griinflachen

. Festsetzung von zu erhaltenden Griinbestédnden

. Festsetzung extensiver Pflege bei der Obstwiese und der Griinflache zwischen Bau-
feld 3 und Baufeld 4

. Obstbaume sollten als Hochstdmme gpflanzt werden (héhere Bedeutung far den Ar-
tenschutz)

. Neuanlage von geschnittenen Laubhecken zwischen Wohngérten und Wendeplatz

6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung

Als Kulturgut ist ein groBer Teil des Gutsgelandes eingetragen. Der Bereich umfasst Gebau-

de und Grunflachen. Die Abgrenzung ist in Plan 1 des Umweltberichtes eingetragen.

Das Gut Neuvorwerk liegt in der ehemaligen Domane Neuvorwerk im Amtsbezirk St. Georg-

berg, welche urkundlich zum ersten Mal im Jahre 1272 erwahnt wurde.
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Historisch terschiedlichen Zeite
%%:5%%'& - . - 2 R
& e

topr

ay L F " e
G ST
A ‘-"9‘_;_-1*, 4
e

Die Gutsanlage 1754; Plan genordet (Carte von denen zu Neuen Vorweck des Amts

Ratzeburg gehorigen Landereyen
Original: LAS, Abt. 402 A.5 Ratzeburg Nr. 37")

Abbildung 8:
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Abbildung 9: Die Gutsanlage 1853, nach dem Bau des Bahnhofs, Plan genordet (Karte der Domaine
Neu-Vorwerk, vermessen und verkoppelt von G. von Kameke)
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die 1. Anderung werden die Sach- und Kulturg(iter nicht stérker berihrt als bisher. Die
noch vorhandenen historischen Gebaude sind in die Planung einbezogen bzw. bereits sa-
niert und z.T. umgenutzt worden.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen / Festsetzungen

Nicht erforderlich

6.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Veranderungen in den Wechselwirkungen der Schutzgiter, die durch Bauvorhaben hervor-
gerufen werden, betreffen im Wesentlichen das Wirkungsgeflige zwischen Wasser, Boden
und Vegetation sowie Tierwelt.

Da sich durch die 1. Anderung des B-Planes insgesamt kaum Veranderungen zum jetzigen
bzw. zu dem durch den derzeit giltigen B-Plan gesicherten Zustand von Natur und Land-
schaft ergeben, sind auch Wechselwirkungen nur in unerhelblichem MaBe von Veranderun-
gen betroffen.

7 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Ausgleichsflachen im Plangebiet stehen rechnerisch nicht in ausreichender GréBe zur Verfi-
gung (vgl. Bilanzierung).

Es handelt sich bei den durch Eingriffe betroffenen Flachen um Bereiche mit maBiger und
ohne eine besondere Bedeutung fur den Naturschutz. Die Flachen sind jedoch alle durch
vorhandene Nutzungen vorbelastet. Der Ausgleich in das Schutzgut Boden wurde in Kap.
6.3 bzw. in Anhang 1 ermittelt.

Gemeinsam mit dem Restbedarf aus dem alten B-Plan ist flr die zu erwartende Steigerung
der Vollversiegelung um 546 m? /Teilversiegelung von 1.214 m2 wird rechnerisch eine Kom-
pensation in einer GroBe von 1.634 m2 erforderlich. Auf die Festsetzung einer externen Aus-
gleichsmaBnahme wird verzichtet.

Es wurde geprift, ob weitere AufwertungsmaBnahmen fir eine vollstandige Kompensation
innerhalb des Geltungsbereiches mdéglich und sinnvoll sind. Aufgrund der hochwertigen Aus-
stattung des Gebietes mit naturnahen Strukturen, ist dies nicht sinnvoll. Die Verédnderungen
im Vergleich zum jetzt rechtskréaftigen Bebauungsplan hinsichtlich der Eingriffe sind gering
und die Festetzungen hinsichtlich der Griinbelange werden zu einer Aufwertung des Ge-
samtgebietes fuhren. Die BaumaBnahmen sind zudem fast abgeschlossen, so dass weitere
baubedingte Eingriffe und Beunruhigungen ebenfalls nicht zu erwarten sind.
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8 ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

8.1 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt nach dem novellierten Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.7.2009, gliltig ab dem 1.3.2010.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchQG ist es verboten

1. .wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, sie zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstoren.”

Die besonders geschlitzten bzw. streng geschlitzten Arten werden in 8§ 10 (2) Nr. 10 bzw. Nr.
11 BNatSchG-alt bzw. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bzw. Nr. 13 BNatSchG-neu definiert. Als besonders
geschiitzt gelten:

a) Arten des Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),

b) Arten in Anlage 1, Spalte 2 der Rechtsverordnung nach §52 (2) BNatSchG (Bun-
desartenschutzverordnung) und

c) alle europdischen Vogelarten.

Bei den streng geschiitzten Arten handelt sich um besonders geschditzte Arten, die aufge-
fihrt sind in:

a) Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),
b) Anhang 1V der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder

c) Anlage 1, Spalte 3 der Rechtsverordnung nach § 52 (2) BNatSchG (Bundesarten-
schutzverordnung).

In § 44 Abs. 5 BNatSchQ@ ist fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben eine Privilegierung vorge-
sehen. Dort heiB3t es:

LFlr nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
§18 Abs.2 Satz1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssiq sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MafBBgabe von Satz 2 bis 5. Sind in Anhang
1V der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Ar-
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ten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absat-
zes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfLllt
wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (Anm.: CEF-
MaBnahmen) festgesetzt werden. ... Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB_gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.“

Somit werden die artenschutzrechtlichen Verbote auf die europdisch geschiitzten Arten be-
schrankt (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie). AuBerdem werden die europdischen
Vogelarten diesen gleichgestellt. Geht aufgrund eines Eingriffs die 6kologische Funktion ei-
ner Fortpflanzungs- und Ruhestétte verloren oder kann sie nicht im rdumlichen Zusammen-
hang gewéhrleistet werden, ist die Unvermeidbarkeit der Beeintrdchtigungen nachzuweisen.
Vermeidbare Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen. Geeignete vorgezogene MaBnahmen,
die Beeintrdchtigungen verhindern kénnen, sind - wenn méglich - zu benennen. Andernfalls
entsteht eine_Genehmiqungspflicht. Zustdndige Behdrde ist das Landesamt flr Natur und
Umwelt.

Im Zusammenhang mit der Unvermeidbarkeit von Beeintrdchtigungen ist zu priifen, ob es
zur Totung von der europdisch streng geschiitzten Arten kommt. Diese Priifung ist indivi-
duenbezogen durchzufiihren.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen Ausnahmen zugelassen werden. Dort heif3t es:

L,Die nach Landesrecht ftr Naturschutz und Landschaftspflege zustdandigen Behérden ... kon-
nen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen ...

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erhebli-
cher wirtschaftlicher Schdden

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. ...

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, ...oder der
mabBgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (Uberwiegenden offentlichen Interesses ein-
schlieBlich sozialer oder wirtschaftlicher Art.*”

Weiter heif3t es:

JEine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Art. 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt....”

Die artenschutzrechtliche Prifung wird in Anlehung an die Grundlage der ,Erlauterungen zur
Beachtung des Artenschutzes in der Planfeststellung“ des LBV-SH in der Fassung vom
23.6.2008 durchgefuhrt.
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8.2 Relevante Tierarten und -gruppen

Eine relativ groBe Zahl unserer heimischen Fauna ist besonders und/oder streng geschutzt.

Die lediglich nach nationalem Recht besonders und streng geschitzten Arten kénnen unter
Heranziehen der Privilegierung von zugelassenen Eingriffen im § 44 Abs. 5 BNatSchG von
der artenschutzrechtlichen Einzelfallprifung ausgenommen werden.

Die artenschutzrechtliche Priifung muss die europarechtlich geschitzten Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie sowie alle europédischen Vogelarten bericksichtigen. Im vorliegenden
Fall sind dies:

- Fledermause
- Amphibien und
- Brutvogel

Diese Tiergruppen wurden durch eine faunistische Potenzialanalyse erfasst. Eine Uber-
sichtsbegehung zur Erfassung der Biotopstrukturen erfolgte im Frihjahr und Sommer 2009.

Weitere streng geschitzte Tierarten sind nicht zu erwarten. Auch streng geschitzte Pflan-
zenarten sind auszuschlieBen.

In einer Konfliktanalyse ist zu prifen, ob die spezifischen Verbotstatbestande des § 42(1)
BNatSchG unter Berticksichtigung der Art. 12 und 13 FFH-Richtlinie und Art. 5 der VSchRL
eintreten. Die (potenziellen) Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Arten sind in
unten aufgefiihrt. Zu den prifrelevanten Arten z&hlen flr das vorliegende Vorhaben damit
ausschlieBlich Fledermause und die Vbgelgilde der Wélder und Gehdlze.

Tabelle 1: Potenzielle Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten

Gruppe Arten Priifrelevanz

Streng geschiitzte Arten

Pflanzen keine Vorkommen nein
Mé&usebussard: pot. Nahrungsgast
Sperber: pot. Nahrungsgast

Ve Waldkauz: pot. Nahrungsgast nein
Waldohreule: pot. Nahrungsgast -
Schieiereule
Griinspecht

Amphibien Kammmoich nein
Laubfrosch —

Reptilien keine Vorkommen nein
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Gruppe Arten Prifrelevanz
Zwergfledermaus
Miickenfledermaus
Rauhautfledermaus
Breitfliigelfledermaus
Fransenfledermaus
Flederméuse GroBe Bartfledermaus
(Anhang Kleine Bartfledermaus nein
IV FFH-RL) Teichfledermaus
Wasserfledermaus
Braunes Langohr
Bechsteinfledermaus
GroBer Abendsegler
Kleiner Abendsegler
?eonst/qe Sdugetie- keine Vorkommen nein
Sonstige Tiergrup-
pen
(Libellen, Kéfer, , .
Schmetterlinge, keine Vorkommen nein
Weichtiere, Kreb-
se, Spinnen)
Besonders geschlitzte Vogelarten
Geféhrdete Vogel- .
arten/Arten des ;ZECL;SZS hnapper nein
Anh. | der EU-VRL |—————=
Méusebussard, Sperber, Waldkauz, Waldohreule, Ringeltau-
be, Buntspecht, Griinspecht, Kleiber, Rotkehichen, Tannen-,
: Schwanzmeise, Sumpf-, Blau- und Kohlmeise, Zaunkénig, He-
%gggg:?drewé der ckenbraurzel/e, Amsel, Sin_gdrosse/, Wimfgrqo/dhéhnchen, G?I’- ja
= tenbaumldufer, Grauschndpper, Gelbspotter, Klappergrasmiicke,
und Geholze Gartenrotschwanz, Ménchsgrasmlicke, Zilpzalp, Fitis, Raben-
krdhe, KernbeiBer, Buchfink, Griinfink, Stieqglitz, Gimpel, Eichel-
héher, Rabenkrdhe, Star, Feldsperling
Vogelgilde
Végel der Graureiher, Graugans, Bldsshuhn, Stockente, Teichrohrsdnger nein
Gewdsser
Vogelgilde
—(C;?:saclﬁelt\)lgéi;n- Schleiereule, Bachstelze, Hausrotschwanz und Grauschndpper, nein

brtiter)

Mehlischwalbe, Haussperling, Girlitz

Fett: (Potenzielle) Nahrungsgéste

8.2.1 Konfliktanalyse Vogel der Wélder und Gehélze

Werden durch das geplante Vorhaben Biotope zerstért, die flr die dort lebenden streng ge-
schitzten Tierarten nicht ersetzbar sind, ist der Eingriff nur zulassig, wenn er aus zwingen-
den Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.
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Da im Gebiet keine Bdume verloren gehen, mit Ausnahme einiger Nadelgehdlze flir die An-
lage des FuBweges, ist weder mit einer Verletzung des Zugriffsverbotes, noch mit einem
Verlust von Brutrevieren zu rechnen.

8.2.2 Konfliktanalyse Fledermause

Es gehen keine potenziellen Quartiere von Fledermausen verloren. Eine Tétung von Indivi-
duen ist ebenso auszuschlieBen wie eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Es tritt kein Verbotstatbestand ein.

9 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTAN-
DES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bzw. der Nichtaufstellung des Bauleitplanes wird das Gut
in seiner jetzigen Ausdehnung und seinem rechtlich méglichen Gebaudebestand erhalten
bleiben bzw. erganzt. Die Nutzung der Gebaude und der Freiflaichen wirde weitergefihrt, so
dass es flr Brutvdgel wie bisher zu gewissen Stérungen kommt und die Vegetation einer
Trittbelastung ausgesetzt ist. Durch die weitgehend extensive Pflege (Ausnahme Reihen-
hausgrundsticke) wird das Gelédnde insgesamt ein sehr strukturreiches und artenreiches
Gelénde bleiben.

10 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR L"JBERV\_I_ACHUNG DER ERHEB-
LICHEN AUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DES BAULEIT-
PLANES AUF DIE UMWELT (MONITORING)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Realisierung des B-Planes erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtun-
gen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftquali-
tat, La&rm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobach-
tung) sowie ggf. weiterer Regelungen.

Dariiber hinausgehende UberwachungsmaBnahmen sollten hinsichtlich des Erhalts des
GroBbaumbestandes und der dauerhaften Sicherung der Zufahrts-Allee erfolgen (funf Jahre
nach Rechtskraft und 10 Jahre nach Rechtskraft).

11 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Zur Vermeidung, Verminderung sind MaBnahmen im Geltungsbereich vorgesehen. Die den-
noch zu erwartenden verbleibenden Umweltauswirkungen sind nachstehend schutzgutbezo-
gen aufgefihrt und werden ausgeglichen:
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Schutzgut Menschen

In Hinblick auf das Schutzgut Menschen sind bau-, anlage- und betriebsbedingt bei Umset-
zung der VermeidungsmaBnahmen keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Fidr Pflanzen und Tiere ergeben sich keine Verschlechterungen. Naturnahe oder naturbeton-
te Biotope sind nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu einer leichten Erhéhung der iiberbaubaren
Flachen. Der Eingriff ist als maBig zu beurteilen.

Schutzgut Wasser
Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen.

Schutzgut Klima / Luft

Im Hinblick auf die Schutzglter Klima und Luft kommt es bau- und betriebsbedingt nicht zu
negativen Auswirkungen. Die anlagebedingten klimatischen Auswirkungen bleiben ohne
spurbaren Einfluss auf das Klima. Nur mikroklimatisch veréndern sich einige Standorte. Der
Eingriff ist nicht erheblich.

Schutzgut Landschaft
Bau-, anlage- und betriebsbedingt flhrt das Vorhaben zu keinen negativen Auswirkungen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Es ist nicht mit weiteren negativen Auswirkungen in Hinblick auf Kultur- und Sachguter zu
rechnen.

AusgleichsmaBnahmen fiir die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe
Der Ausgleich findet innerhalb des Geltungsbereiches statt.

Sollten in Zukunft altere Baume mit Baumhdéhlen bei Bruchgefahr gefallt werden, sind diese
vorher auf einen mdéglichen Besatz durch Fledermduse zu untersuchen (z.B. durch En-
doskopierung). Gleiches qilt flr die Beseitigung von Geb&uden. Die artenschutzrechtlichen
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sind zu beachten.
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ANHANG 1: Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 (Amtsbl. Schl.-H. S. 604).

Ausgleichsermittlung Schutzgut Boden

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ermoglicht folgende Uberbaubare Flachen:
- Vollversiegelungen im Umfang von 8.120 m?
- sowie Teilversiegelungen von rund 2.630 m?

Demgegenlber stehen vorhandene bzw. durch den vorhandenen B-Plan abgedeckte Ver-
siegelungen

- Vollversiegelungen von 7.079 m
- Teilversiegelung von 1.416 m?

Far die zu erwartende Steigerung der Vollversiegelung um 1.040 m? wird eine Kompensation
erforderlich. Dies entspricht einer Ausgleichsflache von 520 m? (1.040 x Faktor 0,5). FUr die
zunehmende Teilversiegelung sind Ausgleichsflachen von 364 m? (1.214 x Faktor 0,3) nach-
zuweisen. Es wird insgesamt eine Kompensationsflache von 884 m? fir als Neubedarf erfor-
derlich.

B-Plan — Alt B-Plan-Neu Zusiatzlich mogli- Kompensation
(vgl. Tabelle 1 des | (vgl. Tabelle 10 des | che Versiegelung It.
Emweltberichtes) Umweltberichtes) ** | B-Plan-Neu Faktor | Fliche
Vollversiegelung 5.663,55 m?
gem. GRZ:
Vollversieglung 7.079,44 m2 8.120 m? 1.040,5m?| 0,5 520,25 m2
einschlieBlich
Uberschreitung
der GRZ
Teilversiegelung: 1.415,89 m? 2.630 m? 1.214,1 m2| 0,3 364,23 m2
884,48 m?

Anmerkungen:
*  Annahme der Teilversieglung im alten B-Plan mit 50 % der nach BauGB zulassigen Uberschreitung von 50 %
der GRZ, Rest wird als Vollversieglung gerechnet

** Annahme der Teilversiegelung nur fiir einen Teil der Stellplatze (und den FuBweg innnerhalb der Griinflache
parallel zur Bahn)

AuBerdem besteht noch ein Restbedarf aus dem gultigen alten B-Plan von 750 m? Obstwie-
se. Dies ergibt insgesamt einen Ausgleichsbedarf in einer GréBe von 1.634 mz2.

Die folgende Abbildung zeigt eine Gegenuberstellung von altem und neuem B-Plan im Be-
reich der Obstwiese. Die GroBenverhaltnisse der Planauschnitte sind identisch.
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Abbildung 10: Ausschnitt alter B-Plan: Die mit T-Linie umgrenzte Flache ist 1.750 m2 groB

Abbildung 11: Ausschnitt B-Plan-Neu: Die mit T-Linie umgrenzte Fldche ist 1.720 m? groB, die Stellplatz-
fliche 1 wurde verkleinert, die Stellplatzfldche 2 vergréBert
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Auf die Festsetzung einer externen AusgleichsmaBnahme wird verzichtet.

Begriindung:

Es wurde geprift, ob weitere AufwertungsmaBnahmen fiir eine vollstandige Kompensation
innerhalb des Geltungsbereiches mdéglich und sinnvoll sind. Aufgrund der hochwertigen Aus-
stattung des Gebietes mit naturnahen Strukturen, ist dies nicht sinnvoll. Die Veranderungen
im Vergleich zum jetzt rechtskréaftigen Bebauungsplan hinsichtlich der Eingriffe sind gering
und die Festetzungen hinsichtlich der Griinbelange werden zu einer Aufwertung des Ge-
samtgebietes fuhren. Die BaumaBnahmen sind zudem fast abgeschlossen, so dass weitere
baubedingte Eingriffe und Beunruhigungen ebenfalls nicht zu erwarten sind.

Ausgleichsermittlung Schutzqut Pflanzen und Tiere

Fir das Schutzgut sind keine weiteren AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
Es gehen Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz verloren.
Es entsteht kein zuséatzlicher Kompensationsbedarf.

Beziglich der Brutvégel, Fledermause und anderer Artengruppen werden speziellen
MaBnahmen nur erforderlich, sollten in Zukunft bruchgefahrdete Gehdlze mit nachgewie-
senen Quartieren gefallt werden oder Veranderungen an Gebauden vorgenommen werden.
Auf das geltende Artenschutzrecht nach BNatSchG wird verwiesen.

Begriindung:

Der Ausgleichsbedarf fir Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt ist Gber
den Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden hinaus zu erbringen. Auch dies erfolgt tber
die Aufwertung eingriffsnaher Flachen innerhalb des Geltungsbereiches.

Ausgleichsermittlung Schutzguter Mensch, Wasser, Klima und Luft, Landschaft

Hier werden keine zusatzlichen MaBnahmen erforderlich.

Begriindung: s. Kapitel 6.1, 6.4 und 6.5
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ANHANG 2: Bestand im M 1 : 1.000
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Ratzeburg: B-Plan Nr. 34 ,Domédne Neuvorwerk Artenschutzrechtliche Priifung 1

1 ANLASS UND BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Stadt Ratzeburg beabsichtigt eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Doméane
Neuvorwerk®. Der seit 2001 gltige Bebauungsplan soll in einigen Bereichen gedndert und ver-
einfacht werden. Auch sollen Festsetzungen eindeutiger formuliert und neben den Mischgebie-
ten eine Teilflache im Stiden entsprechend des Bestandes als allgemeines Wohngebiet aus-

gewiesen werden.

Durch die Neuaufstellung kommt es im Vergleich zum guiltigen Bauleitplan nicht zu einer ver-
dichteten Bebauung, in Teilen wird jedoch die Anordnung der Stellplatze und die Frage der
Oberflachenentwasserung neu geregelt. AuBerdem wird eine fiir die Offentlichkeit nutzbare
FuBwegeverbindung durch das Gebiet in die freie Landschaft festgesetzt.

Die geplante Trasse fir einen Freizeitweg ist so gewahlt worden, dass sie weitgehend boden-
und biotopschonend am Rand der vorhandenen Nutzungen oder auf vorbelasteten Flachen
verlauft. Sie soll deshalb zuerst auf der vorhandenen historischen Zufahrt des Gutes verlaufen
und sudlich des mittlerweile umgenutzten historischen Wirtschaftsgebaudes Uber die Stellplatz-
flachen in Richtung Bahngleise verlaufen. Dort befindet sich ein zwischen Fichtenbestéanden
verlaufendes ehemaliges Wegegrundstiick, dass genutzt werden kann (Flurstlick 17/7).

2 UBERSICHT UBER DAS PLANGEBIET UND DEN
UNTERSUCHUNGSRAUM

Der Bebauungsplan umfasst ein Gelande, das flnf unterschiedliche Bereiche aufweist.

Die StraBe Vorwerk wird von einer alten Ahornallee gesdumt. Weitere Gehdlze bestehen im
Unterwuchs (u.a. eine WeiBBdornhecke). Angrenzende Kleingartenparzellen werden von einer
dichten Hecke gesaumt. Auch an der Bahn bestehen Gehdlze. Es ist von vielfaltigen Wechsel-
beziehungen auszugehen.

Der Park des alten Gutsgelandes weist einen Altbaumbestand aus Linden, Platanen und Kas-
tanien, auch Robinie auf. Im Westen, Stidwesten und Nordwesten wird das Gutsgelande von
Gebuschen und Gehdlzen mit jingerem Baumbestand eingefasst. Zwei Teichanlagen werden
auBer von Rasen von Réhrichtbestanden umgeben. Die Freiflachen werden Uberwiegend als
Rasen gepflegt. Im Siidwesten besteht jedoch eine kaum genutzte Freiflache. Das Gelande ist
ausgesprochen strukturreich.

Im Nordosten bestehen zwei gréBere, altere Gebaude, die von (teil-)versiegelten Flachen um-
geben werden. Auf den bestehenden Grinflachen wurden Obstbdume bzw. Kastanien ge-
pflanzt.
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Im Sldosten ist eine neue Reihenhaussiedlung entstanden bzw. im Bau. Dieser Bereich ist
(noch) arm an Grinstrukturen

Entlang der Bahn erstreckt sich ein naturnahes Gehdlz, in dem auch éltere Baume (v.a. Eichen
auftreten)

3 DATENGRUNDLAGE

Neben einer Biotoptypen- und Gehdlzkartierung wurde eine Potenzialanalyse fir folgende rele-
vanten Tiergruppen durchgeflhrt:

o Fledermause

e Brutvigel
e Amphibien
e Reptilien

Die Potenzialanalyse beruht auf einer Begehung Anfang Mai sowie auf Ubersichtsbegehungen
Anfang Juli (Brutvdgel) und Mitte August (Fledermause, Amphibien Reptilien 2009). AuBerdem
liegen Zufallsbeobachtungen vom Juli 1998 vor, die Grundlage der damaligen Potenzialanalyse

waren.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumqualitaten ist davon auszugehen, dass keine streng
geschutzten Tierarten anderer Tiergruppen vorkommen.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER ZENTRALEN VORSCHRIFTEN DES
BESONDEREN ARTENSCHUTZES NACH § 44 ABS. 1 BNATSCHG

4.1 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt nach dem novellierten Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.7.2009, glltig ab dem 1.3.2010.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, sie
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Die besonders geschitzten bzw. streng geschiitzten Arten werden in § 10 (2) Nr. 10 bzw. Nr.
11 BNatSchG-alt bzw. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bzw. Nr. 13 BNatSchG-neu definiert. Als besonders
geschitzt gelten:

a) Arten des Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),

b) Artenin Anlage 1, Spalte 2 der Rechtsverordnung nach §52 (2) BNatSchG (Bundesarten-
schutzverordnung) und

c) alle européischen Vogelarten.

Bei den streng geschitzten Arten handelt sich um besonders geschitzte Arten, die aufgefihrt
sind in:

a) Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),

b) Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder

c) Anlage 1, Spalte 3 der Rechtsverordnung nach § 52 (2) BNatSchG (Bundesartenschutzver-

ordnung).

In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben eine Privilegierung vorgese-
hen. Dort heifB3t es:

.FUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
§18 Abs.2 Satz1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe von Satz 2 bis 5. Sind in Anhang IV
der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind, liegt ein Ver-
sto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeid-
bare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-

zungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforder-
lich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (Anm.: CEF-MaBnahmen) festgesetzt
werden. ... Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.*
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Somit werden die artenschutzrechtlichen Verbote auf die européisch geschitzten Arten be-
schrankt (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie). AuBerdem werden die européischen Vo-
gelarten diesen gleichgestellt. Geht aufgrund eines Eingriffs die 6kologische Funktion einer
Fortpflanzungs- und Ruhestétte verloren oder kann sie nicht im raumlichen Zusammenhang
gewahrleistet werden, ist die Unvermeidbarkeit der Beeintrachtigungen nachzuweisen. Ver-
meidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Geeignete vorgezogene MaBnahmen, die
Beeintrachtigungen verhindern kénnen, sind - wenn mdglich - zu benennen. Andernfalls ent-
steht eine Genehmigungspflicht. Zustandige Behoérde ist das Landesamt fir Natur und Umwelt.

Im Zusammenhang mit der Unvermeidbarkeit von Beeintrachtigungen ist zu prifen, ob es zur
Toétung von der europdisch streng geschtitzten Arten kommt. Diese Prifung ist individuenbezo-

gen durchzufihren.
Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen Ausnahmen zugelassen werden. Dort heif3t es:

,Die nach Landesrecht fur Naturschutz und Landschaftspflege zustédndigen Behérden ... kdn-
nen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen ...

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, ...oder der
mafgeblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-
schlieBlich sozialer oder wirtschaftlicher Art.*

Weiter heif3t es:

-Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Art. 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt....”

4.2 Methodik

Die artenschutzrechtliche Prifung wird auf der Grundlage der ,Erlauterungen zur Beachtung
des Artenschutzes in der Planfeststellung“ des LBV-SH in der Fassung vom 25.2.2009 durch-
geflhrt.
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4.2.1 Relevanzpriifung

Die Relevanzpriifung hat zur Aufgabe, diejenigen vorkommenden Arten zu ermitteln, die hin-
sichtlich der Wirkung des Vorhabens zu betrachten sind. In einem ersten Schritt wird zunachst
ermittelt, welche Arten aus artenschutzrechtlichen Griinden fir die vorliegende Prifung relevant
sind.

Dartber hinaus sind im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 (1) BNatSchG alle
europarechtlich geschitzten Arten zu berlcksichtigen. Dies sind zum einen alle in Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Arten und zum anderen alle europdischen Vogelarten (Schutz
nach VSchRL). Die lediglich nach nationalem Recht besonders geschitzten und streng ge-
schitzten Arten kénnen aufgrund der Privilegierung von zulédssigen Eingriffen gemaB § 44 (5)
BNatSchG von der artenschutzrechtlichen Priifung ausgenommen werden, d. h. sie spielen im
Hinblick auf die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG und hinsichtlich einer méglichen
Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG keine Rolle.

In einem zweiten Schritt kénnen unter den oben definierten Arten alle jene Arten ausgeschie-
den werden, die im Untersuchungsgebiet aufgrund ihres Verbreitungsmusters oder aufgrund
fehlender geeigneter Habitatstrukturen nicht vorkommen oder die gegeniber den vorhabens-
spezifischen Wirkfaktoren als unempfindlich gelten. Fir die verbleibenden relevanten Arten

schlieBt sich eine artbezogene Konfliktanalyse an.

4.2.2 Konfliktanalyse

In der Konfliktanalyse ist zu prifen, ob fir die relevanten, gemaB der durchgefihrten Rele-
vanzprifung naher zu betrachtenden Arten die spezifischen Verbotstatbesténde des § 44 (1)
BNatSchG unter Berlcksichtigung der Art. 12 und 13 FFH-RL und Art. 5 VSchRL eintreten. In
diesem Zusammenhang kénnen VermeidungsmaBnahmen mit dem Ziel vorgesehen werden,
dass nicht gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG verstoBen wird oder Beeintrachtigungen

zumindest minimiert werden.

In der artbezogenen Wirkungsprognose werden die projekispezifischen Wirkfaktoren (insbe-
sondere baubedingte Stérungen, anlagebedingter Lebensraumverlust, betriebsbedingte St6-
rungen) den artspezifischen Empfindlichkeitsprofilen gegentbergestellt und geprift, welche der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fir die relevanten Arten zutreffen bzw. zu erwarten

sind. Die Ergebnisse der Konfliktanalyse werden in Kap. 5 zusammengefasst.
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4.3 Relevanzpriifung

Eine relativ groBe Zahl unserer heimischen Fauna ist besonders und/oder streng geschutzt.

Die lediglich nach nationalem Recht besonders und streng geschuitzten Arten kbnnen unter
Heranziehen der Privilegierung von zugelassenen Eingriffen im § 44 Abs. 5 BNatSchG von der
artenschutzrechtlichen Einzelfallprifung ausgenommen werden. Diese Arten werden als Vo-
gelgilden zusammenfassend betrachtet.

Die artenschutzrechtliche Priifung muss die

o europarechtlich geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie

o alle européischen Vogelarten

berlcksichtigen.

Im vorliegenden Fall sind dies:

° Fledermause,
o Brutvégel und

o Amphibien

Weitere streng geschutzte Tierarten sind nicht zu erwarten. Auch streng geschitzte Pflanzen-
arten sind auszuschlieBen.

Die Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Arten sind in Tabelle 1 aufgeflhrt.

Durch die Neuaufstellung kommt es im Vergleich zum gultigen Bauleitplan nicht zu einer ver-
dichteten Bebauung. Naturnahe oder naturbetonte Biotoptypen sind durch weitere Veranderun-
gen nicht neu betroffen.

Weitere Baume sollen nur entfallen, wenn sie bruchgefahrdet sind, was jedoch nicht in Zu-
sammenhang mit der Bauleitplanung steht. Nichtsdestotrotz sind zu féllende &ltere B&ume mit
Hoéhlen zu endoskopieren, um die Tétung von Fledermausindividuen auszuschlieBen. Der
Baumbestand wird erhalten und weiterentwickelt (z.B. durch rechtzeitige Nachpflanzungen im
Gutspark).

Als anlagenbedingte Wirkungen ist gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht mit
weiteren Verlusten von Grinflachen (potenziellen Jagdhabitaten und Nahrungsrdumen) oder
dem Verlust von Gehdlzen, mit Ausnahme einiger weniger Fichten, zu rechnen. Die Wahr-
scheinlichkeit eines Quartierverlustes bzw. des Verlustes von Brutrevieren und Laichplatzen ist
also nicht gegeben. Es ist nicht mit einer Beeintrachtigung fir die Fledermausfauna zu rechnen.
Far die Amphibien und Reptilien ergibt sich ebenfalls keine Verschlechterung.

Als einzige mdgliche Beeintrachtigung ist die Anlage eines FuBweges im Osten des B-
Plangebietes zu nennen. Hierflr werden einige Baume geféllt, durch den Erhalt des gréBten
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Teils des Bestandes ist jedoch nicht mit einem Verlust von Brutrevieren zu rechnen. Es kdnnte
zu Stérungen dort britender Végel kommen, wenn die Anlage wahrend der Brutzeit stattfande.
Da es sich um Fichtenbestéande handelt, ist nicht mit dem Auftreten gefahrdeter Arten (Trauer-
schnapper) zu rechnen. Das Auftreten der national streng geschutzter Waldohreule in den Fich-
tenbestanden bzw. des Waldkauzes im angrenzenden Gehdlz als Brutvogel wird ebenfalls aus-
geschlossen, da diese Arten offenbar nicht bzw. nur als Nahrungsgéaste auftreten.

Die ungefahrdeten Vogelarten werden geman ,Erlauterungen zur Beachtung des Artenschut-
zes in der Planfeststellung” des LBV-SH in der Fassung vom 25.2.2009 im Zuge der Konflikt-
analyse in Gilden zusammengefasst. Eine Betroffenheit ergibt sich nur fiir die Vogelgilde ,Végel
der Wéalder und Gehdolze*.

Tabelle 1 Potenzielle Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten
Gruppe Arten A
vanz
Streng geschiitzte Arten
Pflanzen keine Vorkommen nein
Mausebussard: pot. Nahrungsgast
Sperber: pot. Nahrungsgast
. Waldkauz: pot. Nahrungsgast .
el Waldohreule: pot. Nahrungsgast nein
Schleiereule
Griinspecht
. Kammmolch .
Amphibien Laubfrosch nein
Reptilien keine Vorkommen nein
Zwergfledermaus
Mickenfledermaus
Rauhautfledermaus
Breitfligelfledermaus
Fransenfledermaus
Flederméuse (An GroBe Bartfledermaus
" | Kleine Bartfledermaus nein
hang IVFFH-RL) | 1 hiledermaus
Wasserfledermaus
Braunes Langohr
Bechsteinfledermaus
GroBer Abendsegler
Kleiner Abendsegler
tSi::astlge Sauge- | .ine Vorkommen nein
Sonstige Tier-
gruppen
(Libellen, Kafer, keine Vorkommen nein
Schmetterlinge, Weich-
tiere, Krebse, Spinnen)
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Gruppe Arten e
vanz
Besonders geschiitzte Vogelarten
Gefahrdete Vo- =
gelarten/Arten des 'I};rat:(ers;: hnapper nein
Anh. | der EU-VRL | U¢<UC
Maéusebussard, Sperber, Waldkauz, Waldohreule, Ringeltaube,
Buntspecht, Grlnspecht, Kleiber, Rotkehlchen, Tannen-,
Vogelgilde Schwanzmeise, Sumpf-, Blau- und Kohlmeise, Zaunkénig, He-
Véael der Wild ckenbraunelle, Amsel, Singdrossel, Wintergoldh&dhnchen, Gar- ia
0ge” cer Walder | tenpaumlaufer, Grauschnépper, Gelbspétter, Klappergrasmicke, ]
und Geholze Gartenrotschwanz, Ménchsgrasmicke, Zilpzalp, Fitis, Rabenkréa-
he, KernbeiBer, Buchfink, Grinfink, Stieglitz, Gimpel, Eichelha-
her, Rabenkréhe, Star, Feldsperling
Vogelgilde
Végel der Gewas- | Graureiher, Graugans, Blasshuhn, Stockente, Teichrohrsanger nein
ser
Vogelgilde
g?::;ﬂe::i'_"ter Schleiereule, Bachstelze, Hausrotschwanz und Grauschnéapper, nein
Mehlschwalbe, Haussperling, Girlitz
schenbruter)

Kursiv: (Potenzielle) Nahrungsgaste

4.4 Konfliktanalyse
Die Konfliktanalyse hat zur Aufgabe, fir alle relevanten Arten bzw. Artengruppen zu prifen, ob
durch das geplante Vorhaben Zugriffsverbote geman § 44 (1) BNatSchG eintreten kénnen.

Im Rahmen der Relevanzprifung (vgl. Kap. 4.3) hat sich eine Prifrelevanz nur fir die Gilde der
,Vogel der Walder und Gehdlze* ergeben, die durch die Anlage eines Freizeitweges betroffen
sein kdnnte.

4.4.1 Vogelgilde ,Vogel der Walder und Geholze*
1. Werden Tiere ev. durch die MaBnahme verletzt oder getotet?

Es werden keine Baume gefallt. Eine ev. notwendige Beseitigung von Strauchwerk erfolgt au-
Berhalb der Brutzeit vom 1.3. bis 15.7.

Das Zugriffsverbot ,,Fangen, Téten, Verletzen” tritt ein ] ja X nein

2. Werden evitl. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur enthommen, beschadigt
oder zerstort?

Da es nicht zu einer nennenswerten Rodung von Gehdélzen kommt, ist der Verlust von Brutre-
vieren auszuschlieBen.
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Das Zugriffsverbot ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten” tritt ein [l ja X nein

3. Werden evil. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten gestort?

Wahrend der Bauphase kann es zu Stérungen von Brutvogelvorkommen in angrenzenden Le-
bensraumen kommen. Diese ist jedoch als unerheblich einzustufen, da sie keine negativen
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population der ungefahrdeten gehdélzbe-
wohnenden Brutvégel hat (,Erlauterungen zur Beachtung des Artenschutzes in der Planfeststel-
lung“ des LBV-SH, S. 10).

Das Zugriffsverbot ,,Stoérung” tritt ein ] ja X nein

5 ZUSAMMENFASSUNG DER ARTENSCHUTZRECHTLICH
NOTWENDIGEN MABNAHMEN

5.1 Fledermause

A. VermeidungsmaBnahmen sind nicht notwendig!
B. nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig!

C. CEF-MaBnahmen sind nicht notwendig!

5.2 Brutvogel
A. VermeidungsmaBnahmen

e Alle Gehdlzrodungen sowie sonstige Baufeldraumungen erfolgen in den Wintermonaten
vom 1. November bis zum 1. Marz n.

B. nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig!

C. CEF-MaBnahmen sind nicht notwendig!
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5.3 Amphibien

A. VermeidungsmaBnahmen sind nicht notwendig.

B. nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig!

C. CEF-MaBnahmen sind nicht notwendig!
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Stadt Ratzeburg  stadt Ratzeburg 2008 — 2013
Datum: 25.05.2010

Gremium Datum Behandlung Bemerkung
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Umweltausschuss

Hauptausschuss 14.06.2010 N

Stadtvertretung 28.06.2010 o

Berichterstatter: Herr Wolf

Amt/Aktenzeichen: 6/ 61

2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes fir
die Stadtinsel Ratzeburg

Zielsetzung:

Beschlussvorschlaq:

gez.

Aktualisierung des bestehenden stadtebaulichen
Rahmenplanes von 1990 (1. Fortschreibung), im
Wesentlichen durch Einarbeitung zwischenzeitlich erfolgter
stadtebaulicher Planungen und MaBnahmen, Schaffung
eines stadtebaulichen Handlungsleitfadens fir die
Stadtinsel nach Abschluss der stadtebaulichen Sanierung

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der
Stadtvertretung zu beschlieBen:

Die der Originalvorlage anliegende 2. Fortschreibung des
stadtebaulichen Rahmenplanes fiir die Stadtinsel
Ratzeburg wird beschlossen. Sie soll wie ihre
Planvorgédnger Grundlage fiir die weitere stadtebauliche
Entwicklung der Stadtinsel sein.

gez.

Blrgermeister

Sachverhalt:

Berichterstatter

Im Rahmen des Abschlusses der stadtebaulichen Sanierung auf der Stadtinsel Ratzeburg
wurde das Buro ppp — Petersen Pérksen Partner, Libeck, bereits im Jahre 2005 (Beschluss
Ausschuss fur Bau und Umwelt vom 07.11.2005) u.a. mit der Aktualisierung/ Fortschreibung
des stadtebaulichen Rahmenplanes beauftragt.
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Der stadtebauliche Rahmenplan der Inselstadt Ratzeburg wird mit dem Ende der
Stadtsanierung in 2010 zum zweiten Mal fortgeschrieben. Der Geltungsbereich umfasst den
gesamten Bereich der Altstadtinsel sowie die vorgelagerte SchloBwiese (siehe Abbildung 1:
Geltungsbereich). Erstmals wurde 1982 ein stadtebaulicher Rahmenplan fir die Stadtinsel
verabschiedet, der die Leitlinien fir die beabsichtigten Stadtentwicklungen darstellen sollte.
Dieser wurde dann 1990 erstmalig fortgeschrieben.

Der Rahmenplan dient als rein informelle Planung der Information von Birgern, Investoren
und Behdérden gleichermaBen. Er konzentriert sich auf rAumlich begrenzte stadtebauliche
Entwicklungsaufgaben und bildet eine Leitlinie fur das tagliche Verwaltungshandeln, denen
auch stadtebaulich-architektonische Wettbewerbe und Gutachterverfahren vorangestellt sein
kdénnen. So bietet sich der Rahmenplan z.B. fir Stadterweiterungsgebiete an, aber auch fiur
die weitere Entwicklung bereits bestehender Stadtbereiche, die einem Veranderungsdruck
unterliegen und somit ein neues Handlungskonzept bendtigen oder stadtebauliche Defizite
und Missstande aufweisen.

Die Rahmenplanung liegt in ihrer Aussagekraft zwischen dem Flachennutzungsplan und
dem Bebauungsplan. Ihr kommt damit die Aufgabe zu, den MaBstabssprung zwischen den
beiden Bauleitplanen zu tberbricken und die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan zu erleichtern. Die stadtebaulichen Ziele werden in dem
Entwicklungsplan festgelegt — haben jedoch lediglich einen informellen Charakter.

Der stadtebauliche Rahmenplan ist rechtlich nicht verankert und unterliegt keinem férmlichen
Verfahren. Beschlisse des Planungs-, Bau und Umweltausschusses bzw. der
Stadtvertretung genigen, um eine gemeindliche Selbstbindung herbeizufihren.

Die Inhalte der 2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes bestehen im
Wesentlichen aus einer umfassenden Bestandsaufnahme/ -analyse durch Kartierung oder
durch Analyse und Abbildung bestehender Planungen (Stadtebau; Nutzungen; Griin und
Freiraum, Verkehr, Denkmale der Stadt, etc.), Entwicklung von stadtebaulichen
Planungszielen und Definition von MaBnahmenbereichen unter Einbeziehung der
Verkehrskonzeption, Erarbeiten von Planungsvarianten und Szenarien mit Erarbeitung eines
Rahmenplanentwurfes (Gestaltungsplan).

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hatte sich in seinen Sitzungen am 14.09.2009
und am 02.11.2009 intensiv und detailliert mit den seinerzeit vorgestellten Inhalten der
Rahmenplanfortschreibung (Vorentwurf) befasst und detaillierte Beschliisse gefasst. Im
Folgenden wurde dann unter sinngemaBer Beriicksichtigung des Beschlussinhalts ein
Entwurf der Fortschreibung erstellt und dem Kreis Herzogtum Lauenburg zur Stellungnahme
vorgelegt. Die daraufhin eingegangene Stellungnahme (siehe Anlage) wurde in einer
weiteren Uberarbeitung weitestgehend berlicksichtigt, so dass nunmehr die 2.
Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes in einer dem Abschluss der
stadtebaulichen Sanierung wirdigen Fassung beschlussreif vorliegt.

Weiterer Sachverhalt: Siehe anliegende 2. Fortschreibung des stadtebaulichen
Rahmenplanes.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen
auf den Haushalt: Die Kosten der Rahmenplanfortschreibung sind im Wirtschaftsplan der
Stadtsanierung bertcksichtigt.



Seite 3von 3

Anlagenverzeichnis:

- Stellungnahme Kreis
- 2. Fortschreibung Rahmenplan

mitgezeichnet haben:

Jakubczak

zur Vorlage vom 25.05.2010



\ RATZEBURG
urgermeister

Elng.: _18. Mirz 2010
2.4

KREIS HERZOGTUM LAUE
Der Landrat

Kreis Herzogtum Lauenburg Postfach 1140 23901 Ratzeburg

Fachdienst: Regionalentwicklung und
Verkehrsinfrastruktur
Ansprechpartner/in: Frau Behrmann

Blrgermeister Anschrift: Barlachstr. 2, Ratzeburg

‘ Zi 1 226
der Stadt Ratzeburg | STADT RATZEBURG Telefon: (04541) 888-436 u. - 437

Fax: (04541) 888-160

. “ e-Mail: behrmann@kreis-rz.de
Eiﬂg.. 18 MSFZ 2010 Mein Zeichen: 41.26.1-

Datum: 17.03.2010

sssase Sssssssansscasonsenan Sasescs ecases ool s

2. Fortschreibung des stidtebaulichen Rahmenplanes der Stadt Ratzeburg
hier: Stellungnahme

Mit Bericht vom 2.2.2010 tbersandten Sie mir den Entwurf zur 2. Fortschreibung des stadtebau-
lichen Rahmenplanes mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus der Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berticksichtigung folgender An-
regungen und Hinweise:

Fachdienst Denkmalschutz (Frau Mansdotter Tel.: 474 und Frau Helmert Tel.. 452)

Bei der Beschreibung des Plangebietes wiirde ich eine Gliederung in drei Teilgebiete anstelle
der aufgefiihrten zwei sehen. Dieses entsprache auch der unter 2.1. beschriebenen geschicht-
lichen Entwicklung, die sich noch im Stadtbild abzeichnet: das strallenbegleitend bebaute
Kerngebiet, den locker bebauten Domhof sowie die urspriinglich unbebauten Uferbereiche, in
denen in jungerer Zeit vereinzelt kleinere Bauten errichtet wurden. Die Bebauung der Zugange
der Stadt mit Chausseegeldeinnehmerhaus, Fahrhaus oder ehemaliger Gelehrtenschule (Rat-
haus) stellen eine Sondersituation dar.

In der Abbildung 4: Griin- und Freiflachen im Bestand sollte die éffentliche Grinflache der Gar-

ten des A.-Paul-Weber-Hauses und der Domprobstei/Kreimuseum der Abgrenzung des Garten-
denkmals entsprechen. Stdlich der stidlichen Remise am Kreismuseum sind in der denkmalge-
schitzten Gartenanlage vier Baume dargestellt, von denen zwei bereits gefallt worden sind und
deren Erneuerung auch nicht beabsichtigt ist.

Unter Punkt 2.7.1 sollte nur der Oberbegriff Bau- und Gartendenkmale gewahit werden. Der
Dom ist aus touristischer Sicht ein bedeutendes Denkmal. Als besonderes in das Denkmalbuch
eingetragenes Kulturdenkmal ist er beziglich seiner Einstufung gleichwertig mit allen anderen
in das Denkmalbuch eingetragenen Kulturdenkmalen in Ratzeburg zu sehen. Nicht nur am Dom
gibt es einen Umgebungsschutzbereich sondern um alle besonderen Kulturdenkmalen (siehe §
9 (1) 3. Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

Die gewahlte Darstellung in der Legende ist uniubersichtlich. Es sollten nur die Kulturdenkmale
nach Denkmalgruppen (archaologische Denkmale und Bau- und Gartendenkmale) und deren
Schutzstatus nach § 1 und § 5 DSchG aufgenommen werden. Weitere Kennzeichnungen und
Untergliederungen wie Objekte mit Zustimmungsvorbehalt sollten entfallen. Zur Eintragung in
das Denkmalbuch vorgesehene Objekte sind bis zum Zeitpunkt der Unterschutzstellung als
Sitz: Barlachstr. 2, 23909 Ratzeburg Besucher-Parkgarage: Zufahrt iber Barlachstrale Konten der Kreiskasse:

Telefonzentrale: (04541) 888-0 Sprechzeiten: Kreissparkasse Ratzeburg Kto-Nr. 110 000
Telefax: (04541) 888-306 Montag bis Freitag: 08.00 bis 12.00 Uhr (BLZ 230 527 50)
E- Mail: info@kreis-rz.de Montag bis Donnerstag: 14.00 bis 16.00 Uhr Postbank Hamburg Kto-Nr. 96 76-201

Internet: www.kreis-rz.de und nach Vereinbarung (BLZ 200 100 20)
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Kulturdenkmal nach § 1 DSchG zu kennzeichnen. Dieses sind der Palmberg, Domstralie 24
und Gr. Kreuzstrafte 20.

Beim Aqua Siwa hat zwischenzeitlich eine Uberpriifung der Denkmaleigenschaft stattgefunden:
Eine Eintragung in das Denkmalbuch ist nicht mehr vorgesehen, es ist aus stadtebaulichen
Griinden als Kulturdenkmal nach § 1 DSchG eingestuft worden.

Die Kirchhéfe des Domes und der St.-Petri-Kirche stehen auch unter Denkmalschutz und sind
zu kennzeichnen, ebenso die nérdliche Remise der Domprobstei/des Kreismuseums, das Stall-
gebaude des Organistenhauses, Domhof 14 und das Stallgeb&dude der ehemalige Domschule,
Domhof 40.

Beim Burgtheater stehen die Anbauten der 1990er Jahre nicht unter Denkmalschutz. Die farbi-
ge Darstellung dieser muss entfallen.

Es ist in der Darstellung der Kulturdenkmaler im Bestand nicht zweckmaRig erhaltenswerte Ge-
baude nach § 1 (6) 5. BauGB aufzunehmen, da diese in der Kartierung der unteren Denk-
malschutzbehérde nicht vollstdndig geflhrt sind.

Die Denkmaler sind einheitlich zu kennzeichnen und nicht teilweise mit Farben, teilweise mit
Farben und Buchstaben sowie teilweise nur mit Buchstaben.

Durch die starke Verkleinerung der Plane (und die etwas unscharfe elektronische Variante)
kénnen die Kulturdenkmale nicht genau Gberpriift werden.

Bezlglich des Entwicklungsschwerpunktes Boterhafen ist anzumerken, dass Uber den im Be-
bauungsplan Nr. 50 vorgesehenen Steg hinaus der Bau weiterer groRer Steganlagen im Be-
reich Schlosswiese/ehemalige Gelehrtenschule und im Bereich des Domhofes denkmalrechtlich
nicht genehmigungsfahig sind, da solche grofRen Anlagen eine Beeintrachtigung fir die Kultur-
denkmale darstellen. Eine vor die Uferlinie tretende Bebauung im Wasser oder direkt an der
Uferlinie liegende Bebauung ist nur in geringer GréRe akzeptabel.

Die stadtebauliche Neuordnung im Stidosten der Stadtinsel widerspricht der historischen und
zurzeit noch vorhandenen Gliederung mit nur locker bebauten Uferbereichen. Das Burgtheater
ist die stadtebauliche Dominante und ist als solche zu erhalten. Das Aqua Siwa ist zwar auch
ein relativ groRer Baukérper, aber stadtebaulich besonders sensibel eingefigt, indem er unge-
richtet und héhengestaffelt ausgebildet ist. Die Planungsvarianten beriicksichtigen nicht histori-
sche Gegebenheiten und die Struktur sowie die Staffelung der Bebauung, wie sie auch unter
Punkt 2. und 2.1. beschrieben ist. Historisch befanden sich kleinere Wohnbebauung entlang der
Fischerstralle, Nebengebdude und Gartenflachen.

Die geplante Vernichtung der Kulturdenkmale Aqua Siwa und Fischerstralie 43 bei allen Pla-
nungsvarianten ist abzulehnen und auf § 1 DSchG hinzuweisen, in dem auch die Gemeinden
verpflichtet werden, den Denkmalschutz zu férdern.

Unverstandlich ist die Abbildung 15 Ausschnitt Gestaltungskonzept 1990. Die mir vorliegende
Fassung von 1990 (siehe Anlage) entspricht nicht dem dargestellten Gestaltungskonzept. Der
Gestaltungsplan sieht Parkplatze ,mit Baumraster Uberpflanzt“ vor. Diese urspriingliche Rah-
menplanung entspricht einer denkmalgerechten Planung.

Widersprichlich ist, dass in einem Bereich der fur Tourismus-, Freizeit- und Wohnnutzung vor-
gesehen ist, ein Schwimmbad entfernt werden soll.

Archdologische Denkmale

Der Punkt 2.7.2. Archaologische Denkmaler ist um folgenden Inhalt zu erganzen:
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Stadtebauliche Planungen im Bereich der Stadtinsel Ratzeburg bediirfen grundsatzlich einer
Prifung und frihzeitigen Einbindung des Archaologischen Landesamtes, um zu klaren, ob es
zu Beeintrachtigungen archaologischer Substanz kommen kann. Die fiir eine Prospektion und
ggf. Bergung und Dokumentation von archaologischen Denkmaélern notwendigen Kosten sind
geman Artikel 6 des Europaischen Ubereinkommens zum Schutz des archiologischen Erbes
(BGBI. 11 2002, S. 2709) vom Verursacher — also vom Vorhabentrager - zu Ubernehmen

Fachdienst Abfall und Bodenschutz (Frau Richter, Tel.: 528)

Bei den Planungen sind die derzeit bekannten Altablagerungen und Altstandorte zu beriicksich-
tigen. Beiliegend erhalten Sie eine Liste der derzeit eingetragenen Katasterfalle fur Altablage-
rungen und Altstandorte. Aullerdem {ibersende ich ebenfalls eine Liste der sogenannten Prif-
falle, d.h. hier ist das Klassifizierungsverfahren noch nicht abgeschlossen.

Gemal dem Bauplanungsrecht besteht eine Nachforschungspflicht der Stadt bei Bodenbelas-
tungen in Bauleitverfahren, wenn der Stadt Anhaltspunkte Uber das mégliche Bestehen von
Bodenbelastungen vorliegen.

Bei einem Verdacht muss sich die Stadt gezielt Klarheit verschaffen, tber die Art, den Umfang
und das Gefahrenpotential eventueller Bodenbelastungen.

Ich bitte diese Informationen bei Bauleitplanungen, die auf der Fortschreibung des Rahmenpla-
nes basieren, zu beriicksichtigen.

Altlastenverdachtsflaichen im Rahmenplangebiet :

Adresse Art der Flache Kategorie
Am Graben 15 Altstandort P1
Brauerstrafle 2 Altstandort P1
Brauerstralie 3 Altstandort K
Brauerstralie 5 Altstandort K
Domhof 25 Altstandort P1
Domhof 25a Altstandort P1
Domhof 30 Altstandort P1
Domhof 36 — 37 Altstandort K
Fischerstrale 1 -3 Altstandort P1
Fischerstralle 23 — 25 Altstandort K
Grolie Kreuzstralle 22 Altstandort K
Herrenstralle 14 Altstandort P 1
Langenbriicker Strale 9 Altstandort P1
Laneburger Damm 2 Altstandort P1
Reeperbahn 14 Altstandort P1
Schrangenstraie 23 Altstandort P1
Schulstralle 6 Altstandort P1
Ablagerung an der Seestra- | Altablagerung P4

Re




Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326)

Zu der o. g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen:

1. Ziffer 4.1 Entwicklungsschwerpunkt Boterhafen

Eine Umgestaltung des Uferwegs zur Seepromenade (im Bereich zwischen Botersteg
und CVJM) sollte einhergehen mit einer naturnahen Gestaltung des Gewésserrandes.

Im Zusammenhang mit der Planung von Bootsstegen fir Sportboote und historische
Schiffe ist das im Landschaftsplan der Stadt formulierte Ziel der Ordnung der Steganla-
gen umzusetzen.

2. Ziffer 5. Verkehrskonzept
Im Zusammenhang mit der geplanten Schaffung einer durchgangigen Rad- und Wan-
derverbindung um die gesamte Altstadtinsel sind die auch im Landschaftsplan darge-
stellten Erfordernisse und Manahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Griinzi-
gen/Grunverbindungen und zum Schutz der gesetzlich geschitzten Biotope im Uferbe-
reich zu beachten.

Im Auftrag
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2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes der Inselstadt Ratzeburg 2010

1.  Planungsanlass

Der stadtebauliche Rahmenplan der Inselstadt Ratzeburg wird in seiner 2. Fassung von 1990 mit dem
Ende der Stadtsanierung im Jahr 2010 fortgeschrieben.

Ziel ist die Aktualisierung des bestehenden stadtebaulichen Rahmenplanes in seiner ersten Fortschrei-
bung und die Schaffung eines stadtebaulichen Leitfadens fiir die Stadtinsel nach Abschluss der Stadte-
baulichen Sanierung durch die Einarbeitung zwischenzeitlich erfolgter Planungen und MaBnahmen.

Der Rahmenplan dient, als rein informelle Planung, der Information von Birgern, Investoren und Be-
horden gleichermaBen. Er konzentriert sich auf raumlich begrenzte stadtebauliche Entwicklungsaufga-
ben, bildet eine Leitlinie fiir das tagliche Verwaltungshandeln, denen stadtebaulich-architektonische
Wettbewerbe und Gutachterverfahren vorangestellt sind und dient als Grundlage fir stadtebauliche
Einzelentscheidungen und verbindliche Ortssatzungen.

So bietet sich der Rahmenplan z.B. fur Stadterweiterungsgebiete an, aber auch fiir die weitere Ent-
wicklung bereits bestehender Stadtbereiche, die einem Veranderungsdruck unterliegen und somit ein
neues Handlungskonzept benotigen oder stadtebauliche Defizite und Missstande aufweisen.

Die Rahmenplanung liegt in ihrer Aussagekraft zwischen dem Flachennutzungsplan und dem Bebau-
ungsplan. lhr kommt damit die Aufgabe zu, den MaBstabssprung zu uberbriicken und die Entwicklung
des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan zu erleichtern.

Die stadtebauliche Ziele wurden in einem Entwicklungsschwerpunkteplan festgelegt - haben jedoch
lediglich einen informellen Charakter.

Der stadtebauliche Rahmenplan ist rechtlich nicht verankert und unterliegt keinem formlichen Verfah-
ren. Beschlusse des Bauausschusses oder der Stadtvertretung geniigen, um eine gemeindliche Selbst-
bindung herbeizufiihren.

2. Plangebiet

Das Plangebiet der 2. Rahmenplanfortschreibung umfasst die gesamte Altstadtinsel Ratzeburgs ein-
schlieBlich der Schlosswiese mit einer Groe von ca. 50,4 ha. Die Insel wird begrenzt durch den GroBen
Ratzeburger See im Nordwesten, den Domsee und den Stadtsee im Osten, sowie durch den Kiichensee
im Sudwesten.

Die Altstadtinsel wird Uberwiegend durch die gut erhaltene historische Stadtstruktur gepragt. Diese
gliedert sich in drei pragende Teilbereiche: Zum einen in das straBenbegleitend dicht bebaute Kernge-
biet der Altstadtinsel, zum anderen in den locker bebauten Domhof (Dombezirk) sowie in die ursprung-
lich unbebauten Uferzonen, in denen in jlingerer Zeit vereinzelt kleinere Bauten errichtet wurden.

Das Kerngebiet der Altstadtinsel ist gepragt durch eine Blockrandbebauung mit Wohn- und Gewerbe-
bauten. Die Innenhofe der Blocke sind zum Teil dicht bebaut. Zur Uferzone lockert sich die Bebauung
immer mehr auf. Dieser Bereich ist durch solitare Baukorper gepragt, die teilweise in Parkanlagen
eingebettet sind. Hier befinden sich viele offentliche Gebaude (Rathaus, Ruderakademie, Schule,
Schwimmbad, etc.), aber auch Wohngebaude. Im Dombezirk stehen - als wichtigstes kulturelles Bau-
denkmal der Stadt Ratzeburg - der Dom, das Herrenhaus (Kreismuseum), das A.-Paul-Weber-Haus sowie
mehrere einzelne Wohngebaude.
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2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes der Inselstadt Ratzeburg 2010

2.1. Geschichtliche Entwicklung

Die Inselstadt Ratzeburg entstand im 13. Jahrhundert im Schatten des Burgwalls, der den westlichen
Zugang zur Insel sicherte, und des Mittelpunktes des Bistums Ratzeburg, der Dominsel, die bis 1937
Mecklenburgische Enklave war. Abseits der groBen Handelswege liegend, jedoch mit dem Vorteil be-
quemer Wasserwege, entstand sie als mittelalterlicher Gewerbeort und Nahmarkt.

Die fur die heutige Gestalt der Stadt entscheidende Entwicklungsphase begann nach dem Tod des letz-
ten Herzogs von Sachsen-Lauenburg 1689 mit der Besetzung durch den Herzog von Luneburg-Celle.
Nach Abbruch der Burg wurde im Westen eine barocke Festungsanlage mit dem dazugehorigen freien
Schussfeld gebaut. Die Fuihrung der westlichen Zuwegungen zur Inselstadt wurde durch die Bedingungen
der Festungsanlagen bestimmt. Sie ist bis heute in dem so begriindeten eigentimlichen Verlauf erhal-
ten geblieben.

Der Ausbau der Festung war noch nicht ganz abgeschlossen, als die gesamte mittelalterliche Stadt 1693
durch dreitagigen Beschuss der Danen bis auf flnf Hauser, die Stadtkirche und den allerdings bescha-
digten Dom in Schutt und Asche gelegt wurde. Die Festung konnte jedoch nicht eingenommen werden.

Nach oberflachlicher Schleifung der Festung, aufgrund einer Waffenstillstandsforderung des danischen
Konigs, wurde die Stadt in rigorosem Strukturwandel, ganz auf die Erfordernisse einer barocken Garni-
sons- und Regierungsstadt ausgerichtet, wieder aufgebaut. Zwangspunkte waren die Zugange zur Insel-
stadt im Westen und der wirtschaftlich wichtigere im Osten, der erst durch den Neubau der Briicke
Ende des 17. Jahrhunderts auch fur Fuhrparke passierbar wurde. Neben der Lage des Marktes in der
Mitte der Insel stellte auch die erst durch Laves 1787/91 erneuerte Stadtkirche einen gewissen Zwangs-
punkt fur die streng barocke Konzeption dar. Die einer Staatsgrenze gleichkommende politische Tren-
nung Stadt - Dombereich verhinderte in diesem Gebiet eine starkere Auspragung des barocken Stadt-
entwicklungsgedankens. So ist hier im Bereich der Kleinen KreuzstraBe noch der mittelalterliche Stadt-
grundriss erhalten.

2.2. Planungsablauf

Der Stadtebauliche Rahmenplan wurde erstmals 1982 von der Stadt Ratzeburg beschlossen. Schwer-
punkte des Rahmenplans waren die Forderung der zentralortlichen Funktion durch den Erhalt bzw. die
Regenerierung der Blockbebauung unter Wahrung des barocken Grundrisses sowie die Verbesserung des
Umfeldes durch eine Verkehrsberuhigung. Weiterhin wurde ein Augenmerk auf die Gestaltung der west-
lichen und ostlichen Torsituationen zur Inselstadt (Konigsdamm, Liineburger Damm) sowie auf die Um-
gestaltung der Nahtstelle zwischen der barocken Inselstadt und der Domhalbinsel gelegt. Weitere Inhal-
te des Rahmenplans waren der Anschluss des Kurparks und den entsprechenden Freizeiteinrichtungen
an den barocken Stadtkern, die Entwicklungsziele fur den barocken Stadtkern, sowie der Ausbau der
Fremdenverkehrseinrichtungen.

1990 erfolgte die 1. Fortschreibung des Rahmenplans. Entwicklungsschwerpunkte waren hierbei die
Verkehrsberuhigung der Inselstadt, die Neuordnung der ErschlieBung und der Bau einer Sidumgehung
auf der Altstadtinsel. Ein weiterer Schwerpunkt lag auf dem Erhalt der Charakteristik des barocken
Stadtkerns. Dariiber hinaus wurden Schwerpunkte aus dem Rahmenplan von 1982 tibernommen, wie das
Verknupfungsgebiet zwischen der barocken Stadt und dem mittelalterlichen Dombezirk mit Ausbau der
Wohnfunktion, die Gestaltung der ostlichen Eingangssituationen am Konigsdamm, eine Detailverbesse-
rung mit veranderter Verkehrsfihrung, sowie dem Verknupfungspunkt der Nord-Sud-Achse mit der Kur-
park-Einrichtung.

Fur die 2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans wurde der Bestand mit den Zielen der Rah-
menplane von 1982 und 1990 abgeglichen und auf die tatsachliche Realisierung hin Uberpruft. Die Bi-
lanzierung zeigt, dass die westliche Torsituation mit ihrer StraBenfuhrung, der Gestaltung und der Fas-
sung entsprechend dem Verstandnis des Charakters der barocken Stadtanlage umgesetzt werden konn-
te. Auch das Ziel, die zentralortliche Funktion zu fordern, mit dem Erhalt bzw. der Regenerierung der
Blockbebauung unter Wahrung des barocken Grundrisses wurde verwirklicht. Die Verbesserung des Um-
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2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes der Inselstadt Ratzeburg 2010

feldes durch eine Verkehrsberuhigung konnte bis jetzt jedoch noch nicht vollstandig abgeschlossen
werden. Die Gestaltung der ostlichen Torsituationen (Konigsdamm) mit einer veranderten Verkehrsfiih-
rung wurde nicht durchgefiihrt. Auch die Umgestaltung der Nahtstelle zwischen der barocken Inselstadt
und der Domhalbinsel mit Baukorpern am Ufer konnte bis heute nicht in Ganze realisiert werden. Der
Verknupfungspunkt der Nord-Sud-Achse mit der Kurpark-Einrichtung wurde nur teilweise erreicht. Eine
SchlieBung des StraBenraumes am Spritzenberg fand bis heute nicht statt.

Bei den bislang nicht umgesetzten Zielen wurde diskutiert, ob diese wieder in der 2. Fortschreibung
des Rahmenplans aufgegriffen werden oder ob auf die Umsetzung verzichtet werden soll. Des Weiteren
wurde eine Starken-Schwachen-Analyse der Altstadtinsel durchgefiihrt, auf welche aufbauend teilwei-
se neue Ziele fur den Rahmenplan formuliert wurden.

2.3. Geschossigkeit

Die Geschossigkeit der barocken Stadtkernbebauung ist Uberwiegend zwei- bis dreigeschossig und wird
zum Rand hin lockerer und niedriger. Ausnahmen sind dabei nur die historisch bedingten Dominanten:
der Dom, welcher uber die gesamte Insel immer sichtbar ist und die um den Marktplatz gebauten Ge-
baude: die Kreissparkasse und das ,,Modezentrum“ (ehemaliges Kaufhaus) am Markt.

2.4, Nutzung

Ratzeburg hat als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums verschiedene zentralortliche
Funktionen zu erfillen. Hierzu gehort hauptsachlich die Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und
Dienstleistungen. Diese Funktionen libernehmen aus Tradition der Marktplatz und die umliegenden
StraBen. Hierzu gehoren die Ost-West-Achse LangenbriickerstraBe - HerrenstraBe bzw. TopferstraBe
sowie die Nord-Siid-Achse DomstralRe - SchrangenstraBe und zum Teil die RathausstraBBe. In diesen Be-
reichen ist fiir die Erdgeschosszonen eine gewerbliche Nutzung anzustreben. Offentliche Einrichtungen
befinden sich Uberwiegend im sudlichen Teil der barocken Inselstadt.

In den ubrigen Bereichen der barocken Inselstadt wird Uberwiegend eine Wohnnutzung mit Kleingewer-
be bzw. eine Mischnutzung angestrebt, auf der Domhalbinsel zum Teil auch eine reine Wohnnutzung.
Hauptsachlich soll die Domhalbinsel jedoch als Kulturgebiet dienen. Im Uferbereich der Altstadtinsel
befinden sich Uberwiegend Sondergebiete fur Tourismus und Erholung, vor allem im Bereich der
Schlosswiese und auf der Dominsel. GroBere Parkplatze befinden sich hauptsachlich am Rand der Insel.
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l-geschossiy
ll-geschossig
lll-geschossig

IV-und mehrgeschossig

Geltungsbereich

Abbildung 2: Geschossigkeit im Bestand
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Abbildung 3: Nutzung im Bestand

Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplanes




2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes der Inselstadt Ratzeburg 2010

2.5. Griin- und Freiraum

Insgesamt weist die Altstadtinsel eine sehr griine Uferzone u.a. mit der Schlosswiese und dem Kurpark
auf. In diesem Uferbereich befinden sich zahlreiche gesetzlich geschiitzte Biotope und, uberall dort wo
keine Steganlagen errichtet wurden, sehr viele heimische Baume (u.a. Erlen und Weiden), welche je-
doch aufgrund ihrer Vielzahl nicht vollstandig im folgenden Griin- und Freiflachenbestandsplan aufge-
fuhrt werden.

Der durchgriinte mittelalterlich gepragte Dombezirk grenzt sich deutlich (historisch bedingt) vom baro-
cken Stadtgefige ab. Private Griinflachen und Kleingarten sind fast ausschlieBlich im Nordwesten der
Insel angelegt. Die barocke Innenstadt weit kaum StraBenbegriinung auf. Griin findet man vorwiegend
in den Innenhofen.

2.6. Altlasten

Im Planungsgebiet befinden sich einige bekannte Flachen von Altablagerungen und Altstandorten. Bei
nachfolgenden Bauleitplanungen wird sich die Stadt in den betreffenden Bereichen uber Art, Umfang
und Gefahrenpotential eventueller Bodenbelastungen informieren und diese bei konkreten MaBnahmen
berucksichtigen.



Inselstadt Ratzebu rg Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplanes

private Griinflachen
offentliche Griinflachen/ Park
Kurpark

Friedhof

Kleingérten

Bische, Straucher am Hang
Beete mit Baumen

Sportplatz

Spielplatz

Strand

Stadtplatze
Brachflachen
Promenade/ Wanderweg
Béaume Bestand

Geltungsbereich

Abbildung 4: Griin- und Freifldchen im Bestand
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2.7. Verkehr

Wesentliches Ziel des Rahmenplanes seit 1990 ist die konsequente Verkehrsberuhigung der stadtebau-
lich besonders sensiblen Bereiche Marktplatz, der angrenzenden Einkaufsstrafen sowie der nordlichen
Wohnquartiere. Hierbei soll die Erreichbarkeit des Stadtzentrums fiir Radfahrer und FuBganger deutlich
verbessert werden, jedoch gleichzeitig die Erreichbarkeit fur Anwohner und Besucher der Inselstadt per
Pkw und OPNV, fiir Anlieferungs-, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Not- und Rettungsfahrzeuge
usw. moglichst uneingeschrankt gewahrleistet bleiben.

2.7.1. Motorisierter Verkehr

Die Verkehrsberuhigung der Innenstadt soll durch eine Neuordnung der Verkehrsfuhrung erreicht wer-
den. Zum einen soll der Uberortliche Verkehr um die Inselstadt ostlich und sudlich als regionale Entlas-
tungsstraBe weit herumfiuhren. Zum anderen soll der innerortliche Verkehr durch eine sidliche Sam-
melstraBe (SchulstraBe, An der Brauerei, SeestraBe) aus der unmittelbaren Innenstadt herausgehalten
werden.

2004 wurde von der Stadt Ratzeburg ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb fur den Marktplatz
ausgelobt, der auch ein Konzept fur die Verkehrsfiihrung auf der Insel zwischen Lineburger Damm und
Konigsdamm beinhaltete. Aus diesem Wettbewerb ging u.a. das Bliro PBH als Gewinner hervor, deren
Entwurf ein dreistufiges Konzept fiir die Kfz-Verkehrsfuhrung vorsah.

Die 1. Realisierungsstufe des Konzeptes beinhaltet vor allem Beschilderungs- und SignalisierungsmalR-
nahmen, die kurzfristig mit geringem baulichem Aufwand umsetzbar sind, um so den Pkw-Verkehr in
ostlicher Fahrtrichtung aus der Innenstadt herauszuhalten. Die 2. Realisierungsstufe sieht den Ausbau
bzw. die Fertigstellung der sudlichen SammelstraBe (SchulstraBe, An der Brauerei, SeestraBe) vor, so
dass der die Insel querende Pkw-Verkehr ganzlich aus den Innenstadtbereichen herausgehalten werden
kann. In der 3. Realisierungsstufe sind dann durch die Fertigstellung der Sidumgehung B208n die Vor-
aussetzungen gegeben, den Lkw-Durchgangsverkehr ganz aus der Inselstadt zu verdrangen.

Das Verkehrskonzept des Bliros PBH wurde weitestgehend in den Rahmenplan ibernommen.

Aktueller Stand der innenstadtischen Verkehrsfihrung ist, dass die sudliche SammelstraBe in West-Ost-
Richtung eine HaupterschlieBungsstraBe fir den Pkw-Durchgangsverkehr darstellt. Allein die SeestraBe
ist noch nicht in beiden Richtungen befahrbar. Weitere HaupterschlieBungsstraBen sind die Langenbri-
cker StraBe, Am Markt, TopferstraBe und Demolierung in westliche Richtung sowie die HerrenstraBe,
Am Markt und die Langenbriicker StraBe in ostliche Richtung. Allerdings wird die Durchfahrt dieser
StraBen in ostlicher Richtung durch eine Pfortnerampel reduziert. Die innere ErschlieBung der Insel
wird uUber die StraBen FischerstraBe, GroBe WallstraBe, BrauerstraBe, GroBe KreuzstraBe, BoterstraBe
und WasserstraBe gewahrleistet. Alle Uibrigen StraBen dienen der AnliegererschlieBung.

2.7.2. FuB- und Radverkehr

Ein FuB- und Radweg fuhrt derzeit von der Schlosswiese, entlang der Ufers des Kiichensees und des
Stadtsees bis zum Konigsdamm. Von der Schlosswiese aus ist die Domhalbinsel auf einem im wesentli-
chen von StraBen abgesetzten FuBweg erreichbar. Eine durchgehende Verbindung um die gesamte Alt-
stadtinsel herum als Rundweg gibt es bislang nicht.

2.7.3. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird hauptsachlich Uber groBere offentliche und private Parkflachen an den Ran-
dern der Insel - in guter Erreichbarkeit zum Stadtkern - geregelt. Im Stadtkern selbst, findet das Par-
ken im offentlichen StraBenraum statt. Jedoch gibt es auch hier haufig eingeschranktes bzw. Haltever-
bot.
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Abbildung 5: Verkehr im Bestand
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Abbildung 6: ruhender Verkehr im Bestand
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2.8. Kulturdenkmale

2.8.1. Bau- und Gartendenkmale

Auf der Altstadtinsel sind zahlreiche Bau- und Gartendenkmale vorhanden. Sie sind der angefiigten
Karte zu entnehmen. Das bedeutendste Denkmal im Plangebiet ist, auch aus touristischer Sicht, der
Dom. Aufgrund seiner Bedeutung ist hier nicht nur der Dom, sondern wie bei allen anderen in das
Denkmalbuch eingetragenen besonderen Kulturdenkmalen, auch die Umgebung des Denkmals geschitzt
(siehe § 9(1)3 Denkmalschutzgesetz (DSchG)). Allerdings ist sein Umgebungsbereich nicht klar definiert.
Er ist abhangig von der jeweiligen Mainahme.

2.8.2. Archaologische Denkmale

Im gesamten Plangebiet sind keine gemal § 5 DSchG in das Archaologische Denkmalbuch eingetragene
Denkmale verzeichnet. In der Archaologischen Landesaufnahme sind gemaB § 1 DSchG allerdings ver-
schiedene Fundplatze kartiert, daher sind das gesamte Gebiet der Stadtinsel mit dem Dombezirk, sowie
der vorgelagerte Bereich der Schlosswiese aufgrund slawischer und mittelalterlicher Besiedelung als
archaologisches Interessengebiet einzustufen, so dass stadtebauliche Planungen im Bereich der Stadtin-
sel grundsatzlich einer Priifung und friihzeitigen Einbindung des Archaologischen Landesamtes bediir-
fen.
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Abbildung 7: Kulturdenkmale im Bestand
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3. Stadtebauliche Ziele

Auch nach etwa 30 Jahren Rahmenplanung ergeben sich noch verschiedene stadtebauliche Ziele, die
teilweise bereits verfolgt wurden und werden, teilweise aber auch erst in den kommenden Jahren von
groBer Wichtigkeit fir die weitere Stadtentwicklung sein werden.

Ein erster Entwicklungsschwerpunkt der 2. Fortschreibung des Rahmenplanes konzentriert sich im Be-
reich Freizeit + Erholung/ Tourismus auf die Umgestaltung des Uferbereiches des GroBen Ratzeburger
Sees zu einer Seepromenade und auf den Neubau einer Jugendherberge neben dem erneuerten Bo-
terhafen.

Ein weiterer Entwicklungsschwerpunkt im Bereich Freizeit und Verkehr ist die Umgestaltung des Markt-
platzes sowie die Verknipfung der Domhalbinsel mit dem Kurpark durch den StraBenzug Schrangenstra-
Be/ DomstraBe bzw. die Verbesserung der Verknuipfungsfunktion dieses StraBenzuges.

Um die Charakteristik der ostlichen Torsituation im Mindungsbereich des Konigdamms nicht zu storen,
wurde in der Fortschreibung des Rahmenplans 1990 eine UmgehungsstraBe als grofe ,,Brlickenlosung*
sudlich der Restauration ,,Fahrhaus“ vorgesehen. Diese MaBnahme ist bis heute jedoch nicht durchge-
fuhrt worden und soll auch zukiinftig nicht mehr realisiert werden. Stattdessen soll ein weiterer Ent-
wicklungsschwerpunkt der Ausbau der SeestraBe sein, so dass diese in beiden Richtungen befahrbar ist.

Abbildung 8: Ausschnitt Maf3inahmenplan 1. Fort- Abbildung 9: Ausschnitt Verkehr Zielplan 2010
schreibung 1990

Im Gebiet ,,Alte Meierei“/ Aqua Siwa ist im Bereich Freizeit + Wohnen + Tourismus eine stadtebauliche
Neuordnung herbeizufiihren.

Weitere langfristige Entwicklungsziele sind auBerdem die Aufwertung des (Kur-)Parks am Kiichensee
(Bereich Freizeit + Erholung + Tourismus), sowie die Schaffung einer durchgangigen Rad-und Wander-
wegeverbindung um die gesamte Altstadtinsel. Um dieses Ziel zu erreichen, ist ein Lickenschluss der
bestehenden Wegeverbindungen ostlich des Domes, sowie im Uferbereich parallel zur StraBe ,,Am Wall“
notwendig. Im Gebiet um die heutige Ernst-Barlach-Schule liegt der Entwicklungsschwerpunkt im Be-
reich Bildung + Kultur + Freizeit + Tourismus.
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Abbildung 10: Entwicklungsschwerpunkte
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4, Konkrete MaBnahmen

4.1. Entwicklungsschwerpunkt Boterhafen

Ein wichtiges Ziel der 2. Fortschreibung des Rahmenplanes ist die Umgestaltung des Uferweges zur
Seepromenade im Uferbereich des GroBen Ratzeburger Sees. Die Promenade soll, einhergehend mit der
naturnahen Gestaltung des Gewasserrandes, Teil des Rad- und Wanderwegs der Altstadtinsel werden,
welcher die gesamte Insel durchgangig umrundet. Ziel ist es, die Sehenswirdigkeiten und Uferzonen
der Stadt untereinander besser zu verkniipfen und erlebbar zu machen.

Im Laufe der Bearbeitung sind bereits eine Segelschule und Moglichkeiten fur gastronomische Einrich-
tungen umgesetzt worden. Weiterhin sollen im Bereich des Boterhafens zukunftig Bootsstege flir Sport-
boote und historische Schiffe entstehen. Ebenso ist im Uferbereich zum GroRen Ratzeburger eine neue
Jugendherberge (Wettbewerb 2006) geplant.

-

: oooo-.....‘:}

neue Bootsstege

Umgestaltung des Uferweges  Segelschule
zur Seepromenade

Abbildung 11: Planung rund um den Béterhafen

Die geplante Bebauung fur die Jugendherberge soll mit einer deutlichen Strukturierung des Gebaudes
das heterogene Erscheinungsbild der vorhandenen stadtebaulichen Grundstruktur widerspiegeln. Mit
den Gebaudehohen und -tiefen muss, bei gleichzeitig sensiblem Umgang mit der spannungsreichen Um-
gebung und den unterschiedlichen Nutzerinteressen, ein raumlicher Abschluss der Bebauung zum See
geschaffen werden. Auch sollte der Seebezug der auf der Ostseite der Reeperbahn liegenden Gebaude
respektiert werden.
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4.2. Entwicklungsschwerpunkt Umgestaltung Marktplatz und Verkniipfung des
Doms mit dem Kurpark durch die Aufwertung des StraBenzuges SchrangenstraBe/
DomstraBe

Ein weiterer Entwicklungsschwerpunkt im Bereich Freizeit und Verkehr ist die Umgestaltung des Markt-
platzes, sowie die Verknlipfung des StraBenzuges der angrenzenden SchrangenstraBe und der Domstra-
Be und mit dem Kurpark.

_y YN

'.-‘17 ﬁl,:r ”*

SN o
=3 \a

" -2\ ¥ |

7 H : s./‘\s‘

5 & [l \

“-] 1 % PN

_ o
Al L
7 './
7

Brauerstralle

—r——

_ ln
Herrenstrape 1

r—‘- .': 7
®e
4 P
reisverwaltun : I
Y
L
' ®

N8, Tx

=1
cht g2 @ =
; =
F Chu
. B 7:]
g
v, I
.&* E /
\ ‘//v f |
4 ,>/>>§s m ;..7.8%'
£
G :
w”, ¢ & :"
SR
° 7
\ ¢
" « e /s

Abbildung 12: Entwicklungsschwerpunkt Umgestaltung Marktplatz und
Verkniipfung des Strafienzuges Schrangen- und Domstrafie mit dem Kurpark

Zur Umgestaltung des Marktplatzes wurde 2004 ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb ausge-
lobt. Gewinner des Wettbewerbs war die Arbeitsgemeinschaft der Biros Petersen Porksen Partner
(Stadtplaner + Architekten, Lubeck), Triper Gondesen Partner (Landschaftsplaner, Lubeck), und Pla-
nungsbiro Hahm (Verkehrsplaner, Osnabriick). Ziel des Entwurfes war zum einen die Umgestaltung des
Platzes zu einer neuen Mitte, zu einem multifunktionalen, kulturellen, urbanen Ort, welcher zur ,,Gu-
ten Stube“ der Stadt wird und somit Identitat schafft, sowie die konsequente Verkehrsberuhigung des
stadtebaulich besonders sensiblen Bereiches des Marktplatzes.
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Abbildung 13: Siegerentwurf 2004 Abbildung 14: Marktimpressionen

Dieser Entwurf wurde zwischenzeitlich realisiert. Folglich muss nun der Schwerpunkt auf den langfristi-
gen AufwertungsmaBnahmen der SchrangenstraBe und der Domstrafe als reprasentative Verlangerung
zum Burgtheater und somit als Verkniipfung der Kurpark- und Freizeiteinrichtungen mit der Domhalbin-
sel liegen.

4.3. Stadtebauliche Neuordnung Gebiet ,,Alte Meierei“ / Aqua Siwa

Die 1. Fortschreibung des Rahmenplans 1990 sah den baulichen Erhalt der Ecke SeestraBe/ Fischerstra-
Be vor, ,,um noch ein stadtgestalterisch sinnvolles Ensemble als FischerstraBenrandbebauung zu ermog-
lichen* (vgl. Rahmenplan 1990, Kap. 7.5).

Ziel dieser 2. Fortschreibung des Rahmenplans ist es, durch eine Eckbebauung an der Kreuzung See-
straBe/ FischerstraBe diese StraBen stadtebaulich und raumlich zu fassen. Das ehemalige Meiereige-
baude mit seinen Nebenanlagen soll aufgrund seiner Nutzungsaufgabe zurlickgebaut werden. Geplant
ist an dieser Stelle eine mehrgeschossige Wohnbebauung, welche zukiinftig eine neue stadtebauliche
Raumkante ausbildet und gleichzeitig die SeestraBe in ihrer Funktion und Bedeutung auch zu einer
WohnsammelstraBe aufwertet.

Dieser Entwicklungsschwerpunkt weitet sich im Vergleich zur Planung von 1990 jedoch weiter nach
Suden aus. Die Jugendherberge konnte kiinftig von der FischerstraBe an die Reeperbahn verlagert wer-
den und das Schwimmbad ,,Aqua Siwa“ erfordert mittelfristig, u.a. aufgrund der heutigen stetig wach-
senden energetischen Anspriiche und der zunehmenden Bediirfnisse an ein zeitgemafes Schwimmbad,
eine Sanierung. Grundsatzlich soll das ,,Aqua Siwa* der Stadt Ratzeburg als Schwimmbad erhalten blei-
ben. Die Kommune ist sich hier ihrer Rolle bewusst und muss in diesem Zusammenhang auch den
Denkmalschutz beriicksichtigen. Sollte dies jedoch nicht moglich sein, muss auch uber eine Verlagerung
des Schwimmbades nachgedacht werden. In diesem Fall ware eine stadtebauliche Neuordnung des ge-
samten Bereiches erforderlich. Neben der bisherigen Nutzung fiir Freizeit und Tourismus ware an dieser
Stelle eine wassernahe gestaffelte Wohnnutzung mit Blickachsen zum Stadtsee denkbar.

In der favorisierten, ersten Planungsvariante bleibt das Aqua Siwa* erhalten und wird, inklusive seiner
AuBenanlagen und dem Anschluss zum Kurpark, saniert und aufgewertet. Dazu sieht die Variante die
Weiterfuhrung der Wohnnutzung in zwei sich zum Wasser hin 6ffnenden hohengestaffelten Wohnriegeln
mit Blickachsen und offentlichem Zugang zum Stadtsee vor. Die Bebauung berlicksichtigt durch ihre
Hohenstaffelung die historischen Gegebenheiten und Strukturen der Uferzonen und passt sich somit gut
in seine Umgebung ein. Weiterhin wird vorgeschlagen, den bestehenden Wohnmobilplatz nach heutigen
MaBstaben zu erneuern und zu erweitern. Anstelle der verlagerten Gebaude der Jugendherberge ist es
geplant, eine weitere hohengestaffelte Wohnbebauung mit seiner besonderen Lagegunst am Wasser zu
entwickeln. Eine zweite Planungsalternative beinhaltet ebenfalls die Weiterfiihrung der wassernahen
Wohnnutzung. Das ,,Aqua Siwa“ wird in dieser Variante aufgegeben und zuriickgebaut. Anstelle der
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Schwimmbhalle entsteht, im Vergleich zur ersten Variante ein weiterer hohengestaffelter Wohnriegel.
Der Strand bleibt in seiner jetzigen Ausdehnung erhalten. Zu touristischen Zwecken wird der bestehen-
de Uferweg immer wieder durch offentliche Zugange zum Wasser erweitert und um die gesamte Alt-
stadtinsel fortgefuhrt. Der Park am Kiichensee wird aufgewertet.

Die dritte Planungsvariante beinhaltet ebenso die Funktionsaufgabe des ,,Aqua Siwas“, sowie die Fort-
setzung der sich zum Wasser hin aufweitenden Wohnbebauung. Jedoch sind die Gebaude im ostlichen
Bereich kleinteiliger und mit weniger Wohneinheiten, zugunsten einer groBeren offentlich nutzbaren
Flache am Ufer des Kleinen Kiichensees geplant und passen sich so noch besser in die historischen Ge-
gebenheiten und Strukturen des Uferbereiches ein. Auch hier soll zu touristischen Zwecken der Strand
erhalten bleiben, der Park am Kichensee aufgewertet werden und ein durchgangiger Rad- und Wan-
derweg am Ufer entlang um die gesamte Altstadtinsel fliihren. Denkbar ware auch hier, den bestehen-
den Wohnmobilplatz nach heutigen MaBstaben zu erneuern und zu erweitern.

Naturlich sind an dieser Stelle auch Zwischenlosungen aus den einzelnen Planungsvarianten denkbar.
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Abbildung 15: Ausschnitt Maf3inahmenplan 1990 Abbildung 16: Planungsvariante 1
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Abbildung 17: Planungsvariante 2 Abbildung 18: Planungsvariante 3
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5. Verkehrskonzept

Langfristiges Ziel im Bereich Verkehr ist die Fertigstellung der 3. Realisierungsstufe des , Verkehrskon-
zeptes Inselstadt” von 2006 und somit die geplante Verkehrsberuhigung der Innenstadt. Nach der Fer-
tigstellung der UmgehungsstraBe B208n (regionale EntlastungsstraBe) sind dann die Voraussetzungen
gegeben, den Lkw-Durchgangsverkehr ganz aus der Inselstadt zu verlegen. Auch ist zu erwarten, dass
sich die Pkw-Anteile fur die Ortsdurchfahrt Uber die Insel zuklinftig verringern werden. Die sudliche
SammelstraBe besitzt dann keine Uberortliche Durchgangsfunktion mehr, sondern dient lediglich dem
innerstadtischen Verkehr. Auf den Neubau der StraBenbriicke als ,,groRe Losung“ (vgl. Planungsinhalt 1.
Fortschreibung Rahmenplan - siehe Abbildung 9) kann verzichtet werden, stattdessen soll nun die See-
strafe mit dem Knotenpunkt SeestraBe/ Konigsdamm weiter ausgebaut werden und in beiden Richtun-
gen befahrbar sein. Nach dem Neubau der groBen Umgehung als BundesstraBe kann die Frage des Lkw-
Verkehrs Uber die Insel in kommunaler Regie geregelt werden.

Kiinftig sind weiterhin die Langenbriicker StraBe, Am Markt, die Topferstrae und Demolierung in west-
licher Richtung, sowie die HerrenstraBe, Am Markt und die Langenbriicker StraBe in ostlicher Richtung
HaupterschlieBungsstraBen. Die Durchfahrt der StraBen wird durch Pfortnerampeln reduziert. Die inne-
re ErschlieBung der Insel erfolgt weiterhin Uber die StraBen FischerstraBe, GroBe WallstraBe, Brauer-
straBe, GroBe KreuzstraBe, BoterstraBe und WasserstraBe. Alle Ubrigen StraBen dienen der Anliegerer-
schlieBung.

Ein weiteres Ziel ist es, eine durchgangige Rad-und Wanderwegeverbindung um die gesamte Altstadtin-
sel zu schaffen. Aus diesem Grund mussen die Liicken der bestehenden Wegeverbindungen um den Dom
herum, sowie im ostlichen Uferbereich parallel zur StraBe ,,Am Wall geschlossen werden.
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Abbildung 19: Verkehrskonzept
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6. Gestaltungsplan

Der nachfolgende Gesamt-Gestaltungsplan ist eine Zusammenfassung der wichtigsten vorher formulier-
ten Ziele und Konzepte, sowie der konkreten MaBnahmenvorschlage fiir die Altstadtinsel Ratzeburg. Er
soll als stadtebaulicher Leitfaden fiir zuklinftige Planungen auf der Stadtinsel dienen. In ihm sind auch
die umgesetzten und weitergefuihrten Ziele der vorangegangenen Rahmenplane abgebildet:

Dargestellt ist die Altstadtinsel insgesamt mit seinem sehr griinen Uferbereich, welchen es auch zu-
kiinftig zu wahren gilt. Der geplante durchgangige Rad- und Wanderweg um die gesamte Altstadtinsel
wird hier noch einmal als wichtiges Ziel aufgezeigt. Einhergehend mit einer naturnahen Gestaltung und
unter Wahrung der zu schiitzenden Biotope im Uferbereich soll dieser die Sehenswiirdigkeiten und U-
ferzonen untereinander besser verkniipfen und erlebbar machen. In diesem Zusammenhang ist auch die
Umgestaltung der wichtigen Nahtstelle zwischen der barocken Inselstadt und der Domhalbinsel ge-
zeichnet. Im Bereich des Boterhafens wurden die Segelschule, die geplante Jugendherberge, sowie die
Bootsstege dargestellt.

Abgebildet ist auch das Ziel, die bauliche Weiterentwicklung des barocken Stadtkernes mit groBer Be-
hutsamkeit und unter Wahrung der historischen und denkmalschutzrechtlichen Gegebenheiten durchzu-
fuhren. Diese soll sich, unter strikter Bindung an den barocken Grundriss, im Wesentlichen auf Erneue-
rungen von Bausubstanzen und LiickenschlieBungen beziehen. Aus dem Bestand abgeleitet, ergibt sich
durchgangig eine geschlossene, zwei- bis dreigeschossige traufstandige Bauform fur diese Bauaufgabe.
Llicken in der StraBenrandbebauung sollten durch Baulichkeiten bzw. auch Pflanzarchitekturen mog-
lichst weitgehend geschlossen werden, um die Geschlossenheit des Stadtbildes wiederherzustellen.

Dariiber hinaus ist noch einmal im Gestaltungsplan, als Umsetzung der geplanten Verkehrsberuhigung
der Innenstadt und somit der Verbesserung des gesamten Umfeldes, die 3. Realisierungsstufe des ,,Ver-
kehrskonzeptes Inselstadt“ mit dem Ausbau der Seestrafe dargestellt.

AbschlieBend sei auch hier noch einmal die Neuordnung des alten Meiereigelandes genannt. Durch die
mehrgeschossige Wohneckbebauung an der Kreuzung SeestraBe/ FischerstraBe soll eine neue stadte-
bauliche Raumkante ausbildet und gleichzeitig die SeestraBe auch zu einer WohnsammelstraBe aufwer-
tet werden. Sudlich davon ist, neben der bisherigen Nutzung fiir Freizeit und Tourismus, die favorisier-
te Variante der wassernahen hohengestaffelten Wohnnutzung mit Blickachsen zum Stadtsee darge-
stellt.
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Abbildung 20: Gestaltungsplan mit Planungsalternativen




2. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes der Inselstadt Ratzeburg 2010

7. Beschluss iiber den Rahmenplan

Die 2. Fortschreibung des Rahmenplanes wurde am .........ccceeeveveeerrrsercseenenenes . durch die Stadtvertretung
beschlossen.

Ratzeburg, den ....veveerennerenenennenes .

Burgermeister

8. Impressum

Auftraggeber: Stadt Ratzeburg

Der Biirgermeister

Unter den Linden 1
23909 Ratzeburg

Verfasser: petersen porksen partner

architekten + stadtplaner | bda

KanalstraBe 52, 23552 Liubeck
Sandthorquaihof, Pickhuben 4, 20457 Hamburg
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2008 - 2013
Datum: 25.05.10

Gremium Datum Behandlung Bemerkung
Planungs-, Bau- und 07.06.2010 4] o
Umweltausschuss : / (Q /{/t '
Hauptausschuss 14.06.2010 N A0
Stadtvertretung 28.06.2010 0

Berichterstatter: Herr Wolf Amt/Aktenzeichen: 6/ 61

Landesentwicklungsplan 2010 - 2025, Beschluss des
Schleswig-Holsteinischen Landtages vom 17. Marz 2010 -
Resolution der Stadt Ratzeburg im Stadteverband

Zielsetzung: Der Landesentwicklungsplan ist Grundiage fiir die
raumliche Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 und
Basis fiir die Fortschreibung der Regionalpléne in
Schleswig-Holstein. Er unterstiitzt aus Sicht der
Raumordnung die Umsetzung der landespolitischen Ziele,
die Entwicklung der Teilraume und die Starkung der
kommunalen Planungsverantwortung. Durch seinen
integrativen Ansatz, der die verschiedenen Fachplanungen
zu einem rdumlichen Gesamtkonzept zusammenfiigt, ist
der Landesentwicklungspian auch ein strategischer Plan,
der die Zieie des Landes fiir die ndchsten Jahre aufzeigt.

Beschlussvorschlag: Der Planungs-, Bau und Umweltausschuss empfiehlf der
Stadtvertretung zu beschlieflen:

Die Verwaltung wird beauftragt, der L.andesregierung Schileswig-Holstein folgende
Resolution zu libersenden:

,Resolution der Stadf Raizeburg im Stéidfeverband Schleswig-Holstein
zum Landesentwicklungsplan 2010 - 2025 des Landes Schleswig-Holstein

Prdambel

Mehr als die Hilfte (55 %) der Einwohnerinnen und Einwohner in Schleswig-Holstein
leben in Stddten: In den zentralen Orten Schieswig-Holsteins leben rund 68 % der
Bevdlkerung. Die Stidte in Schleswig-Holstein kénnen auf eine historische
gewachsene Struktur und eine lange Tradition kommunaler Setbstverwaltung mit
einem ausgeprégten biirgerschaftlichen Engagement zuriickblicken. Alle Stéddte in
Schieswig-Holstein erfiillen als Zentrale Orte und Stadtrandkerne wichtige
Versorgungsaufgaben im Rahmen des zentralortlichen Systems. Damit Ubernehmen
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sie zugleich wichtige Funktionen fiir die Einwohnerinnen und Einwohner des
Umlandes.

In den zentralen Orten Schleswig-Holsteins werden die wichtigsten Aufgaben und
Chancen der Stadt- und Siedlungsentwicklung unter den Bedingungen des
wirtschaftsstrukturellen, demographischen und sozialen Wandels zusammengefiihrt.
Handel, Gewerbe und Dienstleistungen sind fiir iebenswerte zentrale Orte
unverzichtbar. Die Innenstadt ist der Kristallisationspunkt einer zukunftsféhigen
stadtebaulichen Entwicklung und zugleich die Visitenkarte vieler zentraler Orte. Die
Stddte brauchen eine hohe Qualitit von Einzelhandel, der Attraktivitit fiir lebendige,
sichere und saubere sowie gut erreichbare zentrale Orte schafft. Der Sicherung der
Nahversorgung in den Innenstédten, Stadtteilen und Ortskernen kommt dabei vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels besondere Bedeutung zu. Es miissen die
Voraussetzung geschaffen werden, damit die Menschen in Schieswig-Holstein auch
Zukiinftig noch liber eine leistungsfihige Infrastruktur verfiigen, um die wichtigen
offentlichen Einrichtungen der Daseinsvorsorge in erreichbarer Nahe zu behalten.

Die Stiddte im Stddteverband Schieswig-Holstein richten ihren dringenden Appell an
das Land , die Funktionen der zentralen Orte in Schieswig-Holstein nicht zu
gefdhrden.

Deshalb fordert die Stadt Ratzeburg mit Beschluss der Stadtvertretung vom
28.06.2010 die Schleswig-Holsteinische Landesregierung und den Schleswig-

Holsteinischen Landtag auf,

1. zu dem urspriinglichen Entwurf des Landesentwickiungsplans zuriickzukehren,

2. durch eine sachgerechte Landesentwicklungsplanung die richtigen Antworten
fiir die Zukunft Schleswig-Holsteins zu finden,

3. flir ein modernes Schleswig-Holstein mit Nachhaltigkeit, Ressourcenschutz,
Vorbeugung von Werteverlust, Lésungskonzepten fiir den demografischen
Wandel und interkommunale Zusammenarbeit als landesplanerische Vorgaben
einen klaren Entwicklungsrahmen zur Steueruny fiir die Kommunen zu
schaffen und nicht auf das freje Spiel der Krifte zu setzen.

Begriindung:

1. Stadt und Land sind keine Gegensitze, sondern bilden schon aufgrund der
bestehenden Verflechtungsbeziehungen eine Einheit. An die Stelle einer fiir die
zeniralen Orte ruindésen Konkurrenz zwischen Stadt und Land muss eine
umfassende interkommunale Zusammenarbeit treten, die Voraussetzung fiir
eine zukunfisfihige Entwicklung der Stadtregion ist. Die Planungspolitik ist
darauf auszurichten, dass die Stadtregion Schleswig-Holstein als Wohn- und
Wirtschaftstandorte gestirkt und damit auch die Zukunftschancen und
Lebensqualitit der Menschen verbessert werden. Damit wird ein wesentlicher
Beitrag zum verfassungsrechtiichen Auffrag der Hers tellung gleichwertiger
Lebensverhéltnisse in allen Teilrdumen des Landes geleistet.

2. Um den aktuellen und zukiinftigen Anforderungen an den demographischen
Wandel gerecht zu werden, den Einzelhandel und zentrale
Versorgungsbereiche der Stédte zu stérken und nicht zuletzt den
Herausforderungen des Klimawandels liberzeugende Konzepte
entgegenzustellen, brauchen die Stidte einen Landesentwicklungsplan der
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nachhaltiges Wachstum und Arbeitsplitze in Schleswig-Holstein sichert und
die wirtschaftliche Entwicklung sozial und Ressourcen schonend gestaltet.

3. Der Beschluss des Schleswig-Halsteinischen Landtags vom 17. Mérz 2010
schwicht die Siddte in Schleswig-Holsein als Motor der Entwicklung der
Regionen. Er beendet alle Bemiihungen um interkommunale Zusammenarbeit.
Der Beschluss fiihrt die Kommunen nicht zusammen, sondern reiit Grdben auf
statt Briicken zu bauen zwischen den lindlichen Riumen und den
Stadtregionen. Der Beschluss fiihrt zu einem ruinésen Wettbewerb der
Kommunen.

4. Sollte der bisherige Entwurf des Landesentwicklungsplanes wesentlich
gedndert werden, ist ein erneutes Anhérungsverfahren mit den kommunalen
GeblietskGrperschaften durchzufiihren. Nur so kann die durch die kommunale
Selbstverwaltungsgarantie geschiitzie Planungshoheit der

Gebietskdrperschaften in Schleswig-Holstein verfassungsgemaR beriicksichtigt
werden.

Zudem wird auf die Stellungnahme der Stadt Ratzeburg vom 29.09.2008 zum Entwurf
des Landesentwicklungsplanes verwiesen, in der die grundsétzlich positive Haltung
der Stadi Ratzeburg gegenliber dem seinerzeitigen Entwurf zum Ausdruck gebracht
wurde. Hinsichtlich der mit der Stellungnahme aufgestellten Forderungen zum
seinerzeitigen Entwurf wird erwartet, dass von Seiten des Landes mitgeteilt wird, wie
dazu verfahren wurde bzw. das Abwégungsergebnis iibermittelt wird.*

d\ N
Burgermeister i Be ichterst%tter

%

{
Sachverhalt:

im Jahre 2008 hatte die damalige L.andesregierung den Entwurf zum
Landesentwicklungsplan 2009 (LEP) unterstitzt durch eine breit angelegte
Informationskampagne vorgelegt und eine umfassende Offentlichkeitsbeteiligung sowie
Beteiligungen der Trager Offentlicher Belange und der Kommunen durchgefihrt,

Der Ausschuss fir Bau und Umwelt hatte sich in seinen Sitzungen am 30.06.2008 und am
25.08.2008 mit dem Entwurf befasst, die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 15.09.2008
abschlieftend Uber die abzugebende Stellungnahme zum Entwurf des LEP einstimmig
beschlossen. Mit Schreiben vom 29.09.2008 wurde seitens der Stadt Ratzeburg die
Stellungnahme gegen(ber dem Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
abgegeben (siehe Anlage). Neben einigen Forderungen der Stadt hinsichtlich einzelner
Anderungs- und Erganzungsbedarfe war die fur die nachhaltige Zukunfisbewaltigung
stehende Grundhaltung des seinerzeitigen Entwurfes von Seiten der Stadt ausdriicklich
begriifit worden.
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Durch einen Beschluss des Schleswig-Holsteinischen Landtages soll nun im
Landesentwicklungsplanes eine ,Kehrtwende" im Vergleich mit dem seinerzeit in die
Beteiligung gegebenen Entwurf volizogen werden und durch die sich die Positionen der
zentralen Orte und damit im Wesentlichen auch der Stadte wesentlich verschlechtern wird
und die vormals geforderte interkommunale Zusammenarbeit weiter erschweren wird.

Der weitere Sachverhalt kann den Anlagen, insbesondere den anliegenden, umfassenden
JKurznachrichten Nr. 2/2010 des Stidteverbandes Schieswig-Holstein entnommen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die AusfOhrung des vorgeschiagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen
auf den Haushalt: Die finanziellen Nachteile, die durch die flr die Stadte nachteiligen
Landesplanung entstehen kénnen, kénnen nicht beziffert werden.

Anlagenverzeichnis:

- Stellungnahme der Stadt Ratzeburg vom 29.08.2008
- Kurznachrichten Nr. 2/2010 des Stadteverbandes Schleswig-Holstein

mitgezeichnet haben:

Jakubczak



kompetent - sympathisch - blirgernah

Donnerstag, 8. April 2010

An den Biirgervorsteher

Die Fraktion der FRW beantragt, in der ndchsten Sitzung der Stadtveriretung am 21.06.2010
den Tagesordnungspunkt Anderung der Geschiiftsordnung der Stadt Ratzeburg
aufzunehmen und folgenden geénderten § 12 zur Abstimmung zu stellen:

§ 12 Einwohnerstunde (zu beachten: § 16 ¢ GO)

(1) Einwohnerinnen und Einwohnern, die das 14. Lebensjahr vollendet haben, wird in der
Einwohnerstunde die Méglichkeit einrdumt, Fragen zu Beratungsgegenstédnden oder
anderen Angelegenheiten der drilichen Gemeinschaft zu stellen und Vorschldge oder
Anregungen zu unterbreiten. Die Einwohnerstunde dient dem offenen Dialog zwischen
Politik und Verwaltung auf der einen und den Einwohnerschaft auf der anderen Seite.

(2) Die Einwohnerstunde wird nach der Aussprache liber den Bericht der Verwaltung und
vor Eintritt in die Sachberatung durchgefiihrt. Sie darf den Zeitraum von 60 Minuten nicht
iberschreiten. Kann eine Frage nicht sofort beantwortet werden, erfolgt die Beantwortung
schriftlich innerhalb von 14 Tagen. Dem jeweiligen Protokoll der Sitzungen sind die
schriftfichen Antworten als Anlage beizufiigen.

(3) Fragen an die Verwaltung kénnen auch vorher schriftlich eingereicht werden. Liegen sie
der Verwaltung bis spdtestens 14 Tage vor der entsprechenden Sitzung vor, haben die
Biirgerinnen und Biirger einen Anspruch auf Antwort in der Sitzung.

(4) Fragen werden von der oder dem Vorsitzenden der Stadtveriretung, von den
Ausschussvorsitzenden oder Vertretern der Verwaltung beantwortet. Die Antworten kénnen
durch Mitglieder der Stadtvertretung ergdnzt werden.

(5) Der oder dem Vorsitzenden obliegt die Handhabung der Einwohnerstunde. Zu Beginn ist
die Anzahl der Wortbeitrége festzustellen, um eine mdglichst gerechte Verteilung der 60
Minuten Redezeit zu gewdhrleisten. Widerspricht keiner der anwesenden Einwohnerinnen
und Einwohnern so kann bei besonderen Anliegen die Redezeit auch von Sprechern einer
Interessengruppe fiir den Dialog mit Politik, Verwaltung und Stadtvertretern komplett
ausgeschipft werden.

Begriindung:

Die derzeitigen Regelungen der Einwohnerfragestunde haben sich nach Ansicht der FRW-
Fraktion nicht bewdhrt. Die vorgeschlagenen Neuregelungen sollen mehr Anreize fiir die
Bevdlkerung schaffen, sich aktiv in den politischen Willensbildungsprozess einzubringen.

Andreas Hagenkétter
Fraktionsvorsitzender FRW

Fraktion in der Ratzeburger Stadtvertretung
Vorsitzender: Andreas Hagenkotter - fraktion@frw-ratzeburg.de
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AN
" 4 St v
Bentin
Vonm: Otifried Feuliner [feussner-z@web.de]
Gesendet: Montag, 14. Juni 2010 09:45
An: Bentin

Betrefi: WG: TO Stadtvertretung

Von: Andreas Hagenké&tter [mailto:mail@hagenkoetter.de]
Gesendet: Donnerstag, 3. Juni 2010 11:49

An: 'Ofttfried FeufBner'

Cc: 'VoB, Rainer - Blirgermeister -'; 'Rickert’

Betreff: TO Stadtvertretung

Sehr geehrter Herr Feufiner,

fur die n&chste Sitzung der Stadtvertretung bitte ich den Punkt "Umbesetzung von Gremien" auf die
Tagesordnung zu nehmen. Frau May mdchte sich nach 16 Jahren Aktivitat aus dem Schulverband zurlick
ziehen. Sie soll durch den bisherigen Vertreter Hermn Dr. Barbey ersetzt werden.

Mit freundlichen GriRken

Andreas Hagenkotter

Fraktionsvorsitzender

Freie Ratzeburger Wéhlergemeinschaft (FRW)
www . frw-ratzeburg.de; mail@hagenkoetter.de
Fon Biro: 04541/80 26 88 - 6;

14.6.2010



Biindnis 90/Die Griine
Stadtvertretungsfraktion Ratzeburg

Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Grinen zur Sitzung der Stadtvertretung Ratzeburg
am 28. Juni 2010.

Die Stadtvertretung mége beschliefen:

Die Stadtvertretung der Stadt Ratzeburg fordert die Schleswig-Holsteinische
Landesregierung auf, die Plédne zur SchlieBung des Studienganges Medizin an der
Universitat Liibeck aufzugeben.

Begrindung:

Die Landesregierung hat im Zuge ihrer Sparmalnahmen beschlossen, den Studiengang
Medizin an der Universitat Libeck zu schlielRen.

Die Aufgabe dieses fir die Universitat Libeck zentralen Studienganges wird zu einer nicht
wieder gut zu machenden Schwachung des gesamten Hochschulstandortes und in
absehharer Zeit zur vollstandigen Schlieung der Universitét Libeck flhren, da ein Grofteil
der verbleibenden Studiengange mittel- und unmittelbar vom Studiengang Medizin abhéngig
sind.

Die Aufgabe dieses Studienganges wird dramatische Auswirkungen auf die in Deutschland h
fuhrende Medizinindustrie, mit ihren vielfachen Verflechtungen mit der Universitat, in Libeck
und Umgebung haben. Ohne Forschungsstandort und damit ohne die Moglichkeit zur
Zusammenarbeit mit Forschung und Lehre werden viele Firmen ihre hiesigen Standorte nicht
weiter ausbauen bzw. gleich an fr sie dann attrakiivere Standorte veriegen. Entsprechende,
durchaus ernst zu nehmende, Ankindigungen liegen schon vor. Seriése Berechnungen
gehen allein im industriellen Sektor vom Verlust mehrerer Tausend Arbeitsplétze in der
Region aus, von den Arbeitsplatzverlusten an der Universitat selbst ganz zu schweigen.

Von dieser absehbaren Entwicklung ist auch die Stadt Ratzeburg direkt und indirekt
betroffen.

Fir viele Ratzeburger Biirger droht ganz konkret der Verlust ihrer Arbeitsplatze an der
Universitat, an den anderen Libecker Hochschulen und in der Medizinindustrie.

Direkte Auswirkung hat der Verlust des Studienganges Medizin auch auf das Ratzeburger
Krankenhaus, das gerade von der Universitdt Liibeck als bestes akademisches
Lehrkrankenhaus ausgezeichnet worden ist.



Der Verlust von tausenden, Uberwiegend hochqualifizierten Arbeitsplatzen wird fur die ganze
Region zu tiefen Einschnitten in die Kaufkraft und damit auch in die kommunalen Haushalte
fihren.

Nicht unberiicksichtigt kann bleiben, dass alle Ratzeburger Birger vom Verlust einer
besonders hochwertigen, in mehreren Bereichen sich auf Weltniveau bewegenden,
medizinischen Versorgung betroffen sein kédnnen.

Insgesamt wird der Verlust der Universitat flr die gesamte Region zu einer deutlichen
Schwéachung fihren, die in keinem Verhéltnis zu der behaupteten finanziellen Entlastung des
Landes steht.

Die Stadt Ratzeburg sollte sich deshalb den Aktivitdten in Labeck und vielen umliegenden
Gemeinden und Stadten anschlielen und ebenfalls fir den Erhalt der Universitat Libeck
kampfen.

Fiir die Fraktion Bindnis 90/Die Griinen

Klaus-Stefan Clasen, Fraktionsvorsitzender



