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1. Geltungsbereich

Das Plangebiet des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Stadtteil
Kiicknitz (Ortsteil Danischburg) und umfasst den zentralen und 6stlichen Teil des bisherigen
Betriebsgeldandes des Unternehmens Villeroy & Boch sowie Teile der Danischburger Landstrale
und der Autobahnanschlussstelle Liibeck-Danischburg, deren Ausbau fur die ErschlieBung der
geplanten Vorhaben erforderlich ist (Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes).
Dariiber hinaus soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach derzeitigem Planungsstand
eine an der Untertrave gelegene Flache des ehemaligen Villeroy-&-Boch-Gelandes (ehemaliges
Spiilfeld) sowie nérdlich der Danischburger Landstralle gelegene Wohngrundsticke in seinen
erweiterten Geltungsbereich einbeziehen.

Begrenzt wird das Plangebiet

— im Norden durch die Bundesautobahn A 226 bzw. die Gemeindegrenze der Hansestadt
Libeck,

— im Osten durch die Tannenstral’e und den Schaferkamp,
— im Stiden durch die Bahnstrecke Liibeck Hbf. — Travemiinde Strand und die Trave sowie
— im Westen durch ehemalige Betriebsflache der Villeroy-&-Boch-Sanitarproduktion.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ca. 28,84 ha. Er ist
aus dem Ubersichtslageplan auf dem Deckblatt dieser Unterlage und im Detail dem im Anhang
beigeflgten Entwicklungskonzept zu entnehmen.

2. Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Bisherige Nutzung und Entwicklung

Das Plangebiet ist Teil des bisherigen Betriebsgeldandes der Fa. Villeroy & Boch in Libeck
Danischburg, das seit etwa 1910 gewerblich und industriell genutzt wird. Grolke Teile des Be-
triebsgrundstiickes sind bis heute mit Produktionshallen Uberbaut oder weitgehend versiegelt.
Nachdem Villeroy & Boch die Produktion mit Ausnahme des Sanitarbereiches am Standort
Danischburg 1999 stillgelegt hat, stehen seither rd. 18 ha im zentralen und ostlichen Teil des
vormaligen Betriebsgelandes fiir eine Neunutzung zur Verfugung.

Zwischen 2001 und 2003 hat die Hansestadt Lubeck daraufhin fir das Villeroy-&-Boch-Gelande
den Bebauungsplan 27.52.00 mit dem Ziel aufgestellt, hier neben dem Fortbestand der gewerb-
lichen Nutzung im Westen (Sanitarproduktion) auch die Entwicklung grofflachiger Einzelhan-
delsbetriebe in Kombination mit einem Hotel und Veranstaltungseinrichtungen (Kino, Wellness
und Fitness etc.) zu entwickeln. In diesem Zuge wurde auch die 63. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes durchgefihrt.

Die seinerzeit geplanten Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen im zentralen und &stli-
chen Teil des ehemaligen Betriebsgeldndes, die um ein zentrales Themenkaufhaus des Unter-
nehmens Villeroy & Boch herum entwickelt werden sollten, wurden jedoch bis heute nicht reali-
siert. Die am Nordrand vorhandenen Einzelhauser mit Werkswohnungen wurden zwischenzeit-
lich abgerissen. Ende 2009 hat das Unternehmen Villeroy & Boch auch die westlich an das
Plangebiet angrenzende Sanitarproduktion eingestellt. Die Werksgebaude sind teilweise ge-
werblich vermietet.
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In verkehrlicher Hinsicht sind die Ausgangsbedingungen fur die Entwicklung des Plangebietes
sehr gtinstig. Uber die Anschlussstellen Liibeck-Danischburg und Liibeck-Sereetz ist es hervor-
ragend an die Autobahnen A 226 und A1 angebunden. Zwischen dem Werksgelande von Ville-
roy & Boch und der Autobahntrasse befinden sich Wohngrundstiicke (gemischte Bauflachen
bwz. Wohnbauflachen).

Sudlich des ehemaligen Werksgelandes verlauft die Bahnstrecke Liibeck — Traveminde. Der
frihere Bahnhaltepunkt Libeck-Danischburg éstlich des Schaferkampes ist seit Jahren stillge-
legt. An der siidlich angrenzenden Trave befindet sich ein ehemaliges Spiilfelds von Villeroy &
Boch mit einem L&schwassersteg. Das Spilfeld ist Bestandteil des FFH-Gebietes 2030-392
,1raveférde und angrenzende Flachen".

2.2 Derzeitiges Planungsrecht

Uberwiegend beplanter Innenbereich

Das Plangebiet liegt (berwiegend im Geltungsbereich des Bebauungsplans 27.52.00
- Gewerbe- und Sondergebiete Danischburger Landstralte / Schaferkamp -. Lediglich kleinere
Teilflachen des Plangebietes sind planungsrechtlich dem unbeplanten Innenbereich im Sinne
des § 34 BauGB zuzuordnen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 27.52.01 schlief3t auch
Teile der Autobahnanschlussstelle Lilbeck-Déanischburg ein, die der Planfeststellung nach Bun-
desfernstrallengesetz unterliegt.

Der Bebauungsplan 27.52.00 setzt fur das Plangebiet GUberwiegend Sondergebiete fur Einzel-
handelsnutzungen und ein Hotel fest. Im Einzelnen beinhaltet der Bebauungsplan folgende nut-
zungsbezogenen Regelungen:

- Sondergebiet ,Kompetenzcenter Bau, Entertainment-Einrichtungen®, mit einer Ver-
kaufsflache von bis zu 30.000 m?, von denen maximal 5.500 m? auf zentren- und nahver-
sorgungsrelevante Sortimente entfallen durfen,

— Sondergebiet ,Baumarkt” mit einer Beschrankung zentrenrelevanter Randsortimente auf
maximal 400 m?2,

— Sondergebiet ,Hotel",

— Gewerhegebiet nach § 8 BauNVO auf einer 13.900 m? grolien Flache am sudastlichen
Rand des Plangebietes,

- eine in Nord-Sid-Richtung verlaufende Grunflaiche, die die Sondernutzungen von-
einander trennt sowie

— die angrenzenden oOrtlichen Strallenverkehrsflachen einschlielilich der sidlichen Zu- und
Abfahrt der Autobahnanschlussstelle Libeck-Danischburg.

Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Liibeck in der am 07.09.1989 von
der Birgerschaft beschlossenen und am 08.10.1990 in Kraft getretenen Fassung, zuletzt gean-
dert durch die 81. Anderung vom 18.02.2009, stellt das Plangebiet Uberwiegend als Sonderbau-
flachen dar, wobei raumlich zwischen den Zweckbestimmungen ,Hotel, Ausstellung, Veranstal-
tungen, Einzelhandel" und ,Baumarkt* unterschieden wird. Eine kleinere Teilflache an der sud-
ostlichen Ecke des ehemaligen Villeroy-&-Boch-Betriebsgelandes stellt der FNP als gewerbliche
Bauflache dar.
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Die Autobahn einschlieflich Anschlussstelle sowie die Danischburger Landstrafle sind als Gbe-
rortliche Hauptverkehrsstraflen dargestellt. Die in das Plangebiet einbezogenen Wohngrundsti-
cke an der Danischburger Landstrafe stellt der FNP teils als gemischte Bauflache, teils als
Wohnbauflache dar. Das Spiilfeld an der Trave ist als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Es ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehen, insbesondere um die bisherige
Darstellung der Sonderbauflachen und der Gewerbeflache im Geltungsbereich an die aktuelle
Planung anzupassen. Die 104. Anderung des FNP wird parallel zum Verfahren des vorhaben-
bezogenen B-Plans in die frihzeitige Beteiligung gegeben, soll aber vor dem Verfahren des B-
Plans zum Abschluss gebracht werden.

23 Sonstige Planungsbindungen

Hochwasserschutz

Das Vorhabengebiet und die in das Plangebiet einbezogenen Wohngrundstiicke liegen bei Ge-
landehohen zwischen 5,0 und bis 9,0 m G.NN nicht in einem potenziell Gberschwemmungsge-
fahrdeten Bereich. Uber die Gelandehdhen des Spiilfeldes an der Trave liegen keine Angaben
vor, diese werden im weiteren Verlauf der Planung ermittelt.

Altlasten

Im Rahmen der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes 27.52.00 wurde fiir das Werksgelande von Villeroy & Boch eine historisch-deskriptive
Altlastenerfassung und Erstbewertung durch ein Fachgutachterbiro durchgefuhrt. Nach der
Eingrenzung von Altlastenverdachtsflachen wurde eine Gefahrdungsabschatzung fur diese Ver-
dachtsflachen erarbeitet. Im Jahre 2009 erfolgten Untersuchungen zur Geféhrdungsabschat-
zung fur die ehemaligen Spuilfelder von Villeroy & Boch.

Auf dem untersuchten Werksgelande wurden insgesamt vier Kontaminationsflachen festgestelit,
die Schadstoffgehalte aufweisen, welche eine von ihnen ausgehende Grundwassergefahrdung
nicht ausschlieBen lassen. Fiir eine abschlielende Einschatzung einer méglichen Geféhrdung
des Grundwassers wurden in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde weitere Unter-
suchungen zur Eingrenzung der Kontaminationsflachen sowie Einrichtung von weiteren Grund-
wassermessstellen zur Klarung der Grundwassersituation durchgefihrt.

Eine der vier Flachen liegt westlich des Sanitarwerks und auf3erhalb des Geltungsbereichs, eine
andere wurde im Jahre 2005 in Abstimmung mit dem Bereich Umweltschutz der Hansestadt
Libeck saniert. Fir die zwei verbleibenden Kontaminationsflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegen auf dem untersuchten Werksgelande von Villeroy & Boch aus fachgutachterlicher
Sicht keine schadlichen Bodenveranderungen vor, die eine zuklnftige Nutzung in der geplanten
Form in Frage stellen.

Im Bereich des Spiilfeldes an der Trave wurden Bodenbelastungen durch ein erhohtes Schad-
stoffpotenzial festgestellt. Zur Vermeidung einer Grundwassergefahrdung ist die Funktionsfahig-
keit der vorhandenen Bodenabdeckung durch regelmalige Mahdurchgange zu sichern, um ein
Aufkommen von Gehdlzen und Durchwurzelung der schiitzenden Deckschicht zu verhindern. Es
wird ein weiteres limitiertes Grundwassermonitoring empfohlen.
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Einzelhandelsentwicklungskonzept sowie Zentren- und Nahversorgungskonzept

Beztiglich der kiinftigen Einzelhandelsentwicklung in der Hansestadt Lubeck beinhaltet das von
der Biirgerschaft am 28.05.2009 beschlossene stadtische Einzelhandelsentwicklungskonzept
den Kernsatz, dass bei kiinftigen Vorhaben die Innenstadtentwicklung favorisiert wird. Gemaf
Punkt 4 des Beschlusstextes sind ,neue Entwicklungen grof¥flachigen Einzelhandels an periphe-
ren Standorten sowie Ausweitungen an vorhandenen Standorten im besonders begriindeten
Einzelfall unter Einbeziehung des Bau- und Wirtschaftsausschusses zu prufen. Die Entschei-
dung dar(iber trifft die Blrgerschaft im dafiir notwendigen Bebauungsplanverfahren. Das Einzel-
handelsentwicklungskonzept darf nicht in Frage gestellt werden.”

Im Entwurf des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Hansestadt Lubeck (Stand: Sept.
2009) wird das Plangebiet unter Beriicksichtigung der bisherigen Planung zur Ansiedlung von
Einzelhandel auf dem Villeroy-&-Boch-Gelande (s. Pkt. 3.2) als Sonderstandort eingestuft.

Natura 2000

Die Trave mit angrenzenden Flachen wurde vom Land Schleswig-Holstein als FFH-Gebiet mit
der Bezeichnung 2030-392 ,Traveférde und angrenzende Flachen” nach § 32 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) gemeldet. Der Teil des Geltungsbereiches siidlich der Bahnstrecke
Liibeck - Travemiinde ist Teil des FFH-Gebietes. Hier gelten die Schutzvorschriften des § 33
BNatSchG. GemaR § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebiets zu Uberpriifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet
erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen.

3. Anlass und Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung

3.1 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Die IKEA Verwaltungs-GmbH und die Inter IKEA Centre Grundstiicks-GmbH planen, das
Werksgelénde von Villeroy & Boch zu erwerben und auf den zentralen und &stlichen Teilflachen
das IKEA Scandinavian Center Liibeck-Danischburg anzusiedeln mit einem IKEA- Einrichtungs-
haus, einem Einkaufszentrum sowie weiteren Fachmarkten (Bau- und / oder Gartenmarkt). Zu
diesem Zweck wurde bei der Hansestadt Liibeck ein Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB gestellt.

Die beantragte Verkaufsflache der geplanten Einzelhandelsvorhaben belauft sich insgesamt auf
maximal 60.000 m2. Im Einzelnen sieht der Antrag vom 12.02.2010 folgende Vorhaben vor:

e |IKEA-Einrichtungshaus mit einer Verkaufsfliche von 25.500 m? davon 5.070 m? fur
zentrenrelevante Sortimente (Wohnaccessoires, Hausrat, Haus- und Heimtextilien,
Lampen und Leuchten, weilte Ware, Spielwaren, Hobbybedarf und saisonale Ware) so-
wie 200 m? fir nahversorgungsrelevante Sortimente (schwedische Lebensmittel),

e Einkaufszentrum mit integriertem Fachmarkt der Fa. Villeroy & Boch (,House of Living“)
mit einer Verkaufsflaiche von maximal 24.500 m?, (berwiegend flur zentrenrelevante
(Bekleidung / Schuhe / Accessoires Outdoor / Sport, Spielwaren / Hobbybedarf, Weille
Ware, Elektro / Foto / Film / Optik, Papier / Biiro / Schreibwaren, Blcher / Zeitschriften)
sowie nahversorgungsrelevante Sortimente (Lebensmittel und Drogerieartikel),

¢ Bau-/ Gartenmarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 10.000 m2.
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Die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans ist erforderlich, da der bisher fur grofie Teile
des Plangebietes geltende Bebauungsplan 27.52.00 fir die geplanten Vorhaben lediglich die
Zulassigkeit eines Bau- und Gartenmarktes in der geplanten GrofRe (allerdings mit kleinerem
Randsortiment) sowie des Villeroy-&-Boch-Fachmarktes (jedoch mit einem geringeren Umfang
zentrenrelevanter Sortimente) begriindet. Die Vorhaben IKEA-Einrichtungshaus und Einkaufs-
zentrum sind auf der Grundlage des geltenden Bebauungsplans 27.52.00 nicht genehmigungs-
fahig, sodass eine Anderung des Bebauungsplans bzw. die Aufstellung eines den alten in Teilen
ersetzenden Bebauungsplanes fiir die Umsetzung der Vorhaben erforderlich ist.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Das der Bebauungsplanung zugrunde liegende Entwicklungskonzept fir das in Lubeck-
Danischburg geplante IKEA Scandinavian Center liegt den Unterlagen im Anhang bei. Im Ein-
zelnen werden fiir die Teilbereiche des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
die folgenden Planungsziele verfolgt:

Ziele fur das Vorhabengebiet

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die beantragte Ansiedlung der oben genannten Einzelhandels-
nutzungen geschaffen werden.

Die beantragten, oben genannten Zahlen der Verkaufsflachen, insbesondere die Angaben zu
den zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, sind noch nicht abschlie-
RBend festgelegt. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festzusetzenden Obergrenzen der
Verkaufsflachen fir die zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente sollen so
festgelegt werden, dass die Funktionsfahigkeit anderer Versorgungszentren der Stadt und der
umliegenden Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Die Grundlage fir die Festsetzung von sortimentsbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen im
aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet ein Fachgutachten zu den stadte-
baulichen und raumordnerischen Auswirkungen des Ansiedlungsvorhabens. Das vom Gutach-
terblro Dr. Lademann & Partner, Hamburg, erarbeitet Gutachten ,Die Hansestadt Lubeck als
Standort fiir groflachige Einzelhandelsnutzungen - Gutachten zu den stadtebaulichen und
raumordnerischen Auswirkungen eines Ansiedlungs- sowie eines Erweiterungsvorhabens” liegt
mit Stand 14. Mai 2010 vor. Um die Auswirkungen der am Standort Lubeck-Danischburg geplan-
ten Einzelhandelsvorhaben im Zusammenwirken mit der parallel geplanten Erweiterung des
Einkaufszentrums CITTI-Park in Libeck-Herrenholz auf die betroffenen Versorgungszentren
innerhalb Libecks sowie insbesondere auch in den Umlandgemeinden und deren Versorgungs-
zentren qualifiziert einschatzen zu kénnen, wurden die Auswirkungen in einer so genannten
kumulativen Betrachtung ermittelt, d.h. fur die Wirkungsanalyse wird berticksichtigt, dass beide
Vorhaben zum etwa gleichen Zeitpunkt realisiert werden. Darlber hinaus berlcksichtigt das
Gutachten auch die Auswirkungen der am Standort Genin-Std (Dodenhof bzw. Mobel-Lutz)
durch Bauleitplanung vorbereiteten Einzelhandelsnutzungen.

Im Ergebnis des Gutachtens sind fur die beiden Standorte in Danischburg (IKEA) und in Herren-
holz (CITTI-Park) Reduzierungen der beantragten Verkaufsflachen erforderlich. Der Gutachter
empfiehlt insgesamt Reduzierungen der fiir beide Standorte beantragten Verkaufsflaichen um
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8.550 m2. Fir das in Dénischburg geplante Einkaufszentrum bedeutet dies, dass nicht die ge-
samte Verkaufsfliche von 24.500 m? fur zentrenrelevante Sortimente verwendet werden kann.

Fir vom Betreiber vorgesehen zentrenrelevanten Randsortimente des IKEA-Einrichtungshauses
ergeben sich im Ergebnis des Vertraglichkeitsgutachtens keine Reduzierungserfordernisse.

Unter Beriicksichtigung der Reduzierungsempfehlungen des Gutachtens soll der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan nach gegenwartigem Planungsstand fiir das IKEA-Einrichtungshaus
und das geplante Einkaufszentrum am Standort Danischburg im Einzelnen folgende
zentrenrelevanten Sortimente und Verkaufsflachen ermdglichen bzw. die jeweiligen Sortimente
auf die genannte Obergrenze beschranken.

Sortimente Einrichtungs- Einkaufs- Insgesamt Vorgenommene
haus IKEA zentrum Reduzierung
Zentrenrelevante Sortimente
Bekleidung / Schuhe / Accessoires 0 5.200 5.200 -1.300
Sport / Campingbedarf 0 2.400 2.400 -700
Spielwaren / Hobbybedarf 200 800 1.000 0
Hausrat / Geschenkartikel 1.150 2.350 3.500 0
Elektro (ohne Lampen/Leuchten), 0 2.600 2.600 -900
Foto / Film / Optik
Lampen / Leuchten 1.050 0 1.050 0
Weilke Ware 150 900 1.050 -250
Papier / Buro / Schreibwaren, 0 1.100 1.100 -400
Bicher / Zeitschriften
Wohnaccessoires 1.300 700 2.000 0
Heimtextilien 1.070 950 2.020 0
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel und Drogerieartikel 200 3.300 3.500 -1.200
Insgesamt 5.120 20.300 25.420 -4.750

In dem geplanten Einkaufszentrum kdnnen auch nichtzentrenrelevante Sortimente wie Baby-
oder Autobedarf angeboten werden, soweit die Gesamtverkaufsflache des Einkaufszentrums
von 24.500 m? nicht Uberschritten wird. Die Gesamtverkaufsflachen des Einrichtungshauses soll
auf 25,500 m? und die des Bau-/Gartenmarktes auf 10.000 m? begrenzt werden.

Fir den periodischen Bedarf (Lebensmittel / Drogerieartikel) ist eine maximale Beschrankung
der BetriebsgroRe vorgesehen, um die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes auszuschlieffen.
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Im weiteren Verfahren kénnen sich noch geringfiigige Veranderungen der oben aufgefiihrten
Verkaufsflichenangaben z.B. durch Verschiebungen zwischen den Standorten Danischburg und
Herrenholz ergeben, wobei der vom Gutachter fir beide Vorhaben sortimentsbezogen ermittelte
Reduzierungsbedarf jedoch nicht unterschritten werden darf.

Die differenziert nach Sortimenten und Versorgungszentren ermittelten Auswirkungen der ge-
planten Verkaufsflachen kénnen dem Gutachten entnommen werden, das diesen Unterlagen fir
die betroffenen Gemeinden und Verbande in digitaler Form beiliegt (sieche CD).

Sonstige Planungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen auch die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur StralRenausbaumallnahmen geschaffen werden, die an der Danischburger Land-
stralle und den Zu- und Abfahrten der Autobahnanschlussstelle Libeck-Danischburg zur Um-
setzung der geplanten Vorhaben erforderlich sind. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird
fur die betroffenen Autobahn- und Landesstralienflachen planfeststellungsersetzend sein.

Weiterhin werden Regelungen fur Larmschutzmalinahmen fur all jene Wohngrundstiicke getrof-
fen werden, die erheblich von einer Zunahme der Verkehrslarmbelastungen betroffen sein wer-
den. Ferner ist die Sicherung einer angemessenen Begriinung der groRflachigen Stellplatzania-
gen insbesondere durch Baumpflanzungen Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung des Fachmarkt- und Einkaufszentrums ist
weiterhin geplant, den friheren Bahnhaltepunkt Libeck-Danischburg stdlich des Vorhabenge-
landes neu zu errichten und an den neuen Einkaufsstandort sowie an die Stralle Schaferkamp
anzubinden, um den OPNV-Anteil des Kunden- und Beschaftigtenverkehrs zu erhéhen. Die Pla-
nungen fir den Bahnhaltpunkt erfolgen unabhangig von der Bebauungsplanung auf der Grund-
lage eisenbahnrechtlicher Bestimmungen.

Darlber hinaus wird vom Vorhabentrager die Einrichtung einer Schiffsanlegestelle mit Bistro/
Café an der Trave in Erwagung gezogen.

3.3 Zur Abgrenzung der Geltungsbereiche

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst neben dem Gebiet
des Vorhaben- und Erschlieungsplanes (VEP) auch andere Grundstiicksflachen, die unmittel-
bar von der Umsetzung des Vorhabens und seiner Erschliefung betroffen sind bzw. mit dem
Plangebiet in einem unmittelbaren Nutzungszusammenhang stehen.

Der VEP flr das geplante Vorhaben gliedert sich in zwei Teile. Er umfasst zum einen das Ge-
lande des geplanten Fachmarkt- und Einkaufszentrums mit interner Erschliefung und den vor-
gesehenen Stellplatzen, zum anderen die Abschnitte der Danischburger Landstralle mit den
beiden Auffahrtsrampen der A226, wo Ausbaumalnahmen erforderlich werden, um den zu er-
wartenden zusatzlichen Kfz-Verkehr zu bewaltigen.

Die Bahnflachen und das Spilfeld mit dem optionalen Schiffsanleger und Bistro/Café sind nicht
Bestandteil des Vorhaben- und Erschlielungsplanes, ebenso die Siedlungsgrundstiicke ndrdlich
der Danischburger Landstralle.

”Unterlagen zur frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB / Stand 18.05.2010 8
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