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Nachfolgenutzung des Jugend- und Sportheimes,
Riemannstral3e 3

Zielsetzung: Inhaltliche Vorgaben zur Neuverpachtung des
Jugendgemeinschaftsraumes und der Kegelbahn und Nebenraumen

Beschlussvorschlag:

Der Finanzausschuss beschlief3t, die Verpachtung des
Jugendgemeinschaftsraumes und der Kegelbahn mit den Nebenrdumen dem
Ratzeburger Sportverein zu den im Sachverhalt genan  nten Konditionen
vorzunehmen. Damit wird den Forderungen des Ratzeb  urger Sportvereins auf
Vorhaltung einer ,Sportgaststatte” Rechnung getrage n, andererseits dieser in
die Verantwortung genommen. .

Blrgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
am

Lutz Jakubczak am 06.08.2013

Blrgermeister Rainer Vol3 am 07.08.2013

Sachverhalt:

Die bisherige Pachterin hat das Pachtverhéaltnis zum 31.5.2013 beendet und die
verpachteten Raume geraumt. Aufgrund des Vorschlages des Birgermeisters, die
freigewordenen Raume fur Schulzwecke und Zwecke der Jugendarbeit zu nutzten,
hat der Hauptausschuss am 8.7.2013 beraten, aber keinen Beschluss gefasst.
Folgendes ist festgehalten worden:

Abschliel3end wurde festgestellt, dass alle anwesenden Fraktionen eine Nutzung der
R&ume wie vorgeschlagen fur nicht geeignet halten und diese Nutzung ablehnen.
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Die Beratung Uber die Neuverpachtung mit allen Bedingungen wird Mitte August
2013 im Finanzausschuss stattfinden.

Der Ratzeburger Sportverein hat ein erhebliches und nachvollziehbares Interesse an
dem gastronomischen Betrieb des Jugendgemeinschaftsraumes. Schon friiher war
der Ratzeburger Sportverein daran interessiert, das Jugend- und Sportheim zu
erwerben oder zu betreiben, wozu es dann jedoch nicht kam. Der RSV baute und
erweiterte sein Vereinsgebaude neben dem Jugend- und Sportheim mit einem
erheblichen Raumprogramm.

Es bedarf bei sachlicher Betrachtung keiner weiteren Erlauterung, dass es nicht die
Aufgabe der Stadt Ratzeburg ist, flr einen gastronomischen Betrieb am
Riemannsportplatz und an der Riemannhalle zu sorgen, weil dies nattrlich nicht zu
den Aufgaben einer Gemeinde gehdrt. Auch kann es nicht mehr Aufgabe der Stadt,
eine Kegelbahn zu betreiben und fur deren Unterhaltung zu sorgen.

Die Grundunterhaltung beider Einrichtungen ist von der Stadt Ratzeburg seit 1975
mit hohem finanziellem Aufwand sichergestellt worden.

Vielmehr muss der Ratzeburger Sportverein — nachdem feststeht, dass die
Fraktionen in der Stadtvertretung eine weitere gastronomische Nutzung im Sinne des
Ratzeburger Sportvereins wiinschen — in die Pflicht genommen werden, fur die
gastronomische Versorgung von Sporttreibenden, Angehérigen und Gasten selbst zu
sorgen, wie es alle anderen gréReren Vereine mit deutlich weniger Mitgliedern auch
ohne Unterstltzung der Stadt in eigenen Raumen selbst organisieren.

Insofern muss Uberlegt werden, eine Verpachtung der in Frage stehenden Raume
ausschlief3lich an den Ratzeburger Sportverein vorzunehmen und diesem die
Betriebsverantwortung zu Ubertragen. Dabei braucht eine Unterverpachtung nicht
ausgeschlossen sein.

Die Vertragsbedingungen miussen sich an den bisherigen Rahmenbedingungen
orientieren:

1.Zur Verpachtung stehen an der Jugendgemeinschaftsraum incl. aller Nebenraume
und Aul3enterrasse, eine Kegelbahn mit Vorraumen, Umkleideraum und Toiletten,
sowie eine Aul3entoilettenanlage und zwei Stellplatze flr den Pachter.

2. Inventar fur die Gaststatte ist nicht vorhanden. Die Einrichtungsgegenstande und
die elektronische Anlage der Kegelbahn sowie Liftungs- und Alarmanlagen (im
Jugendgemeinschaftsraum) sind vom Pachter mit einer Abstandzahlung in Hohe
von 4.000,00 € zu tbernehmen und gehen in dessen Eigentum uber.

Durch den Pachter ist der Pradikatserhalt der Kegelbahn

(Bundeskegelbahn) zu gewahrleisten. Alle Kosten der Wartung und Unterhaltung
sowie Erneuerung der Kegelbahn und ihrer Einrichtungen sind vom P&chter zu
Ubernehmen.



Seite 3 von 4 zur Vorlage vom 09.08.13

3. Der Pachter verpflichtet sich, die Instandhaltung des Pachtobjektes
(Jugendgemeinschaftsraum, Nebenrdume und Kegelbahn) mit Ausnahme von
Reparaturen an Dach und Fach auf eigene Kosten fachmé&nnisch vorzunehmen,
bzw. vornehmen zu lassen. Die Instandsetzung umfasst neben den
Schonheitsreparaturen insbesondere auch Wartung und Beheben von Schéden an
der Kegelbahnanlage, sanitaren Einrichtungen, und Verschlissen an Fenstern und
Turen.

4. Die Vorpachterin hat bei Beendigung des Pachtverhéltnisses per 31.05.2013 eine
Schonheitsreparaturen durchgefihrt. Der Neupéchter verpflichtet sich, diese bei
Unterzeichnung des Pachtvertrages selbst, und auf eigene Kosten durchzufihren.
Im Jugend- und Sportheim sind weitere Raumlichkeiten vorhanden. Diese werden
ausdrucklich nicht mitvermietet. In Gaststatte, der Kegelbahn, der Vorhalle und auf
dem Vorplatz zur Gaststatte herrscht absolutes Rauchverbot. Den Gasten ist das
Rauchen auf der Aul3enterrasse gestattet.

5.Das Pachtobjekt wird zum Zwecke einer gewerblichen Gastronomie verpachtet.
Der Pachtpreis betragt monatlich 1.200 € fir den Jugendgemeinschaftsraum, die
Kegelbahn , weiterer Nebenrdume und Parkflachen. Vorauszahlung fur Heizung
und Warmwasser betragen monatlich 310,00 €. Die Stromkosten werden vom
Pachter direkt mit den Vereinigten Stadtwerken abgerechnet.
Berechnungszeitraum ist das Kalenderjahr.

6. Die Pachtzeit wird auf die Dauer von 5 Jahren fest geschlossen. Eine Option fur
weitere 5 Jahre wird dem Pachter eingerdumt.

7.Alle notwendigen Versicherungen werden vom Verpachter auf eigene Kosten
gefuhrt. Der Pachter tbernimmt die gesamte Verkehrssicherungspflicht fur das
Pachtobjekt.

8. Der Pachter tlbernimmt Schliel3dienste nach naherer Bestimmung fur das
Gebaude, auch im nicht verpachteten, aber vom zu betretenen Bereich.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt:

Im Einnahmebereich keine Auswirkungen gegenuber der bisherigen Regelung; im
Ausgabebereich Entlastungen bei Unterhaltung und Betrieb der Kegelbahn.

Anlagenverzeichnis:
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mitgezeichnet haben:



